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MEMORIU GENERAL
STUDIU DE FEZABILITATE (S.F.)

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Denumirea proiectului: COMPLEX SPORTIV ZONA LIPOVEI (BAZIN DE iINOT ACOPERIT, BAZIN DE
INOT IN AER LIBER, TERENURI DE TENIS, TEREN MULTIFUNCTIONAL, ALTE AMENAJARI INTERIOARE Sl
EXTERIOARE) STR.VERDE, SILISTRA -ZONA LIPOVEI, TIMISOARA

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Ordonatorul principal de credite al prezentei investitii este: Municipiul Timisoara, Bd. C.D. Loga, nr.
1, cod postal 300030, Telefon: 0256-408300, Fax: 0256-490635, Call-Center: 0256-969, Email:
primariatm@primariatm.ro, Internet: primariatm.ro.

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei

Beneficiarul investitiei este: Municipiul Timisoara, Bd. C.D. Loga, nr. 1, cod postal 300030, Telefon:
0256-408300, Fax: 0256-490635, Call-Center: 0256-969, Email: primariatm@primariatm.ro, Internet:
primariatm.ro.

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

Prezenta PROPUNERE este elaborata in conformitate cu prevederile referitoare la tema de
proiectare din H.G. nr. 907/2016 de catre S.C. RHEINBRUCKE S.R.L., cu sediul pe str. Calea Martirilor 1989,
nr. 51/20, localitatea Timisoara, jud. Timis, Inregistrat3 la Registrul Comertului sub nr. J35/28/1993 cu codul
unic de Tinregistrare: RO 2806363, cont bancar: RO19TREZ6215069XXX012966, deschis la Trezoreria
Timisoara

S.C. RHEINBRUCKE S.R.L. MEMORIU GENERAL - STUDIU DE FEZABILITATE
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2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia
actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate si propuse spre analiza

Nu este cazul.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

Obiectivele majore ale Primariei Municipiului Timisoara au ca scop dezvoltarea urbei pe multiple
planuri, dar cu prioritate pe acele planuri care aduc o crestere a nivelului de trai si implicit o Tmbunatatire a
calitatii vietii locuitorilor ei.

NOTA: Documentatia se va elabora in conformitate cu H.G. nr. 907/2016, privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Dezvoltarea infrastructurii sportive si de agrement, reprezinta o parte componenta a planului de
crestere a calitatii vietii cetatenilor urbei; de aceea municipalitatea a inclus n proiectele de dezvoltare si
realizarea unor zone de agrement si practicare a sportului Tn mai multe zone ale orasului.

Avand in vedere ca:

. Primdria Municipiului Timisoara detine un singur bazin acoperit (bazin scurt numit si semi-
olimpic cu lungimea de 25 m) in zona Circumvalatiunii, parte a Complexului sportiv Bega. Capacitatea
acestui bazin fiind total insuficienta pentru gradul de interes al populatiei pentru inotul de performanta si
inotul de intretinere;

o Primaria Municipiului Timisoara nu detine o baza sportiva cu terenuri de tenis, sport pentru
care de asemenea se manifestd un grad ridicat de interes in randul cetatenilor;
o in zond nu existd terenuri amenajate pentru a incuraja petrecerea timpului liber prin

practicarea sporturilor de echipa si individuale (minifotbal, baschet, badminton, volei). Unul dintre
obiectivele propuse pentru dezvoltarea infrastructurii de agrement este construirea unui complex sportiv in
zona Lipovei, o zona dens locuita situata in partea de nord a orasului, compus in principal din: bazin de Tnot
acoperit, bazin in aer liber, teren de tenis, teren multifunctional si alte amenajari interioare si exterioare.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia cererii,
in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Investitia va asigura, totodata:

. Tmbunétatirea accesului populatiei comunitatii locale, a tuturor categoriilor de varstd din
zona Lipovei la practicarea activitatii sportive de intretinere, respectiv a invatarii si practicarii Tnotului,
tenisului, a jocurilor sportive de echipa si a jocurilor sportive individuale.

. Tmbunétatirea bazei de selectie din randul tinerilor pentru inot, tenis, jocuri sportive de
echipad si a jocurilor sportive individuale pentru nivelul de performanta, prin cresterea numarului de
practicanti, de la varste mici;

. Venituri la bugetul local, pentru dezvoltarea acestor tipuri de investitii.

MEMORIU GENERAL - STUDIU DE FEZABILITATE S.C. RHEINBRUCKE S.R.L.
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. Facilitatile oferite vor capta publicul prin diversitate, calitatea serviciilor precum si prin

spatiile amenajate, rezolvand nevoia de miscare si petrecere a timpului in aer liber a populatiei comunitatii
locale .

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Realizarea obiectivului - constructii noi cu o structurd moderna, cu capacitate, nivel de confort si
dotare competitive - va reprezenta o constructie cu identitate arhitecturald, ridicand astfel standardul de
urbanism al zonei si va avea un impact pozitiv asupra populatiei. Destinatia sportiva este oportuna pentru
terenul studiat intrucat in zona nu se gasesc baze sportive sau zone de agrement.

S.C. RHEINBRUCKE S.R.L. MEMORIU GENERAL - STUDIU DE FEZABILITATE
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA $1 PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII/OPTIUNI
TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(a) se vor prezenta:

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

Toate scenariile/optiunile tehnico-economice sunt situate pe acelasi amplasament.

a) descrierea amplasamentului

Terenul este situat Tn intravilanul Municipiului Timisoara, in zona de N-NE a orasului, avand
categoria de folosinta ,curti-constructii” si Tnscris in CF nr. 443731. Conform PUG aprobat prin HCL
157/2002 prelungit prin PICL 107/2004 - Zona de sport si agrement propusa. Constructiile se vor amplasa
intr-o zona cu functiunea dominanta de locuire.

Terenul ales pentru constructia Complexului sportiv este in proprietatea Municipiului Timisoara-
domeniu public, in suprafata de 11.055 mp, intravilan, categoria de folosinta: curti, constructii - in
conformitate cu CF 443731.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Terenul este marginit Tn partea de NV de str. Verde, iar in partea de SV de str. Silistra. De cealalta
parte a celor doua strazi se afla o zona rezidentiala densa, compusa din blocuri de locuinte cu mai multe
apartamente pe nivel, in regim de P+4. in partea de NE si SE terenul este marginit de gradinile zonei
rezidentiale cu regim de inaltime mic, P, P+M situate pe strazile lon lonescu de la Brad si Stuparilor. Terenul
nu are constructii pe suprafata sa si in prezent este acoperit in intregime de vegetatie, crescuta natural.

Vecinatatile parcelei sunt:
Conform Plan de Tncadrare in Zon3:

e nord- -locuinte individuale parter la 48,23 m si 19 m, variabil

e est-  -blocuridelocuinte P+41a22 m

e sud- - blocuride locuinte P+41a 17,5 m

e vest- -locuintela 62,50 m cea mai mica distanta si 76 m, variabil

Accesul pe parcela se poate face din strada Verde.

Fata de limita de proprietate, cladirea se va situa la:
Latura Nord - zona de parcari;
- fatada laterala constructia va fi retrasa la 34 m si 67 m fata de limitele de
proprietate vecine, fatada paralela cu limita;

Latura Sud - zona terenuri de sport;
- fatada lateral3, retragere de 78 m fata de limita de proprietate, fatada paralela cu
limita;
Latura Vest - fatada posterioara, retragere de 2 m fata de limita de proprietate, fatada paralela
cu limita;
Latura Est - fatada principald, retragere de 2 m fata de limita de proprietate, fatada paralela
cu limita;
MEMORIU GENERAL - STUDIU DE FEZABILITATE S.C. RHEINBRUCKE S.R.L.
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c) orientdri propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau
construite;

n zona studiatd nu existd puncte de interes naturale sau antropice fatd de care se poate relationa
cladirea.

Terenul cu orientare N-S este relativ plat si nu prezinta denivelari semnificative. Zona de nord a
terenului a fost aleasa pentru parcarile auto, zona centrald pentru clddirea complexului sportiv si zona
sudica pentru bazinurile in aer liber, terenurile de sport in aer liber, zona de agrement si zona verde tip
parc.

Planimetria in forma ,L” a cladirii permite iluminatul natural eficient al complexului sportiv, spatiul
bazinului acoperit beneficiaza de lumina de la sud si nu este umbrit de corpuri de cladire. Desi pe terenul
vecin din est Tn momentul de fata nu exista cladiri, in eventualitatea construirii pe aceste parcele nu va
exista pericolul de umbrire a spatiilor propuse.

S-a avut in vedere si protectia la umbrire a corpurilor existente pe sit:

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1% ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele Tnvecinate.
Functiunea de Complex Sportiv nu cuprinde spatii de locuit sau unitati de cazare, dar in vecinatatea parcelei
exista cladiri de locuit. Protectia impotriva umbririi este asigurata prin amplasarea constructiilor, pe latura
de V, unde peste strada Verde exista blocuri de locuinte regim de inaltime P+4E. Cladirea propusa are o
fnaltime maxima de 12 m si distanta pana la fatada blocurilor, unde exista spatii de locuit, este de 24 de
metri

Vecinatatile de N, S si V nu prezinta pericol de umbrire sau sa fie umbrite din cauza distantei de
amplasare a constructiilor vecine si a tnaltimii volumelor.

d) surse de poluare existente in zond;
Poluarea aerului in special prin pulberi in suspensie si sedimentabile (PM10, PM2,5) datorita
conditiilor de trafic.

e) date climatice si particularitati de relief;

Municipiul Timisoara, al doilea oras ca populatie din Romania dupa recensamantul din 2010, este
situat Tn judetul Timis, la o distanta de 562 km de Bucuresti.

Din punct de vedere al reliefului, municipiul Timisoara se afla in sud-estul Campiei Panonice, in zona
de divagare a raurilor Timis si Bega.

Conditiile naturale din aceasta zona, la jumatatea distantei dintre Bega si Timis, precum si existenta
in imediata apropiere a unui mare centru economic, au favorizat asezarea pe aceste locuri a unei
numeroase populatii.

o Clima

Zona se caracterizeaza printr-o clima temperat-continentald moderatd cu influente
submediraneene. Temperatura medie anuala este de 11.1 grade celsius. Temperaturile medii anuale in
ianuarie sunt de —1 grad celsius si in iulie de 22-25 grade.

Cantitatea de precipitatii multianuale este de 600 mm. Perioada martie-septembrie prezinta
umiditate atmosferica scazutd, valorile variind intre 62% (iulie)-66,6% (aprilie). Zilele cu soare reprezinta
cca. 75% din totalul zilelor.

Vantul de nord are frecventa mai mare, urmat de vantul de nord - est.

lernile blande, fard viscole si verile calde avatajeaza zona, oferind conditii bune pentru lucrari
agricole timpurii. Fauna spontana este reprezentata de: iepurele, caprioara, prepelita, potarnichea, fazanul,
etc. Vegetatia este specifica zonei de stepa propriu-zise. Dintre ierburi intalnim: spinul vantului, colilia, iar
dintre arbusti: macesul, porumbarul.
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. Topografia

Localitatea Timisoara este asezata intr-o zona de campie, cu altitudinea maxima de 95m in cartierul
Jintre Vii” si inaltimea minima de 8 m in vestul cartierului Mehala.

,Privind structurile geologice ale zonei, se gasesc depozitele cuaternare cu grosimi de cca 100 m,
sub care se succed depozitele romanicene - pana la cca 600 m adancime - si cele daciene in facies lacustru
si de mlastina, care au favorizat formarea a numeroase straturi de lignit. Urmeaza formatiunile pontianului
si sarmatianului, pentru ca de la 1740 m in jos sa se extinda domeniul fundamentului cristalin.

Drept consecinta a alcatuirii petrografice a formatiunilor de suprafata, pe teritoriul Timisoarei se
produc si fenomene de tasare, datorate substratului argilo-nisipos . Fenomenul se evidentiaza in cartierul
Fabric, dar si in alte parti unde s-au format crovuri (Ronat).”

Localitatea se incadreaza in zona cu grad de seismicitate de 7,5. ,Din punct de vedere tectonic,
orasul Timisoara este asezat intr-o arie cu falii orientate est-vest, marcata de existenta vulcanului stins de
la Sanovita, precum si de apele mineralizate din subsolul Timisoarei, cele de la Calacea spre nord si Buzias-
Ivanda n sud.”

. Geologia si seismicitatea

Terenul este constituit din materiale foarte diverse: argile, prafuri, nisipuri si pietrisuri cu extindere
la peste 100 m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla la circa 1400-1700 m adancime si este
strabatut de o retea densa de microfalii, dintre care prezinta interes cea denumita ”Falia Timisoara Vest”.

Solurile sunt de natura aluvionara cu caracteristicile unei stratificatii Tncrucisate cu aparitia
predominanta in suprafata a formatiunilor argiloase.

Terenul de pe raza localitatii mosteneste o panza freatica aflata la o adancime de numai 0,5 - 5
metri, factor care nu permite construirea edificiilor Tnhalte.

f) existenta unor

I retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate:

Nu este cazul.

Il posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate sau de protectie

Nu este cazul.
1. terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si
siguranta nationala
Nu este cazul.
g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzdnd:

. Date privind zonarea seismica:

Conform codului de proiectare seismica PI00-1/2013, conditiile locale de teren studiat in localitatea
TIMISOARA sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Te = 0,7sec.; a factorului de amplificare
dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului Bo = 2,50; a spectrului normalizat de raspuns elastic (
din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare ag =0,20g, ( conform figurilor de mai jos).
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Fig 2. Zonarea teritoriului Romaniei in termeni

1l Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul
maxim al apelor freatice:

Pe baza datelor informative si a investigatiilor geotehnice (terenul de fundare) este apreciat pentru
zona de fundare (intre cotele -0,70 7 -7,00m) ca fiind un teren mediu format din argila prafoasa spre baza
argila, in conditiile unei stratificatii conf. H.G. uniforme (tabela A 1.2 din NORMATIVUL NP074/2014,
respectiv constructia clasificata conf. Cod PI00-1, in clasa de importanta normala, s-a facut stabilirea
categoriei geotehnice astfel (se dau punctele) folosind tabelul A 1.4
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Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
‘Conditii de teren | terenuri medii 3
~ Apa subterana _fara epuismente 1
Clasificarea constructiel
dupa categoria de normala 2
~_importanta -
Vecinatati farariseuri 2
T.=0,7sec.; a,=0,20g ; [} = 2,50
Zona seismica spectru normalizat de raspuns elastic (din =
" - . Fa
codul de proiectare seismica P100-1/2013)
TOTAL punctaj 10

Rezulta astfel numarul de 10 puncte, deci un risc moderat, adica categoria geotehnica 2. Aceasta
impune obtinerea de date calitative si efectuarea de calcule geotehnice pentru satisfacerea cerintelor
fundamentale. Urmeaza ca dupa realizarea incercarilor de teren si laborator sau daca apar date
suplimentare sa se faca ( daca va fi cazul), stabilirea finala a categoriei geotehnice.

Cu ocazia realizarii sondajelor de adancime s-a constatat ca nivelul apelor subterane apare in
sondaje la cota de -3,20 m fata de cota terenului natural. Nivelul apelor subterane poate varia cu circa
(0,50-:-1,00)m in functie de anotimpuri si de cantitatea de precipitatii.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor studii
hidrogeologice complexe realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane,
de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii).

Terenul de fundare il constituie stratele alcatuite din :

¢ argila pra(oasa vanat maronie, intre cotele de-(0,70+2,00)m,

¢ argila prafoasa galben maronie cu rar calcar dizolvat, intre cotele de -(2,00+3,50)m,

* Se recomanda pe stratul de argila prafoasa vanat maronie intre cotele -(0,70.;.2,00)m, o presiune
conventionala de baza pentru (D = -2,00 m si B = 1,00 m), in gruparea fundamentald de incarcari conform
STAS 3300/2-85 tabelul | 7: Pconv = 215,00 kPa,

* Se recomanda pe stratul de argila prafoasa galben maronie intre cotele -2,00.;-3,50)m, o presiune
conventionalad de baza pentru (D =-2,00 m si B = 1,00 m), in gruparea fundamentala de incarcari conform
STAS 3300/2-85 tabelul 17: Pconv = 225,00 kPa,

Aplicand corectiile de Iatime (CB) si de adancime (CD), conform standardului mentionat rezulta
presiunea conventionala de calcul, la calcul (folosindu-se coeficientii de corectie pentru pamanturi coezive
K1 =0,05 si K2 =2,00).

1R Date geologice generale:

Terenul are o suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de alunecare, deci
are asigurata stabilitatea generala.

Pe terenul studiat este depozitat un strat de pamant de umplutura in grosime de circa (50-70)cm.

Platforma mentionata face parte din punct de vedere geomorfologic din campia joasa denumita
Campia BANATULUI. Asfel zona mentionata se incadreaza in complexul aluvionar a carui geomorfologie se
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datoreaza influientei apelor curgatoare, care au dus la transportarea si depunerea de particole fine ( din
diverse roci), provenite prin dezagregarea rocilor de baza.

Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in retragere, cursuri
ratacitoare cu numeroase brate si zone mlastinoase, ceea ce a dus la depuneri de paiiicule cu dimensiuni si
fragmente de la foarte fine ( argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri, care prin asanarea apelor s-a
ajuns la straturi in genere separate in functie de marimea fragmentelor de baza.

In asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe distante uneori mici.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor cuaternare,
reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietrisuri cu extindere la peste 100 m
adancime. Fundamentul -cristalin-granitic se afla la circa 1400 - 1700 m adancime si este strabatut de o
retea densa de microfalii (fracturi).

V. Date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare
si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz:

Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat rezultatele obtinute prin analiza
probelor de teren, insistandu-se indeosebi pe aprecirea granulozitatii inclusiv cantitatea procentuala pentru
fragmentele cu dimensiuni grupate dupa prescriptii ( argile, prafuri, nisipuri etc.) rezultand stratificatia
generala dupa cum urmeaza:

Sondajul S1 :

- 0,00 = - 0,70m — umplutura pamant prafos negru cu rare resturi de betoane
- 0,70 + - 2,50m — argila prafoasa vanat maronie plastic consistenta,
avand indice de consistenta I-=0,67 +0,71si modul de
deformatie M=74-78daN/cm’
-2,50 + - 4,50m — argila prafoasa galben maronie cu rar calcar dizolvat,
plastic vartoasa spre baza plastic consistenta
avand indice de consistenta 1-=0,87+0,64
si modul de deformatie M=86+72daN/cnr’
-4,50 + - 5,50m — argila galbena curar calcar dizolvat, plastic consistenta,
avand indice de consistenta Io=0,65+0,68
si modul de deformatie M=72+75daN/cm’
-5,50 = - 7,00m — argila galbena vanata cu oxizi, plastic consistenta,
avand indice de consistenta I=0,69+0,67
si modul de deformatie M=76+74daN/cm’

Sondajul S2 :

- 0,00 + - 0,60m — umplutura pamant prafos negru

- 0,60 + - 2,00m - argila prafoasa maronie plastic consistenta,
avand indice de consistenta [=0,64 0,72 si modul de
deformatie M=73+79daN/cm’

-2,00 + - 3,50m — argila prafoasa galben maronie cu calcar dizolvat si pietrificat,
plastic vartoasa spre baza plastic consistenta
avand indice de consistenta 1-—0,99+0,74
si modul de deformatie M=92+80daN/cm’

-3,50 + - 5,50m — argila galbena cu rar calcar dizolvat, plastic consistenta,
avand indice de consistenta [=0,68+0,63
si modul de deformatie M=75+70daN/cm’

-5,50 + -~ 7,00m — argila galbena cu oxizi, plastic consistenta,
avand indice de consistenta Io=0,66+0,68
si modul de deformatie M=73+75daN/cm’
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si modul de deformatie M=83+76daN/cm’
-3,50 = - 5,50m — argila galbena cu rar calcar dizolvat si pietrificat,
plastic consistenta, avand indice de consistenta I-=0,64+0,73
si modul de deformatie M=72+79daN/cn’
-5,50 = - 7,00m — argila galben vanata cu oxizi, plastic consistenta,
avand indice de consistenta [=0,72+0,73
si modul de deformatie M=78+79daN/cm*
Sondajul S3 :
- 0,00 + - 0,50m — sol vegetal pamant prafos vanat
- 0,50 = - 2,00m - argila prafoasa maronie plastic consistenta,
avand indice de consistenta I=0,66 +0,72 si modul de
deformatie M=73+79daN/cm’
-2,00 = - 3,50m ~ argila prafoasa maronie cu rar calcar dizolvat si piefrificat,
plastic vartoasa spre baza plastic consistenta
avand indice de consistenta 1~0,79-0,69

V. Incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare:
Amplasamentul este situat in zona urbang, intravilan, unde s-au luat masurile necesare pentru
diminuarea riscurilor naturale, nu sunt necesare masuri suplimantare..
Conform P.A.T.N. Romania, UAT Timisoara se incadreaza:

o Zona de intensitate seismica 6 pe scara MSK si perioada cca. 100 de ani de revenire

o Zona unde cantitatea maxima de precipitatii cazuta in 24 de ore ( in perioada 1901-1997)
este mai mica de 100 mm si a unitatilor teritoriale afectate de inundatii datorate pe torenti.

o Potential de producere a alunecarilor scazut.
VI. Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a

documentarilor, cu indicarea surselor de finantare bibliografic

Teritoriul zonei Timisoara dispune de o bogata retea hidrografica, formata din rauri, lacuri si
mlastini. Cu exceptia raurilor Bega si Timis, celelalte rauri seaca adesea in timpul verii.

Principalul curs de apa este raul Bega, cel mai sudic afluent al Tisei. lzvorand din Muntii Poiana
Rusca, Bega este canalizatd, iar de la Timisoara pana la varsare este amenajata pentru navigatie (115 km).
Pentru regularizarea debitului in limite care sa-i permita satisfacerea functiilor pentru care a fost conceputa
lucrarea, la Costeiu a fost construit un nod hidrotehnic, a carui principald functie este cea de regularizare a
debitului, respectiv asigurarea transferului cantitatii de apa, din Timis in Bega. Canalul Bega a fost conceput
pentru accesul slepurilor de 600-700 de tone si o capacitate anualda de transport de 3.000.000 de
vagoane.[8] Pentru a inldtura pericolul inundatiilor, lucrarea a fost completatd ulterior cu sistemul
hidrotehnic de la Topolovatu Mic care, in perioadele de ape mari, dirijeaza surplusul de debit inregistrat de
Bega in raul Timis.

Pe teritoriul orasului se gasesc si numeroase lacuri, fie naturale, formate in locul vechilor meandre
sau in arealele detasate (cum sunt cele de langa colonia Kuntz, de langa Giroc, Lacul Serpilor din Padurea
Verde etc.), fie de origine antropica (spre Fratelia, Freidorf, Mosnita, Mehala, Strandul Tineretului etc.),
notabile prin situarea lor pe linia de contact cu localitatile periurbane.

Din punct de vedere al apelor subterane, se poate constata ca panza freatica a Timisoarei se
gaseste la o0 adancime ce variaza intre 0,5—-4 m. Panzele de adancime cresc numeric, de la nord la sud, de la
4 la 9 m — pana la 80 m adancime — si contine apa potabila, asigurand cerintele necesare consumului urban.
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Apar, de asemenea, ape de mare adancime, captate in Piata Unirii (hipotermale), apoi la sud de Cetate si in
cartierul Fabric (mezotermale), cu valoare terapeutic3, utilizate in scop balnear. !

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

Pe terenul pus la dispozitie se propune dezvoltarea infrastructurii de agrement in zona de N-NE a
municipiului, prin construirea unui complex sportiv, compus in principal, dar nu limitativ, din: bazin acoperit
- bazin descoperit - teren de tenis - teren multifunctional - zona verde —parcare — loc de joaca pentru copii.

Caracteristici generale ale cladirii: forma generala rectangulara, regim de inaltime S+P+2E, indltimea
de nivel este de 4.00-5.00 m, Hmax 12.00m.

Combinarea bazinelor acoperite cu cele in aer liber permite, in functie de modul de exploatare, o
aldturare spatiald, functionald si tehnica a diferitelor tipuri de amenajari. In acelasi timp ofera o utilizare
mai diversificata, oferind posibilitati mai variate de agrement decat amenajarile simple.

in acest context, in cadrul sedintelor de proiectare impreund cu beneficiarul urmé&toarele
propuneri, de unde s-au extras Optiunile Tehnico-Economice:

BAZINUL ACOPERIT

Se doreste realizarea unui bazin acoperit, de tip scurt numit si semi-olimpic, cu lungimea de 25 m,
care sa poata fi utilizat pentru inot competitional si pentru Thot de agrement. Bazinul va fi proiectat avand
in vedere prescriptiile si standardele in vigoare, referitoare la aceste constructii.

Pentru ca rezultatele sportive sa poata fi omologate oficial pentru concursuri de inot (probe de 25
m), acestea trebuie sa se desfdasoare in bazine a cdror dimensiuni sunt in conformitate cu prescriptiile si
standardele in vigoare si care au fost omologate de catre institutiile de resort. Dimensiunile bazinelor
pentru Tnot, precum si marcajele acestora sunt prescrise de regulamentele FINA (Federatia Internationald
de Natatie). Adancimea apei din bazin va fi in cota maxima de 1,80 m, cu respectarea cotei luciului de apa
fata de jgheaburile de colectare pentru deversarea supraplinului in rezervorul tampon de compensare,
conform normativelor.

Bazinul va avea 6 culoare instalate pe partea cea mai lunga a bazinului, late de 2,5 m, separate de
plutitoare si avand intr-un capat montate 6 bloc-startere. Se va avea in vedere si amenajarea spatiilor libere
- cdi de acces din jurul bazinului.

Apa bazinului interior va fi incalzita si recirculata. Temperatura apei din bazin se va incadra intre 22-
24 gr.C.

SPATIILE ANEXA BAZINELOR

n spatiile anexd de la acelasi nivel se va amenaja o suprafata dotatd cu aparate specifice pentru
mentinerea conditiei fizice si pentru fitness, o suprafata amenajata pentru sauna, incapere de prim ajutor
(cabinet medical), zona sanitara, vestiare, vestiare arbitri, fara insa ca proiectantul sa se limiteze la cele
enumerate.

Zona sanitara va contine dusuri si toalete separate pentru femei si barbati. Acestea vor fi
pozitionate intre vestiare si bazine. Toaletele se vor pozitiona astfel incat dupa folosire, revenirea la zona
bazinelor sa se faca obligatoriu prin incaperile de dusuri. Toaletele accesibile direct din zona bazinelor nu
sunt permise. Este indicata o cale directd intre zona bazinelor si cea a vestiarelor. Dusurile vor fi prevazute
cu pereti despartitori (sir de dusuri cu protectie la stropire). Toaletele vor fi prevazute cu usa (deschidere
spre interior); La toaleta destinata barbatilor se vor prevedea si pisoare.

L https://ro.wikipedia.org/wiki/Timisoara
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Deasemenea, vestiarele vor fi amenajate separat pentru femei si pentru barbati. Vor fi dotate cu
locuri pentru schimbare (banei, scaune) si dulapuri modulare de garderoba. Tot in vestiare vor fi amenajate
locuri pentru uscarea si aranjarea parului, prevazute cu uscatoare de par, bazine pentru stoarcerea
lucrurilor ude si spatiu pentru materialele de intretinere.

Zona sanitara si vestiarele se vor dimensiona avand in vedere faptul ca vor deservi atat utilizatorii
bazinului acoperit, utilizatorii salii de fitness, utilizatorii saunei, cat si utilizatorii bazinului descoperit.
Proiectarea instalatiilor se va face in functie de necesarul de incalzire, ventilatie, dezumidificare si iluminare
a spatiilor.

PROPUNERI PRIVITOARE LA STRUCTURA CLADIRII

Propunem o constructie usoara, cu includeri din panouri cortina termoizolante, goluri de ferestre
care sa asigure luminozitate si care sa reduca transferul termic.

Prin proiectare se vor lua toate masurile care conform Legii 10/1995 privind calitatea in constructii,
impune obligativitatea realizarii si mentinerii pe intreaga durata de existenta a constructiilor, a
urmatoarelor cerinte fundamentabile aplicabile: rezistenta mecanica si stabilitate, securitate la incendiu,
igiena, sanatate si mediu Tnconjurator, siguranta si accesibilitate Tn exploatare, protectia Tmpotriva
zgomotului, economia de energie si izolare termica.

BAZINUL DESCOPERIT

Scopul principal al bazinului in aer liber este refacerea si petrecerea activa a timpului liber al
publicului. Bazinul descoperit va avea aceleasi caracteristici constructive si aceleasi dotari ca si cel acoperit.
n acest fel se vor putea organiza cursuri si/sau concursuri si in aer liber. Apa bazinului nu va fi incalzit3 ci
doar recirculata.

Tn masura in care spatiul alocat permite, se va amenaja spatiu verde in afara zonei de protectie a
bazinului descoperit si pana la limita perimetrala, pe care se va amenaja zona de repaus cu sezlonguri,
umbrare si zona de servicii (minibar).

Accesul la bazinul descoperit se va face prin zona de intrare acoperita astfel incat ambele bazine sa
aiba o singura cale de acces.

Se va urmari realizarea unei legaturi vizuale intre zona bazinului acoperit si zona bazinului din aer
liber in scopul de a crea posibilitatea de supraveghere centralizata a bazinelor si a unei legdturi tehnice
avantajoase.

Zona de repaus (sezlonguri, umbrare,..) si zona de servicii (minibar), se vor plasa pe cat posibil cu
vizibilitate spre ambele zone cu bazine.

Deoarece accesul la bazine va fi controlat, spatiul se va delimita perimetral de restul obiectelor.
Accesul va fi de tipul: control acces si supraveghere video.

Se va studia posibilitatea delimitarii perimetrale cu gard viu.

TEREN DE TENIS IN AER LIBER

Amenajdrile de tenis trebuie sa se integreze in mediul Tnconjurator. Se va proiecta o suprafata cu 2
terenuri de tenis de joc dublu, unul langa altul.

Daca din motive justificate se opteaza pentru pozitionarea acestora unul in spatele celuilalt, se va
avea in vedere proiectarea unei bariere vizuale intre cele 2 terenuri.

Se vor respecta dimensiunile standard ale terenului de joc dublu si ale spatiilor suplimentare din
spatele liniilor de fund pe ambele parti si pe lateralele terenului, astfel incat suprafata generala pentru un
teren sa aiba dimensiuni cuprinse intre (34 x 17 ) m si (37 x 18) m, conform normativelor in vigoare.

Suprafata de joc va fi acoperita cu material special din mastic sintetic elastic (tartan) si va fi marcata
corespunzator, in conformitate cu prevederile standardelor Federatiei Romane de Tenis. Fileul va fi montat
pe stalpii de sustinere ce vor avea dimensiuni standardizate.
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Pentru a evita efectul de orbire de fond in zori si in amurg, orientarea terenurilor de joc se va face
pe cat posibil pe directia nord-sud. Justificat, se permit abateri cu orientare catre vest.

Se doreste delimitarea amenajarii pentru tenis prin montarea unui gard Tnalt de 3.6 - 4 metri, care
sa Tnconjoare suprafata de joc. Accesul in aceasta zona, la fel ca si in cazul bazinelor, va fi de tipul: control
acces si supraveghere video.

TEREN MULTIFUNCTIONAL IN AER LIBER

Pentru a crea multiple posibilitati de agrement, se doreste amenajarea unui teren multifunctional
pentru minifotbal, handbal, baschet, volei, badminton si/sau variante. Terenul se va dimensiona in
conformitate cu standardele in vigoare coroborat cu propunerile de amenajare. Suprafata de joc va fi
acoperita cu material special din mastic sintetic elastic (tartan) si va fi marcata corespunzator fiecarei
suprafete de joc din amenajare, in conformitate cu standardele federatiilor sportive nationale.

Se va tine cont de orientarea suprafetelor de joc pentru a evita efectul de orbire de fond in zori si in
amurg.

Imprejmuirea suprafetei de joc se va realiza prin montarea unui gard nalt de 3.6 - 4 m. Si aceasta
zona va fi prevazuta, la fel ca si zona de tenis si cea a bazinelor, cu control acces si supraveghere video.

Atat pentru cele 2 terenuri de tenis cat si pentru terenul de mini-fotbal se vor prevedea instalatii de
nocturna.

Se va executa o constructie usoara adiacenta terenurilor de sport cu functiunea de grupuri sanitare
pentru barbati si femei.

Pentru activitatile sportive in aer liber se va aloca spatiu pentru amenajarea unui grup sanitar,
vestiar si dusuri, dimensionate corespunzator cu numarul maxim de utilizatori ipotetic prezenti in aceasta
amenajare.

ZONA VERDE TIP PARC

Suprafata de teren rdmasa nealocata se va amenaja cu cai de acces, alei, spatiu verde tip parc.
Acesta se va pozitiona astfel incat accesul sa fie din exterior si delimitat de celelalte puncte de interes ale
investitiei. Zona verde va fi dotat cu o trambulina si o instalatie de escalada si bouldering.

Spatiul verde se va dota corespunzator (mobilier urban, iluminat exterior ambiental, echipamente
pentru mobilarea spatiului de joaca pentru copii).

SALA DE SPORT MULTIFUNCTIONALA' SI SPATIILE ANEXA

Peste spatiile anexe ale bazinelor (zona de vestiare, zona de fitnes, etc) constructia va fi prevazuta
cu o sala de sport multifunctionala care va putea fi utilizata pentru diverse activitati sportive individuale sau
de echipi (aerobic, yoga, karate, judo, lupte, dansuri, scrimd etc.). In pofida rolului multifunctional al
acestui spatiu acesta va fi dotat cu dotari specifice pentru sporturi individuale (in aceasta situatie: lupe,
karate, judo si scrima). Motivatia este de sprijini aceste sporturi individuale care in prezent sunt practicate
in conditii improprii dar a caror sportivi aduc performanta si a caror amatori nu se pot bucura pe deplin de
acestea. In proiectele similare, ulterioare, ale municipalititii urmand ca aceste spatii multifunctionale s3
aiba dotari specifice pentru alte sporturi de referinta (ex. gimanstica ritmica, gimnastica, atletism etc.).

Sala multifuntionala va trebui sa acomodeze 6 planse de scrima (conform standardelor in vigoare),
dotate cu sisteme de punctaj si afisaj, doua planse de scrima pentru persoane cu dizabilitati precum si toate
dotarile necesare pentru practicarea scrimei pentru toate cele 3 arme (spadd, sabie si floretd). Pentru
partea de judo/lupte/karate sala trebuie sa fie dotatd cu o suprafatd aceoperitd cu saltele/tatami in
conformitate cu standardele in vigoare. Zona destinata judo/lupte/karate trebuie s3 aiba toate dotarile
necesare practicarii acestor sporturi. Spatiile anexa ale salii multifunctionale pot fi: birouri pentru antrenori,
atelier echipamente, depozitare echipamente/sala de arme, spalatorie/uscatorie. Cele doua zone pot fi
separate printr-un perete rabatabil, modular.
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LOCURI DE PARCARE $I ALTE DOTARI

Se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme si rastele pentru biciclete.

Sistemul de supraveghere video va fi proiectat astfel Tncat sa acopere toata suprafata construita
(zona bazinelor, zonele suprafetelor de joc, spatiul verde, locul de joaca, accesul principal, parcarea, etc.).

Pe langa sistemul de control acces si cel de supraveghere video, despre care deja s-a facut vorbire,
se va avea n vedere si proiectarea celorlalte sisteme de securitate (sistem antiefractie, sistem antiincendiu
etc.)

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Pentru amplasare camerei tehnice ce va deservi cele 2 bazine, se va studia posibilitatea amplasarii
acesteia in subsolul cladirii.

Caracteristici, parametri si date specifice, preconizate:

Parametri:

. POT aprox. 30-40%;

. CUT aprox. 0,5;

. Suprafata construita aprox. 2100-2500 mp;

o Suprafata construita desfasurata aprox. 4000-5300 mp;

. Tnéltime maxima 12-14 m;

U Locuri de parcare: aprox. 100-110;

Spatii propuse/functiuni:

o Bar (zona servire — mese, bar, toalete bar pe sexe, toaleta pers cu dizabilitati, vestiar bar,
depozitare bar)

o hol, receptie, camera supraveghere;

o vestiare femei pentru acces bazine, toaleta pers cu dizabilitati, toalete, dusuri individuale,
zona sanitara, cabina de schimb;

o vestiare barbati pentru acces bazine, toaleta pers cu dizabilitati, toalete, dusuri individuale,
zona sanitara, cabina de schimb;

. vestiare femei pentru terenurile de sport, toalete, dusuri individuale;

o vestiare bdrbati pentru terenurile de sport, toalete, dusuri individuale;

o Lift pentru accesul persoanelor cu dizabilitati la nivelul superior si in tribune;

o Depozitare

o TGD

o Birouri

. Salon de masaj

. Cabinet medical (cu grup sanitar)

o Saund — doua bucati

. Depozitare echipamente bazin

. Camera de recuperare

o Tribune

. Sald multifunctionald (birouri antrenori (preferabil maxim 3), atelier reparatii echipament,

depozitare echipamente/sala de arme, spaldtorie/uscatorie echipamente, grup sanitar persoane cu
dizabilitati, vestiare si grupuri sanitare pentru femei si barbati)

. Spatii tehnice bazine (cu acces direct din exterior si platforma hidraulica pentru coborarea
echipamentelor

o Bazine de compensare
. Spatii tehnice instaltii de ventilare
. Se vor avea 1n vedere dotarea cu doua dusuri exterioare.
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NUMAR ESTIMAT DE UTILIZATORI:

n bazinul de Tnot acoperit si bazinul de Tnot in aer liber, propuse - fiecare in parte - a fi realizate ca
tip bazin scurt numit si bazin semi-olimpic cu lungime de 25 m, omologat de catre Federatia Romana de
Natatie. Se vor desfasura prioritar urmatoarele activitati:

a. ore de pregatire sportiva: antrenamente pentru sectiile de natatie de la cluburi publice si
private/organizatii: Clubul Sportiv Scolar nr. 1 Timisoara; Clubul Sportiv Municipal Timisoara; Clubul Sportiv
Universitar Politehnica Timisoara ; CS Aquasport Timisoara; Fundatia de Abilitare Speranta; Clubul de inot
MASTERS Timisoara. Utilizarea bazinului se va face zilnic 8 ore x 6 culoare x 7 sportivi/culoar rezultand in
medie 330 sportivi/zi;

b. ore de pregatire fizica pentru sportivii de performanta din sectiile clubului Sport Club Municipal
Timisoara (baschet, handbal, rugby) precum si alti sportivi de performanta de la alte cluburi (Precum:
ramuri sportive, atletism, pentatlon modern, canotaj, kaiac-canoe, lupte, judo, karate, scrima etc.)- in
medie 60-80 sportivi/zi;

c. ore de educatie fizica si pregatire de specialitate pentru studentii Universitatii de Vest Timisoara -
Facultatea de Educatie Fizica si Sport si facultatile cu profil nesportiv. Estimaarea este de 16 ore/sdaptamana
X 6 culoare-ora x 10-15 studenti/culoar, rezultdnd un numar cuprins intre 1.000-1.400 studenti/ saptama
cu o medie zilnica de 3 ore si 200-280 studenti/zi;

ni,

d. Programul de inot "Miscare pentru Sanatate” - inot recreativ pentru copii si populatia matura, cu
varste intre 8-65 ani: 3 ore/zi - cca 180 persoane/zi;

e. programul de inot "’Veteranii Masters” - inot pentru persoane varstnice peste 65 ani: 3
ore/saptamana cca. 60-80 persoane, in medie 20-25 persoane/zi.

in conformitate cu solicitdrile actuale ale beneficiarilor, in perioada de activitate competitionald
care cuprinde 11 luni din an sunt previzionate a fi programate sdaptamanal un numar de cca. 330
culoare/ore pentru pregatirea sportivilor si ore didactice universitare (11 ore/zi x 6 culoare x 5
zile/sdptdmand), rezultand un grad de ocupare al bazinului de 100 %. in zilele de sdmbéts, media orelor de
antrenamente saptamanale este previzionata la peste 60 ore/culoare. La acest program se adauga si cursuri
pentru initiere inot copii si adulti cu o medie de 3 ore/zi, cea 180 persoane/zi.

Va rezulta un grad de incarcare al bazinului din cadrul orarului de functionare spre procent maxim
de 100%, media zilnica fiind de 14 ore. Cele 74 de ore pe saptamana (luni - sambatd) disponibile fiind
utilizate in totalitate.

2. Terenul de tenis cu doua suprafete de joc va putea fi utilizat minim 9 luni din an, cu un program de
functionare, functie de anotimp, intre 10-13 ore/ teren, numarul estimat de utilizatori fiind intre 30- 40
persoane / zi/ teren.

3. Terenul de sport multifunctional va putea fi utilizat minim 10 luni din an, cu un program de
functionare, functie de anotimp, intre 10-13 ore, numarul estimat de utilizatori fiind intre 100 - 130
persoane / zi, care pot practica fotbal, baschet, badminton, volei, etc.

Capacitati simultane estimate utilizatori:
40 terenuri sport, alpinism

90 bazine sportivi

70 spectatori

65 sala lupte etaj

33 sala fitness parter
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12 personal
20 cafenea

330  TOTAL UTILIZATORI

Dupa identificarea elementelor esentiale pentru atingerea obiectivelor propuse, care sunt stabilite
si prezentate mai sus, s-a ajuns la concluzia ca proiectul ofera urmatoarele optiuni:

e OPTIUNEA 1

Fatada - tip cortina cu panouri transparente de sticla si panoruri opace din cupru sau sticla colorata.
Toate fatadele vor fi de acest tip.

Cuva bazinului interior si exterior se vor executa din confectie din inox.

Cuva bazinului din INOX in comparatie cu o cuva din beton armat este mai ieftin de intretinut si
mult mai igenica. Investitia nu isi pierde valoarea in timp Tn comparatie cu o cuva din beton armat care in
termen de 20 ani fsi pierde integral valoarea. Intr-un scurt calcul cuva din beton armat in termen de 20 de
ani trebuie reconstruita, in schimb cuva de inox isi pastreaza valoarea.

Devizul general este anexat cu denumirea "Complex sportiv zona Lipovei (bazin de inot acoperit,
bazin de Tnot in aer liber, terenuri de tenis, teren multifunctional, alte amenajari interioare si exterioare)
str.Verde, Silistra -zona Lipovei, Timisoara - Optiunea 1”

e OPTIUNEA 2

Fatada - tip cortind cu panouri de sticla partial (aprox 30%) pentru volumul spatiului bazinului
acoperit (5+P). Volumul dinspre strada Verde (P+2E) care contine spatiul multifunctional de sport la etaj si
sala fitness, vestiare, etc. la parter va fi inchis cu blocuri de BCA cu ferestre locale pentru fiecare spatiu.

Cuva bazinului interior si exterior se vor executa din beton armat iar finisajul acestora se va executa
cu liner PVC.

Devizul general este anexat cu denumirea "Complex sportiv zona Lipovei (bazin de not acoperit,
bazin de Tnot in aer liber, terenuri de tenis, teren multifunctional, alte amenajari interioare si exterioare)
str.Verde, Silistra -zona Lipovei, Timisoara - Optiunea 2"

e OPTIUNEA3

Fatada - tip cortind cu panouri de sticla partial (aprox 30%) pentru volumul spatiului bazinului
acoperit (S+P). Volumul dinspre strada Verde (P+2E) care contine spatiul multifunctional de sport la etaj si
sala fitness, vestiare, etc. la parter va fi inchis cu blocuri de BCA cu ferestre locale pentru fiecare spatiu.

Cuva bazinului interior si exterior se vor executa din confectie din inox.

Devizul general este anexat cu denumirea "Complex sportiv zona Lipovei (bazin de inot acoperit,
bazin de Tnot in aer liber, terenuri de tenis, teren multifunctional, alte amenajari interioare si exterioare)
str.Verde, Silistra -zona Lipovei, Timisoara - Optiunea 3”

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

La punerea in functiune a obiectivului, se va stabili durata normala de functionare in limitele
intervalului de la 40 ani la 60 ani, in conformitate cu HG 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind
clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe.

Conform celor mentionate mai sus, durata normata de viata se poate considera ca fiind 50 de ani.

Durata normala de functionare = 600 luni.

Valoarea de inventar dupa implementarea proiectului = 18.137.799,961 LEI cu TVA INCLUS

Amortizare lunara = 30.229,666 LEI
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3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:
Pentru acest proiect, prin grija prestatorului s-au intocmit studiul Geotehnic pentru stabilirea prin
lucrari geotehnice de teren a conditiilor geomorfologice si de fundare pentru obiectivul proiectat.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
Graficul de realizare a investitiei este parte integrata din Devizul General, document atasat
prezentei documentatii.
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4. ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului
de referinta

Realizarea proiectului vizeaza crearea de spatii necesare functionarii in conditii optime a Comlexului
Sportiv din Zona Lipovei.

Tn stabilirea duratei de viatd a proiectului si in calcului Analizei Financiare si Economice, a fost luat
in considerare o perioada totald de 16 ani — 12 luni pentru realizarea lucrarilor de construire si apoi 15 ani
de intretinere anuala.

La sfarsitul acestei perioade, se asteapta realizarea de lucrari de intretinere periodica. Pe parcursul
acestei perioade de 15 ani, constructia care face obiectul proiectul investitional propus va fi in uz deplin. Tn
acel moment, problema ce se va pune va fi daca sa se efectueze o intretinere periodica in anul 16 sau sa se
efectueze noi lucrari majore, mai exact sa se realizeze constructia.

Perioada de viata a constructiei noi poate astfel fi considerata ca fiind timpul scurs pana in anul in
care va fi nevoie de o a doua intretinere periodica. Aceasta duratda — 15 ani — este considerata ca fiind
perioada de analiza.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia

Nu este cazul.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
Optiunile prezentate nu necesita utilitati diferite.

a) necesarul de utilitdti si de relocare/protejare, dupd caz;

n perioada deruldrii lucririlor de executie instalatiile electrice, sanitare, termice si prevederea unor
spatii de locuit pentru personalul implicat, fac parte din elementele din dotare ale firmei de constructii care
va desfdasura activitatile de construire a lucrdrilor propuse, cheltuielile cu acestea se regasesc in
subcapitolul ,Organizarea de santier” din cadrul devizului general al proiectului.

Sanitare — necesar de utilitati:

Bazinele de Tnot sunt gandite si proiectate pentru antrenamentul si competitiile sportivilor dar si
pentru agrementul publicului. Numarul estimat maxim de sportivi si public care se pot antrena sau participa
la competitii este de 90 de oameni (45 grupe/ bazin, cu antrenori inclus). Acestea sunt dotate cu vestiare
separate pe sexe, care contin grupuri sanitare si dusuri.

Salile de sport multifunctionale (aerobic, yoga, karate, judo, lupte, dansuri, scrima etc.) de la etaj
este dotata cu propriile vestiare, grupuri sanitare si dusuri, separate pentru femei si barbati. Se estimeaza
capacitatea maxima de 65 de oameni, barbati sau femei.

Sala de fitness de la parter este dotata cu propriile vestiare, grupuri sanitare si dusuri, separate
pentru femei si barbati. Se estimeaza capacitatea maxima de 30 de oameni, barbati sau femei.

Persoanele din tribune, capacitatea maxima 70 de oameni, au acces la grupuri sanitare la eta;j.

Zona de receptie si bar este dotata cu grupuri sanitare separate pe sexe si pentru persoane cu
dizabilitati.
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e Termice - necesar de utilitati:
Situatia proiectata: Instalatiile termice proiectate vor respecta cerintele definite de Legea nr.
10/1995, privind calitatea in constructii, si anume:
— Rezistenta mecanica si stabilitate;
— Securitate la incendiu;
— lgiend, sanatate si mediu inconjurator;
— Siguranta si accesibilitate in exploatare;
— Protectie impotriva zgomotului;
— Economie de energie si izolare termica;
— Utilizarea sustenabila a resurselor minerale.

Conform OAP 119/2014, temperatura apei din bazine de inot trebuie sa fie intre 22-24 °C.

Nu se recomandd folosirea pentru imbdiere a apei cu temperatura sub 22°C.

Bazinele de inot vor fi prevazute cu instalatii de incalzire a apei in asa fel incat apa de imbaiere sa
aiba temperatura de 22-24 grade C.

e Electrice - necesar de utilitati:
Situatia proiectata: Instalatiile electrice proiectate in prezenta documentatie pentru cladirea
studiata sunt urmatoarele:
— Realizarea unui iluminat interior general;
— Realizarea unui iluminat de siguranta pentru evacuare;
— Realizarea unui iluminat exterior;
— Realizarea instalatiilor de prize;
— Realizarea instalatiei de paratraznet si a prizei de pamant;
— Realizarea instalatiei de curenti
Masurarea energiei electrice pentru investitia propusa se va realiza pe joasa tensiune prin
intermediul contorului de energie electrica din BMT-ul de la limita de proprietate.

Date tehnice
Necesarul de putere calculat pentru investitie este:
e Puterea instalata: Pi = 700 kW;
e Puterea absorbita: Pa =580 kW;
e Factor de putere: cosd =0,80;
e Coeficient de simultaneitate: Kc = 0,80.

b) solutii pentru asigurarea utilitdtilor necesare.

Conform Certificatului de Urbanism, toate utilitatile necesare obiectivului exista pe teren si cladirea
se va putea racorda la furnizori, dupa obtinerea autorizatiei de construire. Utilitatile de care va beneficia
complexul sunt: alimentare cu apd, canalizare, telefonizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu
energie termica, transport urban, salubritate.
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4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
Optiunile prezentate nu afecteaza factorii mai jos prezentati.

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Dezvoltarea infrastructurii sportive si de agrement, reprezinta o parte componenta a planului de
crestere a calitatii vietii cetatenilor urbei; de aceea municipalitatea a inclus n proiectele de dezvoltare si
realizarea unor zone de agrement si practicare a sportului Tn mai multe zone ale orasului.

Constructia propusa ofera egalitate de sanse tuturor viitorilor utilizatori, fiind gandita astfel incat sa
fie accesibila si persoanelor cu dizabilitati.

b) estimadri privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare;

n faza de realizare — se estimeazd ca pe parcursul realizdrii investitiei se vor crea 40 de locuri de
munca cu diferite specializiri si grade de pregétire. in functie de posibilititile sale particulare, antrepenorul
poate mobiliza un numar mai mare de personale in vederea accelerdrii ritmului de executie a lucrarii si
rididarii standardelor de calitate a investitiei edificate.

n faza de operare — se estimeaza 11 oameni si va fi format din:

- 2 paznici

- 1 administrator

- 3 asistenti servicii adiministrative

- 2 persoane curatenie si ingrijire spatii si bazine

- 1 persoana receptie

- 1 persoana servicii bar

- 1 medic/ asistent

Toate activitatile sportive vor fi desfasurate cu indrumarea antrenorilor si asistentilor. Acestia nu
fac parte din personalul permanent al constructiei propuse.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitdtii si a siturilor
protejate, dupd caz;

Prin realizarea investitiei impactul asupra mediului va fi pozitiv deoarece proiectul propune solutii
prietenoase cu pentru mediul Tnconjurator, lucrarile de constructii respectand legislatia nationald in
domeniul protectiei mediului si cerintele legislatiei europene in domeniul mediului.

Proiectul prevede implementarea unor solutii prietenoase cu mediul Tnconjurator, astfel, la
executarea lucrarilor de constructii se vor lua toate masurile privind protectia mediului inconjurator prin
intretinerea curenta a utilajelor, depozitarea materialelor de constructii in locuri special amenajate care nu
vor permite Tmprastierea combustibililor, lubrefiantilor si a reziduurilor la intamplare. Zgomotul produs de
utilaje se va incadra in limitele normale prevazute de lege, iar praful rezultate si poluarea accidentala nu vor
afecta semnificativ zona din punct de vedere al mediului.

Gospodarirea deseurilor pe amplasament in cadrul acestei lucrdri, se vor repartiza pe categorii
(valorificabile si nevalorificabile) si se vor valorifica conform H.G. nr. 856/2002, prin fise de evidenta a
deseurilor.

Deseurile nevalorificabile rezultate (moloz, sticla, caramizi, etc) vor fi depozitate selectiv, urmand a
fi transportate si eliminate pe baza de contract intre executantul lucrdrilor si societati comerciale
nominalizate de Agentia de Protectie a Mediului Alba lulia sau vor fi transportate in zone indicate de
Autoritatile Locale. Tn situatia in care deseurile nevalorificabile se vor transporta in zonele indicate de
primarii, transportul se va efectua numai cu acceptul scris al acestora si numai dupa transmiterea
beneficiarului a respectivului accept.
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Conform H.G. nr. 1061/2008, pe durata transportului, deseurile vor fi insotite de documente,
formular de incarcare — descarcare din care sa rezulte: detinatorul, destinatarul, tipurile de deseuri, locul de
incarcare, locul de destinatia si cantitatea de deseuri.
Documentele justificative privind eliminarea deseurilor vor fi predare Beneficiarului (facturi, taxe
depozitare, formulare incdrcare — descarcare).
Deseurile valorificabile reziltate din lucrare (metale feroase si neferoare, etc), vor fi predare
beneficiarului la sfarsitul lucrarilor pe baza de Proces Verbal predare — primire, impreuna cu Fisele de
Evidenta.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreazd, dupd caz.

Propunerea arhitecturald este una neinvaziva fata de mediul inconjurator, parcela fiind ocupata in
mod responsabil, fiind preluate ambele aliniamente ale strazilor care marginesc terenul. Volumetria este
una echilibrata, bine integrata in context, iar dialogul spatiilor interioare cu cele exterioare este menit spre
a utiliza la maxim lumina naturala si resursele sitului.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

Avand in vedere specificul investitiei, nu exista analiza de bunuri si servicii Tn acest sens.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara
Analiza financiara se va prezenta separat prezentei documentatii, in Anexa nr. 1.

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea actualizata
neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate
Analiza economica se va prezenta separat prezentei documentatii, in Anexa nr. 1.

4.8. Analiza de senzitivitate
Analiza de sensitivitate se va prezenta separat prezentei documentatii, in Anexa nr. 1.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Analiza de riscuri se va prezenta separat prezentei documentatii, in Anexa nr. 1.
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5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

Scenariul optim recomandat este OPTIUNEA 2 - Fatade mixte cortind si zidarie din BCA si cuvd
bazine din beton armat cu finisaj din liner PVC.

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

Fatade - realizarea integrala a fatadelor de tip cortina ar simplifica procesul de proiectare,
dimensionare si manopera prin manipularea aceluiasi tip de tehnologie. Varianta mixta bca-cortind ar
reduce costurile investitiei, zidaria este un material mai ieftin. Reducerea este de aproximativ 726.000 lei +
TVA. De asemenea, se pot atinge performante termotehnice mai avantajoase prin zidaria de BCA. Alegerea
materialului de finisare/inchidere nu afecteazd volumetria propusa. Consideram ca reducerea costului
utilitatilor lunare poate ajunge la peste 50% in comparatie cu fatadele cortina amplasate pe tot perimetrul.

Material bazine - bazinele din beton armat au o investitie initiala mai mica cu aproximativ 15-17% in
comparatie cu bazinele din inox.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Se selecteaza OPTIUNEA 2 deoarece:
Fatade - Varianta mixta bca-ferestre PVC ofera performante termotehnice si financiare avantajoase.
Cuva bazinului din beton armat si finisaj din liner PVC, executie simpla si cost mai redus de executie.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

Terenul pe care se va realiza investitia apartine Municipiului Timisoara, nu trebuie obtinut.

Terenul se va curata de gunoaie, buruieni sau arbusti. Exista si copaci de dimensiuni medii ce
trebuie nlaturati.

Spatiile libere de constructii se vor amenaja peisajer si vor fi acoperite cu gazon natural.

b) asigurarea utilitdtilor necesare functiondrii obiectivului;

Bransamentul la utilitatile necesare functionarii obiectivului este realizat pana la limita de
proprietate. Prin prezentul proiecte se propune racordarea constructiei la utilitati precum: electricitate,
gaz, apa si canal.

¢ Instalatii electrice — solutii:

Alimentarea cu energie electrica a investitiei propuse se va realiza printr-un bransament la reteaua
de energie electrica existenta in apropiere. De la firida de bransament stradala, prin intermediul unui cablu
pozat ingropat, se va alimenta cu energie electrica BMPT-ul (blocul de masura si protectie trifazat).

BMPT-ul va fi amplasat la limita de proprietate pe un postament din beton. Din BMPT, prin
intermediul unui cablu electric se va alimenta tabloul electric de distributie (TD) propus in interiorul cladirii,
intr-o Tncapere cu destinatia de camera tehnica. Alimentarea tabloului electric se va realiza prin intermediul
unui cablu armat de tip CYABY 5x6 mmp, pozat ingropat la adancimea de minim 1.00 m pe un pat de nisip
cu grosimea de 10 cm.

Din TD vor fi alimentati cu energie electrica toti consumatorii din interiorul si exteriorul cladirii
studiate.
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e Instalatii termice si ventilatie — solutii:

Proiectul tine cont de aspectul economic al solutiei tehnice pentru incalzire.

Realizarea proiectului de instalatii termice s-a facut in concordanta cu prevederile din Normativul
pentru proiectarea si executarea instalatiei de incalzire central, Indicativ 113-15.

incélzirea se va face prin agent termic prin intermediul ventilo-convectoarelor in toate spatiile.
Suplimentar zona bazinului inchis si vestiarele vor fi prevazute cu incalzire in pardoseala pe agent termic.

Temperatura bazinelor va fi reglata prin schimbatoare de caldura si de agentul termic.

Tn sala bazinului se asigurd ventilatia cu ajutorul unui sistem propriu de tratare a aerului.

Centrala are posibilitatea sa raceasca, sa incadlzeasca aerului si sa mentind o anumita umiditate a
aerului.

Vestiarele, sala multifunctionald, sala de fitness si restul spatiilor vor fi ventilate prin intermediul
unei centrale separate de tratare a aerului.

Fiecare incapere va fi dotata cu termostat si senzori de umiditate astfel incat ventilatia se va adapta
cerintelor specificatiilor fiecarui spatiu.

¢ Instalatii sanitare — solutii:
Pentru a asigura alimentarea cu apa rece si apa caldda menajera a consumatorilor si canalizarea
apelor uzate menajere, s-au proiectat urmatoarele categorii de lucrari:

. Dotarea cu obiecte sanitare, armaturi si accesorii;
o Alimentarea cu apa rece si apa calda a punctelor de consum;
. Canalizarea apelor uzate menajere;

Dotarea cu obiecte sanitare, armaturi si accesorii necesare la punctele de consum s-a facut in
conformitate cu prevederile Normativului 19/2015 si STAS 1478/1992, in functie de destinatia cladirii,
numarul de personae, regimul de furnizare a apei, pentru a se asigura conditiile de igiena si gradul de
confort cerut de standardele in vigoare.

Obiectele sanitare, armaturile si accesoriile aferente se vor monta pe elementele de constructie, in
conformitate cu detaliile de fixare prevazute in tehnologiile de executie.

Pentru racordarea obiectelor sanitare la instalatie, se prevad robinete cu obturator sferic montate
pe ramificatiile spre grupurile sanitare si robinete coltar de inchidere si reglaj montate pe legaturile fiecarui
obiect sanitar. Legaturile se vor face prin furtune cauciucate, izolate, flexibil.

Alimentarea cu apa rece a instalatiilor sanitare aferente imobilului se face din spatiul tehnic
amplasat in interiorul imobilului. Sursa de apa rece este reteaua magistrala de alimentare cu apa a
municipiului Timisoara din zona respectiva.

Apele uzate menajere de la grupurile sanitare, sunt colectate prin conducte din teava PPR si sunt
evacuate la caminul de canalizare.

Apele de la bazine vor fi filtrate si recirculate constant. O datd sau de doua ori pe an se va face
mentenanta cand se va deversa toata apa in canalizarea orasului.

e Asigurarea evacuarii deseurilor solide menajere

Serviciile de transport, valorificare si eliminare finala a tuturor categoriilor de deseuri vor fi atribuite
unor operatori autorizati.

Zona pubele gunoi - Platforma pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care va fi amenajata la distanta de cel putin 10 m de ferestrele locuintelor, impermeabilizata, cu
asigurarea unei pante de scurgere si va fi prevazuta cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, a fost dimensionata pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare
a acestuia si va fi intretinute in permanenta stare de curatenie.

S.C. RHEINBRUCKE S.R.L. MEMORIU GENERAL - STUDIU DE FEZABILITATE

31/42



HEINBRUCKE

ARCHITECTURE

A plicclyile EE wlliTnalivepide licalimn

c) solutia tehnicd, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,

functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investitia de baza, corelatd cu nivelul
calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

SUPRAFETE UTILE - TOTAL
NIVEL SUPRAFATA (mp)
Subsol 482,28
Parter 2000,19
Etaj 1 1186,77
Etaj 2 233,17
3,902.41 m?

SUPRAFETE UTILE - SUBSOL
NR. CRT. NIVEL DENUMIRE SUP(I:?:)ATA INALTIME
1 Subsol Bazin de compensare bazin acoperit 30,22 2,6
2 Subsol Bazin de compensare bazin descoperit 30,22 2,6
3 Subsol Hol 25,78 2,6
4 Subsol Spatiu tehnic 1 47,92 2,6
5 Subsol Spatiu tehnic 2 152,06 2,6
6 Subsol Spatiu tehnic 3 185,74 2,6
7 Subsol Spatiu tehnic 4 10,34 2,6
482.28 m?

SUPRAFETE UTILE - PARTER

(I:“RI?I_'_ NIVEL DENUMIRE SUP(I::\:)ATA INALTIME
1 Parter Bar 15,18 4,6
2 Parter BAZIN INTERIOR ACOPERIT 767,2 10,7
3 Parter Birou 1 13,07 4,6
4 Parter Birou 2 13,71 4,6
5 Parter Cabinet medical 29 4,6
6 Parter Camera surveillance 10,71 4,6
7 Parter Dep. echip. antrenori 10,88 4,6
8 Parter Depozitare 34,49 4,6
9 Parter Depozitare bar 13,85 4,6
10 Parter Depozitare echipamente bazin 16,45 4,6
11 Parter G.S. B. 18,49 4,6
12 Parter G.S. Bar B. 6,63 4,6
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SUPRAFETE UTILE - PARTER
(I:\IRI?' NIVEL DENUMIRE SUP(I:?:)ATA INALTIME
13 Parter G.S. Bar F. 6,63 4,6
14 Parter G.S.F. 18,49 4,6
15 Parter G.S. Pers. Dizab. 10,15 4,6
16 Parter G.S. si dusuri B. 87,54 4,6
17 Parter G.S. si dusuri F. 86,52 4,6
18 Parter G.S. Vestiar bar 5,8 4,6
19 Parter Hol 1 124,89 4,6
20 Parter Hol 2 19,09 4,6
21 Parter Hol 3 9,57 4,6
22 Parter Hol 4 8,8 4,6
23 Parter Hol Receptie 75,65 4,6
24 Parter Hol Vestiare 23,67 4,6
25 Parter Receptie 12,22 4,6
26 Parter Sala recuperare 55,12 4,6
27 Parter Sala fitness 146,16 4,6
28 Parter Salon Masaj 10,52 4,6
29 Parter Saunal 10,89 4,6
30 Parter Sauna 2 10,89 4,6
31 Parter TGD 9 4,6
32 Parter Vestiar antrenori B. 32,08 4,6
33 Parter Vestiar antrenori F. 32,08 4,6
34 Parter Vestiar general B. 58,59 4,6
35 Parter Vestiar general F. 58,59 4,6
36 Parter Vestiare B. 37,24 4,6
37 Parter Vestiare F. 20,86 4,6
38 Parter Windfang 15,11 4,6
39 Parter Zona bar mese 64,38 4,6
2,000.19 m?
SUPRAFETE UTILE - ETAJ 1
CNRl?I'-. NIVEL DENUMIRE SUP(:‘A:)ATA INALTIME
1 Etaj 1 Birou antrenori 1 15,6 2,8
4 Etaj 1 Dep. echip. atelier 14,88 2,8
2 Etaj 1 G.S. B. Tribune 15,6 2,8
3 Etaj 1 G.S. F. - Tribune 16,05 2,8
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5 Etaj 1 G.S. pers. dizabilitati 13,26 2,8

6 Etaj 1 Hol B 56,29 2,8

7 Etaj 1 sala de sport multifunctionala 968,74 5,7

8 Etaj 1 Spalatorie uscatorie 23,23 2,8

9 Etaj 1 Vestiare sala multifunctionala B. 31,53 2,8

10 Etaj 1 Vestiare sala multifunctionala F. 31,59 2,8
1,186.77 m?

SUPRAFETE UTILE ETAJ 2
(|:\|RI?I'.. NIVEL DENUMIRE SUP(F:::)ATA INALTIME

1 Etaj 2 Hol 22,63 2,4

2 Etaj 2 Spatiu tehnic - instalatii de ventilare 197,76 2,4

3 Etaj 2 Spatiu tehnic lift 12,78 2,4
233.17 m?

Alti parametri functionali ai constructiei;

- zona pubele gunoi in exterior

- 103 bucati parcari in exterior

- bazin descoperit

- doua terenuri de tenis de camp de exterior
- un teren de hanbal/ fotbal, cu nocturna

- trambulina sportiva - exterior

- turn de escalada si bouldering - exterior

Pe teren se va amenaja zona de parcari in partea de N a terenului, unde vor exista 103 locuri de
parcare. Locurile de parcare sunt amplasate la mai mult de 5 m de ferestrele camerelor de locuit, de la
blocurile vecine din partea de V si fata de casele din partea de N, conform plan de situatie.

Locurile de parcare si aleea auto va fi dotata cu un sistem de dren care va conduce apa spre un
separator de hidrocarburi care va prelua apele murdare de la parcari, filtra, si deversa in canalizarea
municipala.

Conform OMS 119/2014, CAPITOLUL VI - Norme de igiena pentru unitatile de folosinta publica,
unde cladirea de fatda se incadreaza ca unitate sportiva, au fost respectate la faza de proiectare
urmatoarele:

LArt. 62

Accesul persoanelor in bazinele comune de apa calda sau de apa rece se permite numai dupa ce, in
prealabil, au facut dus.”

Accesul in bazinul exterior se poate face doar prin vestiare, iar ultima antecamera spre bazin este
dotatd cu dusuri. Tn bazinul exterior nu se poate ajunge din incinta complex, trebuie urmat acelasi
traseu:prin vestiare, prin spatiul bazinului acoperit si apoi in incinta bazinului exterior. Din tribune nu se
poate accede spatiul bazinului. Bazinele mai pot fi accesate prin spatiul cabinetului medical, dar acesta este
un filtru controlat unde este prezent personalul.
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»Art. 64

(1)La proiectarea si executia bazinelor de inot se vor respecta urmatoarele cerinte:

-la bazinele descoperite si acoperite se va prevedea o bordura ridicata cu 30 cm fata de paviment;
pavimentul va fi finisat cu dale antiderapante; bazinele vor avea montate scari de acces in apa, numarul
acestora stabilindu-se in functie de marimea bazinului; scarile vor avea profiluri rotunjite si forma adaptata
folosirii fara risc;

- bazinele vor avea montate de jur imprejur, la nivelul apei, o bara de sustinere;

- adancimea bazinului va fi marcata vizibil pe marginile acestuia;

- la bazinele acoperite, finisajele interioare ale cladirii vor asigura izolatia termica si tratarea
suprafetelor cu antifungice;

- ambianta termica, ventilatia naturala si artificiala si iluminatul bazinelor acoperite vor fi asigurate
in asa fel incat sa se evite imbolnavirea si accidentarile celor care le folosesc.

(2)Piscinele/Bazinele cu tehnologie de prea plin vor avea prevazute mijloace de prindere/sustinere
la nivelul apei si paviment antiderapant.”

»Art. 68

Bazinele de Tnot vor fi prevazute cu instalatii de incalzire a apei in asa fel incat apa de imbaiere sa
aiba o temperatura de 22-24 gC; ,

»Art. 70

Pentru bazinele de Tnot, care dispun de statii de tratare si recirculare a apei, se va asigura
obligatoriu si clorinarea apei.”

JArt. 72

Unitatile care detin bazine de Tnot/piscine vor fi dotate obligatoriu cu: vestiare, grupuri sanitare si
dusuri, separate pentru femei si barbati. ,,

Bazinele de inot sunt gandite si proiectate pentru antrenamentul si competitiile sportivilor dar si
pentru agrementul publicului. Numarul estimat maxim de sportivi si public care se pot antrena sau participa
la competitii este de 90 de oameni (45 grupe/ bazin, cu antrenori inclus). Acestea sunt dotate cu vestiare
separate pe sexe, care contin grupuri sanitare si dusuri.

Salile de sport multifunctionale (aerobic, yoga, karate, judo, lupte, dansuri, scrima etc.) de la etaj
este dotata cu propriile vestiare, grupuri sanitare si dusuri, separate pentru femei si barbati. Se estimeaza
capacitatea maxima de 65 de oameni, barbati sau femei.

Sala de fitness de la parter este dotata cu propriile vestiare, grupuri sanitare si dusuri, separate
pentru femei si barbati. Se estimeaza capacitatea maxima de 30 de oameni, barbati sau femei.

Persoanele din tribune, capacitatea maxima 70 de oameni, au acces la grupuri sanitare la etaj.

Zona de receptie si bar este dotata cu grupuri sanitare separate pe sexe si pentru persoane cu
dizabilitati.

e Infrastructura

Fundatii sunt izolate sub stalpi, de tip pahar din beton armat si legate prin grinzi cu carcase din
bare PC52 si agrafe OB37.

Cota de fundare conform studiu geo.

Daca este necesar peretii sdpaturii se vor sprijini, iar peste adancimea de 1.50 m se vor sprijini in
mod obligatoriu.

Pardoseala este realizata din beton de clasa C16/20 de grosime de 10 cm, este slab armata cu plasa
sudatd @¥6/200/200, si are la baza un strat de pietris compactat de 20 cm grosime.

Clasa de expunere a betonului din infrastructura conform , Codului de practica pentru executarea
lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat”, indicativ NE 012-1: 2007.
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e Suprastructura

Cadre din beton armat:

Structura de rezistenta este realizata din cadre de beton armat.

Stalpii au sectiunea transversala de aproximativ 50cmx80cm, armati longitudinal.

Grinzile de beton armat au sectiunea transversala de aproximativ 80cmx40cm, armate longitudinal.
Ultimul planseu al cladirii va sprijini pe ferme metalice cu zabrele

Planseele vor fi realizate din beton armat cu grosime de aproximativ 20 cm.

e inchiderile si compartimentarea

Se vor realiza din beton celular autoclavizat sau caramizi ceramice cu goluri verticale, termoizolate
cu vatd minerald nchiderile exterioare ale volumului cu sala multifunctionald de sport. Inchiderile
volumului de spatiu cu bazinul acoperit vor fi de tip cortina cu panouri de sticla. Se vor amplasa luminatoare
deasupra bazinului inchis pentru a obtine cat mai multa lumina zenitala.

Compartimentarile interioare vor fi realizate din pereti de ghips-carton sau pereti de bca.

. Finisaje interioare

Peretii se vor finisa cu glet pentru a obtine un aspect fin si semi-lucios iar zugravelile vor fi
decorative, rezistente la umezeala si rezistente la exploatare intensa.

Peretii vestiarelor si a spatiilor umede se va placa cu gresie ceramica.

Pardoseala circulatiilor si a spatiilor se va face cu gresie ceramica antiderapanta. Pardoseala
birourilor se va executa cu parchet laminat de trafic greu.

Pardoseala din sala multifunctionala va fi din beton sclivisit.

. Finisaje exterioare
Peretii exteriori se vor finisa cu tencuiala decorativa pe baza de var hidraulic pentru o respiratie a
peretilor cat mai eficienta.

e |zolatia hidrofuga:

Constructia se va proteja impotriva apelor din toate punctele de vedere. Pentru protectia apelor
subterane se propune dispunerea unui strat de rupere a capilaritatii de 20 cm din pietris cu granulometria
de 16-31mm, sub placa de beton a pardoselii. Pentru zidarii se propune dispunerea de carton bitumat sau
membrana sub primul rand de BCA de la parter. Toate incaperile interioare care sunt expuse la umezeala se
vor hidroizola pe pardoseala, pereti cat si pe tavan cu hidroizolatie sub forma de pasta cauciucata pe baza
de ciment.

La acoperis se vor izola toate jonctiunile intre placile tip Sandwich si se vor hidroizola aticele cu folie
bituminoasa.

e Acoperis

Acoperisul este de tip terasa necirculabild, iar invelitoarea este realizata din panouri de stip
sandwich cu termoizolare inclusa. Panta acoperisului este foarte mica dar suficienta astfel incat scurgerea
apelor sa se faca rapid si eficient. Apele preluate se vor dirija ciatre multiple sifoane prevazute cu grilaj
parafrunzar conectate la burlane interioare. Tevile de scurgere a apelor pluviale vor cobora pe langa stalpi.

e Dotari

Bazinul de inot interior se va dota conform standardelor pentru a intretine concursuri la nivel
national. Acest bazin se va dota si cu o macara speciala pentru persoanele cu dizabilitati si cu unelte
necesare pentru incepatori.

Bazinul de Tnot in aer liber nu se va dota.
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Sala multifunctionala se va dota cu tot ce este necesar pentru a tine concursuri nationale de scrima
si lupte sau judo. Pentru scrima exista dotari speciale pentru persoanele cu dizabilitati.

Sala de fitness se va dota partial cu aparate strict necesare pentru o functionare normala.

Vestiarele se vor dota cu banci si dulapuri speciale. Dulapurile vor fi dotate cu Tncuieturi electrice ce
se vor deschide cu chei digitale sub forma de bratara rezistente la apa. Vestiarele vor fi dotate cu
echipamente speciale pentru persoanele cu dizabilitati. Fiecare vestiar va avea si aparate pentru uscarea
parului.

e Alte constructii la exterior

Terenurile de tenis si terenul multifunctional se vor construi conform standardelor, se vor
imprejmui cu plasa din PVC si se vor dota cu iluminat nocturn. Finisajul pardoselii de joc va fi din cauciuc
tartan.

Adiacent la terenurile de sport se va construi un grup sanitar exterior din structura din lemn.
Constructia va avea un hol si doua incaperi pentru grupruile sanitare pe sexe. Alimentarea cu apa se va face
printr-un canal tehnic din cladirea principala. Incalzirea se va face cu panouri radiante. Grupul sanitar nu va
avea apa calda.

Trambulina se va monta pe o placa din beton armata finisata cu beton sclivisit. De aceasta placa din
beton armat se for ancora stalpii de sustinere a plasei de siguranta. Plasa va fi din cordelina de nylon si va fi
semi elastica.

Turnul pentru escalada va avea o inaltime de aprox. 10m si va avea 4 fete, fiind o prisma
dreptunghiulara. Turnul se va monta pe o placa din beton armat cu fundatie izolata tot din beton armat.
Suprastructura va fi din metal cu stalpi contravantuiti si legati intre ei cu profile metalice. Pe aceasta
structura metalica se vor monta panourile speciale pentru escalada. Pe a-4-a fata a acestui turn se va
monta o instalatie pentru escalada de tip “bouldering’.

d) probe tehnologice si teste.
Testele de indeplinire a conditiilor de calitate a proiectului vor respecta prevederile detaliate Tn
Proiectul Tehnic si Caietul de Sarcini.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA
si, respectiv, fdard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Costul pentru realizarea investitiei in RON, conform devizului general anexat, va fi de
20.670.603,330 RON, la care se adaugad valoarea TVA de 3.879.883,461 RON, rezultand un TOTAL GENERAL
de 24.550.486,791 RON CU TVA,,

Din care C+M = 15.241.848,707 RON fara TVA

sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementdrile tehnice in vigoare;

. INDICATORI FIZICI

Functiunea: Complex sportiv
Indici constructivi propusi:

S. TEREN: 11055 mp, nr. CAD: 443731
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Suprafata Construita = 2400 mp
S. subsol: 920 mp
S. etaj 1: 2400 mp
S. etaj 2: 380 mp
Suprafata Contruita Desfasurata = 5180 mp
P.0.T. 21,70 %
C.U.T.0,46
Regim de inaltime: S+P+1E maxim 12,00 m Tnaltime
P+2E maxim 12,00 m inaltime
Amenajari teren:
Spatii verzi S=2.365 mp (21,39% din total teren)
Alei, drumuri si parcaje S = 3.347 mp, din care
Alei pietonale S= 940 mp
Parcari si circulatie auto S= 2.407 mp

Locuri de parcare =103 bucati
Amenajari Sportive S=2.943 mp, din care:
Bazin Descoperit S= 478 mp
2x Teren Tenis, Teren Hanbal S= 2.465 mp
Amprenta Constructii $=2.400 mp
Clasa de importanta: SN
Categoria de importanta: ,»C” - normala

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Totalitatea lucrarilor de baza = 2.942,44 RON/mp (valoarea C+M, fard TVA, calculata pe suprafata
desfasuratd a imobilului propus).

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.
Durata realizarii obiectivului de investitii: 12 luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Prezenta documentatie tehnico-economica s-a intocmit pe baza H.G. nr. 907/2016 privind
continutul cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii, HG
363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a normativelor si legislatiei in vigoare, cum ar
fi:

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de construire, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sdndtatea in munca, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 481/2004 privind protectia civild, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

— Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificdrile si completarile
ulterioare;
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Hotardrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul — cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea Guvernului nr. 766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii
cu modificarile si completarile ulterioare;

Horararea Guvernului nr. 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotardrea Guvernului nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica de calitate
a proiectelor, a executiei si a constructiilor;

Hotardrea Guvernului nr. 1425/2006 de aprobare a normelor metodologice de aplicare a prevederilor
Legii nr. 319/2006 privind securitatea si sdndtatea in munca, cu modificarile si completarile ulterioare;
Horararea Guvernului nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sdndtate pentru santierele
temporare sau mobile, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea Guvernului nr. 1048/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea
de cdtre lucratori a echipamentelor individuale de protectie la locul de munc3;

Hotardrea Guvernului nr. 1051/2006 privind cerintele minime de securitate si sdndtate pentru
manipularea manuald a maselor care prezinta riscuri pentru lucratori, in special cu afectiuni
dorsolombare;

Hotardrea Guvernului nr. 971/2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate si/sau
de sanatate la locul de munca cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea Guvernului nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

Ordinul nr. 135/84/76/1284/2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului
asupra mediului pentru proiecte publice si private cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 1798/2007 pentru aprobarea Procedurii de emitere a autorizatiei de mediu;

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare

Ordinul nr. 901/2015 privind aprobarea metodologiei de emitere a avizului tehnic de catre ISC a
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice;
Ordinul comun al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor nr. 486/2007 si al
Inspectoratului general al Inspectoratului de Stat in Constructii nr. 500/2007 pentru aprobarea
Procedurii privind emitearea acordului de catre Inspectoratul de Stat in Constructii — I.S.C. pentru
interventii in timp asupra constructiilor existente, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind securitatea
la incendiu si protectie civila;

Ordinul nr. 1711/2006 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica — Partea | —
Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100-1/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

Sursele de finantare sunt constituite din fonduri proprii a Primariei Municpiului Timisoara.
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6. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

CERITIFICAT DE URBANISM NR. 3481 din 16.08.2017

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, Carte funciard nr. 443731 Timisoara.

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica

Agentia pentru Protectia Mediului Timis.
6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

Aviz Aquatim

Aviz Delgaz Grid

Aviz Enel

Aviz Salubritate

Aviz Transport Urban

Aviz Unic utilitati urbane Primaria Timisoara

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Studiu topografic a fost realizat anterior prezentului proiect iar planul de situatie vizat de catre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara este atasat prezentei documentatii.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si care pot
conditiona solutiile tehnice

Inspectoratul pentru Siutatii de Urgenta ,Banat” al Judetului Timis
Directia de Sanatate Publica Timis
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7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Entitatea responsabila cu implementarea proiectului este reprezentatd de Municipiul Timisoara,
prin primar, Bd. C.D. Loga, nr. 1, cod postal 300030, Telefon: 0256-408300, Fax: 0256-490635, Call-Center:
0256-969, Email: primariatm@primariatm.ro, Internet: primariatm.ro.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,
resurse necesare

Executia lucrdrii va incepe dupa ce antreprenorul si-a adjudecat executia proiectului, urmare a
atribuirii contractului si Tn urma incheierii contractului cu beneficiarul.

Piesele principale pe baza carora constructorul va realiza lucrarea sunt urmatoarele:

— planuri de situatie, de amplasament;

— detaliile tehnice de executie ce cuprind cote, dimensiuni, planse de detaliu pe subcategorii de
lucrari;

— caiete de sarcini cu prescriptii tehnice speciale pentru lucrarea respectiva;

— graficul de esalonare a executiei lucrarii (document atasat Devizului General).

Executia lucrarilor va fi urmarita de consultanta de specialitate din partea beneficiarului,
inspectoratul de stat in constructii si proiectant prin asistenta tehnica de specialitate.

Contractantii au deplina libertate de a-si prevedea in oferta de achizitie a lucrarii propriile
consumuri si tehnologii de executie precum si sursele de aprovizionare pe care le agreeaza, cu respectarea
insa a exigentelor calitative si cantitative prevazute in proiectul tehnic, in caietele de sarcini, in actele
normative in vigoare si in avizele si acordurile obtinute pentru realizarea investitiei conform legii.

Calitatea lucrarilor executate va fi asigurata prin respectarea prevederilor din:

— Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii 10/ 1995 a calitatii lucrarilor cu toate
reglementarile ce decurg din aceasta;

—  H.G. 925/ 1995 privind responsabilul tehnic cu asigurarea calitatii lucrarilor;

— Buletinul Constructiilor 4/1996 — prescriptii tehnice pentru verificarea calitatii lucrarilor, inclusiv
controlul pe faze determinate.

Durata de realizare a investitei este de 12 luni, in conditiile in care lucrarile vor fi executate de firme
specializate, intr-un ritm normal de lucru, urmand ca graficul de esalonare a investitiei sa se completeze
dupa atribuirea contractului si cunoasterea antrepenorului.

Lucrarile se vor desfasura in functie de alocarile bugetare si in functie de capacitatea de
disponibilizare a unui numar adecvat de personal pentru executia lucrarilor.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
Nu este cazul.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
Nu este cazul.
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8. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Realizarea lucrdrilor in conformitate cu prevederile documentatiei va asigura o calitate
corespunzatoare a acestora si o buna fiabilitate.
La intocmirea proiectului au fost respectate prevederile care privesc proiectarea din urmatoarele
norme de protectia muncii:
— Legea Nr. 319/2006 a Protectiei Muncii;
— Norme metodologice de aplicare a legii 319/2006;
— Norme generale de protectia muncii.
Proiectul nu cuprinde lucrari speciale sau tehnologii care sa necesite precizari suplimentare
celor incluse in normativele in vigoare.
Se precizeaza ca pe tot timpul executiei lucrarilor, constructorul si beneficiarul au obligatia sa
respecte cu strictete toate prevederile continute in proiect cu privire la calitatea lucrarilor, cerintele,
standardele si normativele tehnice Tn vigoare, precum si a legislatiei aplicabile aflate in vigoare.

TIMISOARA, Tntocmit,
DECEMBRIE 2017 Arh. Hamza Augustin-Razvan
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