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Nr. UR2012-020711/12.12.2012 
 

SE APROBA, 
P R I M A R 

          NICOLAE ROBU 
 
 
 

REFERAT 
 

pentru avizarea Planului Urbanistic Zonal „Zona de locuinte colective si functiuni complementare, in 
regim de maxim S+P+9E”, str. Grigore Alexandrescu F.N., Timisoara 

 
 Având în vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timişoara şi strategia de 
dezvoltare şi renovare urbană promovată de către Consiliul Local al Municipiului Timişoara; 
 Având în vedere solicitarea înregistrată cu nr. UR2012-020711/21.11.2012, privind aprobarea 
Planului Urbanistic Zonal "Zona de locuinte colective si functiuni complementare, in regim de maxim 
S+P+9E”, str. Grigore Alexandrescu F.N., Timisoara; 

Ţinând cont de Avizul Prealabil de Oportunitate nr. 03/26.01.2012 şi de Avizul Favorabil nr. 
24/13.11.2012 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism; 

Având în vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 765/05.03.2012, adresei Agentiei 
pentru Protectia Mediului nr. 5642 din 25.06.2012, Avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului 
National – Directia pentru Cultura si Patrimoniu National a Judetului Timis nr. 142/ U/ 31.05.2012, 
precum si adresei Consiliului Judetean Timis nr. R 7657 din 17.07.2012;  

Documentatia PUZ "Zona de locuinte colective si functiuni complementare, in regim de maxim 
S+P+9E”, str. Grigore Alexandrescu F.N., Timisoara, a fost afisata pe site-ul oficial al Primariei 
Municipiului Timisoara incepand cu luna iunie  2012; 

Conform procedurii prevazuta prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011 privind aprobarea Regulamentului 
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a 
teritoriului documentatia PUZ  ,,Zona de locuinte colective si functiuni complementare, in regim de maxim 
S+P+9E”, str. Grigore Alexandrescu F.N., Timisoara, se incadreaza in etapa aprobarii PUZ si RLU aferent 
(cap. 8.2.3., art. 64 din HCL nr. 140/2011), in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind 
aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 transparenta decizionala in 
administratia publica; 

Hotârârea va intra în vigoare după ce terenul prevăzut în Declaraţia cu încheierea notarială nr. 
1898/02.11.2012 a dl. Plavoşin Deian-Dan înscris în CF nr. 434102 a localităţii Timişoara, în suprafaţă de 
1739 mp, va deveni domeniul public al Municipiului Timişoara; 

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timişoara analizarea şi avizarea din 
punct de vedere urbanistic a documentaţiei Plan Urbanistic Zonal „Zona de locuinte colective si functiuni 
complementare, in regim de maxim S+P+9E”, str. Grigore Alexandrescu F.N., Timisoara; 

Documentatia, Plan Urbanistic Zonal „Zona de locuinte colective si functiuni complementare, in 
regim de maxim S+P+9E”, str. Grigore Alexandrescu F.N., Timisoara, este elaborata de SC RD SIGN 
SRL, proiect nr. 22/IRS5/2012, la cererea beneficiarului SC SEDAKO GROUP SRL.  
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Terenul propus pentru construire este situat în partea de nord a municipiului Timisoara, in zona 
cuprinsă intre Calea Torontalului (in extremitatea vestica),  Calea Aradului  (in extremitatea estica), canalul 
de desecare HCN 526 si  drumul de exploatare DE 527/1/13 (la nord),  si Str. Grigore Alexandrescu  (la sud).  

Terenul este format din două parcele, cu nr. top 431351 (nr. cadastral vechi A 527/1/6) din C.F. nr. 
431351 (nr. CF vechi 135149, provenită din conversia de pe hârtie a CF nr. 135149), în suprafaţă măsurată 
de 5062 mp şi nr. top 431422 (nr. cadastral vechi A 527/1/7) din CF nr. 431422 (nr. CF vechi 137134, 
provenită din conversia de pe hârtie  CF nr. 137134), în suprafaţă măsurată de 5062 mp.  

Terenul studiat este invecinat de Str. Grigore Alexandrescu la sud, de drumul de exploatare De 
527/1/13 la nord, de terenul reglementat prin HCL 389/2007 PUD „Locuinte colective S+P+5E+2Ep",  
(partial construit) la est, şi de teren reglementat prin HCL 500/2007 PUD "Locuinte colective si functiuni 
complementare" cu regim maxim de înălţime S+P+7E+Er/M la vest.  

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal „Zona de locuinte colective si functiuni complementare, in 
regim de maxim S+P+9E”, str. Grigore Alexandrescu F.N., Timisoara, nu se incalca prevederile OUG nr. 
114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului. 
 Terenul studiat, în suprafaţă totală de 10.124 mp, este inscris in: 

- C.F. 431351 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. 135149), nr. top 431351 – teren arabil 
intravilan, Str. Grigore Alexandrescu - Timisoara, in suprafata de 5.062 mp, proprietar IGNEA 
DANIEL, avand promisiune de vanzare cumparare pana la data de 14.12.2012, catre S.C. 
SEDAKO GROUP S.R.L., conform act notarial nr. 321 din 08.03.2012, termen prelungit până 
în data de 28.12.2012, prin Actul Adiţional cu Incheierea de Autentificare nr. 2352/12.12.2012; 

- C.F. 431422 (provenită din conversia de pe hartie a C.F. 137134), nr. top 431422 – teren arabil 
extravilan, Str. Grigore Alexandrescu - Timisoara, in suprafaţă de 5.062 mp, proprietar 
DRASCOVICI GH. MARIA, avand promisiune bilaterala de vanzare-cumparare catre S.C. 
SEDAKO GROUP S.R.L, conform actului notarial nr. 654/27.03.2012 cu termen de valabilitate 
pânã în data de 28.12.2012, conform Actului Aditional cu Incheierea de Autentificare nr. 
2351/12.12.2012; 

 La elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal „Zona de locuinte colective si functiuni 
complementare, in regim de maxim S+P+9E”, str. Grigore Alexandrescu F.N., Timisoara, s-a tinut cont de 
planurile urbanistice aprobate in vecinatatea amplasamentului studiat, precum si de planurile de urbanism cu 
caracter director si anume:  

- PUZ  ,,Calea Torontalului Inel IV”, aprobat prin HCL 145/1997,  
- PUD  „Reprezentanta Peugeot”, aprobat prin HCL 148/2002; 
- PUZ  „Calea Torontalului – Str. Grigore Alexandrescu” , aprobat prin HCL 185/2003; 
- PUD „Locuinte colective si functiuni complementare”, aprobat prin HCL 35/2006; 
- PUD „Locuinte colective si functiuni complementare”, aprobat prin HCL 495/2005; 
- PUD „Locuinte colective si functiuni complementare”, aprobat prin HCL 62/2006; 
- PUZ „Locuinte colective si functiuni complementare”, aprobat prin HCL 39/2009; 

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal „Zona de locuinte colective si functiuni complementare, in 
regim de maxim S+P+9E”, str. Grigore Alexandrescu F.N., Timisoara, se propune amenajarea unui 
ansamblu rezidential: locuinte colective si functiuni complementare, cu un regim de inaltime pana la 
S+P+9E.  

Accesul auto pentru parcajele realizate in incinta parcelei (cu posibilitate de întoarcere pe parcela) se 
va realiza, conform avizului Comisiei de Circulaţie nr. DT2012-001072/17.05.2012. 
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Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de parcare necesare 
functiunii propuse exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari, în conformitate cu Anexa 2 din R.L.U. 
aferenta P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002 si prelungit cu  HCL nr. 105/2012. 

Imobilele cu regim de inaltime peste P+3E vor fi dotate obligatoriu cu lift conform „Normativului 
privind proiectarea clădirilor de locuinţe”, aprobat de MLPAT cu Ordinul nr.71/N din 27 martie 1997. 

0 
Indicii propuşi prin documentaţie in conformitate cu Avizul C.T.A.T.U. nr. 24/13.11.2012 sunt: 
POT max  = 40 %,  
CUT max = 2,7 
Regim de inaltime max. S+P+9E,  
H max cornisa = 32 m 
H max = 35 m 
Spatii verzi min 25 % - conform adresei Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 5642 din 

25.06.2012. 
 
La eliberarea Autorizaţiei de Construire se vor respecta toate condiţiile impuse prin avizele eliberate 

de deţinătorii de reţele şi utilităţi publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului. Aceasta se va putea 
elibera doar dupa ce toate terenurile afectate de drumuri vor deveni publice. 

Documentaţia de urbanism este însoţită de avizele şi acordurile conform Ghidului privind 
metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al M.L.P.A.T. 
(M.T.C.T.). 

Planul Urbanistic Zonal „Zona de locuinte colective si functiuni complementare, in regim de 
maxim S+P+9E ”, str. Grigore Alexandrescu F.N., Timisoara, se va integra în Planul Urbanistic General al 
Municipiului Timişoara si va avea perioada de valabilitate până la aprobarea noului Plan Urbanistic General, 
perioadă în care trebuie demarate investiţiile prevăzute în documentaţie. 

 
 

Pentru ARHITECT SEF, 
Emilian Sorin CIURARIU 

 
 
 

 
      CONSILIER, 
      Sorina POPA 
 
 
 
 

AVIZAT JURIDIC, 
 
 
 

 
Red/Dact – S.U. 
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