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RAPORT DE SPECIALITATE

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in
domeniul privat al Municipiului Timisoara in favoarea proprietarilor de constructii
amplasate pe acestea

In conformitate cu prevederile art. 693 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, "Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un
drept de folosinta". La art. 697 alin. (1) din Codul civil se prevede faptul ci "In cazul in
care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daca partile nu au prevazut alte modalitati
de platd a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza, sub
formd de rate lunare, o suma egald cu chiria stabilita pe piata liberd, tindnd seama de
natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in
care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii
folosintei".

Prin art. 124 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt stabilite categoriile de persoane care pot
beneficia de dreptul de folosinta gratuitd asupra bunurilor aflate in patrimoniul unei
unitati administrative, acestea fiind doar persoanele juridice fard scop lucrativ, care
desfasoara activitate de binefacere sau de utilitate publica ori serviciile publice.

Se impune a preciza si faptul ca prevederile art. 107 alin. (1) din Legea nr.
1/2005, republicata, privind organizarea si functionarea cooperatiei potrivit carora
"Terenurile transmise in folosintd pe duratda nedeterminatd i fara plata in vederea
realizdrii de constructii pentru activitatea organizatiilor cooperatiei de consum si
mestesugaresti, precum si a asociatiilor cooperatiste, existente pana la data intrarii in
vigoare a prezentei legi, care nu sunt revendicate i pe care au fost realizate constructii
conform legii, is1 mentin acest regim juridic pe toatd durata existentei constructiilor
respective sau pana la trecerea lor, cu plata, in proprietatea societatii cooperative" sunt
declarate neconstitutionale prin Decizia nr. 913/2009 a Curtii Constitutionale.

Instituirea unei folosinte cu titlu oneros asupra bunurilor aflate in patrimoniul
Municipiului Timisoara este reglementati si prin art. 32' din OUG nr. 88/1997, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind privatizarea societatilor comerciale,
potrivit caruia "Terenurile clasificate ca apartinand domeniului privat al statului or1 al
unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz, pot fi concesionate in conditiile prevazute
mai sus, inchiriate sau oferite societatii comerciale spre a fi cumparate".



Avand 1n vedere si prevederile art. 121 alin. (2) din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001 potrivit carora "Bunurile ce fac parte din domeniul privat sunt
supuse dispozitiilor de drept comun, daca prin lege nu se prevede altfel", considerdm ca
asupra terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Timisoara pe care sunt
edificate constructii aflate in proprietatea unor persoane de drept privat sau public altele
decat cele prevazute la art. 124 din Legea nr. 215/2001 este imperios necesar instituirea
unui drept de superficie cu titlu oneros.

In concluzie, propunem spre analiza Comisiilor din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Timisoara proiectul privind constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Timisoara in
favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe acestea.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca

proiectul de hotardre mentionat mai sus indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii in plenul consiliului local.
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