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Documentatie tehnica pentru obtinerea
Planului Urbanistic de Detaliu — P.U.D.

P.U.D - Construire locuinta P+1E, garaj si imprejmuire cu acces
direct din str. Lalelelor (Ghiroda) conform A.C 157/16.07.2014

Beneficiar: Blaj George si Blaj Maria
Amplasament: Timisoara, str. Calea Ghirodei, nr.25
Cf. nr: 428868, nr. top: 428868
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AN A C TECTURA

01 FOAIE DE CAPAT

Denumirea proiectului:
P.U.D - Construire locuinta P+1E, garaj si imprejmuire cu acces direct din str.
Lalelelor (Ghiroda) conform A.C 157/16.07.2014

Beneficiar:
Blaj George si Blaj Maria

Amplasament:
Timisoara, str. Calea Ghirodei, nr.25
Cf. nr: 428868, nr. top: 428868

Proiectant general:

S.c. Ac Tectura s.r.l.

str. Stejarul nr.7, ap.SAD 1, Timisoara
J35/54/2004, RO 16039449

Numar proiect:
165/2014

Faza de proiectare:
Proiect Urbanistic de Detaliu

Proiect nr:165/2014
PUD - Construire locuinta P+1E,garaj si imprejmuire cu acces direct din str. Lalelelor (Ghiroda)
conform A.C 157/16.07.2014 Timisoara str. Calea Ghirodei, nr. 25 3
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02 COLECTIV DE ELABORARE

Proiectant general:
S.c. Ac Tectura s.r.l.
str. Stejarul, nr.7, ap. SAD 1, Timisoara

Arhitectura: §
MIRCEA CRACULEAC
NENAD LUCHIN
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03 BORDEROU

Piese scrise:

01. Foaie de capat

02. Colectiv de elaborare

03. Borderou piese scrise si piese desenate

04. Extras CF nr. 428868 — Timisoara

05. Certificat de Urbanism nr. 3169 / 09.09.2014
06. Avize

07. Memoriu de prezentare

Piese desenate:

01. Plan de situatie/incadrare sc. 1:1000..............ccceerrunnn. 00 A
02. Plan situatie existentd sc. 1:1000................cccoeerieeenn. 01A
03. Plan reglementari sc. 1: 1000...........cceeeiiiiiiiiieeeeeeee 02 A
04. Plan mobilare sc. 1: 500/1:1000..........cccovreirimeeeiniineeenns 03 A
05. Plan proprietati sc. 1: 1000.........cccoveiiiiiiiiiiieeeeeee e 04 A
06. Plansa volumetrie ... 05 A

intocmit: arh. Nenad Luchin
Timisoara 10. 2014
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04 MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL I. DATE GENERALE - Obiectul proiectului

Denumirea proiectului:
P.U.D - Construire locuinta P+1E, garaj si imprejmuire cu acces direct din str.
Lalelelor (Ghiroda) conform A.C 157/16.07.2014

Beneficiar:
Blaj George si Blaj Maria

Amplasament:
Timigoara, str. Calea Ghirodei nr.25
Cf. nr: 428868 nr. top: 428868

Proiectant general:

S.c. Ac Tectura s.r.l.

str. Stejarul, nr.7, ap.SAD 1
J35/54/2004, RO 16039449

Numar proiect: 165/2014

Faza de proiectare: PUD

Lucrarea are la baza Certificatul de Urbanism nr. 3169 din data de 09.09.2014, emis de Primaria
Municipiului Timisoara.

Obiectul prezentului proiect il constituie promovarea unei investitii private, privind realizarea unui
Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), pentru construirea unei locuinte P+1E, garaj si imprejmuire cu
acces direct din str. Lalelelor (Ghiroda) conform A.C 157/16.07.2014.

CAPITOLUL IIl. INCADRARE iN P.U.G. S| MASTERPLAN- ETAPA 2

in PUG-ul Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL157/2002 si prelungit prin HCL139/2007,
terenul are functiunea de zona de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni
complementare.

Regim de inaltime maxim admis P-P+2E, POT maxim 40%.

Terenul face parte din unitatea teritoriala UTR 34.

Conform noului Regulament Local de Urbanism (RLU), aprobat in 2013, parcela aflata in
discutie se afla intr-o ”zona de locuinte individuale cu regim redus de inaltime cu caracter
rural”.

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu
parcele generoase, avand deschiderea la strada de 15-20m, adancimea de 30-55m si suprafata
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Inscrlerea in programele PUG Masterplan etapa 2/2012
Proiectul se inscrie in doua politici din Masterplanul Timisoarei, dupa cum urmeaza:

Politica 8 — Asigurarea de servicii si facilitati pentru comunitate
Programul 2- Referitor la zona care necesita investitii in infrastructura, educatie prescolara,
generaléd si gimnaziu
- asigurarea locatiilor pentru gradinite si scoli
- asigurarea unui nr suficient de locuri in scoli si gradinite si asigurarea accesibilitatii
acestora
- integrarea infrastructurii de educatie in structura urbana prin accesibilitate multipla si
deschidere publica in afara programului
- reabilitarea infrastructurii existente si modernizarea acesteia

incadrarea parcelei in noile concepte generale de dezvoltare urbana - Masterplan, nu
conditioneaza elaborarea noului proiect. Politica in care se inscrie face referire si propune
imbunatatiri la nivelul domeniului public si a infrastructurii sociale.

CAPITOLUL Ill. SITUATIA EXISTENTA

Caracteristicile amplasamentului, situatia existenta

incadrare in zona si localitate.

Regimul juridic al terenului este specificat in extrasele de C.F. 428868, numar top: 428868, din
care rezulta proprietatea terenului in beneficiul: Blaj George si Blaj Maria.

Terenul este situat in intravilanul municipiului Timisoara, cu o suprafata de 972,00 mp, fara
sarcini, pe strada Calea Ghirodei la nr. 25, avand o forma neregulata si cu acces direct de pe
strada Lalelelor conform A.C 157/16.07.2014.

Subzona este situata intr-o zona lipsita de factori de poluare, neexistand in vecinatate agenti cu
degajari de noxe, produceri de zgomote sau alte elemente care nu sunt compatibile cu o zona
rezidentiala.

Vecinatatile sunt dupa cum urmeaza, conf. planurilor anexate:

la NORD canal
la VEST canal
la SUD fund de parcela cu gradina
la EST fund de parcela cu gradina

Circulatia si accesul la parcela
Accesul pe teren se face peste un pod, direct de pe strada Lalelelor, conform A.C
157/16.07.2014.

CAPITOLUL IV. REGLEMENTARI — CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMARE A CONSTRUCTIEI

Circulatia si accesul la parcela

Accesul pe teren se face direct de pe strada Laleleor (Ghiroda).

Accesele pietonale si auto respecta legislatia in vigoare.

Conform R.L.U., pe o parcela se poate prevedea un singur acces pietonal si carosabil. Pentru
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deserwrea Iocumtel nou propuse accesul autorizat potrivit AC 157/16.07.2014 ramane cel utilizat.
Sunt asigurate 2 locuri de parcare pe parcela.

Utilizare functionala

Utilizari admise
Locuinte pentru maxim 2 familii, P-P+2E si functiuni complementare.

Utilizari interzise

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Activitatile de depozitare si comert en gros, indiferent de anvergura acestora.

Conditii de amplasare

Orientare fata de punctele cardinale

Se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel incat sa se evite
orientarea exclusiva spre nord.

Amplasarea constructiei va asigura o durata minima de insorire de o ora si jumatate pentru
fiecare incapere.

Amplasare fata de aliniamente

Casa propusa prin acest PUD se va amplasa in cadrul zonei de implantare, cu un aliniament de
6m fata de limita parcelei, o retragere de 6m de la limita de fund a aprcelei si retrageri laterale de
3m. Aceasta zona de implantare respecta codul civil de amplasare a noii constructii incadrandu-
se in R.L.U. actual.

in perimetrul acestei zone de implantare se doreste edificarea unei constructii parter avand o
suprafata construita de 350,00mp, fiind respectat POT-ul maxim admis de 40%.

Solutia urbanistica, respectiv ocuparea terenului a fost elaborata tinandu-se seama de
urmatoarele obiective:

* Asigurarea accesului cat mai direct la locuinta nou propusa, atat pietonala, auto céat si pentru
utilitati.

» Asigurarea dublei orientari pentru spatiile interioare

inaltimea maxima admisa

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane.

Inaltlmea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
retras in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 metri. Inaltlmea maxima admisa a cladirii nu
va depasi 17,00 metri
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CAPITOLUL V. BILANTTERITORIALE

BILANT TERITORIAL PROPUS

Suprafata teren ...............ceceiienan, 972,00 mp......cevuvunnnene 100,00%
Suprafata construita propusa..............388,80 mp.................... 40,00%
Suprafata pavata propusa ..................437,40 mp................... 45,00%
Suprafata verde propusa.................... 145,80 mp.......ccenvnenee 15,00%

INDICI CARACTERISTICI PROPUSI

POT propus (pentru constructie)........ 40,00%
CUT propus (pentru constructie)......... 04

POT maxim .....ccooveeiireceireeceereee e 40,00%
CUT Maxim ....ooceeiiieeiirreccereeeereeeeeenes 1,2

CAPITOLUL VI. CONCLUZII - DISPOZITII FINALE

Solutia urbanistica adoptata se inscrie in prevederile “PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
MUNICIPIULUI TIMISOARA”.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii P.U.D. ului
si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a situatiei din
zona.

Acest proiect si informatiile cuprinse in el nu pot fi modificate, copiate, reproduse sau utilizate,
total sau partial, decat cu acordul scris al S.C. AC TECTURA S.R.L. si nu vor fi folosite in alt
scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Prezenta documentatie, in faza de PUD, a fost elaborata cu respectarea prevederilor RLU,
precum si a altor Legi si Normative tehnice in vigoare.

intocmit: arh. Nenad Luchin
Timisoara 10. 2014
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Beneficiar: Blaj George si Blaj Maria
Amplasament: Timisoara, str. Calea Ghirodei, nr.25
Cf. nr: 428868, nr. top: 428868

Lucrarea are la baza Certificatul de Urbanism nr. 3169 din data de 09.09.2014, emis de
Primaria Municipiului Timisoara.

Obiectul prezentului proiect il constituie promovarea unei investitii private, privind
realizarea unui Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), pentru construirea unei locuinte P+1E, garaj si
imprejmuire cu acces direct din str. Lalelelor (Ghiroda) conform A.C 157/16.07.2014.

Tema de proiectare are ca obiect autorizarea unei case unifamiliare parter pe un teren in
suprafata de 972,00mp.

in PUG-ul Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL157/2002 si prelungit prin
HCL139/2007, terenul are functiunea de zona de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni
complementare.

Regim de inaltime maxim admis P-P+2E, POT maxim 40%.
Terenul face parte din unitatea teritoriala UTR 34.

Caracteristici propuse:

Casa propusa prin acest PUD se va amplasa in cadrul zonei de implantare, cu un
aliniament de 6m fata de limita parcelei, o retragere de 6m de la limita de fund a aprcelei si
retrageri laterale de 3m.

in perimetrul acestei zone de implantare se doreste edificarea unei constructii parter
avand o suprafata construita de 350,00mp, fiind respectat POT-ul maxim admis de 40%.

Solutia urbanistica, respectiv ocuparea terenului a fost elaborata tinandu-se seama de
urmatoarele obiective:
* Asigurarea accesului cat mai direct la locuinta nou propusa, atat pietonala, auto céat si pentru
utilitati.
* Asigurarea dublei orientari pentru spatiile interioare

Proiect nr:165/2014
PUD — Construire locuinta P+1E,garaj si imprejmuire cu acces direct din str. Lalelelor (Ghiroda)
conform A.C 157/16.07.2014 Timisoara str. Calea Ghirodei, nr. 25



