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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

11.  Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL — BISERICA ORTODOXA ROMANA
SI CENTRU SOCIAL - ZONA TIPOGRAFILOR, TIMISOARA

FAZA: P.U.Z

BENEFICIAR : PAROHIA ORTODOXA ROMANA - ZONA TIPOGRAFILOR
TIMISOARA, b-dul Take lonescu nr. 83

PROIECTANT : S.C. INTERAX BB S.R.L. TIMISOARA

Proiect nr.: 56 /2007

1.2.  Obiectul lucrarii

La solicitarea Parohiei Ortodoxe Roméne -Zona Tipografilor se intocmeste Planul

Urbanistic Zonal pentru o zona destinata dotarilor de cult si deprotectie sociala, pe terenul situat in
partea de est a municipiului Timigoara, la intersectia strazilor E. Baader, Dragasani si Take
lonescu.
Tema de proiectare prevede realizarea unei biserici de rit ortodox, care sa deserveasca locuitorii
orasului arondati parohiei mai sus mentionate i edificarea unui centru social de tranzit destinat
tinerilor orfani proveniti din centrele de asistentd sociald ale Directiei de Protectie a Copilului, la
implinirea varstei de 18 ani, ramasi fara adapost si loc de munca..

Terenul pe care se intentioneaza a se realiza obiectivele mentionate face obiectul Hotarérii
Consiliului Local al Municipiului Timigoara nr. 75/27.03.2007 privind dezmembrarea si atribuirea in
folosinta gratuita Parohiei Ortodoxe Roméne —Zona Tipografilor, pe o perioada de 49 de ani.
Parcela cu nr. top 5611/b este inscrisa in C.F. nr. 146713 Timigoara si are o suprafata de 2023mp.



Terenul este liber, neplantat si prezinta o suprafata plana.
Din punct de vedere urbanistic terenul, situat in intravilanul municipiului Timisoara, se integreaza
intr-o zona cu disponibilitati pentru dezvoltéri functionale viitoare de dotari atat de interes municipal

cét si de functiuni complementare zonei de locuit adiacente.

1.3.  Surse documentare
Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, modificata cu Legea nr. 289/2006, ale Legii nr. 50/ 1991, cu modificarile
si completarile ulteioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996, republicatd, privind
Regulamentul General de Urbanism, cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea
Normelor de igiend privind modul de viata al populatie, H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, precum si conform Codului
Civil.
Deasemenea s-a avut in vedere — REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
— indicativ GM — 010 — 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 / N / 16 august 2000.
Codul Civil.
Pentru intocmirea prezentei lucrari au fost culese date si informatii referitoare la
dezvoltarea zonei in cauza, din documentatiile anterioare acestui studiu.
Se mentioneaza ca studii anterioare :
- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si Regulamentul Local de
Urbanism- pr. IPROTIM nr.34233/010,
- Documentatie pentru dezmembare parcela Bd. Take lonescu nr. 83, Timisoara.
Proiectant: S.C. Black Light.
- Studiu de fezabilitate ,Inele de circulatie in municipiul Timigoara - Inelul Il de circulatie,
sector intre str. Antenei — str. Pestalozzi” — pr. Nr 701/1/2004 elaborat de S.C Drum
Proiect.

- Studiu geotehnic

2. STADIUL ACTUAL DE DEZVOLTARE URBANISTICA
21.  Evolutia zonei
Amplasamentul studiat in cadrul planului urbanistic zonal este delimitat la nord de str. Dragasani,

la sud-vest de str. E.Baader, la est si sud-est de actuala incinta a depoului de tramvaie al



R.A.T.Timisoara din b-dul Take lonescu nr. 83, din cadrul caruia a fost dezmembrat. Terenul este
in zona cartierului de locuinte preponderent colective ,Tipografilor”. Acest cartier s-a dezvoltat in
perioada interbelica a secolului trecut ca o zona de locuinte individuale. Din aceasta perioada
dateaza si ansamblul celor 6 constructii de locuinte colective cu regim de inaltime P+2 din
vecinatatea amplasamentului, cuprinse intre str. E.Baader, str. Tnfré’;irii si bd. Take lonescu.
Ansamblu valoros atat prin compozitia unica a amplasarii constuctilor in cadrul parcelei
triunghiulare dintre strazile mai sus mentionate, cat si prin armonia elementelor arhitecturale, este
cuprins in lista monumentelor sub denumirea ,Camine muncitoresti interbelice” — la pozitia TM-I-
a-B-08101. Constructiile au fost edificate intr-o perioada de avant fara precedent a dezvoltarii
industriei in Timigoara, marcata de o crestere rapida a populatiei $i necesitatea crearii conditiior de
cazare a acesteia.

Industrializarea fortata din anii de dupa instautrarea regimului comunist in perioada 1960-
1975 a condus la o crestere si mai accentuatd a populatiei, atrasa de noile locuri de munca.
Cazarea fortei de munca a fost rezolvata prin demolarea masiva a cartierelor de locuinte
individuale i inlocuirea acestora cu locuinte colective dens constuite si lipsite de dotarile necesare.
Este si cazul cartierului ,Tipografilor” care concentraza o populatie numeroasa si nu dispune de

toate serviciile necesare, fiind total lipsit de dotari de cult ortodox.

2.2.  Incadrarea in teritoriul localitétii

Terenul pe care se intentioneazd amplasarea bisericii si a centrului social se afld in zona
cartierului de locuinte preponderent colective ,Tipografilor” si este delimitat la nord de str. Dragésani, la
sud-vest de str. E.Baader, la est si sud-est de actuala incinta a depoului de tramvaie al R.A.T.Timisoara din
b-dul Take lonescu nr. 83.

Din punct de vedere urbanistic, se integreaza intr-o zona cu disponibilitati pentru dezvoltari
functionale din gama dotarilor complementare zonei de locuit, a institutiilor publice si serviciilor. Zona
beneficiaza de accesul facil la una dintre principalele cai de circulatie majora ale oragului — bd. Take
lonescu si in viitor la inelul 2 de circulatie. Amplasamentul studiat se impune prin urmatoarele facilitati :

- are accesul asigurat din str. E.Baader si str. Dragasani,

- terenul este plat, bun de construire.

- zona dispune de retele edilitare stradale la care se pot racorda constructiile propuse.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona studiata este situata in plina zona de campie, altitudinile fiind cuprinse intre 88,00 si 89,00m.



Suprafata zonei este de 2023 mp .

Din punct de vedere al climei zona se integreaza in arealul Timisoarei caracterizat printr-o clima
continental moderata cu influente mediteraneene si oceanice cu temperaturi medii anuale ridicate 10-11°C.

Precipitatiile medii anuale 600-650 mm.

Vanturile dominante sunt de E si N, urmate de cele de NV si S .

in conformitate cu normativul P100 — 92 municipiul Timisoara, respectiv zona studiatd, se afl in
zona seismica D cu urmatoarele caracteristici :

- coeficient de seismicitate Ks = 0,16.

- perioada de colt Tc=1,0s.

- grad de seismicitate echivalent 7,5.

Geomorfologia teritoriului studiat face parte din Campia joasa Timis — Bega, formata dintr-un mare
complex aluvionar de vérsta cuaternara avand grosimea H=60-120m.

Conditiile geotehnice pentru teritoriul studiat au fost analizate in cadrul studiului de specialitate
intocmit pentru acest amplasament si prezentat in anexa.

Cel mai important factor de risc natural pentru municipiul Timisoara si respectiv pentru zona
studiatd, 1l constituie cutremurele si situarea localitatii pe falia seismici activd. In acest sens este
obligatoriu ca noile constructii s& fie concepute respectand toate masurile antiseismice prevazute in

normativele in vigoare. Studiul geotehnic este prezentat in aneza.

24. Circulatia
Amplasamentul este delimitat de doua cai de circulatie rutiera: str. Dragasani si str. E. Baader,
care ofera posibilitatea de acces in parceld. Transportul in comun este asigurat de linia de troleibuz ,17”,

una din statiile aferente situdndu-se in vecinatatea terenului stuiat.

2.5.  Ocuparea terenurilor

Amplasamentul studiat are o suprafata de 2023m.

Sub aspect juridic, parcela cu nr. top 5611/b este inscrisa in C.F. nr. 146713 Timisoara si face
obiectul Hotararii Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 75/27.03.2007 privind dezmembrarea i

atribuirea in folosinta gratuita Parohiei Ortodoxe Roméne —Zona Tipografilor, pe o perioada de 49 de ani.

2.6.  Echiparea edilitara
Terenul este amplasat intr-o zona care dispune de echipare edilitara: alimentare cu apa, energie

electrica, energie termica, telefonie, canalizare, in sistem centralizat.



2.6. Probleme de mediu
Zona nu prezinta riscuri naturale, cu exceptia cutremurelor de pamant.
Existenta pe acest amplasament a depoului de tramvaie prezintd disfuntiuni privind raportul

acesteia cu zona de locuit adiacenta.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Elemente de tema

Documentatia prezenta se intocmeste la solicitarea Parohiei Ortodoxe Roméne —Zona Tipografilor.

Conform temei de proiectare stabilite de comun acord cu proiectantul, pentru aceasta zona se
prevede realizarea unei biserici de rit ortodox care sa deserveasca locuitorii oragului arondati parohiei mai
sus mentionate si al unui centru social de tranzit pentru tineri orfani proveniti din centrele de asistenta
sociala ale Directiei de Protectie a Copilului, la implinirea varstei de 18 ani, rdmasi fara adapost si loc de
munca.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 2206/09.04.2007 emis de Primaria Municipiului Timisoara, s-a solicitat
elaborarea unui PUZ.

Necesitatea si oportunitatea realizarii bisericii ortodoxe.

Regimul totalitar comunist a dezvoltat zone rezidentiale dens construite, cu populatie numeroasa,
adapostita in locuinte colective multietajate si lipsite de dotarile de cult necesare locuitorilor respectivi. Un
astfel de ansamblu de locuinte, cu o populatie majoritar ortodoxa este si cartierul Tipografilor, ai carui
locuitori solicita administratiei publice locale, incepand inca din primii ani dupa schimbarea regimului
comunist, gasirea unei solutii de amplasare a unei biserici ortodoxe care sa deserveasca acest cartier.

Administratia publica locala, responsabila de satisfacerea nevoilor locuitorilor, a atribuit in folosinta
gratuitd Parohiei Ortodoxe Roméne -Zona Tipografilor Timisoara un teren— conform HCL nr.
75/27.03.2007, in vederea satisfacerii acestor necesitati de ordin spiritual.

Teritoriul parohiei cuprinde o populatie de cca. 8000 locuitori, din care cca. 5000 sunt credinciosi
ortodocsi, care nu beneficiazd de nici un spatiu destinat activitatilor cultului lor. Solicitarile unora dintre
cetatenii zonei au fost depuse la Primaria Municipiului Timigsoara anexand o lista cu cca. 800 de semnaturi.

Celelalte biserici existente in Timisoara, mai apropiate sau mai departate, nu pot fi utilizate de
aceastd populatie deoarece, deservind alte parohii, sunt total neincapatoare chiar pentru membrii

apartinatori ai acestora.



3.2.  Prevederiale P.U.G. si ale altor documentatii de urbanism

In organizarea zonei studiate s-a avut in vedere respectarea in general a propunerilor si
reglementarilor cuprinse in PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA si
Regulamentul Local de Urbanism aferent — pr. IPROTIM nr. nr.34233/010, cu exceptia zonificarii
functionale. Elaborat in anul 1999 si aprobat in anul 2001, documentatia PUG a mentinut pe
amplasamentul in cauza functiunea existenta, aceea de zona destinata constructii aferente circulatiilor gi
transporturilor si anume depoului de tramvaie.

Luand in considerare pozitia avantajoasa a amplasamenului situat in apropierea zonei centrale a
oragului, integrarea lui intr-0 zona de locuit, accesul la caile rutiere majore, evolutia pietei imobiliare in
sensul cresterii accentuate a solicitarii de terenuri pentru functiuni specifice unei astfel de zone centrale si
sporirii valorii terenului, documentatia PUZ propune conversia functiunii actuale in cea de institutii publice,
servicii si dotari complementare locuirii, in prima etapa vizénd parcela nr. top. 5611/b, urmand ca depoul

de tramvaie sa fie amplasat in viitor intr-o zona periferica a orasului.

3.3.  Valorificarea cadrului natural
Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil. Terenul este plan, cu o conformare
poligonal, fiind nconjurat pe doua laturi de strazi bogate in plantatii de aliniament.
Cadrul natural existent poate fi valorificat optim prin crearea unui mic spatiu verde plantat in interiorul
parcelei si prin imbogatirea plantatiei de aliniament pe str. E. Baader. Prin instituirea unui POT maxim de

55%, se creaza premiza realizarii acestui spatiu verde in cadrul parcelei.

34. Modernizarea circulatiei

Obiectivul proiectat se prevede a fi amplasat in municipiul Timisoara la intersectia Str. Dragasani
si Str. E. Baader. In zona este prevazut traseul inelului 2 de circulatie al municipiului Timisoara cu un
carosabil de 14 m (4 benzi de circulatie , cate 2 pe sens ).

Conform studiului din februarie 2004 traseul inelului 2 este pe Str. Baader continuare Str. infratirii
iar intersectia nu afecteaza amplasmentul bisericii $i centrului social.

Pe Str. Dragasani se prevede retragerea gardului existent cu 5,0 m ceea ce permite realizarea de
parcaje amplasate oblic si realizarea unui trotuar de 2,0 m. Accesul pietonal in incinta se realizeaza prin
poarta existenta. Accesul auto se va face din Str. Dragasani.

Conform normativului local pentru obiectivele proiectate rezultd un numar necesar de 7 locuri de
parcare iar in cadrul proiectului se prevede realizarea unui numar de 12 parcaje.

Parcajele vor fi realizate din grilaj gazon, iar trotuarele din dale de beton.



3.5.  Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Abordarea zonificarii functionale in cadrul zonei studiate a avut in vedere modificarea prevederilor

PUG al municipiului Timigoara, motivata prin incompatibilitatea functionala a depoului de tramvaie cu zona

de locuit adiacenta, cat si prin potentialul deosebit al zonei pentru dezvoltarea funtiunilor de dotari

complementare celei de locuit care o inconjoara si de institutii publice si servicii.

Pozitia avantajoasa a amplasamentului in raport cu zona centrald a orasului, cu zona de locuit

adiacenta lipsita de dotarile necesare, cu arterele majore de circulatie rutiera si solicitarile de terenuri

pentru functiuni specifice zonei, au determinat propunerea de conversie a zonei ocupata in prezent cu

constructii aferente transporturilor in zona de dotari, in doua etape:

— Etapa | - parcela nr. top 5611/b, atribuirea in folosintd gratuita Parohiei Ortodoxe

Romane -Zona Tipografilor, pe o perioada de 49 de ani, prin Hotarérea Consiliului
Local al Municipiului Timigoara nr. 75/27.03.2007, este destinata unei dotari de cult
deservind astfel intregul cartier al Tipografilor si unui centru social.

Etapa de perspectivda - parcela nr. top 5611/a — actualul depou de tramvaie se

propune a fi amplasat pe un alt teren la periferia orasului, intr-o zona compatibila din
punct de vedere functional. Amplasamentul ar putea prelua functiuni de institutii
publice si servicii din gama: administratie, cultura, culte, sanatate, asistenta sociala,
fnvatamant, birouri, sedii bancare, hoteluri de lux, dotari din sectorul cuaternar (sedii

consulate straine, cercetare,etc.), pavilion expozitional, sali polivalente, etc..

Amplasamentul oferit spre construire este favorabil. Modul de amplasare si volumetria

cladirilor propuse, nu stanjeneste constructiile de locuinte din apropiere. Terenul are acces la doua

strazi publice si ofera posibilitatea amenajarii unor parcaje la strada.

Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost urmatoarele :

Integrarea propunerilor in contextual urban din zona inconjuratoare, cu preocuparea
de a nu aduce prejudicii ansambului valoros de constructii in zona de protectie a
caruia se situeaza obiectivele propuse.

Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute in
tema.

Asigurarea dotarilor complementare zonei de locuit invecinate.

Rezolvarea echiparii edilitare prin racordare la sistemul centralizat al oragului.

Modernizarea circulatiei in zona,



Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost urmatoarele :

- Integrarea propunerilor in contextual urban din zona inconjuratoare, cu preocuparea
de a nu aduce prejudicii ansambului valoros de constructii in zona de protectie a
caruia se situeaza obiectivele propuse.

- Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute in
tema.

- Asigurarea dotarilor complementare zonei de locuit invecinate.

- Rezolvarea echiparii edilitare prin racordare la sistemul centralizat al oragului.

- Modernizarea circulatiei in zona,

Propunerile de ocupare si utilizare a terenului studiat in cadrul P.U.Z., cu respectarea solicitarilor din tema

—program, rezolva amplasarea bisericii ortodoxe romane $i a centrului social dupa cum urmeaza:

suprafata terenului pe care se amplaseaza obiectivele propuse este de 2023 mp, din care suprafata
construita ocupata de lacasul de cult este de cca. 360 mp, suprafata centrului social este de cca.
380mp si suprafata clopotnitei — cca. 18 mp;

La amplasarea lacasului de cult s-a avut in vedere necesitatea asigurarii circulatiei pietonale in jurul
obiectului, precum si respectarea canoanelor bisericii ortodoxe privind orientarea obligatorie cu altarul
spre est, orientare recomandata si de Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. nr.
525/1996, republicat;

Accesul pietonal la obiectivul de cult se propune a se efectua prin realizarea unei porti sau prin
intermediul unui turn clopotnita in coltul nord-vestic al parcelei, situat in axul bisericii;

Lacasul de cult va avea asigurat accesul persoanelor cu handicap prin intermediul unei rampe
proiectate conform normativelor in vigoare;

biserica va utiliza spatiul din subsol pentru unele activitati ale oficiului parohial, precum si pentru
intalniri cu enoriasii cu diverse ocazii deosebite;

procentul maxim de ocupare a terenului dupa construirea obiectivelor va fi de 55%;

coeficientul de utilizare a terenului va fi de cca.1,6;

accesul auto este asigurat din str. Dragasani;

prin studiu se propune realizarea unui spatiul verde, precum si amenajarea lui adecvata, in scopul

cresterii calitatii peisajului.



BILANT TERITORIAL AL PARCELEI

FUNCTIUNI EXISTENT ! PROPUS :

mp %o mp %o

SUPRAFATA CONSTRUITA

BISERICA, CLOPOTNITA, CENTRU - - 800 39,5%

SOCIAL

CIRCULATII, PLATFORME PARCARE - - 802 39,7%

SPATII VERZI - - 421 20,8%

TEREN LIBER 2023 100 - -

SUPRAFATA TOTALA TEREN 2023 100 2023 100%

Regimul de inaltime
o inaltimea maxima a bisericii in functie de elementele volumetrice care o compun, este:
- +8,20 m la cornisa,
- +12,50m la coama,
- 422,50 m - virful turlei;
e  Regimul maxim de inaltime al cladirii centrului social este P+2+M, indltimea maxim admisa la

cornisa fiind de 12 m.

Regimul de aliniere a constructiilor
Regimul de aliniere al constructiilor este propus la maximum 3,0 m in raport cu aliniamentul
stradal, cu exceptia turnului-clopotnita prevazut in extremitatea nord-vestica a amplasamentului si care va fi

situat la aliniament.

Indici urbanistici

Indicii de folosire ai terenului prevazuti sunt :

Procentul maxim de ocupare a terenului :
P.O.T.max. = 55%

Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului :
CUT.max. = 1,6

3.6.  Echiparea tehnico - edilitara
Constructiile se vor racorda la sistemele centralizate de alimentare cu apa, energie

electrica, telefonie si canalizare ale oragului.



3.6.1. Alimentare cu apa, canalizare - propuneri

Biserica si centrul social vor fi deservite din punct de vedere al asigurarii cu apa potabila
de la reteaua publica de apa existenta sub carosabilul de pe strada Enric Baader, avand
diametrul D =200 mm.

Racordarea la canalizare a apelor uzate menajere de la grupurile sanitare aferente
corpului social si bisericii se va realiza la reteaua publica existenta sub carosabilul de pe strada
Enric Baader, avand diametrul Dn = 50/75 mm.

Apa de ploaie de pe suprafetele betonate din incinta si de pe acoperisul bisericii + corpului social
va fi colectata:
e partial printr-un sistem de rigole prefabricate din beton, acoperite cu rama si gratar metalic dupa
care va fi evacuata la reteaua publica.
e partial se va deversa direct pe zonele verzi din incinta

Alimentarea cu apa

Asigurarea necesarului de apa pentru consum menajer se va realiza de la reteaua publica
existenta, conform planului de situatie anexat.

Asigurarea necesarului de apa se va realiza prin prevederea urmétoarelor lucrari:
a) conducta de bransament la reteaua publica, va avea diametrul ey = 63 x 5,8 mm, Pn 10 bar si se va
executa din teava de polietilena neagra de inalta densiate ( PEHD), prin pozare ingropat in sol, pe un pat
de nisip 10 cm sub conducta + 30 cm deasupra, la adancimea de 0,90 — 1,00 m, respectand adancimea
de inghet.
b). reteaua de distributie apa rece pentru consum menajer ( L = 60 ml), se realizeaza din teava de
polietilena de tip PEHD, ®ext. = 63 x 5,8 mm, Pn6 bar , montata ingropat la 0,90 - 1,00 m adancime,
respectand adancimea de inghet.

Necesarul de apa s-a determinat conf. STAS 1478-90 rezultdnd un necesar real de:

QZIMED. = Q1ZIMED + Q2ZIMED = 5,73 MC/ZI

QZIMAX. = Q1ZIMAX + Q2ZIMAX = 6,88 MC/ZI
Qorarmax. = Q1orarmax + Q2orarmax = 0,8 mc/h

Sursa va asigura necesarul de apa

Q sursa = Q zimax =6,88 mc/zi = 0,08 I/s
Date suplimentare sunt prezentate in anexa.
Canalizare menajera

Solutia realizarii canalizarii menajere consta in _preluarea apelor uzate menajere de la grupurile
sanitare in scopul evacuarii acestora la reteaua publica de canalizare.

Asigurarea racordarii la canalizare se va realiza prin prevederea urmatoarelor lucréri:
a). Conducta de racord la reteaua publica de canalizare, va avea diametrul Dn = 250 mm, si se va
executa din teava de PVC-KG pentru retele de canalizare, montata ingropat la 0,90 - 1,00 m adancime,
respectand adancimea de inghet.



o Debitele calculate de ape uzate menajere sunt:
Quzimed =0,8xQzimed =458 mc/zi

Quzimax =0,8 x Qzimax = 5,50 mc/zi

Quorarmax = 0,8 x Qorarmax = 0,64 mc/h

Canalizare pluviala

Apa de ploaie de pe suprafetele betonate din incinta si de pe acoperisul bisericii + corpului social
va fi colectata:
e partial printr-un sistem de rigole prefabricate din beton, acoperite cu rama si gratar metalic
dupa care va fi evacuata la reteaua publica.
e partial se va deversa direct pe zonele verzi din incinta

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica

Obiectivul va fi deservit din punct de vedere al asigurérii cu energie electrica de la una din liniile
aeriene de joasa tensiune existente in apropiere — se propune racordarea din LEA existenta pe str.
DRAGASANI.

Pe terenul luat in studiu vor aparea noi consumatori de energie electrica.
Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
- Centru social in regim P +2E +M (iluminat, prize):
Pi=18 kW
Ks=0,5
Ps =9 kW
- Cladire in regim P +E +M (iluminat, prize):
Pi=10 kW
Ks=0,5
Ps =5kW
- Biserica (iluminat):
Pi=5,2 kW
Ks=0,5
Ps =2,6 kW
- lluminat in incinta realizat cu corpuri de iluminat cu vapori de sodiu 150W
6x0,15=0,9 kW

Pi total = 34,1 kW
Ps total = 17,5 kW

Pentru alimentarea zonei se propune racordarea din LEA existenta pe str. DRAGASANI la
o firida de bransament FB echipata cu un BMPT cu contor care sa poata asigura o putere simultan
maxim absorbita de 17,5 kW.

Daca in urma definitivarii proiectului final se constata ca puterea Psmaxabs nu este
suficienta se va solicita un spor de putere.

Dela FB se va alimenta un tablou electric general TEG, amplasat la parterul corpului social
P+2E+M, din care se vor alimenta tablourile de subdistributie pentru biserica TEB, pentru corpul de



cladire P+1E+M, iluminatul exterior din incinta si al clopotnitei si tablourile de subdistributie de pe
nivele, iar din acestea se vor racorda consumatorii (grupele de consumatori) .

Retelele electrice din incinta se vor realiza in cablu armat cu conductoare din cupru
montate ingropat in santuri de protectie, iar instalatiile electrice interioare se vor realiza cu cabluri
cu conductoare din cupru montate in tuburi de protectie din PVC ingropate in zidarie.

Lucrarile de racordare se vor realiza de catre SC ELECTRICA SA, conform proiectelor
realizate de aceasta, sau de catre firme specializate, agreate de catre SC ELECTRICA SA.

Retelele electrice se vor realiza respectand distantele fata de celelalte instalatii, impuse de
normativele aflate in vigoare.

Lucrari necesare:
- Studiu de solutie pt. alimentarea cu energie electrica a zonei
- Realizarea firidei de bransament FB si echiparea acesteia
- Realizarea bransamentului trifazic si montarea blocului de masura si protectie (BMPT)

3.6.3. Reteaua de telefonie

Se propune un bransament de telefonie de la reteaua de telefonie a SC ROMTELECOM SA
existenta in zona, in baza proiectului realizat de aceasta.
Lucrari necesare:
- Realizarea retelei de telefonie (prelungire - daca este cazul) si bransarea constructiilor (se va
considera minim 1 post telefonic)

3.6.4. Reteaua de TV prin cablu

In functie de solicitarile beneficiarului si a situatiei existente in zona, se va alege un distribuitor local
de servicii TVC.
La proiectare si executie se vor respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare.

3.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

Asigurarea necesarului de gaze naturale pentru consum aferente bisericii si centrului social se va
realiza de la reteaua publica existenta, conform planului de situatie anexat.

Alimentarea cu gaze naturale a investitiei se va face atat pentru consum casnic, cat si pentru
alimentrarea centralelor termice cu functionare pe gaz, necesare incalzirii spatiilor centrului social si
bisericii.

3.6.6. Gospodarie comunala
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale, urmand

a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract si transportate la
deponeul ecologic zonal.

3.7.  Protectia mediului

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentuiaza caracterul de globalitate a problematicii
mediului.



Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeazé disconfort si va
permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

= Se prevad plantatii de aliniament in lungul cailor de acces.
= Prin regulamentul de urbanism se prevede plantarea de arbori in spatiul verde propus,
precum si recomandarea de dublare a imprejmuirii cu gard viu.

= De asemenea spatiul verde va fi de cel putin 15 % din suprafata parcelei.

3.8.  Obiective de utilitate publica
Terenul pe care se intentioneazé a se realiza obiectivele mentionate face obiectul Hotarérii
Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 75/27.03.2007 privind dezmembrarea si atribuirea in
folosinta gratuita Parohiei Ortodoxe Roméne —Zona Tipografilor, pe o perioada de 49 de ani.
Parcela cu nr. top 5611/b este inscrisa in C.F. nr. 146713 Timigoara si are o suprafata de 2023mp.
Obiectivele de utilitate publica propuse a se realiza sunt urmatoarele: biserica ortodoxa,
centru social, parcaje, spatii verzi de aliniament.

Obiectivele de utilitate publica sunt prezentate in plansa nr. 05

4. CONCLuUzll

Elaborarea PUZ s-a efectuat in concordanta cu GHIDUL privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic zonal, indicativ — GM — 010 — 2000 aprobat de MLPATL cu

Ordinul nr. 176 / N / 16 August 2000.

La baza stabilirii criteriilor de interventie, reglementari gi restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale :
- Respectarea si rezolvarea elementelor si problemelor expuse in tema de proiectare,
- Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe
intreaga zona studiata.

Regulamentul aferent P.U.Z. completeaza prevederile Regulamentului general de urbanism
aprobat cu H.G. 525 / 1996 republicata.



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL 1 - BAZA LEGALA

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea 50 / 1991 republicata, privind
autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificfrile ;i complet[rile ulterioare si H.G.R. nr. 525 / 1996
republicata ( cu modificari ulterioare ) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.
Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu P.U.Z. pentru zona studiata.

Regulamentul local de urbanism explica si detaliaza continutul P.U.Z., sub forma de prescriptii Si
recomandari, in vederea urmaririi si aplicarii lor.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art.1. Utilizari permise.

Profil functional admis :

e Constructii specifice cultului ortodox: biserica, clopotnitd, paraclis, lumanarar, pangar, etc.,

o Constructie centru social de tranzit, cuprinzand spatii de cazare pentru tineri, centru ergoterapie,
birouri, paraclis si spatii auxiliare;

constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a ansamblului;

constructii pentru circulatii si stationari auto;

constructii provizorii - organizare de gantier,

spatii verzi, plantatii,

imprejmuiri;

amenajari spatii joc copii;

Art. 2. Interdictii definitive.

Tipul interzis de ocupare si utilizare a terenului:
e constructii industriale, de depozitare sau servicii cu activitati poluante;



e constructii comerciale, de alimentatie publica,
o dotari comerciale mari, cu peste 300 mp;
e constructii de locuinte, altele decét cele prevazute la art.2;

CAPITOLUL Il - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $§I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

Art. 3. Orientarea fata de punctele cardinale.
o Constructia bisericii va fi amplasata obligatoriu cu altarul spre est.

e Se va evita amplasarea spre nord a spatiilor de cazare.

Art. 4. Amplasarea fata de drumurile publice.

o Constructiile permanente nu vor afecta drumurile publice. Organizarea provizorie de santier este
permis a se realiza in spatiul public destinat in final zonei verzi de aliniament a drumului public pe
str. Dragasani.

Art. 5. Amplasarea fata de aliniament.
Constructiile trebuie sa fie amplasate :

e La aliniamentul indicat in plansa nr. 03-56/2007 - ,REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE”. Copotnita va fi amplasata alipit de aliniamentul stradal, iar cladirea centrului social
se va implanta retras de la aliniament cu 3 m.

Art. 6. Amplasarea in interiorul parcelei.

o Cladirea centrului social se va amplasa la minimum 2,0 m fata de limita posterioara si cea laterala
a lotului.

¢ Nu se admit calcane spre vecini.
e Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la distante, aflate in

vigoare la data realizarii lor, chiar daca respectivele acte normative nu sunt mentionate in prezentul
regulament.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.
Art. 7. Accese carosabile.
o Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face dupa caz in etape de investitie, pe baza

unui program corelat cu programul de constructii i instalatii respectandu-se prevederile tehnice de
executie din normative si standarde.



o Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public sau privat avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile.

e Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor stradale.

Art. 8. Accese pietonale.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.
Se recomanda ca in cazul spatiilor de utilitate publica s& se prevada rampe pentru handicapati.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 10. Realizarea de retele si instalatii tehnico-edilitare.
Alimentarea cu apa si canalizarea

o Este obligatorie brangarea la reteaua de alimentare cu apa a tuturor constructilor ce prin
specificul lor o pretind.

Retele electrice si de telecomunicatii
Alimentarea cu energie electrica

o |Instalatiile de alimentare cu energie electrica si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét
s nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjurétoare.

Telefonie

o |Instalatiile de telefonie si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

Alimentare cu gaze naturale
o Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

o Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor i imprejmuirilor.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI §I ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 11. Parcelarea.
Conform Art. 30- R.G.U.

Caracteristici ale terenurilor:

Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile.



Art. 12. inéltimea constructiilor.

o Tnél’;imea maxima a constructiei centrului social este P+2+ M, fara sa depasasca 12 m la
cornisa
¢ Inaltimea turlei bisericii este de max. 23 m la turla si 13 m la coama.

Art. 14. Aspectul exterior al constructiilor.

Conform art. 32 din R.G.U.

Autorizatia de construire poate fi refuzatd daca o constructie prin situare, arhitectura, dimensiuni si
aspect exterior este in masura sa aduca prejudicii caracterului vecinatatilor, peisajelor urbane.
Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale i in armonie cu acestea.

Sunt interzise imitatiile stilistice.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in timp si specifice
cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor improprie .

La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei inconjuratoare.

Se recomanda realizarea de constructii cu invelitoare de tip sarpant. Invelitorile vor fi realizate in
culori de rosu-caramiziu.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi asate aparente in exteriorul cladirii sau
pe Tmprejmuiri.

Mobilierul urban se va executa din materiale adecvate folosintei propuse si in concordanta stilistica
cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza.

Art. 15. Procentul de ocupare a terenului.

P.O.T. maxim admis pentru locuinte este 55%.
C.U.T. maxim este de 1,6.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI.

Art. 16. Parcaje

Stationarea vehicolelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asiguratd prin
amenajarea unor parcaje.

Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor normativelor in
vigoare.

Art. 17. Spatii verzi.

Conform art. 34 si Anexa 6 din R.G.U.
Se vor realiza spatii verzi pe minimum 15% din suprafata parcelei.

Art. 18. imprejmuiri.

Imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialelor de constructie si esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei.

Inaltimea maxima a imprejmuirii va fe de 2 m.

Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.
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