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MEMORIU GENERAL

Capitolul I - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii

Beneficiar

Amplasament

Numar proiect
Proiectant general
Faza de proiectare

Data elaborarii

PLAN URBANISTIC ZONAL - CENTRU DE
AFACERI, CERCETARE, INVATAMANT, CULTURA
SI SPATII COMERCIALE LA PARTER

FUNDATIA PENTRU CULTURA SI INVATAMANT
"[OAN SLAVICI" si S.C. TITUS SR.L.

Timisoara, Calea Sagului, nr. 83 B jud. Timis ,CF nr.
447053 (rezultat din alipirea ,C.F. 426 745 (Cad
2238/1/1/2) si C.F. 445 857 (Cad 445 857)

20/2017
URBAN CONTROL TM S.R.L.
P.U.Z.

DECEMBRIE 2018

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. isi propune sa constituie suportul juridic,

institutional si tehnic pentru realizarea unei zone pentru centru de afaceri, cercetare,
invatamant, cultura si spatii comerciale la parter pe terenul situat in intravilanul municipiului

Timigoara, pe strada Calea Sagului, nr. 83B.

1.3. Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in
zona adiacentd amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care

stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:
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. Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin H.C.L. 157/2002,
prelungit prin H.C.L. 107/2014;

. Conceptul general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) Timigoara;
. Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara — Etapa 3 (in curs de actualizare);
. P.U.Z. Planul Urbanistic Zonal "Dezvoltare zond mixtd comert si servicii -

Ansamblu de cladiri cu functiune mixtd", str. Calea Sagului nr. 100-104-106-110,
Timisoara, documentatie aprobata prin H.C.L. 537/22.10.2013;

. Ridicare topograficd pentru zona studiata.
La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice $i Amenajarii Teritoriului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

- ORDIN nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism, si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.

Capitolul Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in partea de sud - vest a Municipiului
Timisoara, in intravilan, in U.T.R. nr. 63, conform Planului Urbanistic General.

Zona 1n care este situat terenul luat in studiu in cadrul P.U.Z. este o zona cu destinatie
predominantd de locuire colectiva si functiuni complementare. Adiacent investitiei propuse in
prezentul P.U.Z., pe partea opusa a strazii Calea Sagului a avut loc o reconversie in baza unor

documentatii de urbanism, In urma acestei reconversii fosta zona industriala DERMATIM sa
transformat in zona comercialda ,,SHOPING CITY TIMISOARA™.

Pe terenurile invecinate s-a aprobat si implementat urmatoarea documentatie de
urbanism:
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P.U.Z. Planului Urbanistic Zonal "Dezvoltare zona mixta comert si servicii - Ansamblu de
cladiri cu functiune mixta", str. Calea Sagului nr. 100-104-106 - 110, Timisoara,
documentatie aprobati prin H.C.L. 537/22.10.2013

Prin urmare, in acest teritoriu se preconizeaza o dezvoltare a terenurilor virane libere de
constructii pentru dezvoltarea unor functiuni complementare zonei de locuire colectiva.

Acest tip de functiuni sunt preferate datoritda amplasamentului si a pozitionarii in
vecindtatea unor zone cu functiunea de locuire colectiva.

2.2. Incadrarea in localitate

Parcelele studiate se situeazd 1n zona de sud - vest a intravilanului municipiului
Timisoara si apartin conform P.U.G. Timisoara cu R.L.U. aferent de U.T.R. nr. 63 - subzona
locuinte si functiuni complementare (P — P+2) / (peste P+2) existente. Vecinatatile terenului
studiat sunt alcdtuite din zone pentru locuire colectivd cu functiuni complementare si de un

centru comercial, avand regimuri de inaltime de pana la S+P+8.

Amplasamentul studiat este delimitat astfel :

- la nord - vest: strada Calea Sagului;

- la sud - vest: teren situat in proprietatea Primariei Municipiului Timisoara;
- la sud - est: teren situat in proprietatea Primariei Municipiului Timisoara;
- la nord - est: teren situat in proprietatea Primariei Municipiului Timisoara.

Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de
igieni cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii ,,Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2
ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.”

Distanta fata de cea mai apropriata cladire de locuire colectiva este de 16,72 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

s1e w e

Pe teren au fost identificati un numar de 7 arbori tineri, care Tn masura posibilitatilor vor
fi pastrati sau replantati.

Caracteristici geo-tehnice ale terenului

Amplasamentul aproximativ plan orizontal nu este la momentul prezent ocupat de
constructii.
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Conform normativului P 100 — 92 pentru proiectarea antiseismica a constructiilor si a
hartii de zonare teritoriala din punct de vedere al valorii K s, orasul Timisoara se gaseste
amplasata in zona seismica de calcul “D”, perioada de colt Tc = 0.7 sec, coeficientul Ks = 0,16.

2.4. Circulatia

In prezent, terenul este adiacent la strada Calea Sagului, fara racord de acces auto.

2.5. Ocuparea terenurilor

In prezent zona studiata are functiunea de locuire colectiva si functiuni complementare
cu regim de inaltime peste P+2E , iar pe teren nu exista constructii.

2.6. Echiparea edilitara

Alimentare cu apa si canalizare menajera

Zona studiata dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare de tip
unitar. Conform avizului emis de S.C. Aquatim S.A., pe strada Arhitect Duiliu Marcu o
conducta de apa si o conducta de canalizare.

Gaze naturale

Conform avizului emis de S.C. DELGAZ GRID S.A., nu exista obiective ale sistemului
de distributie a gazelor naturale.

Energie termica

Conform aviz de amplasament emis de S.C. COLTERM S.A. pe strada Arhitect Duiliu
Marcu exista retea de distributie a energiei termice in zona.

Alimentarea cu energie electrica si telefonie

Conform aviz tehnic emis de S.C. TELECOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
pe strada Arhitect Duiliu Marcu exista retele de telecomunicatii subterane care vor fi protejate
sau deviate daca la faza urmétoare de proiectare se va impune aceasta masura.

Conform aviz tehnic emis de S.C. ENEL Distributie Banat, pe strada Arhitect Duiliu
Marcu exista retele de energie electrica subterane care vor fi protejate sau deviate daca la faza
urmédtoare de proiectare se va impune aceastd masura.

Conform aviz de amplasament emis de R.A.T.T. pe amplasament nu exista gospodarie
de retele subterane de cabluri electrice.

Necesarul de utilitati pentru functiunea solicitata prin P.U.Z. va fi stabilit in urma
realizarii Proiectului Tehnic si se va rezolva prin proiecte de specialitate elaborate de
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proiectanti autorizati. La fel se va proceda si in cazul necesitatii devierii sau extinderii retelelor
de utilitati existente.

2.7. Probleme de mediu
Relatia cadrul natural — cadrul construit

In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului, fiind reglementata
ca zona de locuire colectiva si functiuni complementare in principal.

In prezent, zona este dotatd cu refea de canalizare centralizatd, respectiv retea de
distributie a apei potabile, iar apele pluviale de pe intreaga zona sunt preluate de canalizarea
orasului.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri naturale sau artificiale In zona studiatd sau in vecinatati.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona : - nu e cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: - nu e cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: - nu e cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei
Terenul din zona studiata este propretate privata, iar In zona sunt amplasate in principal
imobile destinate locuirii colective, comertului.

Primédria Municipului Timisoara ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu, fiind sustinuta de catre Consiliul Judetean Timis ca autoritate cu rol de coordonare a
amenajarii teritoriului la nivel judetean.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile
preluate si integrate in aceste documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi
publice, consultare in diferitele faze de elaborare si/sau dezbatere publica.

Date C.F.

Terenul studiat (liber de constructii) are suprafata totala de 1353 mp. si este compus din
o parcela aflate in proprietatea FUNDATIA PENTRU CULTURA SI INVATAMANT "IOAN
SLAVICI", indentificata prin numerele: C.F. 447053 (rezultatdin alipirea tarenurilor
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identificate prin C.F. 445 857 avand o suprafata in acte de 700 mp si o suprafatd masurata de
697 si 426745 avand o suprafata de 656 mp).

Circulatia

In prezent, terenul este adiacent la strada Calea Sagului, fara racord de acces auto.

Ocuparea terenurilor

In prezent, zona studiata are functiunea de locuire colectiva si functiuni complementare.
Pe teren nu exista constructii, fiind ocupat in cea mai mare parte de zone verzi.

Fondul construit existent in zoni

In cadrul zonei studiate, fondul construit existent este constituit din:

— locuire colectiva si functiuni complementare in zona de sud - est a strazii
Calea Sagului;

— centru comercial “SHOPING CITY TIMISOARA?” in zona de nord - vest a strazii
Calea Sagului.

Capitolul I1II - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In acesta perspectiva si in urma solicitarilor beneficiarilor, se propune realizarea unei
zone pentru centru de afaceri, cercetare, invatamant, cultura si spatii comerciale la parter in
corelare cu alte dezvoltari propuse in vecinatate si functiunile existente.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Timisoara

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Timisoara, pentru care se aplica
prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara (H.C.L. 157/2002, prelungit
prin H.C.L. nr. 107/2014)

Conform R.L.U. aferent P.U.G. Timisoara, functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- institutii publice si servicii;

- spatii verzi amenajate;

- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje;

- retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

In prezent functiunea zonei este de locuire colectiva si functiuni complementare limitrof
unor zone cu servicii si comert, fapt care favorizeaza dezvoltarea de functiuni complementare
noi pe un teren pe care nu au fost edificate constructii pand in prezent. In zona studiata s-a
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aprobat deja o documentatie de urbanism care prevede o regenerare urbana a zonei in principal
pentru comert, servicii si alte functuni complementare.

3.3.Valorificarea cadrului natural

In prezent pe amplasament exista sase arbori tineri care in masura posibilitatii vor fi
pastrati sau replantati.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul pietonal si rutier la obiectivul propus, se va asigura de pe strazile Calea Sagului
si Arhitect Duiliu Marcu.

Se va propune un drum de incinta in interiorul terenului aflat in discutie, ce va permite
interventia masinilor de pompieri.

In incinta se vor prevedea alei carosabile, alei pietonale si parcaje (pentru vizitatori). Se
vor asigura parcari la nivelul terenului — pentru vizitatori, i parcaje colective la subsolul
cladirii pentru personal.

Vor fi respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P 118/1999.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Pe o suprafata de 1353 mp. se propune dezvoltarea unei zone cu functiunea de centru de

afaceri, cercetare, invatamant, cultura si spatii comerciale la parter.
Pentru teritoriul studiat se propun urmatoarele:

Realizarea unei zone pentru centru de afaceri, cercetare, invatamant, cultura si spatii
comerciale la parter, cu regim de Tnéltime maxim S+P+6E+Er.

Rezolvarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si canalizérii, precum si a
celorlalte utilitati.

Indici urbanistici

Pentru zona de centru de afaceri, cercetare, invatamant, cultura si spatii comerciale la
parter indicii urbanistici de utilizare a terenului propusi sunt:

P.O.T. max =50 %

C.U.T. max = 3.5
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Existent Propus
Teren studiat 1353 mp 100,00% 1353 mp 100,00%
Zona pentru locuinte si 1353 mp 100,00% 0 mp 0,00%
functiuni complementare
(peste P+2)
Zona centru de afaceri, 0 mp 0,00% 677 mp 50,00%
cercetare, invatamant, cultura si
comert
Cai de comunicatie rutiera si 0 mp 0,00% 473 mp 35.00%
amenajari aferente
Zona Verde 0 mp 0,00% 203 mp 15,00%

Regim de inaltime

Regimul maxim de iniltime propus pentru zona este S+P+6E+Er.

Reglementari - configurare spatiala. Propunere de mobilare

Configuratia spatiala a zonei prevede amplasarea pe sit a unei cladiri cu destinatia de
centru de afaceri, cercetare, invatamant, cultura si spatii comerciale la parter, cu regim de Tnélfime de
S+P+6E+Er, amenajarea unei parcari subterane pentru 24 de locuri si o parcare supraterana
pentru 6 locuri. Amenajarea unor spatii verzi care sa ocupe cel putin 15 % din suprafata

terenului si amenajarea unui spatiu pentru depozitarea recipientelor de colectare

selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la o distan{d de minimum 10 m de

ferestrele locuintelor existente in zona.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

A. ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa potabila a cladirii se face de la reteaua de apa a localitatii Timisoara,
existenta pe STR. ARHITECT DUILIU MARCU. Reteaua exterioara de distributie a apei trebuie sa
asigure consumatorilor debitul maxim orar si sarcina hidrodinamica necesara .

Pentru distributia apei se prevede o retea comuna pentru consumul menajer si pentru
incendiu (hidranti interiori de incendiu). Din conducta principala existenta se va alimenta, printr-un
bransament propus (teava PEHD 063 mm) cladirea. Vor fi alimentati consumatorii (grupurile
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sanitare, centrala termica) si statia de ridicare a presiunii pentru incendiu ( hidranti interiori, cu 1 jet
simultan.

Retelele exterioare de distributie a apei cuprind:

. conducte de serviciu care transporta apa de la conducta principala la punctul de
bransament.

. caminul de bransament

Pentru combaterea incendiului se prevad hidranti interiori, alimentati de la statia de
pompare pentru incendiu. Aceasta va fi alcatuita dintr-un rezervor de stocare (1.5 mc) si o pompa de
ridicare a presiunii avand Q=9 mc/h, H=40 m.

Numarul hidrantilor exteriori si debitul de apa necesar se stabileste in functie de numarul de
locuitori conform STAS 1343-1 din 2006.

Pentru asigurarea necesarului de apa potabila ( apa rece , apa calda de consum si pentru
combaterea incendiului ) se va obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu pentru racordul
de apa , prevazandu-se de catre acesta si punctele de racord necesare.

Detinatorul de utilitati va preciza daca poate asigura debitele de apa necesare si in caz
contrar solutii propuse pentru asigurarea acestor debite de apa.

Extinderea retelei de apa se va face conform avizului regiei .

Determinarea cantitatii de apa potabila

Determinarea debitelor de apa s-a facut pe baza SR 1343-1-2006 astfel:

Quna= o XNG) “a)  [melz]

Ni— numarul de utilizatori

Ni = 240 persoane

gs — debitul specitic ( litri /consumator si zi )
gs = q.1qp ( litri/ consumator si zi )

q.—debit specific pentru nevoi gospodaresti
q. = 50 lore.zi

gy — debit specific pentru nevoi publice
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qp = 45 l/om.zi

a) Debitul zilnic mediu de apa

1 .
inmed: m ° 25 (50 + 45) =2.37 mc/zi

in med — 2.37 mc/zi

b) Debitul zinic maxim de apa

Qunn= oo S ING) qi) * Ka(D] et

K, — abaterea valorii consumului zilnic

Kzi: in max/in med — 1950

1
zZimax — 7240 (50 +45) 1,50 =34.20
Q 1000 ( )

in max =34.20 mC/Zi
¢) Debitul orar maxim de apa

1 1
omax=—U ~ i) - s. uI<oul<zi i
Quan = 000" 57 ENG D) [mezi]

K, — coeficient de variatie orara a debitului

K, = 3 (pentru 25 locuitori)

1
o0 3 240050 +45) °3 150 = 4.28mc/h

Qo.max =4.28 [mC/h]
B.1 CANALIZARE

Pentru evacuarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale va fi realizat un sistem de
canalizare pentru toata zona construita conform PUZ.

Deversarea apelor uzate menajere se face la reteaua de apa a localitatii Timisoara existenta
in zona ( retea canalizare existenta, Dn 300 mm).
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Apela uzate menajere vor fi colectate si evacuate prin intermediul unui camin de racord la
reteaua de canalizare. Racordul la canalizarea orasului se va face cu teava PYCKG, Dn = 250
mm .

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor si de pe suprafetele betonate sunt
colectate si deversate controlat la sistemul de canalizare. Inainte de a fi deversate la canalizare,
apele pluviale de pe suparafetele parcarilor vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi
din beton , Q=2 I/s.

Sistemul de canalizare cuprinde :
e racordul de canalizare a instalatiilor de canalizare interioara la canalizarea exterioara;
* retele de canalizare menajera exterioara ;
* retele de canalizare pluviala exterioara ;
* rigole pentru descarcarea apelor meteorice;
* separator hidrocarburi
Debitul de apa uzata evacuate la canalizare este :
Q%anmea= 0,8 2.37 = 1.89 me/zi
A anmed = 1.89 mc/zi
Debitul apelor meteorice evacuate la canalizare:
Debitul de calcul gc =0,0001 x I x> ® Sc (1/s)
i — intensitatea ploii de calcul, in I/sha, in functie de frecventa normata si durata ploii
1 =260 1/sha pentru durata t= 2 min. si frecventa ploi f = 2/1
@ — coeficientul de scurgere a apei meteorice de pe suprafata respectiva ;
®=0.90
Sc — suprafata de calcul, in mp;
o) de pe acoperisuri
Stoa= 1356 mp.
qc =0,0001 x I x @ Sc =0,0001 x 320 x 0,90 x 1356

qc=39.05 /s
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B) de pe suprafetele betonate

Debitul de calcul pentru suprafetele betonate se determina conform STAS 1846-2002, cu
formula:

Q=mxoxixS;(l/s)

¢ =0,85

1 = intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normala a ploii de calcul si de
durata teoretica a ploii de calcul:

[ .
t=t, + — (min.
/g (min.)

tes = 12 min.
1 =250 m
V,= 100 m/min
f =11
250
t=12+ % =14.95 min = 1= 180 I/s.ha

S astartate= 120 = 0.012 ha
Q,=0,8x0,85x180x0.012 =1.46 Us.
Qo = 2.88 + 1.46 = 4.34 Us

=>(Q =390.6 mc/an

Canalizarea pluviala

Apele pluviale colectate de pe acoperisurile cladirilor si de pe suprafetele betonate
aferente aleilor pietonale din incinta sunt colectate si stocate in bazinul de retentie, urmand sa
fie deversate la reteaua de canalizare la 45 minute de la terminarea intemperiilor.

Apele colectate de pe suprafata drumurilor interioare si a parcarilor vor fi trecute
printr-un separator de hidrucarburi, apoi colectate si stocate temporar in bazinul de retentie
urmand sa fie deversate la reteaua de canalizare la 45 minute de la terminarea intemperiilor.
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Apele uzate de la subsol vor fi colectate intr-un camin, de unde vor fi pompate spre
bazinul de retentie, trecand prin separatorul de hidrocarburi, urmand sa fie deversate la reteaua
de canalizare la 45 minute de la terminarea intemperiilor.

B.2 ENERGIE TERMICA

Se prevede pentru intreg ansamblul independenta energetica privind furnizarea caldurii si a
apei calde de consum prin prevederea de centrala termica proprie.

Centrala termica se amplaseaza in spatiul special amenajat.

Centrala termica va avea cazane cu randamente ridicate (peste 92%) rezultand astfel emisii
reduse de noxe.

Arzatoarele cazanelor vor functiona cu combustibil gazos (gaze naturale) furnizate de reteaua
de distributie a Orasului Timisoara.

Solutii de extindere a capacitatii de alimentare cu gaze naturale
Se prevad urmatorii consumatori pentru gazele naturale :
e arzatoarele cazanelor de la centrala termica ;
Sistemul de distributie al gazelor naturale al cladirii cuprinde:
* reteaua de distributie a gazelor naturale de presiune medie;
* statie de reglare masurare
* reteaua de distributie a gazelor naturale de presiune redusa;
¢ conductele de bransament ;
* post de reglare a presiunii si masurarea debitelor de gaze;
* instalatii interioare de utilizare a gazelor naturale.
Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare existenta in zona.

De la aceste statii se alimenteaza consumatorii prin intermediul unei retele de gaze naturale de
presiune redusa.

B.3 ENERGIE ELECTRICA
Bilantul energetic al noilor consumatori de energie electrica se prezinta astfel:

Birouri necesita o putere electrica de P; =400 kW
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ki= 0,51

Puterea instalata pentru intreg ansamblul de imobile: P; =400 kW
Puterea maxima simultan absorbita: Pmsa =300 kW
Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la sursa S.C. ELECTRICA S.A.
Lucrari necesare:
Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica
Se va realiza o retea subterana si se vor proiecta la imobil o firida de bransament.
Lucrarile se vor realiza de o firma atestata pentru acest gen de lucrari.
Telecomunicatii si televiziune in cablu

Operatorii de specialitate vor dezvolta retele de telecomunicatii, internet si cablare in
toatad zona. De la aceste retele se va realiza bransament individual la cladire.

La proiectare si executie se respectd prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999 ).

3.7. Protectia mediului

I. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Odata cu dezvoltarea orasului se impun modificari functionale zonale, care sa recreeze
ambientul urban. Este si cazul de fata, in care se doreste armonizarea functiunilor propuse cu
dezvoltarea inerentd citadina. Zonele industriale, care in mare parte nu se mai justifica
economic §i sunt anacronice cu peisajul urban central au tendinta de a se desfiinta sau disloca si
muta in zone periferice ale localitatilor.

Prezentul plan urbanistic zonal creeaza cadrul propice dezvoltarii unei zone mixte cu
locuinte colective si facilitati comerciale si de servicii, dezvoltare judicioasa, ce va inlocui aria
ce a avut o destinatie industriala.

Amplasamentul se afla pe o artera intens circulata Calea Sagului. Pozitionarea acestuia
a constituit premisa elaborarii prezentului P.U.Z.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteazia alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Prezentul P.U.Z. se integreazad in alte planuri si programe, respectiv in Conceptul
general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) Timisoara.
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In concluzie, prezentul plan concorda functional si peisagistic cu celelalte studii, planuri
si programe din zona.
¢) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltirii durabile

Conceptul de dezvoltare durabila desemneazad totalitatea formelor si metodelor de
dezvoltare socio-economica, al caror fundament il reprezinta in primul rand asigurarea unui
echilibru intre aceste sisteme socio-economice si elementele capitalului natural. Pe teren nu
exista constructii.

In zona de nord si de est in incinta sunt zone verzi cu spatii verzi.

Prin implementarea planului s-ar pastra un procent de zona verde de 15 % si s-ar
sistematiza zona 1n sensul dezvoltarii durabile, asigurandu-se echilibrul dintre edificarile
propuse, fard impact semnificativ asupra mediului, si cadrul natural.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform prezentului plan propus, se vor desfagsura doar activititi cu impact
nesemnificativ sau redus asupra mediului. Influenta activitatilor asupra factorilor de mediu este
prezentata in continuare:

Problemele principale se referd la manipularea deseurilor de constructii rezultate,
selectarea materialelor si a metodelor de constructii cu impact limitat asupra mediului.

Se va efectua ingradirea siturilor de constructie urmand a se impune masuri generale de
protectie si siguranta. Inconvenientele temporare cauzate de lucrarile de constructie ar trebui sa

fie diminuate prin intermediul planificarii si al coordonarii dintre antreprenori, vecini §i
autoritati, la faza D.T.A.C.

Antreprenorii vor aplica standarde si proceduri de constructii nedaunatoare mediului. Se
vor respecta standardele privind protectia mediului: pot pardasi amplasamentul numai
containerele inchise, vehiculele trebuie spalate Inainte de parasirea amplasamentului,
documentele de insotire a transportului trebuie Intocmite conform cerintelor legale.

Masuri de protectie a mediului pentru perioada de executie
Pentru lucrarile de construire se vor folosi firme abilitate in acest sens. Se vor lua
urmatoarele masuri pentru protejarea factorilor de mediu:

apa
- Se vor verifica si, daca va fi cazul, se vor goli canalele si conductele Tnainte de dezafectare,
astfel incat sa se excluda posibilitatea infiltratiilor in sol de substante lichide si contaminarea
panzei freatice.

- Deseurile se vor preda, conform avizului eliberat de Primaria Timisoara, catre agenti
economici autorizati, contractati in acest scop.

aerul
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- Se va evita efectuarea de lucrari generatoare de praf in conditii meteorologice nefavorabile:
vant puternic, ploi torentiale.

- Deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pana la predarea acestora. Nu se vor permite
arderile cu foc deschis a acestora sau a altor tipuri de deseuri.

solul

- Ca urmare a respectarii disciplinei in constructii, se va evita contaminarea solului cu deseuri
de constructii si demolari.

- Containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii si demolari vor fi
amplasate pe o platforma betonatd existentd sau stocarea recipientilor se va realiza pe o
suprafatd impermeabilizatd si acoperitd In vederea evitdrii levigarii continutului in caz de
precipitatii.

Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Se va respecta O.U.G. 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

Managementul deseurilor
Se va intocmi, pentru faza D.T.A.C., planul de eliminare al deseurilor din constructii si
demolari, conform cerintelor de protectie a mediului si se vor respecta conditiile din avizul

P.M.T. pentru gestionarea deseurilor generate pe parcursul lucrarilor. Materialele reciclabile
sau refolosibile se vor valorifica.

Ulterior, dupa ridicarea imobilelor, se vor realiza platforme pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectivi a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la
distanti de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si
a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

In cazul identificarii de deseuri clasificare ca si periculoase conform H.G. 856-2002
acestora prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:
- Containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare - nu este permisa
scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipularii (stocarii) si al transportului.

- Este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a Impiedica spélarea deseurilor din
containere in caz de precipitatii.

- Este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate.

Protectia calitatii apelor
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Pe langa masurile descrise mai sus, la capitolul de regelementari edilitare, vor fi luate
toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si actele normative subsecvente, respectiv H.G. nr. 188/2002 (NTPA002)..

Sistemul de alimentare cu apa este realizat centralizat, prin bransare la retelele publice
de alimentare cu apa.

Canalizarea a fost prevazutd in sistem divizor, cu colectarea locala si evacuarea
controlata a surplusului de apa din precipitatii. Apele pluviale colectate de pe platforme, se vor
evacua cu pretratare, fiind prevdzute separatoare de hidrocarburi.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere,
adicd canalizare subterand din tuburi P.V.C. se elimind posibilitatea infiltratiilor in sol,
prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Protectia calitatii aerului

Pe langa masurile descrise mai sus, utilajele tehnologice si de transport folosite in
timpul constructiei si operarii ulterioare vor respecta H.G. 1209/2004 modificatd prin H.G.
2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi

montate pe masini mobile nerutiere $i a motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru
transportul rutier de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de
gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

Protectia solului

Pe langa masurile descrise mai sus, daca vor aparea pe parcursul lucrarilor, fractiuni de
sol contaminat, acestea pot fi stocate temporar in incinta amplasamentului de unde au fost
excavate.

Conform H.G. 1408/2007 privind modalitatile de investigare si evaluare a poluarii
solului si subsolului, detinatorul terenului contaminat trebuie sa elaboreze studiul de
fezabilitate si proiectul tehnic pentru curdtarea/remedierea si/sau reconstructia ecologicd a
zonei afectate.

I1. Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la :
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va armoniza cu tendinta zonei de a moderniza peisajul
actualmente neamenajat cu functiuni specifice necesitatilor socio-economice.
b) natura cumulative a efectelor — nu este cazul.
¢) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana

In vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatitii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a planului
propus.

Lucririle proiectate nu influenteazi negativ mediul in ansamblul sdu. In zond nu exista
obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate.

e) marimea si spatialitatea efectelor- nu este cazul
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f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :

(1) Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

In conformitate cu ,.Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea III - Zone protejate” si
anexele sale, nu exista zone ecologice de interes, desemnate in vecinatatea amplasamentului.

In apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica sau arii
speciale de conservare reglementate conform O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile
si completarile ulterioare, pana la Legea 345/2006.

(i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se vor
depasi valorile limita.

(iii) Folosirea terenului in mod intensiv

Terenul studiat in suprafatd de 1353 mp. are prevédzute spatii verzi.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Nu e cazul.

3.7. Categorii de costuri

a) Realizarea retelelor de utilitati

Terenul pe care se propune investitia se afld in vecinatatea unui ansamblu de locuinte
colective, avand astfel acces facil la retelele edilitare: electricitate, apd/canal, telefonie, gaz, etc.

Toate costurile privind extinderile, dimensionérile de retele si bransamente vor fi
suportate de catre beneficiar.

b) Realizarea cailor de comunicatii:

Toate costurile privind realizarea acceselor si a cdilor de circulatie pe terenul
beneficiarului vor fi suportate de catre acesta.

3.8.0biective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de regula pe terenurile din domeniul
public sau privat al primariei. Obiective de utilitate publica sunt: drumurile, retelele edilitare:
alimentare cu apa, canalizare, care vor deveni publice dupa realizare.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara;
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- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe
zona studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
municipiului Timigoara.

[ntocmit,

Arh. Laura COLOJOARA

Arh. Laura MARCULESCU
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