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UR2019-005390/02.05.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire spatiu comercial in regim P”
strada Lunei nr. 20, Timisoara

Avand in vedere Expunerea de motive nr. UR2019-005390/02.05.2019 a Primarului Municipiului
Timisoara si Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire spatiu
comercial in regim P” strada Lunei nr. 20, Timisoara, prin care se propune dezvoltarea unei zone destinata
comertului;

Facem urmatoarele preciziri:

Avind in vedere solicitarea inregistrati cu nr. UR2019-005390/03.04.2019, privind aprobarea
Urbanistic de Detaliu ,,Construire spatiu comercial in regim P” strada Lunei nr. 20, Timisoara;

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat cu HCL
157/2002, prelungit cu HCL 619/2018 si ,,Conceptul general de dezvoltare urbani (MASTERPLAN)”
aprobat cu H.C.L. 61/2012 promovate de catre Consiliul Local al Municipiului Timisoara;

Tinand cont de Avizul Arhitectului Sef nr. 32/16.01.2019;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism 2201/22.05.2017 si ale Certificatului de
Urbanism nr. 1130/19.03.2018 prelungit pina in 18.03.2020, precum si Adresa nr. 1692 din 17.04.2018 a
Agentiei pentru Protectia Mediului Timis prin care anunti planul nu se incadreaza in categoria planurilor
care intra sub incidenta HG nr. 1076/2004;

Documentatia PUD ,,Construire spatiu comercial in regim P” strada Lunei nr. 20, Timisoara,
beneficiari Chiritoiu (Oprea) Diana Bianca si Filip (Nedescu) Camelia-Mihaela, proiectant B.I.A. arh. Bot
Lucian Cosmin, specialist cu drept de semndturd R.U.R. - Arh. Bot Lucian Cosmin, a fost afisatd pe site-ul
oficial al Primdriei Municipiului Timisoara incepind cu 02.04.2018, cu ocazia demararii Etapei I - etapa
pregdtitoare PUD de informare si consultare a publicului, conform H.C.L. 183/2017, etapa finalizatd prin
afisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Timisoara in luna aprilie 2018, a Raportului informarii si
consultarii publicului cu nr. UR2018-005018/02.05.2018;

Conform procedurii prevazutd prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr. 183/2017
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia PUD ,, Construire spatiu comercial in regim P strada
Lunei nr. 20, Timisoara, se incadreazd in Etapa 2 - etapa aprobdrii PUD Etapa 2 - etapa aprobarii PUD
(cap. 8.3.2., art. 73 din HCL nr. 140/2011 modificat prin HC.L. nr. 183/2017), implicarea §i consultarea
publicului in aceastd etapd, se va face in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea
Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd,

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire spatiu comercial in regim P” strada Lunei nr. 20,
Timisoara, este elaborat de proiectantul Arh. Bot Lucian Cosmin, proiect nr. 42/2017, la cererea
beneficiarilor Chiritoiu (Oprea) Diana Bianca si Filip (Nedescu) Camelia-Mihaela.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei PUD ,.Construire spatiu comercial in regim P strada
Lunei nr. 20, Timisoara, in suprafatd totald de 383 mp, este amplasat in partea de est a municipiului
Timisoara, delimitat astfel: la sud si vest — o parcela libera de constructii aflata in domeniul public (Statul
Roman), la nord - parcela libera de constructii aflata in proprietatea municipiului Timisoara.

Terenul a fost reglementat prin - PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018
Zona propusa de institutii si servicii publice. Spatii verzi conform HCL 62/2012.
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Terenul reglementat, care face obiectul acestel documentatii, nu se afld in zond protejatd sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar avizul
Consiliului Judetean Timis.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire spatiu comercial in regim P strada Lunei nr.
20, Timisoara, nu se incalcd prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr.
195/2005, privind protectia mediului.

Terenul reglementat situat in intravilanul Municipiului Timisoara, categoria de folosinti arabil
teren pentru constructii, in suprafata totala de 383 mp, este inscris in CF 415110, nr. cad. 415110 (nr.
CF vechi 143038, nr. top 30674/4/1/2), proprietari si beneficiar fiind Oprea Diana Bianca (cdsitoriti
Chiritoiu) si Nedescu Camelia-Mihaela (casitoriti Filip), cu ipoteci in favoarea BRD — Groupe Societe
Generale S.A. — AG. Cal. Sagului. Banca a emis acordul sau, in data de 25.04.2019, cu privire la
documentatia PUD - Detaliu ,,Construire spatiu comercial in regim P” strada Lunei nr. 20.

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire spatiu comercial in regim P” strada Lunei nr. 20, Timisoara,
propune dezvoltarea unei zone destinatd comertului. Zona va cuprinde circulatii auto, pietonale si parcaje,
precum si zond verde.

Pe parcela studiatd se vor asigura accese auto si pietonale de pe strada Lunei, conform avizului
Comisiei de Circulatie nr. DT2018—005754/13.12.2018.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de realizarea locurilor de parcare necesare
functiunii propuse exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari, in conformitate cu Anexa 2 din R.L.U.
aferenta P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002 si prelungit prin HCL nr. 619/2018 si in conformitate
cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2018—005754/13.12.2018.

Indicii propusi prin documentatie si conform Avizului Arhitectului Sef nr. 32 din 16.01.2019

sunt urmatorii:
Se propune mobilarea unei parcele cu constructii destinate functiunii de comert, asigurarea in

incinta a locurilor de parcare necesare functiondrii propuse de comert.
- Regim de construire: maxim P;

-Functiune propusa: construire spatiu comercial,

- Inaltime maxima: H max = 4,00 m;

- Procent de ocupare al terenului maxim: POT nay propus = 37,40%

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUT max propus = 0,37;

- Spatii verzi propuse: minim 26%;

- Imobilul va fi retras fata de limitele laterale minim 2 m, dar nu mai putin de H/2;

- Retragere fata de limita posterioara 10 m.

- se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatiilor
verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

- se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2018—005754/13.12.2018; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si
Anexa 5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilititile necesare
functiondrii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr. 234/01.04.2019.

in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata;
Cod FP 53-01, ver. 1
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La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detindtorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarilor.

Documentatia de urbanism este iInsotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. (
M.TCTY

Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul
public conform Proiectului nr. 42/2017 si asigurarea tuturor utilitdtilor necesare investitiei.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1*1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a documentatiei PUD si RLU aferent, aceasta va fi
transmisa cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire spatiu comercial in regim P” strada Lunei or. 20,
Timisoara va avea valabilitate de 2 ani, perioadd in care pot fi demarate investitiile previzute in
documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu " Construire spatiu comercial in regim
P” strada Lunei nr. 20, Timisoara, beneficiari Oprea Diana Bianca (casitoritd Chiritoiu) si Nedescu
Camelia-Mihaela (casdtoriti Filip), intocmit conform proiectului nr. 42/2017, realizat de Arh. Bot
Lucian Cosmin, care face parte integranti din prezenta hotirire;

2. Se stabilesc conditiile de construire:
Se propune mobilarea unei parcele cu constructii destinate functiunii de comert, asigurarea in
incinta a locurilor de parcare necesare functionirii propuse de comert.
- Regim de construire: maxim P;
-Functiune propusa: construire spatiu comercial;
- fnﬁl;ime maxima: H max= 4,00 m;
- Procent de ocupare al terenului maxim: POT pay propus = 37,40%
- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUT max propus = 0,37;
- Spatii verzi propuse: minim 26%o;
- Imobilul va fi retras fatd de limitele laterale minim 2 m, dar nu mai putin de H/2;
- Retragere fata de limita posterioara 10 m.

- se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatiilor
verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

- se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2018—005754/13.12.2018; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si
Anexa 5Sdin R.G.U.;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;
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- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititile necesare
functionirii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr. .
234/01.04.2019.

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectivd raimasa in proprietate privata;

Accesul auto si pietonal conform avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2018—005754/13.12.2018.

3. Prezentul Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire spatiu comercial in regim P” strada
Lunei nr. 20, Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va
avea valabilitate de 2 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie.

Terenul reglementat situat in intravilanul Municipiului Timisoara, categoria de folosinta arabil
teren pentru constructii, in suprafati totala de 383 mp, este inscris in CF 415110, nr. cad. 415110 (nr.
CF vechi 143038, nr. top 30674/4/1/2), proprietari si beneficiar fiind Oprea Diana Bianca (cisatorita
Chiritoiu) si Nedescu Camelia-Mihaela (casatorita Filip), cu ipoteca in favoarea BRD — Groupe Societe
Generale S.A. — AG. Cal. Sagului. Banca a emis acordul, in data de 25.04.2019, cu privire la
documentatia PUD - Detaliu ,,Construire spatiu comercial in regim P” strada Lunei nr. 20.

4. Autorizatia de Construire se va putea elibera doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul
public conform Proiectului nr. 42/2017 si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei..

5. Dupd aprobare prin hotdrarea consiliului local a documentatiei PUD, hotararea insotita de
documentatie va fi transmisd citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea notdrii in cartea
funciard a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementiri urbanistice, in conformitate cu art. 29,
alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu meodificérile si
completarile ulterioare.

6. Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in concordantd cu
prevederile prezentului Planul Urbanistic de Detaliu ,.Construire spatiu comercial in regim P” strada Lunei nr.
20, Timisoara.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, inaintim Consiliului Local al
municipiului Timisoara proiectul de hotirdre privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu
Construire spatiu comercial in regim P” strada Lunei nr. 20, Timisoara., elaborat de proiectantul Arh.
Bot Lucian Cosmin, proiect nr. 42/2017, intocmit la cererea beneficiarilor Chiritoiu (Oprea) Diana
Bianca si Filip (Nedescu) Camelia-Mihaela, pentru a fi supus aprobarii plenului consiliului local.

ARHITECT SEF,
Emilian Sorin CIURARIU

SEF BIROU, CONSILIER
Liliana IOVA Sorina PQPA

/
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