Anexa nr. 2 la H.C.L.

INDICII DE CONSTRUCTIBILITATE LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

In zona studiatd sunt propuse urmétoarele unitati si subunitati functionale :
Zona A. Transformare, subzonele A. I si A. Il;
Zona B. Zona de locuit atractiva, subzonele B. Il si B. IV;
Zona C. Centru verde luxuriant, subzonele C. V, C. VI si C. VII;
Zona D. Zona de locuit atractiva, subzona D. VIII;
Zona E. Transformare, subzonele E. IX si E. X;
Zona F. Zona rurala, subzona F. XI.

In toate subzonele este permisa:

- reamenajarea si modificarea malurilor canalului Bega pentru a facilita amplasarea unei alei
pietonale continue, fara obstacole si a unei piste pentru biciclete de-a lungul canalului Bega;
- utilizarea canalului Bega pentru activitati sportive si de agrement: pescuit sportiv, sporturi
nautice, etc.;

- introducerea transportului acvatic pe canalul Bega - vaporetto (ambarcatiune de mici
dimensiuni destinata transportului in comun), barci cu sau fara motor, hidrobiciclete etc.;

- constructiia de noi poduri si pasarele sau reabilitarea celor existente - fara a obtura
continuitatea aleilor pietonale/ pentru biciclete pe sub acestea;

In anumite zone, conform plansei REGLEMENTARI URBANISTICE, este permisa
amplasarea de debarcadere, pavilioane pentru odihna, statii pentru transportul in comun,
pontoane, pavilioane cu servicii gi alimentatie publica, terase;

ZONA A. TRANSFORMARE, subzonele A. 1 SI A. II;

Subzona A I:

1.1 Spatii verzi pe malul sudic al Canalului

Este permisa construirea de statii pentru transportul in comun pe apa, pe malul sudic,
lungime max. 10m si latime max. 3m, din lemn, iesite in consola, fixate pe uscat sau
plutitoare si ancorate de mal, cu avizul Oficiului Capitaniei Portului Timisoara;

Este permisa construirea de pavilioane pentru odihna (regim de inaltime P, suprafata max.
15mp), si debarcadere din lemn.

1.2 Spatii verzi pe malul nordic al Canalului

Este permisa construirea de pavilioane pentru odihna (regim de inaltime P, suprafata max.
15mp), din lemn si grupuri sanitare publice cu caracter permanent (sunt interzise cele
temporare din plastic).

|.7.a Strada secundara si I.7.b Strada secundara (Splaiul Sofocle)

Strazi secundare destinate circulatiei auto, pietonale.

1.8 Zona mixta

Se propune schimbarea functiunii zonei industriale in locuire cu functiuni complementare
(activitati comerciale, servicii).

Subzona A ll:

.1 Canalul Bega si malurile sale

Este permisa construirea de statii pentru transportul in comun si pontoane pe apa, pe malul
nordic, lungime max. 10m si latime max. 3m, iegite in consola, din lemn, in consola fixate pe
uscat sau plutitoare si ancorata de mal, cu avizul Oficiului Capitaniei Portului Timisoara;
Este permisa construirea de debarcadere din lemn.

Il.2.a si I.2.b Spatii verzi pe malul nordic si sudic al Canalului

Este permisa construirea de pavilioane pentru odihna (regim de inaltime P, suprafata max.
15mp), din lemn, in zonele stabilite prin prezentul PUZ, destinate strict pentru agrement si
grupuri sanitare publice cu caracter permanent (sunt interzise cele temporare din plastic).




Este permisa construirea de debarcadere, in apropierea pavilioanelor pentru odihna.

1.5 Zona de locuinte pe malul sudic

Pentru constructii sau interventii asupra constructiilor de pe parcelele cu front inspre canalul
Bega se vor respecta indicii actuali de construibilitate: pentru locuinte individuale POT max =
40%, regimul de inaltime max P+2E+M/Er, CUTmax = 1.6, iar in cazul locuintelor colective,
regim de max P+4, POT max 20%, CUT max=1;

In cazul modificarii indicilor urbanistici, prin PUZ se va impune un regim de inaltime de
maxim P+4 si inaltime maxima la corniga h=15 m.

1.7.a Podul Modos Pod feroviar propus pentru reabilitare

1.7.b Strada secundara (Spl. Sofocle) si I.7.d Strada secundara (Spl. N. Titulescu)
Strazi secundare destinate circulatiei auto, pietonale.

I.7.c Pod propus pentru completarea inelului de circulatie IV Pod destinat circulatiei
auto, cicliste si pietonale;

11.8.a Zona mixta pe malul nordic

Se propune schimbarea functiunii zonei industriale in zona pentru locuit si servicii. Intreaga
zona va fi orientata catre Bega, cu alei si spatii verzi in continuarea celor de pe mal. Calea
ferata ce margineste situl spre vest va fi scoasa din folosinta. Avand in vedere caracterul
acestei zone si vecinatatea Canalului Bega, spatiul verde va fi de minim 30% din suprafata
sitului, structurat astfel: o banda verde cu latimea de 20m, pe intreaga lungime a limitei de
proprietate dinspre Canal, incepand de la limita de proprietate, o fasie compacta de minim
5% din suprafata sitului ca zona verde publica ce asigura legatura dintre malul Begai si
Splaiul Nicolae Titulescu, de la nord la sud, iar restul in functie de solutia urbanistica
propusa.

Regimul de indltime maxim admis pentru aceasta subzona va fi de maxim P+5 spre malul
canalului si maxim P+7 in partea nordica a subzonei.

11.8.b Zona mixta pe malul sudic

Se propune revitalizarea zonei si amenajarea acesteia ca port — cu debarcader, zona de
recreere, cu spatii comerciale (terase, chiogcuri) si administrative, parcari;

Cladirea administrativa a portului si grupuri sanitare publice vor avea suprafata max. 150mp;
1.9 Ansamblu de cladiri al Combinatului Petrochimic Solventul

Se propune revitalizarea sitului fostului Combinat Petrochimic ,Solventul” pentru a adaposti
facilitati socio-culturale si pastrarea ansamblului de cladiri, marcate pe plansa Reglementari
Urbanistice.

ZONA B. ZONA DE LOCUIT ATRACTIVA, subzonele B.llI si B.IV;

Subzona B. lll:

lll.1 Canalul Bega si malurile sale

Este permisa construirea de statii pentru transportul in comun pe apa si pontoane pe apa, pe
malul sudic, lungime max. 10m si Iatime max. 3m, din lemn, iesite Tn consola, fixate pe uscat
sau plutitoare si ancorate de mal, cu avizul Oficiului Capitaniei Portului Timisoara;

Este permisa construirea de debarcadere din lemn.

lll.2.a si lll.2.b Spatii verzi pe malul nordic si sudic al Canalului

Se va proteja si pastra in totalitate spatiul verde la dimensiunea actuala. Obiectivul principal
este extinderea acestuia

1ll.6. Zona de servicii pe malul sudic(Autogara)

Zona de servicii, alimentatie publica (bistro, cafenea sau restaurant cu orientarea spre Bega)
si agrement in zona rezidentiala, cu POT maxim admis 30%, CUT maxim admis 1.1.

lll.7.a Strada secundara (Spl. N. Titulescu) si lll.7.b Strada secundara (Spl. T. Vladimirescu)
Strazi secundare destinate circulatiei auto, pietonale.

lll.7.c Pasarela. Pasarela propusa pentru reabilitare.

1I.7.d Podul Muncii Pod propus pentru reabilitare.

1.9 Turnul de apa

Parcela turnului de apa, monument istoric va fi amenajata ca zona de recreere, avand functia
de piateta publica sau centru comunitar inconjurat de spatiu verde.




Subzona B IV:

IV.1 Canalul Bega si malurile sale

Este permisa construirea de statii pentru transportul in comun pe apa, pe ambele maluri
lungime max. 10m si latime max. 3m, din lemn, iesite in consola, fixate pe uscat sau
plutitoare si ancorate de mal, cu avizul Oficiului Capitaniei Portului Timisoara;

Este permisa construirea de pontoane, din lemn, pe_malul sudic si debarcadere, din lemn.

Se va amplasa maxim un ponton la fiecare 100m de lungime de mal.

IV.2.a si IV.2.b Spatii verzi pe malul nordic si sudic al Canalului

Se va proteja si pastra in totalitate spatiul verde la dimensiunea actuala. Obiectivul principal
este extinderea acestuia

IV.3 Zona de recreere pe malul sudic

Se propune loc de recreere in zona rezidentiala, cu facilitati pentru joaca/ sport, zona de
picnic si functiuni complementare — restaurant existent; sunt excluse alte functiuni;

- suprafata spatiului verde amenajat va fi de minim 40% din suprafata parceleli;

- viitoare reconstructii sau modernizari sunt permise doar micsorand POT si CUT actual al
constructiilor intabulate pana la POT maxim 20%, CUT maxim 0.4;

- suprafetele amenajate pentru sport, terasele, platformele, constructile din materiale
ecologice sau aleile, nu vor depasi 40% din suprafata parcelelor. Se admite marirea spatiului
destinat sportului in aer liber, doar micsorand suprafata pentru cladiri;

IV.5.a, b Locuinte-Front stradal spre Bega

- se va mentine ansamblul de cladiri existente (inaltime, modenatura, etc.), pentru valoarea
arhitecturala si urbanistica care o are.

- nu se va depasi naltimea la cornigd a ansamblului de cladiri reprezentative, marcat pe
plansa de reglementari urbanistice, respectiv 15m.

IV.7.a Podul Eroilor si IV.7.b Podul $Stefan cel Mare Poduri propuse pentru reabilitare.
IV.7.c Strada secundara (Spl. N. Titulescu) si IV.7.d Strada secundara (Spl. T. Vladimirescu)
Strazi secundare destinate circulatiei auto, pietonale.

IV.7.e Podul de Fier Pod propus pentru reabilitare.

IV.7.f Pod propus pentru completarea inelului de circulatie Il

Pod destinat circulatiei auto, cicliste si pietonale;

ZONA C. CENTRU VERDE LUXURIANT, subzonele C.V, C. Vlsi C.VII;

Subzona C. V:

V.1.a Canalul Bega si malurile sale

Este permisa construirea de pontoane, pe malul sudic, lungime max. 10m sgi latime max. 3m,
iesite Tn consola, din lemn, fixate pe uscat sau plutitoare si ancorate de mal, cu avizul
Oficiului Capitaniei Portului Timisoara;

V.1.b Canalul Bega si malurile sale

Este permisa construirea de statii pentru transportul in comun pe apa, pe ambele maluri
lungime max. 10m si latime max. 3m, din lemn, iesite in consola, fixate pe uscat sau
plutitoare si ancorate de mal, cu avizul Oficiului Capitaniei Portului Timisoara;

V.2.a Parcul Central

Parc public amenajat peisager, cu spatii de joacad pentru copii. Se va reamenaja partea
vestica a parcului pana la aleea centrala, in urma elaborarii unui proiect de amenajare
peisagera.

- suprafata ocupata de alei din materiale impermeabile sau platforme, nu va depasi 15% din
suprafata parcului;

V.2.b Spatii verzi pe malul sudic al Canalului

Spatiu verde in apropierea malului Begai.

- suprafata ocupata de alei din materiale impermeabile sau platforme, nu va depasi 15% din
suprafata parcului;

V.2.c Parcul Catedralei

Parc public cu valoare de monument istoric, amenajat peisager.




- suprafata ocupata de alei din materiale impermeabile sau platforme si constructii, nu va
depasi 30% din suprafata parcului;

V.2.d Parcul Alpinet

Parc public amenajat peisager.

- suprafata ocupata de alei din materiale impermeabile sau platforme, nu va depasi 15% din
suprafata parcului;

V.3.a Baza sportiva

- Zona destinata activitatilor sportive. Se admit demolari in favoarea maririi spatiului verde.

- cladirile si terasele vor fi retrase obligatoriu fatda de malul apei, astfel incat sa permita
continuitatea Bulevardului Bega, cu o latime a acestuia de minim 3m;

- suprafata spatiului verde amenajat va fi de minim 40% din suprafata parcelelor subzonei;

- viitoare reconstructii sau modernizari sunt permise doar pastrand/ micsorand POT si CUT
actual al constructiilor intabulate pana la POT maxim 20%, CUT maxim 0.4;

- se vor reduce suprafetele amenajate pentru sport cu beton sau alte materiale
impermeabile, terase, platforme, constructii din materiale ecologice péna la cel mult 40% din
suprafata subzonei functionale.

V.3.b, V.3.c Zona de recreere

Zona destinata alimentatiei publice, evenimentelor culturale.

- cladirile si terasele vor fi retrase obligatoriu fata de malul apei, astfel incat sa permita
continuitatea Bulevardului Bega, cu o latime a acestuia de minim 3m;

- viitoare reconstructii sau modernizari sunt permise doar micsorand POT gi CUT actual al
constructiilor intabulate pana la POT maxim 20%, CUT maxim 0.4.

V.4 Facultatea de Medicina

Spatii de Tnvatamant inconjurate de zona verde.

- viitoare reconstructii sau modernizari sunt permise doar pastrand/ micsorand POT si CUT
actual.

V.7.a Strada secundara (Splaiul Nicolae Titulescu) si V.7.b Strada secundara (Splaiul
Tudor Vladimirescu) Strazi destinate circulatiei auto, pietonale.

V.7.c Podul Traian Pod propus pentru reabilitare.

V.8 Zona mixta -Baza sportiva inconjurata de zona verde

Facilitati pentru sport: teren de sport, bazin in aer liber sau acoperit. Interdictie temporara de
constructie, pana la elaborare PUD.

Subzona C. VI:

VI.1. Canalul Bega si malurile sale

Este permisa construirea de pontoane pe malul sudic gi statii pentru transportul in comun pe
malul nordic, lungime de max. 10m sgi latime de max. 3m, din lemn, iegite in consola fata de
malul sudic. Se va amplasa maxim un ponton la fiecare 100m de lungime de mal;

- sunt interzise noi constructii temporare/ pavilioane pentru servicii gi alimentatie publica,
precum si construirea de noi toalete publice;

VI.2.a Parcul Justitiei

Parc istoric public amenajat peisager.

- suprafata ocupata de alei din materiale impermeabile sau platforme, nu va depasi 8% din
suprafata parcului;

VI.2.b Parcul ,,Academia”

Parc public amenajat in urma elaborarii unui studiu de fezabilitate derivat dintr-un concurs
de solutii urbanistice si de arhitectura, cu locuri de joaca, zona de picnic (inclusiv cu
functiune de alimentatie publica — bar, bistro) si terenuri sportive in aer liber

- suprafata ocupata de alei din materiale impermeabile sau platforme, nu va depasi 15% din
suprafata parcului;

VI1.2.c Parcul Rozelor

Parc istoric cu valoare decorativa dotat cu scena de spectacole in aer liber.

- suprafata ocupata de alei din materiale impermeabile sau platforme, nu va depasi 15% din
suprafata parcului;

VI.2.d Spatiu verde pe malul sudic al Canalului in zona B-dului Michelangelo




Parc public amenajat peisager pentru petrecerea timpului liber, cu zona pentru alimentatie
publica (bar, bistro) in proximitatea malului sudic al Canalului Bega.

- suprafata ocupata de alei din materiale impermeabile sau platforme, nu va depasi 15% din
suprafata parcului;

- suprafata totala a chioscurilor pentru alimentatie publica nu va depasi 100mp (inclusiv
terasele aferente).

VI.2.e Spatiu verde pe marginea carosabilului de-a lungul B-dului Vasile Parvan

Spatiu verde pe marginea Bulevardului Vasile Parvan si parcari amenajate cu materiale
permeabile la apa.

VI.2.f Parcul Studentilor

Spatiu verde in campusul universitar amenajat cu locuri de stat si alei din materiale
permeabile la apa si lacas de cult inconjurat de zona verde.

- suprafata ocupata de alei din materiale impermeabile sau platforme, nu va depasi 15% din
suprafata parcului;

VI.2.g Spatiu verde in campusul universitar

Spatiu verde in campusul universitar amenajat cu locuri de stat gi alei din materiale
permeabile la apa.

- suprafata ocupata de alei din materiale impermeabile sau platforme, nu va depasi 10% din
suprafata parcului;

Vl.3.a Zona de recreere la sud de Canalul Bega

Spatiu destinat divertismentului, sportului, alimentatie publica, amenajat cu parcari.

- cladirile si terasele vor fi retrase obligatoriu fatd de malul apei, astfel incat sa permita
continuitatea Bulevardului Bega, cu o latime a acestuia de minim 3m;

- suprafata spatiului verde amenajat va fi de minim 40% din suprafata parcelelor subzonei;

- viitoare reconstructii sau modernizari sunt permise doar micgsorand POT gi CUT actual al
constructiilor intabulate pana la POT maxim 20%, CUT maxim 0.4;

- suprafetele amenajate pentru sport, terasele, platformele, constructile din materiale
ecologice sau aleile, nu vor depasi 40% din suprafata parcelelor.

Se admite marirea spatiului destinat sportului in aer liber, doar micgorand suprafata pentru
cladiri.

VI.3.b Zona de recreere la nord de Canalul Bega — Restaurantul Banateana

Spatiu destinat divertismentului, alimentatiei publicei.

- cladirile si terasele vor fi retrase obligatoriu fata de malul apei, astfel incat sa permita
continuitatea Bulevardului Bega, cu o latime a acestuia de minim 3m;

- viitoare reconstructii sau modernizari sunt permise doar pastrand/ micsorand POT si CUT
actual.

Vl.4.a Academia de Arta

Spatiu destinat manifestarilor culturale.

- viitoare reconstructii sau modernizari sunt permise doar pastrand/ micsorand POT si CUT
actual.

V1.4.b Facultatea de Hidrotehnica

Spatii de Tnvatamant inconjurate de zona verde, cu spatii de parcare in incinta.

- viitoare reconstructii sau modernizari sunt permise doar pastrand/ micsorand POT si CUT
actual.

VI.7.a Podul Tineretii Pod propus pentru reabilitare.

VI.7.b, c Pasarele propuse pentru circulatie pietonala si ciclistica

VIL.7.d Str. Spiru Haret, Str. George Enescu Strazi destinate circulatiei auto, pietonale.
VI.7.e Bulevardul Vasile Parvan Strada principala destinata circulatiei auto, pietonale.

Subzona C. VII:

VII.1 Canalul Bega si malurile sale

Se permite construirea de pontoane pe malul sudic gi nordic si statii pentru transportul in
comun pe malul nordic, lungime de max. 10m si latime de max. 3m, din lemn, iesite in
consola fata de malul sudic. Se va amplasa maxim un ponton la fiecare 100m de lungime de
mal;




- sunt interzise noi constructii temporare/ pavilioane pentru servicii gi alimentatie publica,
precum si construirea de noi toalete publice;

VIl.2.a Parcul Copiilor

Parc public amenajat cu locuri de joaca, contact cu natura si recreere activa pentru toate
varstele, dar in special pentru copii, functiuni culturale si zona de picnic.

- aleile nu vor depasi 20% din suprafata parcului;

- zona verde gi locurile de joaca in aer liber se vor intinde pe o suprafata de minim 80% din
aria parcului;

- chioscurile destinate alimentatiei publice/ agrement, nu vor depasi 100mp fiecare (inclusiv
terasa aferenta);

- pentru zona de alimentatie publica si agrement POT maxim admis 1%, regim de inaltime —
maximP;

VIl.2.b Spatiu verde

Spatiu verde pe malul sudic al Canalului in zona Bulevardului Michelangelo.

- nu se va micsora suprafata spatiului verde.

VIl.2.c Parcul Vasile Parvan

Parc public amenajat peisager pentru petrecerea timpului liber. Nu sunt permise functiuni
comerciale.

Suprafata ocupata de alei din materiale impermeabile sau platforme si constructii, nu va
depasi 10% din suprafata parcului.

VII.3 Zona de recreere la sud de Canalul Bega

Spatiu destinat divertismentului, sportului, alimentatiei publicei, amenajat cu parcari. Se
admit demolari in favoarea maririi spatiului verde.

- cladirile si terasele vor fi retrase obligatoriu fatd de malul apei, astfel incat sa permita
continuitatea Bulevardului Bega, cu o latime a acestuia de minim 3m;

- viitoare reconstructii sau modernizari sunt permise doar pastrand/ micsorand POT si CUT
actual.

VIL.5 Zona de locuinte

Locuire cu posibilitatea de a schimba functiunea in zona destinata manifestarilor culturale
sau alimentatie publica.

- viitoare reconstructii sau modernizari sunt permise doar pastrand/ micsorand POT si CUT
actual: inaltimea la corniga a cladirii va fi de maxim 10m, cu un regim de inaltime maxim de
P+2.

VII.6 Servicii

Zona de servicii inconjurata de spatiu verde.

- viitoare reconstructii sau modernizari sunt permise doar pastrand/ micsorand POT si CUT
actual;

VIl.7.a Podul Michelangelo Pod propus pentru reabilitare.

VII.7.b Pasaj subteran Pasaj subteran propus destinat circulatiei auto.

VII.7.c Bulevardul Vasile Parvan Strada destinata circulatiei auto, pietonale.

VIL.7.d Pasarela Parcul Copiilor pentru circulatie pietonala si ciclistica Pasarela propusa
pentru reabilitare.

VII.8 Zona mixta

Spatiu verde Tn campusul universitar amenajat cu locuri de stat, alei din materiale permeabile
la apa si terenuri de sport. In partea nordica a subzonei se va amplasa un camin studentesc.

ZONA D. ZONA DE LOCUIT ATRACTIVA 2, subzona D.VIII,

Subzona D. VIIl:

VIIl.1. Canalul Bega si malurile sale

Se permite construirea de pontoane pe malul sudic gi statii pentru transportul in comun pe
malul nordic, lungime de max. 10m si latime de max. 3m, din lemn, iegite in consola fata de
malul sudic. Se va amplasa maxim un ponton la fiecare 100m de lungime de mal;

- sunt interzise noi constructii temporare/ pavilioane pentru servicii gi alimentatie publica,
precum si construirea de noi toalete publice;




VIlil.2.a Parcul Mocioni

Parc public, pentru petrecerea timpului liber si cu locuri de joaca pentru copii. Nu sunt permise
functiuni comerciale. Se va reamenaja parcul pe baza unui proiect de amenajare peisagera.

- suprafata ocupata de alei din materiale impermeabile sau platforme, nu va depéasi 8% din
suprafata parcului.

Vill.2.b Parcul Poporului

Parc istoric amenajat peisager si cu teren de sport in aer liber.

- suprafata ocupata de alei din materiale impermeabile sau platforme, nu va depasi 10% din
suprafata parcului.

VIIL.5 Front stradal spre Bega

- se va conserva ansamblul de cladiri existente (inaltime, modenatura, etc), pentru valoarea
arhitecturala si urbanistica care o are.

VIil.6.a Destinatii comerciale/ prestari de servicii

Zona de servicii cu posibilitatea de a schimba functiunea in zona destinata manifestarilor
culturale.

- viitoare reconstructii sau modernizari sunt permise doar pastrand/ micsorand POT si CUT
actual.

VIIl.6.b Hotel

Zona de servicii cu posibilitatea de a schimba functiunea in zona destinatd manifestarilor
culturale.

- viitoare reconstructii sau modernizari sunt permise doar pastrand/ micsorand POT si CUT
actual.

VIIl.7.a Strada secundara (Splaiul Protopop Meletie Draghici, Strada Mocioni) si VIII.7.b
Strada secundara (Splaiul Nistrului) Strazi destinate circulatiei auto si pietonale

VIIl.7.c Podul Dacilor Pod propus pentru reabilitare.

VIIL.7.d Pod propus pentru inchiderea inelului Il de circulatie Pod propus

VIIl.7.e Podul Decebal Pod propus pentru reabilitare.

VIIL.9 Turn de apa

- se va mentine turnul de apa existent, pentru valoarea urbanistica care o are.

ZONA E. TRANSFORMARE 2, subzonele E. IX si E. X

Subzona E. IX:

IX.1 Spatii verzi pe malul sudic al Canalului

Se permite construirea de pontoane pe malul sudic gi statii pentru transportul in comun pe
apa pe ambele maluri, lungime de max. 10m si latime de max. 3m, din lemn, iesite in
consola, fixate pe uscat sau plutitoare si ancorate de mal, cu avizul Oficiului Capitaniei
Portului Timisoara;

IX.2 Spatii verzi pe malul nordic al Canalului

Spatiu verde Tn apropierea Begai.

- se va proteja si pastra in totalitate spatiul verde la dimensiunea actuala. Obiectivul principal
este extinderea acestuia;

IX.7.a Strada secundara (Splaiul Penes Curcanul) Strada destinata circulatiei auto si
pietonale.

IX.7.b Pod propus pentru circulatie auto, pietonala si ciclistica

IX.7.c Podul Mihai Viteazul Pod propus pentru reabilitare.

IX.8.a Zona mixta

Destinatia acestei zone va fi una comerciala, de alimentatie publica si de servicii care nu
genereaza poluare fonica sau de alt fel.

Regimul de inaltime admis pentru aceasta subzona este de maxim P+4, cu inaltime maxima
la cornisa de 15m, dar sunt admise si accente de P+6 la colturile cvartalului.

IX.8.b Zona mixta

Destinatia acestei zone va fi una mixta: comert, servicii, alimentatie publica, locuire colectiva
si functiuni complementare care nu genereaza poluare fonica sau de alt fel, facilitati socio-
culturale.




Inaltimea la cornisa a cladirilor va fi de maxim 22m, pentru cele care au frontul spre Bega.
Retragerea constructiilor de la albia minora a Begai va fi de 20m.

Pentru functiunea de locuinte din aceasta subzona, inaltimea cladirilor cu frontul spre Bega
va fi de maxim 22m, cu un regim de inaltime maxim de P+6E, POT max 40%, CUT max 3,
spatii verzi 35%.

In afara parcelelor reglementate prin PUZ/ PUD pan& la data aprobarii prezentului PUZ,
regimul de inaltime al cladirilor va fi de maxim P+4 spre Bega si maxim P+4 spre partea
sudica a loturilor.

In proximitatea podului auto propus la Spl Morarilor, se va putea amplasa un accent cu
inaltimea maxima de 30m, in zona marcata pe plansa de reglementari, care va ocupa maxim
2% din suprafata subzonei.

IX.8.c Zona mixta

Destinatia acestei zone va fi una mixta: comert, alimentatie publica, locuire colectiva si
servicii care nu genereaza poluare fonica sau de alt fel, facilitati socio-culturale.

.Cladirile cu frontul spre Bega vor avea un regim de inaltime maxim de P+8E, spatii verzi
amenajate 25%. Se admite amplasarea unui accent cu inaltimea de maxim 40m in zona
marcata pe planga de reglementari, care va ocupa maxim 10% din suprafata subzonei.
IX.8.d Zona mixta

Biserica inconjurata de spatiu verde.

POT si CUT actual se mentin.

Subzona E. X:

X.1 Spatii verzi pe malul sudic al Canalului

Se permite construirea de statii pentru transportul in comun pe apa pe malul nordic, lungime
de max. 10m si latime de max. 3m, din lemn, iegite in consola, fixate pe uscat sau plutitoare
si ancorate de mal, cu avizul Oficiului Capitaniei Portului Timisoara;

X.2.a Parcul Uzinei

Spatiu verde in apropierea Begai amenajat pentru agrement cu constructii temporare —
pavilioane pentru odihna, in zonele stabilite prin prezentul PUZ, destinate strict pentru
agrement.

- suprafetele impermeabile (alei) vor fi sub 20% din suprafata subzonei;

- pavilioanele nu vor depasi regimul de inaltime P, avand o suprafata de max. 15mp;

- grupuri sanitare publice (maxim un grup sanitar pentru femei si unul pentru barbati).

X.2.b Spatii verzi pe malul sudic al Canalului

Spatiu verde in apropierea Begai.

- se va proteja si pastra in totalitate spatiul verde la dimensiunea actuala. Obiectivul principal
este extinderea acestuia.

X.5.a Locuire pe malul nordic

Destinatia acestei zone va fi una de locuire.

Inaltimea la cornisa a cladirilor va fi de maxim 10m, cu un regim de inaltime maxim de
P+2+M sau P+2+Er, iar spre Podul Mihai Viteazul, se admit accente de P+4 si inaltime la
cornisa de 15m, pe coltul cvartalului.

X.5.b Locuire pe malul sudic

Destinatia acestei zone va fi una de locuire.

Tnél’gimea la cornisa a cladirilor va fi de maxim 10m, cu un regim de inaltime maxim de
P+2+M sau P+2+Er, iar spre Podul Mihai Viteazul, se admit accente de P+4 si inaltime la
cornisa de 15m, pe coltul cvartalului.

X.7.a Strada secundara (Strada Uzinei) si X.7.b Strada secundara (Strada Frederic
Chopin) Strazi destinate circulatiei auto si pietonale

X.7.c Pasarela pentru circulatie pietonala si ciclistica. Pasarela propusa pentru
reabilitare.

X.9 Uzina de Apa

Revitalizarea sitului Uzinei de Apa pentru a adaposti facilitati socio-culturale este
recomandata, mai ales in contextul proximitatii Bulevardului Bega.




ZONA F. ZONA RURALA, subzona F. XI

Subzona F. XlI:

X1.1 Canalul Bega si malurile sale

Spatiu verde in apropierea Begai.

- se va proteja gi pastra in totalitate spatiul verde la dimensiunea actuala. Obiectivul principal
este extinderea acestuia.

Xl.2.a Spatii verzi pe malul nordic al Canalului

Spatiu verde in apropierea Begai, amenajat cu un pavilion pentru odihna (regim de inaltime
P, suprafatd de max. 15mp), destinat strict pentru agrement.;

- suprafetele impermeabile (alei) vor fi sub 15% din suprafata spatiului verde.

- pavilionul pentru odihna va fi construit din lemn, conform Catalogului privind mobilierul
urban, anexat prezentului P.U.Z.;

X1.2.b Spatii verzi pe malul sudic al Canalului

Spatiu verde in apropierea Begai, amenajat cu un pavilion pentru odihna (regim de inaltime
P, suprafatd de max. 15mp), destinat strict pentru agrement.;

- suprafetele impermeabile (alei) vor fi sub 15% din suprafata spatiului verde.

- pavilionul pentru odihna va fi construit din lemn, conform Catalogului privind mobilierul
urban, anexat prezentului P.U.Z.;

XI.7.a Strazi secundare (Strada Rozelor, Strada Valigsoara) Strazi destinate circulatiei auto
si pietonale

X1.7.b Strazi secundare (Strada Colonia Radio, Strada Canalul Bega)

Se va deschide pentru circulatia publica Strada Colonia Radio, cu avizul S.C. Aquatim S.A.
X1.7.c Pod propus pentru completarea inelului de circulatie IV

Xl.7.d Pasarela pentru circulatie pietonala si ciclistica Pasarela propusa pentru
reabilitare.

Tntocmit,
Arh. Loredana Brihac
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