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CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publicii deschisi, cu strigare, a unui imobil cu destinatie
comerciali situat in Parcul Copiilor ,,Jon Creangi” din Municipiul Timisoara

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul inchirierii:

Imobilul destinat activitatilor comerciale, situat in Parcul Copiilor ,,Jon Creangd” din
Municipiul Timigoara, se identificd in naturd cu nr. top 99/1, CF 404930, cu o suprafata totala de
552,75 mp.

Este situat In zona centrald a orasului, in centrul Parcului Copiilor ,,Jon Creangi”, pe malul
drept al canalului Bega.

Imobilul cu destinatie comerciala este corp separat de clidire fiind in proprietatea
Municipiului Timigoara. Este amplasat intr-o zond de recreere pentru copii, inconjuratd de spatii
verzi, cu vegetatie. Accesul cu autovehicul de marfi se face de pe str. Martir Leontina Bénciu, doar
in interval de 1 ord dimineata si seara, in programul de functionare a parcului respectiv. Se interzice
stationarea oricdrui autovehicul in zona mentionat.

Imobilul destinat activititilor economice din Parcul Copiilor ,,Jon Creanga” este compus din:
1. parterul cladirii este o zona care se doreste a fi deschisd in timpul verii si are o tamplarie
armonicd ce se strdnge si creeaza senzafia de spatiu deschis (gen terasi acoperitd) aflata Ia nivelul
piatetei centrale.

Finisajele interioare sunt: ghips carton pe tavane, pardoselile din interior sunt din gresie in
spatiile de servire si in zona bucatiriei si suprafati cauciucati in zona rezervati copiilor (locul de
joacd). Peretii sunt placati cu faianti pani la nivelul tavanului in zona de servicii si grupuri sanitare,
iar in rest tencuieli véruite cu alb si timpléarie de PVC. Incalzirea spatiului se va face cu convectoare
electrice §i centrala electrici.

Din punct de vedere functional, clddirea este compartimentat3 astfel:

- spatiu de servire + spatiu de joacd: 112 mp;

- depozit: 20,60 mp;

- zona filtru: 11,50 mp;

- depozit bucatarie: 3,45 mp;

- bucatarie: 14,00 mp;

- depozit ambalaje: 6,65 mp;

- grup sanitar femei: 3,77 mp;

- grup sanitar persoane cu dizabilitati: 4,07 mp;

- grup sanitar barbati: 4,07 mp;

- terasd exterioard partial acoperita: 76,64 mp.

2. acoperis de tip terasa circulabila in suprafatd de 296 mp, a cirei pardoseala este in intregime din
deck de lemn.



Accesul pe terasd se face prin lateralul cladirii pe o scard cu latimea de 1,25 m. Terasa este
iesitd in consold cu 1,125 m pe trei dintre laturile cladirii. Terasa se poate considera si un punct de
bellevue, cu deschiderea imaginii si perspective citre intreg parcul si mai ales asupra Begii.

Terasa este bordatd de o balustradd metalica vopsita in cdmp electrostatic de culoare verde si
dublata de sipci de lemn, pentru protectia clientilor.

Imobilul respectiv face parte din domeniul public al Municipiului Timisoara fiind realizat in
baza lucrarilor de reamenajare si modernizare a Parcului Copiilor ,JJon Creangi”, finalizat la
01.06.2012.

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii:

Imobilul respectiv, ce face obiect al Inchirierii are destinatia de a realiza interesul public
general privind activititile comerciale pentru servicii de alimentatie publicé in Parcul Copiilor ,,lon
Creanga”.

Destinatia spatiului nu poate fi modificata pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere.

Locatarului i se transmite dreptul de folosintd, exploatare si intretinere a imobilului identificat
mai sus, care face obiectul contractului de inchiriere.

Obiectul inchirierii il constituie transmiterea drepturilor si obligatiilor ce izvorasc din
exploatarea si intretinerea obiectivului de investitie mentionat mai sus, pe o durati de 3 ani in
schimbul unei chirii lunare.

1.3. Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat:

Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfasurarii activititilor specifice vor fi
suportate In totalitate de locatar. La incetarea contractului de inchiriere, dotérile/amenajirile ramén
in proprietatea locatorului, fara vreo pretentie din partea locatarului.

Pe parcursul desfasurarii activitatilor specifice, locatarii vor respecta toate reglementirile in
vigoare cu privire la securitatea §i sanitatea in munci, apdrarea impotriva incendiilor si protectia
mediului, incluzand firi a se limita:

a) Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 646 din 26 iulie 2006;

b) Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 633 din 21 iulie 2006;

¢) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, aprobati, cu modificari si
completiri, prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare;

d) reglementirile europene referitoare la securitatea §i sinitatea in muncd, apirarea impotriva
incendiilor si protectia mediului.

Locatarul va asigura personalului propriu echipamentul adecvat.

Locatarul este singur raspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si locatorului ca
urmare a desfagurdrii activitdtii sale, urménd a suporta in integralitate riscul si contravaloarea
despagubirilor aferente.

Locatarul are obligatia de a lua misurile corespunzitoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurarii sanatatii si securitétii in munca a personalului propriu, informarii i instruirii
acestuia in domeniul securitétii si sanatatii in munca, eliminrii factorilor de risc si accidentare, in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in materie cade, exclusiv, in
sarcina locatarului.

Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea §i sinitatea in muncd si apararea
impotriva incendiilor, pentru activititile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina
locatarului intreaga raspundere administrativa, materiald, civil sau penald, dupi caz.

Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat, decat personal
care se afla in raporturi de munca stabilite cu el potrivit legii. Orice ncilcare a acestei obligatii
atrage raspunderea exclusivé a locatarului.

Conditii tehnice minimale pe care locatorul le stabileste pentru realizarea acestui obiectiv
constau in investifiile necesare privind dotarea si utilizarea cladirii:



* Subcontorizarea brangamentelor la utilitatile necesare bunei functionalitati (api, canal, energie
electricd, retele de telefonie / internet / cablu TV),

* Dotarea cu aparaturd necesara functiondrii unui spatiu destinat serviciilor de alimentatie publica gen
cofetarie / patiserie,

" Montarea mobilierului aferent spatiului interior: scaune, mese speciale destinate categoriei copii si
scaune, mese speciale destinate categoriei adulti,

* Montarea echipamentului de joaca aferent spatiului interior: echipamente destinate categoriei copii
péand in 12 ani, care si respecte urmatoarele cerinte:

* Echipamentele de joaca, montate de acesta in spatiile de joaca si fie insotite
de certificate de conformitate care si dovedeascd cd acestea indeplinesc
conditiile esenfiale de securitate, fiind conforme cu tipul de echipament
descris in certificatul de tip eliberat de o organismul desemnat (ISCIR);

* Pe echipamentele montate in spatiile de joaci trebuie si fie inscriptionate
lizibil si durabil denumirea acestora, datele de identificare ale
producitorului, anul de fabricatie, respectiv caracteristicile tehnice ale
acestora;

* Trebuie s primeasca de la producatorul echipamentului de joac odata cu
echipamentul si instructiuni de montare, demontare, reparare, intrefinere,
evaluare a riscurilor si categorii de consumatori sub forma unor documente
insotitoare;

* Sainformeze consumatorii printr-un panou de avertizare amplasat la intrarea
in spatiul de joacd despre:

© Denumirea spatiului de joaca
© Numerele de telefon in caz de urgentd ale salvirii, pompierilor,
politiei si a protectiei consumatorilor
o Si informeze consumatorii prin respectivul panou de avertizare,
durabil, amplasat vizibil, inscriptionat cu caractere lizibile, in ceea
ce priveste modul corect de utilizare si comportamentul adecvat,
potentialele pericole, aga cum au fost ele identificate in cadrul
analizei de risc in exploatare, inclusiv asupra varstei minime,
limitei de greutate sau stérii de santate, a consumatorilor dup caz;
* Montarea mobilierului aferent spatiului exterior, pe terasa de la etajul I: scaune, mese speciale
destinate categoriei copii si scaune, mese speciale destinate categoriei adulti, cu umbrele sau umbrare
care sd ofere protectie solard de culoare verde, fara a fi personalizate cu reclame de firme,
- Dotarea tuturor spatiilor adiacente necesare unei functioniri corespunzitoare,
- Asigurarea iluminatului interior si exterior.

La eliberarea imobilului licitat se va aduce intregul obiectiv la starea initiald, de citre
adjudecatorul licitatiei. Toate cheltuielile privind realizarea activititilor economice din Parcul
Copiilor ,,lon Creangd”, inclusiv asigurarea tuturor utilititilor aeriene si subterane - apa, canal,
energie electricd, telefoane, etc. si daca va fi cazul mutirii sau devierii de retele, suplimentari de
capacitifi ale utilititilor, refacerea si readucerea la starea initiald a suprafetelor supraterane afectate
vor fi suportate de catre locatar.

Se interzice cu desdvarsire comercializarea bauturilor alcoolice in imobilul avut in vedere din
Parcul Copiilor ,Jon Creangd” Timisoara. Din aceasta categorie fac parte si berea sau orice alt
produs care contine un amestec de bere si de bauturi nealcoolice, cu au o concentratie alcoolici mai
mare de 0,5% in volum.

Se interzice cu desdvérsire consumul de tigiri si similare, in imobilul avut in vedere din
Parcul Copiilor ,,Jon Creanga™” Timigoara. Din aceasta categorie fac parte produsele cu tutun sau alte
produse gen tigéri electronice.

Orarul de functionare al agentului economic care desfigoard activititi comerciale de
alimentatie publica sau de prestdri servicii in imobilul avut in vedere din Parcul Copiilor ,,Jon
Creanga” Timigoara se poate stabili in intervalul orar 9.00 - 22.00. In perioada de sarbitori religioase
programul unitéii care desfasoara activitati comerciale de alimentatie publica sau de prestari servicii




in imobilul avut in vedere va fi adaptat solemnititilor si activitatilor desfdsurate de Primaria
Municipiului Timisoara.

Pentru obtinerea Autorizatiei de Functionare se stabileste termenul de 30 zile de la data
semndrii contractului de inchiriere.
2. Conditii generale ale inchirierii:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea contractului de inchiriere (regimul
bunurilor proprii):

La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, bunurile de retur revin de plin
drept, libere de orice sarcini si in mod gratuit locatorului Priméria Municipiului Timigoara. Bunurile
de retur sunt compuse din bunul care au ficut obiectul contractului de inchiriere — teren si constructie
- situat in Parcul Copiilor ,,Jon Creanga” Timigoara — identificat mai sus si retelele de utilitati
(devieri sau retele nou create) realizate de catre locatar. Bunul inchiriat riméne in proprietatea
publica a Municipiului Timigoara.

Bunurile proprii care reprezintd dotérile temporare si constructiile demontabile raman in
proprietatea locatarului. Aceste bunuri vor fi ridicate de cétre locatar din imobilul inchiriat in termen
de 30 de zile calendaristice de la expirarea termenului contractului de inchiriere prin ajungere la
termen, sau de la incetarea contractului de inchiriere prin denuntare unilateral.

Amplasamentul va fi predat pe baza de proces verbal intre partile contractante la inceputul si
sfarsitul fiecarei perioade de activitate comerciala

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:
Obiectivul de investitie va fi realizat respectand legislatia privind impactul asupra mediului.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatarii in regim de continuitate si permanenta:

Locatarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate i permanentd a
imobilului mentionat cu respectarea scopului pentru care a fost inchiriat.

Locatarul are dreptul de a exploata si obligatia de a intrefine imobilul pe parcursul derularii
contractului de inchiriere, preludnd in totalitate riscurile realizarii si exploatarii pe intreaga duraté de
valabilitate a contractului.

2.4. Interdictia subinchiriere a bunului inchiriat/posibilitatea subinchirierii:
Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi subinchiriat sau instrainat
sub nici o forma pe durata contractului de inchiriere.

2.5. Conditiile in eare locatarul poate inchiria bunul inchiriat pe durata inchirierii:
Imobilul care face obiectul contractului de finchiriere nu poate fi inchiriat pe durata
contractului de inchiriere.

2.6. Durata inchirierii:

Imobilul se va inchiria prin licitatie publicd deschisd cu strigare, incepadnd cu data
adjudecarii, pentru o perioada de 3 ani, cu:

A) Obligatia obtinerii acordului de functionare in conformitate cu Regulamentul privind
conditiile de desfasurare a activititilor de comert stradal — terase sezoniere pe raza Municipiului
Timisoara aprobat prin H.C.L. nr. 43/01.03.2011.

B) Desfasurarea activitatii comerciale se va face pe o perioadd de minim 6 (sase) luni/an,
incepand cu data de 01.04 pand in 30.09, cu posibilitate de prelungire la cererea chiriasului cu
acordul Directiei de Mediu din cadrul Primariei Timisoara.

Cererea cu privire la prelungire se depune pani in data de 05.09.

Chiria va fi perceputi doar in perioada in care va fi desfasurati activitatea comerciala.

In situatia in care terenurile din domeniul public al municipiului pe care sunt amplasate
terasele sezoniere urmeazd si fie afectate de constructii, moderniziri, reparatii, amenajiri sau
utilizari publice, detindtorul imobilului va dezafecta terenul neconditionat la somatia ficuti de
autoritatile locale, in termen de 15 zile de la comunicare .



2.7. Chiria minima:

wPretul minim de pornire in procedura de licitatie publicd deschisd cu strigare, pentru
stabilirea chiriei este de: 3 euro/mp/lund pentru imobil, iar pentru terasi jumitate din pretul
adjudecat pentru imobil .”

3. Informatii privind criteriul de atribuire:

Atribuirea contractului de inchiriere se va face in baza licitatiei publice, deschise, cu strigare.

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare licitat.

In baza contractului de inchiriere, locatorul va incasa de la locatar lunar, pe toata durata de
derulare a acestui contract, o chirie a cérei valoare va fi stabilit prin procedura de inchiriere.

Pe durata lucrarilor de amenajare, locatarul este obligat si respecte prevederile legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, a legii nr. 50/1991 si nr. 453/2004 pentru modificarea si
completarea legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, a HG. nr. 273/1994 privind receptia constructiilor.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere:

In cazul in care contractul de inchiriere inceteazi inainte de termen prin denuntarea
unilaterald de cétre locatar, acesta nu va fi despagubit de citre locator pentru investitiile realizate de
catre el.

Contractul de inchiriere inceteazd inainte de termen prin denuntarea unilaterald de catre
locator In urmatoarele situatii:

- situatia In care in termen de 30 zile de la obtinerea autorizatiei de functionare pentru activitatea
comerciald locatarul nu reugeste si finalizeze executia lucrrilor de amenajare, si si puni in
functiune (exploatare) imobilul destinat activitatilor comerciale pentru servicii de alimentatie publica
gen cofetarie / patiserie;

- situatia in care locatarul nu-si executd in mod culpabil obligatiile ce decurg din contractul de
inchiriere.

Prezentul Caiet de Sarcini face parte integranti din Contractul de inchiriere.
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