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Criterii de incadrare a cladirilor situate in intravilan in categoria cladirilor neingrijite

EVALUAREA LA VEDERE A ASPECTULUI
IMOBILELOR DIN MUNICIPIUL TIMISOARA

Adresa: Data:

1. Acoperis

invelitoare Punctaj

[ nu exista (nu este cazul)

[] fara degradari 0
Jsegradanimiore | tose e S s T s |
[J degradari medil B e o abmors o 1o " 7
[J degradari majore e e e e Neaeslh oy 12

* Indiferent de materialul din care este alcatuita: tigla, tabla, sindrila etc.

Cornisa - Streasina - Atic Punctaj

[] fara degradari 0
T Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt

|:| degradan minore urme de umiditate. Suficienta reparatia punctuala. 2
- " Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% din

|:| degradan medii lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire si refacere partiala. 7
= . Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din

|:| degradarl majore lungime. Umiditate vizibila. Necesita inlocuirea totala. Risc pentru trecatori 12

* Indiferent daca este streagina orizontald, inclinatd sau infundata.

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie Punctaj
[ nu exista (nu este cazul)
[] fara degradari 0
|:| degradari minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatirea jgheaburilor. 2
[ degradari medi infundate (de Sxomplu, ou elemants vegetale). Negosih miocurea parfalé. 7
(] degradari majore | 30 ea0 8 e e e emeaia oo o " | 12

* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite, impreuna cu decoratia specifica (daca exista) etc.

2. Fatade

Tencuiala Punctaj
[] fara degradari 0
|:| degradari minore 2?3;3?;25:2%?;5 incidentale ale tencuielii. Fara igrasie. Posibila 2
] degraari medii | Degracin ocae e e (10.30% i supafla eadeln. st 7
(] degradari majore | Fo e e o e e e e 12

* Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca acestea exista.

Zugraveala Punctaj




[] fara degradari 0
] degradari minore Zugraveala exfoliatd incidental. Posibila remedierea punctuala. 2
= " Zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata fatadelor). Suprafetele se
[] degradari medii rezUgrivesc. 3
- . Zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste 30% din suprafata. Suprafetele
D degradari majore se refac si se rezugravesc in totalitate. 4
* Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre strada, daca acestea exista.
Tamplarie Punctaj
] fara degradari 0
T Vopsire defectuoasa (scorojita), usoara uzura a materialului. Nu lipsesc
|:| degradarl minore elemente de tamplarie. Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual. 2
. " Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau defecte
|:| degradarl medii (cel putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire. 3
o . Materiale componente puternic deteriorate si deformate. Elemente de
|:| degradar' majore tamplarie lipsa (cel putin un element). Necesita inlocuire completa. 4
* Elemente de tdmplarie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluze, daca este cazul), usi (fmpreuna cu vitrine), porti de acces.
Elemente decorative Punctaj
[] nu exista (nu este cazul)
[] fara degradari 0
< Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori atmosferici
|:| degradarl minore si biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei. 2
= o Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele indepartate in
[] degradari medii mod AUV, 3
o . Elemente decorative desprinse, care prezinta risc de cadere. Elemente de
D degradari majore tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecatori. 4
* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.
3. Deficiente structurale vizibile din exterior
Sarpanta Punctaj
[ nu exista (nu este cazul)
[] fara degradari 0
- " Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de cadere. Cosuri
|:| degradan medii de fum care prezinta elemente de decoratie lipsa. 7
- . Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale structurii
|:| degradarl majore sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total. 12
* Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.
Pereti Punctaj
[] fara degradari 0
. " Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu). Se vor face
|:| degradarl medii completari cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat. 7
- . Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabita si/sau deformata, elemente
D degradar' majore componente ale structurii verticale lipsa partial sau total. Cladire ruina. 24
* Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida, zidarie din piatra, lemn, beton etc.
4. Imprejmuire
[ nu exista (nu este cazul)
] fara degradari 0
|:| degradéri minore Zugra\(eala si/sau voPsnorla imprejmuirii sunt exfoliate incidental. Posibila 2
remedierea punctuala.
- " Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala si/sau vopsitoria
|:| degradan medii fmprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din suprafata. 3
|:| degradéri majore Imprejmuirea prezinta deformari, degradari, inclinari structurale vizibile. 4

Imprejmuirea lipseste partial.

* Indiferent de materialul din care este alcatuita imprejmuirea si de elemente sale decorative.

Cauzele degradarilor




[] degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de ap4, igrasie, trecerea timpului etc.

[ ] degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

[] degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a R.L.U. etc.

* In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante).

Observatii imobil

Definitia generala a categoriilor de degradari

Degradari minore.

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
locuri. Degradérile sunt in cea mai mare parte doar de suprafati. In spatele degradarilor minore nu se
ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii.

Degradarile trebuiesc indepartate cat mai curand. Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din
suprafatd sau corp de constructie. in spatele degradéarilor medii nu se ascund degrad&ri majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradari majore.

Aceste degradari sunt grave si trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita degradarea continua.
Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie; presupune
fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate sau refacute.
Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

Calculul punctajului in urma evaluarii

Punctajul total.

Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (lnsumand punctajele din coloana din
dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

Tn cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu: constructiile cu
acoperis tip terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii i a sarpantei sau constructiile
care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in urma impartirii
punctajului total la punctajul de referinta (punctajul total / punctajul de referinta x 100). Punctajul procentual
se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a cladirii

[] supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 30,00% si 59,99%

[] supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 60,00% si 79,99%

[] supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual intre 80,00% si 100,00%

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ CATEGORIE
TOTAL REFERINTA | PROCENTUAL | IMPOZITARE




PROCEDURA

1.In vederea identificarii cladirilor neingrijite se imputernicesc organele de control din
cadrul Directiei Politiei Locale care vor identifica aceste cladiri , vor executa fotografii , vor
identifica proprietarii cladirilor si va intocmi o nota de constatare

2.Documentatia intocmita de Directia Politiei Locale va fi inaintata Directiei Urbanism,
care va evalua imobilele identificate conform criteriilor de incadrare aprobate , va intocmi
fisa de evaluare gi somatia ca pe parcursul anului fiscal prin care s-a constatat starea
cladirii, sa se efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare pana la sfarsitul anului
respectiv si sa mentina cladirea in starea de intretinere.

3.Daca pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somatiei,
in urma notificarii facute de proprietar, Directia Urbanism va inchiea un proces-verbal de
conformitate n cazul interventiilor pe monumente istorice, cl&diri si terenuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice gi din zonele construite protejate, procesul-verbal face
referire la conformarea lucrarilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii;

4. Daca, dupa expirarea termenului acordat, se constata ca proprietarul nu a efectuat
lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, Directia Urbanism va incheia o nota de
constatare in care va fi consemnata mentinerea cladirii in categoria celor considerate,
conform prezentei proceduri, ca fiind neingrijite gi va inainta dosarul intocmit la Directia
Fiscala

5. Directia Fiscala va intocmi proiectul de hotaréare prin care se stabilesc, cu caracter
individual, cladirile neingrijite pentru care se va majora impozitul

6.Pe baza Hotararii Consiliului Local de la punctul 5 organul fiscal local va opera
majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul administrativ fiscal.

Pt.ARHITECT SEF Pt.SEF SERVICIU
EMILIAN SORIN CIURARIU GABRIELA BORCSI
CONSILIER,

GABRIELLA NAGY



