ANEXA nr.1 la H.C.L. Nr.

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.

1. Partile contractante

MUNICIPIUL TIMISOARA, prin Primar, cu sediul in Timisoara, B-dul C.D.Loga nr.1, cod fiscal
14756536, tel. 0256.408300, fax.0256.490635, reprezentat prin Nicolae Robu - primar si Martin
Staia — Responsabil Directia Patrimoniu in calitate de concedent,

pe de o parte, si

S.C. PIETE S.A. cu sediul social in localitatea Timisoara, str.Ovidiu Balea nr.2, inregistrata la
Registrul Comertului cu nr. J35/751/1991, C.U.L R2487361 avandcontul
nr.RO52RNCB0249049277230001, deschis la BCR Timisoara, telefon/fax 0256 494 482,
reprezentata prin manager ing.Victor Stefan si contabil ec. Ulucian Petre, in calitate de
concesionar,

in temeiul O.U.G nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, si al Hotararii Consiliului Local de aprobare a concesionarii nr. s-a incheiat
prezentul contract de concesiune, cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. Obiectul contractului

2.1. Obiectul contractului 1l constituie transmiterea si respectiv preluarea in concesiune a bunurilor

mobile si imobile care alcatuiesc Piata losefin Timisoara, aga cum sunt prevazute in anexa nr.1 —

parte integranta din prezentul contract.

2.2. Obiectivul de investitii Piata losefin Timigoara (teren, imprejmuiri, constructii, utilitati si instalatii,

echipamente, utilaje etc.) este si ramane in proprietatea Municipiului Timisoara.

2.3. Descrierea obiectului si a concesiunii sunt stabilite Tn anexa nr.1, care face parte din prezentul

contract si pe care concesionarul il accepta integral.

2.4. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va

incheia in termen de maxim 30 de zile de la semnarea contractului si care va constitui anexa nr.2,

parte integranta din prezentul contract.

2.5. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt

urmatoarele:

a) bunuri de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
expirarea contractului de concesiune. Acestea sunt cele enumerate in anexa nr.1 a prezentului
contract si cele facute cu titlul de investitii in perioada derularii prezentului contract;

b) bunuri de preluare, care la expirarea termenului pot reveni concedentului, in masura in care
acesta din urma isi manifesta intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii egale cu
valoarea contabila actualizat3;

c) bunuri proprii, care la expirarea contractului de concesiune raman fin proprietatea
concesionarului.

3. Durata contractului

3.1. Durata concesiunii este de 25 ani de la data semnarii prezentului contract.

3.2. Contractul de concesiune va putea fi prelungit in cazul in care nu existd dispozitii legale
contrare, prin acordul ambelor parti, in forma scrisa, cu respectarea prevederilor legale.

4. Pretul concesiunii

4.1. Redeventa datorata de catre concesionar, reprezinta recuperarea valorii de investitie ntr-o
perioada de 25 de ani - din care anul 1 perioada de gratie, conform planului de afaceri si anexei
acestuia privind esalonarea platilor, ce constituie anexa nr. 3 la prezentul contract.

5. Plata redeventei

5.1. (1) Plata redeventei se va face in contul nr. deschisla..................
(2) Redeventa va fi platita de doua ori pe an, pana cel tarziu la data de 30 iunie si respectiv 31
decembrie a fiecarui an calendaristic.
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(3) Esalonarea platilor este cea prezentata in anexa nr.3, parte integranta din prezentul contract.
5.2. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata de majorari
de intarziere pentru fiecare zi de intarziere, calculate din ziua imediat urmatoare scadentei, in
cuantum de 0,05% din suma ajunsa la scadenta, pana la achitarea integrala a obligatiei.

5.3. Neplata redeventei pe o perioada mai mare de 3 luni atrage dupa sine retragerea concesiunii,
cu plata de daune interese in sarcina concesionarului, echivalentul a 250.000 RON .

5.4. Concesionarul va achita in termen de 90 de zile de la semnarea prezentului contract o garantie
de 10% din totalul sumei reprezentand redeventa datorata pentru 12 luni de derulare a contractului.
Dovada depunerii sumei reprezentand garantia, se depune la Biroul Licitatii Contracte SAD din
cadrul Directiei Patrimoniu.

6. Drepturile partilor

6.1.Drepturile concesionarului

6.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunurile
imobile care fac obiectul prezentului contract de concesiune.

6.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege eventualele fructe ale bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

6.2 Drepturile concedentului

6.2.1. (1)Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice modul de
exploatare a bunului concesionat, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului gi in urmatoarele
conditii:

- notificarea prealabild a concesionarului se va face cu cel putin 10 zile calendaristice Tnhainte de
data controlului;

- din partea Municipiului Timigoara, insarcinat cu inspectarea activitatii si respectarea obligatiilor
contractuale este Directia Patrimoniu si Directia de Mediu din cadrul Primariei Municipiului
Timisoara.

6.2.2.Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

7. Obligatiile partilor
7.1.0bligatiile concedentului:
a) Concedentul se obliga sa puna la dispozitia concesionarului, la data predarii-primirii
obiectului concesiunii, inventarul complet si liber de orice sarcini.
b) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.
c) Concedentul este obligat sa puna la dispozitia concesionarului bunurile prevazute in anexa
nr.1 in vederea prestarii serviciilor.
d) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.
e) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile prevazute expres de lege sau de prezentul contract.
7.2. Obligatiile concesionarului:
a) Concesionarul este obligat sa isi desfasoare activitatea de exploatare conform prevederilor
Regulamentului de organizare si functionare a Pietei losefin Timigoara prevazut in anexa
nr.4., parte integrantd a prezentului contract. Regulamentul de organizare si functionare a
Pietei losefin Timigoara are caracter obligatoriu, clauzele sale completandu-se cu cele
convenite de parti prin prezentul contract; Totodata concesionarul va respecta prevederile
Regulamentului de exploatare ce constituie anexa nr.5 la prezentul contract si ale planului
de afaceri prevazute in anexa 3 la prezentul contract.
b) Concesionarul este obligat sa-si execute obligatiile potrivit termenilor gi conditiilor prevazute
in prezentul contract;
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c) Concesionarul se obliga sa administreze si sa exploateze in mod direct, cu eficacitate si in
regim de continuitate si permanenta a bunurilor, intregul obiect al concesiunii cu diligenta
maxima;

d) Concesionarul este obligat sa ia masurile necesare pentru a conserva si dezvolta valoarea
bunurilor concesionate pe toata durata concesiunii $i sa despagubeasca pe concedent
pentru pagubele produse din cauza sa, in cuantumul acestora;

e) Concesionarul se obligd sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
informatiile si evidentele solicitate;

f) Concesionarul va executa toate lucrarile de reparatii curente gi capitale, de intretinere si
reutilare cu echipamente a bunurilor concesionate in vederea utilizarii acestora in bune
conditii;

g) Concesionarul nu poate in nici un caz subconcesiona, in tot sau in parte, unei alte persoane
obiectul concesiunii;

h) La expirarea termenului de concesiune concesionarul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat;

i) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzénd forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii intregului obiectiv concesionat, in conditile stipulate in contract, pana la
preluarea acesteia de catre concedent.

j) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt
concedentului, Tn vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
activitatii;

k) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului, desfagurarea activitatii in noile
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 punctul 6.2.3 din prezentul
contract de concesiune, fara a putea solicita incetarea acestuia;

I) Concesionarul este obligat sa prezinte concedentului dovada efectuarii platii in termen de
maximum 5 zile de la data scadentei, prin transmiterea documentului de plata, in copie, la
Directia Patrimoniu, Serviciul Urmarire Venituri.

m) Concesionarul se poate asocia cu terti, in vederea exploatarii obiectivului Piata losefin
Timigoara, numai cu acordul si in conditiile stabilite de Consiliul Local Timisoara.

n) Concesionarul se obligd ca pentru exploatarea obiectivului Piata losefin Timigoara, orice
achizitie sa fie facuta in conformitate cu prevederile legale privind achizitiile publice;

o) Orice modificare sau extindere constructivda adusa de catre concesionar imobilelor
concesionate, se va face doar cu acordul concedentului.

8. Raspunderea contractuala

8.1.In cazul nerespectarii totale sau partiale ori a executarii necorespunzatoare a obligatiilor stabilite
in prezentul contract, partea in culpa este obligata la plata majorarilor de intarziere prevazute la
art.5.2.

8.2.Denuntarea unilaterala a contractului poate reveni doar concedentului $i numai pentru motivele
prevazute la art. 6.3.2.

9. Modificarea contractului

9.1. (1) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de catre concedent ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si
efectiva.

(2) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despagubirii, aceasta va
fi stabilitd de instanta judecatoreasca competenta.

(3) Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un
temei pentru concesionar care sa conduca la sustragerea obligatiilor sale contractuale.

10. incetarea contractului
10.1.Contractul de concesionare inceteaza in urmatoarele situatii:
a) La data expirarii duratei stabilite in contractul de concesiune.
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b) 1n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile Tn sarcina concedentului.

c) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar prin rezilierea unilaterald
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

d) Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterald
de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului.

e) La disparitia bunului concesionat dintr-o cauza de fortd majora, sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

f) Tn cazul in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpararea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la
propunerea concedentului; in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica in
care se va stabili pretul rascumpararii, iar in aceasta situatie nu se percep daune.

10.2. La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur : concedentului;

b) bunuri proprii: concesionarului.

11. Forta majora

11.1.Prin fortd majora, in acceptiunea prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

11.2.Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau /si de
executarea in mod necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a
fost cauzata de forta majora.

11.3.Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 15 zile
lucratoare producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor
lui.

11.4.Daca in termen de 60 de zile lucratoare de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele
sa pretinda daune-interese.

12. Notificari

12.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil Tndeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.
12.2. Tn cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

12.3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare
dupa cea in care a fost expediata.

12.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

13. Litigii

13.1.Eventualele litigii care apar din derularea prezentului contract vor fi solutionate pe cale
amiabila, in termen de 15 zile calendaristice de la data notificarii celeilalte parti cu privire la aparitia
unor astfel de divergente; daca dupa cele 15 zile litigiul nu este stins pe cale amiabila solutionarea
lui este de competenta instantelor judecatoresti.

14.Clauze finale

14.1.Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirma ca a luat cunostintd despre toate
conditiile impuse de concedent asa cum rezulta acestea din prezentul contract si ca le accepta fara
obiectiuni.

14.2.Este interzisd subconcesionarea obiectivului Piata losefin Timisoara care face obiectul
prezentului contract.
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14.3.Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

14.4.Daca o anumita clauza va fi anulata de instanta, contractul raméane valabil cu privire la celelalte
prevederi

14.5.1n cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea din partea care sufera vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei
respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

14.6. Prezentul contract de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de
publicitate imobiliara.

Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de doua exemplare, unul pentru fiecare parte
contractanta.
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