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1.2  Obiectul PUZ

Obiectul documentatiei de fata il constituie o parceld de teren aflata in zona centrala
a intravilanului municipiului Timisoara, tangenta la calea feratd, pe str. Republicii

nr.12.
Regimul juridic al terenurilor luate in studiu se prezinta astfel:

- parcela apartine PSD Timis, conform CF 426 219 Timisoara

- Suprafata totala a terenului este de 1 500 mp

- Numarul topografic al parcelelei este 426 219

- Parcela se atribuie in folosinta gratuitd pentru construirea unui
sediu de partid, pe o perioadd de 49 ani, incepind cu data de
28.09.2010.

Regimul economic al terenului il incadreaza in curti constructii.

Lucrarea are drept scop pregatirea lotului in vederea construirii unui sediu de partid
politic, inscriidu-se intru totul in prevederile Certificatului de Urbanism si al Avizului

de oportunitate obtinute.

Documentatia prevede: trasarea viitoarelor drumuri, profilarea lor in functie de trama
stradald existentd a localititi si a altor documentati de urbanism aprobate,
propunerea unui perimetru construibil, al unui regim de inaltime si a altor parametri.

Planul urbanistic zonal de fata propune o parcelare a terenului in vederea constituirii
unei singure parcele. '

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este intocmit fin
conformitate cu Legea nr.50/1991 republicatd si Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000
privind Metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal,
tinand cont si de Ordinul nr.536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea
“Normelor de igiend si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei”,
prezenta documentatie tratdnd urmétoarele categorii de probleme, enuntate de catre

beneficiar:

parcelarea in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.L. Timisoara;

stabilirea regulilor urbanistice de amplasarea constructiilor in cadrul
parcelei si a procentelor de ocupare si utilizare a terenului Tn conformitate cu
R.G.U. si prevederile C.L. Timisoara;

® stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utilitati a noii parcelari;

o stabilirea solutiilor de principiu a profilelor stradale noi create in
conformitate cu pervederile legale existente in domeniu si prevederile C.L.
Timisoara;

J stabilirea miscarii proprietarilor asupra terenului studiat, in vederea
realizarii ansamblului propus.

° ambientarea zonei, solutii de principiu: spatii verzi, iluminat public.

Odata cu aprobarea sa, Planul Urbanistic Zonal devine un instrument de lucru la
indemana factorilor de decizie locali si care poate sta la baza elaborarii i aprobarii



tuturor proiectelor de dezvoltare propuse de diferiti beneficiari cum ar fi colectivitati
sau persoane particulare, administratie centrala si locala, agenti economici, etc.

1.3. Surse documentare
1.3.1. Studii si proiecte elaborate anterior PUZ

1. Plange cadastrale cu intravilanul municipiului Timisoara

1.3.2. Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu PUZ

1. Date topografice si cadastrale sc.1:1000 proiect intocmit de SC GEOLINK
SRL Timigoara.

Pentru nevoile documentatiei au fost folosite copii ale documentatiei mentionate.

2. P.U.Z. “Construire complex multifunctional, centru comercial, locuinte,
accese, parcaje” str. Circumvalatiunii nr. 4, beneficiar sc Property spv 2 sr,
realizat de sc Tectonics house srl, proiect nr. 29/2008, aprobat prin HCL

30/03/2010.

Pentru nevoile documentatiei au fost folosite copii ale documentatiilor mentionate.

1.3.3. Dafte stafistice

La ora actuald terenul este viran. Propunerea aduce un numdr posibil de aproximativ
100 de utilizatori.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul face parte din intravilanul municipiului Timisoara. Terenul este viran, avind
ins& o bogata vegetatie.

2.2.  [ncadrarea in localitate

Terenul luat in studiu este situat in centrul municipiului Timisoara, tangent in partea
de Nord la terenul aferent caii ferate, cu destinatie propusa de construire sediu partid
politic. in partea de sud este tangent la Bulevardul Republicii, de pe care
actualmente se face si accesul.

Limitele terenului sunt:

la Vest: parcela cu Nr. Cad 426 218 - zona verde, apoi alee si statie de
carburant

la Nord: parcela cu Nr. Cad 426 218 - zona verde, apoi cale ferata

la Est: parcela cu Nr. Cad 426 220

la Sud: Bulevardul Republicii



2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona este lipsita de factori de poluare, neexistand in vecinatate agenti cu degajari de
noxe, produceri de zgomote sau alte elemente ce nu sunt compatibile cu functiunea

propusa.
Terenul este relativ plan si orizontal avand stabilitatea generala asigurata.

Din punct de vedere seismic, terenul se incadreaza in zona D cu Ts=1,0s si Ks=0,16
echivalent gradului 7 M.K.S. de intensitate seismica fata de care se va aplica sporul
corespunzétor clasei de importanta a constructiei.

Adincimea de inghet conform prescriptiilor este de 0,80 m.

Zona are o orientare buna fatd de punctele cardinale, permitand noilor functiuni
respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea minima obligatorie.

2.4. Circulatia
Accesul pe parcela se poate face pe doua laturi, si anume:
- de la sud, de pe Bulevardul Republicii, drum asfaltat
- de la est, de pe parcela Nr. Cad 426 220, propusa a se
transforma in  drum prin  P.UZ  “Construire  complex
multifunctional, centru comercial, locuinte, accese, parcaje” Str.

Circumvalatiunii nr. 4, beneficiar sc Property spv 2 srl, realizat de
sc Tectonics house srl, proiect nr. 29/2008, aprobat prin HCL

30/03/2010

Analiza circulatiei din zona studiatad a relevat o serie de disfunctionalitati de natura
strict legata de circulatie dar si privind legatura normala a zonei cu restul localitatii,
expuse in continuare:

e Zona este lipsitd de irigare cu circulatii.
e Nu exista lagaturd cu zona de la nord de calea ferata.
e Zona nu are prevazute parcaje.

2.5. Ocuparea terenurilor.

2.5.1. Functiunile care ocupé zona studiata

La ora actuald, terenul este viran.

2.5.2. Relationdri intre functiuni

Nu este cazul.



2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Nu este cazul.

2.5.4. Asiqurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Nu este cazul

2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi

Se respecté conditiile Avizului 4565/21.06.2011 eliberat de Agentia Regionala pentru
Protectia Mediului Timisoara.

2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata

Stabilitatea terenului este asiguratd. Nu existd alte riscuri naturale in zona.

2.5.7. Principalele disfunctionalitafi.

Principalele disfunctionalitati ale zonei studiate rezulta din cele de mai sus si pot fi
rezumate in urmatorele:

o Disfunctionalitati privind circulatia auto si pietonala (profile stradale
neconforme cu normele in vigoare si necesitatile zonei, circulatie auto
insuficientd, circulatie pietonala si ciclista inexistenta)

o Lipsa serviciilor in zona.

o Spatii de parcare inexistente.

o Neutilizarea potentialului real al terenului

2.6. Echipare edilitara
2.6.1. Stadiul echiparii edilitare

Cai de comunicatie: la ora actuald, accesul la parcela in discutie se face de pe
bulevardul Republicii, drum asfaltat.

Zona suferd in mare parte de lipsa principalelor utilitati. Prin PUZ se propune
echiparea cu utilititile existente in municipiu.

Alimentarea cu apa potabild exista pe bulevardul Republicii.

Reteaua de canalizare menajerd exista pe bulevardul Republicii.
Reteaua de canalizare pluviala exista pe bulevardul Republicii.
Retelele de transport energie electrica exista pe bulevardul Republicii.

fncalzire: nu exista
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Alimentare cu gaz metan exista pe bulevardul Republicii.

Telefonie, alte instalatii exista pe bulevardul Republicii.

2.6.2. Principalele disfunctionalitati

Actualmente, tereul este neamenajat si nu i se foloseste potentialul real.

2.7. Probleme de mediu

La ora actuald, terenul luat in studiu este viran, neexistdnd un micro-
ecosistem valoros. De asemenea el nu contine nici un fond construit, care sa sustina

folosinta actuala.
Terenul este relativ plan si orizontal avand stabilitatea generald asigurata,

neexistand vreun risc natural sau antropic.
in nordul zonei studiate exista o cale ferats. Propunerea respectd specificatiile
Avizului 38ALG/16.05.2011 eliberat de Sucursala Regionald CF Timisoara.

Aspectele enuntate releva faptul ca evaluarea impactului pe care il produce
aplicarea P.U.Z. este neglijabil din punctul de vedere al mediului, avand in vedere

urmatoarele:
o Nu sunt prevazute implantari de surse de poluanti sau care ar putea modifica

conditile de mediu existente caracterizate prin incadrarea intr-o atmosfera

oraseneasca in devenire.
o Nu sunt evidentiate riscuri naturale existente.
o Sistemul cailor de comunicatii, si echipare edilitara, existente si proiectate nu

prezinta riscuri pentru zona

2.8. Optiuni ale populatiei

Investitia se inscrie in strategia primariei de a se edifica un sediu de partid politic in
zona studiata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost consideratd necesard intocmirea in
cadrul studiilor de fundamentare a lucrérii ,Date topografice si cadastrale sc.1:1000”
prin care in afara suportului topo au fost evidentiate datele principale privind situatia

parcelara si a proprietétilor.

Concluzia principald a studiului a fost aceea ca lucrarile preconizate prin PUZ au in
vedere numai terenuri ce se afla proprietatea beneficiarului.

3.2.  Prevederi ale PUG. Prevederi ale C.L. Timisoara. Prevederi ale C.J.Timis.

Planul Urbanistic General prevede pentru zona studiata schimbarea de destinatie din
zona verde in functiuni complementare.

11



3.3. Valorificarea cadrului natural

Pe zona studiatd nu existd elemente semnificative ale cadrului natural, care sa
trebuiasca a fi mentinute sau puse in valoare. Cu toate acestea se vor pastra arborii
semnificativi i se va planta vegetatie noud, pentru creerea unui ambiant urban

placut.

Se interzice forarea de noi puturi fara avizul A.N.-Apele Romane.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prezentul subcapitol trateaza lucrarile necesare asigurdrii traficului auto si pietonal al
teritoriului studiat.

Potrivit datelor rezultate din dezvoltarea studiului a rezultat c& modernizarea
circulatiei din zon& atat carosabila, inclusiv parcaje cat si pietoniera constituie una din
principalele probleme care este necesar a fi rezolvate avand implicatii majore atét din
punct de vedere functional cat si privind creierea unei ambiante urbane

corespunzatoare unei zone de instituii-servicii.

Disfunctionalitatile de circulatiei au fost prezentate la cap. 2.4. si rezolvarile propuse
urméresc, in masura posibilului, eliminarea in cea mai mare parte a acestora.

Asigurarea cu circulatii a zonei urméareste indeaproape si completeaza prevederile
P.U.G.ului, respectiv se asigura continuarea drumurilor propuse prin documentatiile

deja aprobate.
3.4.1. Transportul in comun.

Transportul in comun existd pe bulevardul Republicii.

3.4.2. Circulatiile auto

Circulatiile auto de pe parcela in discutie vor avea caracter privat, urmind s& asigure
accesul catre garaj si locurile de parcare, conform proiectului de drumuri.

3.4.3. Circulatia pietonald, ciclistd, handicapati.

Accesul in toate institutile publice cat si serviciile catre populatie a persoanelor cu
handicap va fi cerut prin Certificatul de Urbanism. De asemenea trecerile de pietoni
vor fi adaptate si persoanelor cu handicap. (coborari inclinate de pe trotuare,

semafoare sonore ,etc.)
3.5. ZONIFICARE FUNC]’IONAL[\ — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL

3.5.1. Zonificare, principii de rezolvare urbanistica

Potrivit temei lansate de catre beneficiar obiectul principal al studiului il constitue
lotizarea terenului in conformitate cu prevederile R.G.U. ale R.LU. si P.U.G.-ul
municipiului Timisoara, pervederile C.L. Timisoara, si celelalte norme in vigoare din

domeniu.
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fn urma aprobérii proiectului, se obtine o parcela destinata construirii unui sediu de
partid politic.

Principiul de rezolvare urbanisticd a urmarit indeaproape rezolvarea circulatiilor,
precum si principiul unificérii zonelor functionale (centru de cartier, locuire, zone
verzi).

3.5.2. Propuneri de interventii privind fondul construit.
Nu este cazul.
3.5.3. Reglementari

Reglementarile sunt prezentate in plansele cuprinse in documentatie si n
Regulamentul Local de Urbanism care insoteste partea scrisd a acesteia.

3.5.4. Bilant teritorial

SUPRAFETE mp. %
Total zona studiatd-inscris in C.F. 1 500 100,00
Total zona studiatd-masurat in teren 1 500 100,00
Locuinte - -
Servicii catre populatie 557 37,13
Spatii verzi 753 50,20
Circulatii interioare 190 12,66
P.O.T. Locuire -
P.O.T. Servicii 40%
Circulatia terenurilor.
SUPRAFETE mp. %
Total zon3 studiatd-inscris in C.F. 1 500 100,00
Total zona studiatd-masurat in teren 1 500 100,00
Suprafata de parcelat 1500 100,00
Suprafata care trece in domeniul public - -
Suprafatd la dispozitia C.L.Timigoara sp.verzi, - -
parcari

3.5.5. Indici Urbanistici

Procentul de ocupare a terenului propus in zona respecta anexa 2 din R.G.U.

POT maxim admis pentru aceastd zona de dotari-servicii este de 40%, iar CUT-
ul de 1,6.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

1. Alimentare cu apé

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua de distributie a
municipiului Timisoara.

Se va studia memoriul anexat.

2. Canalizare

Se va studia memoriul anexat.

3. Retea de curent electric

Cladirea se va racorda la reteaua edilitard a municipiului Timisoara.

4. Retea de gaz metan

Cladirea se va racorda la reteaua edilitard a municipiului Timisoara. In faza studiat3,
se propune alimentarea cu gaze naturale de la reteaua existentd pe B-dul Republicii.
Proiectul de racord se va detalia la nivelul Autorizatiei de Construire.

5. Telecomunicatii

Se propune extinderea retelelor telefonice din zona.
Retelele de telefonie se vor proiecta de citre ROMTELECOM S.A. pentru care se va

obtine un Certificat de Urbanism si o Autorizatie de Construire separate.

6. Alimentare cu caldura.

Se propune ca alimentarea cu caldura s3 se realizeze prin centrale proprii cu gaz
metan, varianta cea mai practicata si mai plauzibila.

7. Gospodarie comunala.

Deseurile rezultate in urma aplicarii P.U.Z.ului ramin la nivelul celor menajere si vor fi
selectate la producator si eliminate prin intreprinderea de salubritate oraseneasca
dupa depozitarea lor intermediara in recipiente si spatii -controlate organizate
corespunzator.

La fazele urméatoare de proiectare se vor obtine avize de principiu de la toti factorii
interesati in zon& privind racordarea la utilitati edilitare, apa-canal, gaze, electrice,

efc..
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3.7. Protectia mediului.

3.7.1 Date generale.

1) Asa cum s-a precizat, documentatia de fatd propune transformarea unei
zone virane, intr-o zon& de institutii-servicii, in conformitate cu prevederile C.U. si
Avizului de Oportunitate, in contextul unei viitoare si importante zone de acest fel din
centrul Timigoara.

Aceastd dezvoltare urband are la bazd necesitatea construirii unui sediu de

partid.

2) Actualmente, terenul este neamenajat, prezentind vegetatie sporadica Si

nevaloroasa.
Terenul este relativ plan si are stabilitatea asigurata, neexistand oportunitatea

vreunui risc natural.

3) exista o caracteristicd a terenului in discutie si anume absorbtia apei in sol,
pe care existenta unei zone construite o reduce cu pana la 50 %, cantitate de apa ce
necesiti a fi preluatd si evacuata corespunzator, prin solutia de rezolvare a apelor
pluviale. O altd caracteristicd a acestei transformari o constituie, ridicarea
temperaturii microclimatului, cu 1-2 gd. Celsius, datoritd suprafetelor betonate,
asfaltate, sau a acoperisurilor. Aceste aspecte poate fi contracarat prin impunerea
unor plantatii de aliniament pe arterele de circulatie, precum si prin obligativitatea ca
min 20 % din suprafata unei parcele de teren sa fie destinata plantarii cu arbori de
talie medie. Aceste prevederi sunt cuprinse in regulamentul de urbanism anexa la

prezenta documentati.
Totusi aceste aspecte au un caracter minor din punct de vedere al impactului

asupra mediului si au un rol de adaptare a mediului natural la o atmosfera normala,
civilizata a unei zone urbane.

4) nu existd in zona arii de protectie speciala sau arii speciale de conservare,
in termenii O.G. 236/2000, si completari prin L.462/2001.

5) nu existd obiective de protectie a mediului stabilite la nivel national,
comunitar sau international, precum si modul in care s-a tinut cont de ele.

6) potentialele efecte (secundare, cumulative, sinergetice) semnificative

asupra mediului, pe termen scurt mediu si lung pot fi sintetizati astfel:
- pe termen scurt si mediu factorii biodiversitatea, populatia, sanatatea umana,

flora si valorile materiale vor creste.
- pe termen lung, factorii biodiversitate, populatie, sanatatea umana, flora,

aerul, valorile materiale, patrimoniul cultural arhitectonic, peisajul, vor avea un
progres simtitor, iar factorul apa freatica se va diminua intr-un ritm nesemnificativ;
factorii climatici nu vor avea modificari semnificative datorate implementarii Planului

Urbanistic Zonal.

7) in context transfrontiera implementarea P.U.Z.-ului este practic
nesemnificativa.
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8) efectele produse asupra mediului prin implementarea P.U.Z.-ului pot fi
concluzionate sub urmétoarele aspecte: raméanerea la suprafata solului pentru un
timp relativ mai indelungat a apelor pluviale, incalzirea microclimatului cu 1-2 gd.
Celsius, datoratd suprafetelor reflectante betonate, asfaltate sau a acoperisurilor,
epuizarea intr-un ritm foarte lent a resurselor de apa freatica si aparitia unei cantitati
de deseuri menajere, dar toate acestea sunt urmari firesti ale actiunii de urbanizare.

Solutiile pentru reducerea, prevenirea si compensarea efectelor asupra
mediului sunt urmatoarele:

- propunerea unui sistem gravitational de preluare si evacuare a
apelor pluviale adecvat noii situatii propuse spre un bazin de
retentie. Aceastd apa stocata poate fi utilizatd pentru udarea
spatiilor verzi, sau ca apa nepotabila, casnica (la toalete,etc.).

- minim 20% din zona neconstruitd va fi plantatd cu arbori de talie
medie (min. un arbore de talie medie la 150 mp). Aceasta masura
va reduce cantitatea de apd ce ajunge simultan pe sol, scade
temperatura microclimatului, si umidifica aerul.

- Pentru epuizarea cat mai indepartatd a resurselor apei feratice se
recomanda folosirea apei de ploaie, pentru activitati ce nu
necesitd apa potabila (toalete, udatul zonelor verzi, etc.)

- Deseurile menajere vor fi selectate la producator, in recipiente
separate si preluate in aceastd forma de catre Institutia de
Salubritate (Retim SA).

9) motivele pentru care s-au ales aceste metode au tinut cont de urmatorii
factori: adoptarea acestor solutii de catre unele din Statele Comunitatii
Europene (Franta, Germania, etc.).

10) programul de fatd nu produce efecte semnificative asupra mediului si deci
nu este nevoie de monitorizare a efectelor implementarii P.U.Z.-ului.

11) Realizarea lucrarilor prevazute in PUZ nu produce un impact negativ
asupra conditiilor de mediu existente in sensul cad nu amplificd sursele de
poluare existente (nesemnifictive), ci incearca sa prevind, sa reduca si sa
contracareze influentele negative asupra mediului rezultate dintr-un mod de

viatd urban dezorganizat.
3.7. Obiective de utilitate publica

in urma aprobarii PUZ-ului, nu rezulta suprafete care s&-si schimbe regimul de
proprietate sau categoria de folosinta.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Se apreciaza ca propunerile prezentate se inscriu in prevederile Planului Urbanistic
General, eforturile proiectantului fiind indreptate catre realizarea in conditii cat mai

normale a functiunii principale.

L

Regulamentul urban aferent PUZ preia si dezvoltd regulamentul aferent PUG si
prescriptiile la nivel judetean i local cu masuri detaliate avind ca obiect comformarea

16



intregului ansamblu nou creat.

4.2.

Categorii si prioritati de interventie.

Se vor stabili in functie de solicitarile ulterioare.

4.3.

Lucrari in continuare

Pentru dezvoltarea actiunilor modernizare si ambientare a spatiului urban nou
constituit este apreciatd ca necesara intocmirea urmétoarelor lucrari care pot

conditiona aplicarea prezentului PUZ

4.5.

intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea tuturor retelelor din zona.
intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor si a elementelor de

ambientare.
intocmirea proiectelor de investiti pentru obiectivul mentionat n faza

Autorizatie de Construire.

in atentia autoritétilor locale

Se amintesc urmatoarele principii rezultate din “La Charte urbaine europeene” —
CPLRE Stasbourg 17 — 19 martie 1992

Autoritatile publice trebuie sa asigure dezvoltarea economica a localitatii
Dezvoltarea economica si dezvoltarea sociald sunt indispensabile
Colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este o componenta
importantd a cresterii i dezvoltarii economice a localitatii.

Strategia realizérii obiectivelor cuprinde:

®

ordonarea prioritard justa si logica a proiectelor de care este nevoie

identificarea surselor si a structurilor de finantare necesare pentru elaborarea
si executia proiectelor

implicarea resurselor umane (populatie, factori interesati, mass media) in
actiunea complexa de implementare a proiectelor propuse.

examinarea periodicad a stadiilor si dezvoltarea capacitatii de neadaptare la
conditiile schimbate pe parcurs.

cetatenii au dreptul de a fi consultati asupra oricarui proiect major care
afecteaza viitorul colectivitatii

deciziile politice locale trebuie sa se bazeze pe o planificare locala si regionala

condusa de echipe de profesionisti
alegerea solutiilor politice trebuie sa conduca la procesul decizional
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5. ANEXE
5.1. Documente
Se anexeaza urmatoarele documente:

Certficatul de Urbanism nr. 104/19.01.2011, emis de PMT.
Extras C.F. nr. 426 219

Memoriu tehnic edilitare cu breviar de calcul.

Regulament local de urbanism.

Avizele obtinute si prezentate separat cu borderou.

Intocmit, arh. Radu Botis

Specialist RUR, arh. Radu Botis
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
anexa la
PLAN URBANISTIC ZONAL Construire sediu PSD, B-dul Republicii nr.12, Intravilan
Timisoara, jud. Timig

l DISPOZITII GENERALE

1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice necesare
elaborarii documentatiilor tehnice de avizare a parcelarilor, executarii constructiilor si
echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul
urbanismului. in acord cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente)
precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului
Urbanistic General si Regulamentului General de Urbanism) si impune conditiile si
restrictiile necesare respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism
se elaboreaza in acelasi timp cu Planul Urbanistic Zonal si odata aprobat prin
hotararea Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege, devine
act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei de specialitate prin grija Consiliului Local si al elaboratorului.

2. Baza legala a elaborarii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este intocmit in conformitate cu Legea nr.
50/1991 (cu modificarile ulterioare) privind Autorizarea executarii constructiilor si HG
nr. 525/95 (cu modificarile ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum si cu celelalte acte normative specifice sau complementare
domeniului dintre care se mentioneaza: Codul Civil, Legea 18/1 991 a fondului funciar
(cu modificarile si completarile ulterioare), Legea 54/1998 privind circulatia juridica a
terenurilor, Legea 69/1991 privind administratia publica locald (republicata si cu
modificarile ulterioare), Legea 10/1995 privind calitatea in constructii (cu modificarile
ulterioare), Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
Legea 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia (cu
modificarile si completarile ulterioare), Legea 219/1998 privind regimul concesiunilor,
Legea 137/1995 privind protectia mediului (cu modificarile si completarile ulterioare),
Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard (cu modificarile si
completérile ulterioare), Legea 84/1996 privind Tmbunatatirile funciare, Legea
82/1998 pentru aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Continutul documentatiei este conform cu reglementarea “Ghid pentru elaborarea
regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000 aprobata cu ord.

MLPAT nr. 21/N/10 04 2000
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in aplicarea prezentului Regulament Local de Urbanism, este obligatorie coroborarea
lui cu prevederile legilor, actelor normative i reglementarilor in domeniu considerate

conexe acestuia.

Alte acte normative cu referiri in domeniu, ulterioare intocmirii pezentului regulament
vor fi considerate, in aplicare, drept completare a celor din anexa si vor fi respectate
potrivit prevederilor din cuprinsul acestora. Nerespectarea unei prescriptii legale in
vigoare la eliberarea unei Autorizatii de Construire nu poate fi justificatéd prin
prevederi diferite ale regulamentului.

21  Aprobarea Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism anexa la “PLAN URBANISTIC ZONAL Construire
sediu PSD, Bulevardul Republicii nr. 12, parcela 426 219, intravilan Timisoara, jud.
Timis”, se aproba prin Hotdrare a Consiliului Local Timisoara, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publica al Administratiei
Publice Locale.

3. Domeniu de aplicare al Regulamentului local de urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de
teren din teritoriul intravilan al comunei Timisoara, jud. Timis constituita din parcela
cadastrald cu nr.top.: 426 219, in suprafata totala de 1 500 mp identificata prin
C.F. nr. 426 219 Timisoara, jud. Timis.

Prevederile PUZ-ului se pot extinde si la zonele limitrofe. Recomandam Consiliului
Local Timisoara preluarea prevederilor considerate benenfice si introducerea
acestora in PUG, pentru realizarea unei politici urbanistice unitare la nivelul Tntregii

localitati.

! REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural gi construit.

Art.4 Terenuri agricole din extravilan.
Nu este cazul.

Art.2 Terenuri agricole din intravilan.
Nu este cazul.

Art.3 Resursele subsolului.
Nu este cazul.

Art.4 Resursele de apa si platforme meteorologice.
Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructile permise in acest

Regulament este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa
caz si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective fmpotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafata si
subterane, de respectare a zonelor de protectie faté de lucrarile de gospodarire si de

captare a apelor.
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Art.5 Zonele cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.
Nu este cazul

Art.6 Zonele construite protejate.
Nu este cazul

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art.7. Siguranta Tn constructii.
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele
considerate ca prioritare fara ca enumerarea sa fi limitativa:
Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii inclusiv. Normele metodologice pentru aplicare in
vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Constructii.
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii.
HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrdrilor si constructiilor inclusiv instructiunile de
aplicare aprobate prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

Art.8 Expunerea la riscuri naturale.
Nu este cazul

Art.9 Expunerea la riscuri tehnologice.
Se respecta specificatiile avizelor tehnice obtinute Si anexate.

Art.10 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
Nu este cazul

Art.11 Asigurarea echiparii edilitare.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,

presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitdtile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efecturii, in parte sau total, a lucréarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Art.12 Asigurarea compatibilitatii functiunilor.
Autorizarea executarii  constructilor se face cu conditia asigurarii

compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.
Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in

cadrul zonei de fatd sunt prevazute in cap. 3 a prezentului Regulament.
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6. Reguli de amplasare, retrageri minime obligatorii, stilistica arhitecturala

Art.13. Procentul de ocupare al terenului
Procentul de ocupare al terenului pentru aceasta zona de dotari si servicii publice

este P.O.T.= max 40%.

Art.14. Coeficientul de utilizare al terenului
Pentru aceastd zona C.U.T.= max 1,60 pentru zona de dotdri si servicii publice.

Art.15. Inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime general impus constructiilor este de P+3E.

Art.16. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor

exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice. Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate.

Este preferabild realizarea de constructii cu invelitoare tip terasa.

Art.17. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Ghid
privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism.

Art.18. Amplasarea fata de aliniament

¢ Retragerea minima a corpului principal de cladire este de 5,00 m de la limitele
de proprietate dinspre B-dul Republicii si a strazii nou create (parcela nr. Cad.

426 220).

e Se accepta iesiri sau intranduri din regimul de aliniere care s& nu depasgeasca
ca pondere 25% din latimea fatadei si nu si sa nu aiba o adincime mai mare
de 1,20 m.

o La nivelele superioare, pot fi admise balcoane care depésesc aliniamentul pe
maxim 60% din lungimea fatadei si cu o latime de maxim 1,50 m.

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, zona verde etc. Autorizatia de
construire se emite numai daca indltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus. in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre

domeniul privat si domeniul public.

Art.19. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
o distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil si distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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o Constructiile se vor amplasa la minim 2,00 m de limita laterala ale parcelei,
sau cu calcan, caz in care este necesar acordul vecinului.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.20. Accese carosabile

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

in ceea ce priveste numarul si configuratia acceselor acestea se vor adapta
functiunilor concrete ce vor ocupa zona dar se vor respecta urmatoarele reguli:
pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei vor fi prevazute alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului,
platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor; pentru toate categorile de constructii i
amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu. in cazul constructilor ce formeaza curti
interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o
latime minim& de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie s fie pastrate libere in permanenta.

Art.21. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisa

numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dup3 caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art.22. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacéd exista posibilitatea
racordrii de noi consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.

De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele, sau
daci nu exista si pana la aparitia retelelor publice n localitate cu avizul Agentiei
pentru protectia mediului.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dupa realizarea retelelor
tehnico-edilitare, si a racordarii acestora la retelele publice existente.
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Art.23.Realizarea de retele tehnico-edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, Tn
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesati.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre proprietari, partial sau in intregime, dupa caz.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de catre proprietari.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza recomadabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in
curs de executie si a caror extindere se preconizeaza.

Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie prevazute in proiectul tehnic al
echiparilor edilitare in interiorul fiecarei parcele. Apa stocatd va putea fi folosita
pentru udarea spatiilor verzi si la circuite care nu necesita apa potabila.

Art.24. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in

proprietatea publica.

9, Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.25. Parcelarea
in urma aprobarii prezentei documentatii rezulta o singura parcela.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Art.26.Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii

verzi si plantate, in functie de destinatia si de dimensiunea constructiei.
Se vor respecta cernintele specificate in Avizul de Mediu.
Este obligatorie amenajarea si plantarea a spatiului verde aferent circulatiilor

carosabile.

Art.27. Imprejmuiri

Recomandam delimitarea formala dintre spatiul public si privat prin elemente
discrete de mobilier stradal, opere de art3, vegetatie, oglinzi de apa, etc care sa
impiedice circulatia autovehiculelor, dar sa creeze un mediu urban placut.

Nu se recomandd amplasarea de garduri catre domeniul public, altele decit
gardul viu.

Pe limitele laterale, incepind de la aliniamentul cladirii si pina la limita de
proprietate din spate, respectiv pe limita de proprietate din spate sunt permise si
imprejmuiri transparente, cu inaltimea maxima de 2,20 m.

Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul

aspectului exterior al constructiei.
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11. Reguli cu privire la parcaje, garaje, anexe

Art.28. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea

constructiei, dupa cum urmeaza:

e Se stabileste prin C.U., avindu-se in vedere functiunea si amploarea investitiei
numarul parcarilor/garajelor.

o Parcarile amenajate pe spatiul public sau in zonele verzi vor fi realizate din dale
inierbate.

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale
Terenul studiat face parte, conform PUG-ului dintr-o zona mai ampla de institutii-
servicii.
Datoritd dimensiunii reduse, zona studiatid este formatd dintr-o singuré subunitate

functionala: :
1. L.S. — Zona pentru Institutii-Servicii

1 1.S. — Zona pentru Institutii-Servicii

1.1 Delimitare.
Zona pentru Institutii-Servicii este delimitata de limitele de proprietate.

1.2  Caracteristici.
Constituie obiectul principal al prezentei documentatii, formaté din un lot

destinat construirii unui sediu de partid politic in regim de inéltime S+P+3E.

1.3  Reglementari.

Functiunea dominanta a zonei.
Functiunea dominanta propusé pentru zona este cea institutii-servicii si a anexelor
aferente — garaje, depozitéri de mici dimensiuni, pergole, oglinzi de apa, fintini,
terase.

Functiunile complementare admise ale zonel.
Este permisa utilizarea unor spatii de la parterul cladirilor de locuit pentru comert,
servicii, sau activitati ce nu contribuie la poluarea fonicé sau de alta natura a zonei
fnconjuratoare.

Functiunile nepermise in zona.
Nu se admit alte functiuni.

Functiunile propuse, prin natura si amploarea activitatilor nu trebuie sa perturbe

circulatia auto sau cea pietonala din localitate.
Zonele impermeabile de tipul teraselor, locurilor de parcare, platformelor de orice fel,

adunate la suprafata construitd la sol nu pot depasi 40% din suprafata terenului
pentru parcela respectiva.
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Este obligatorie si cade in sarcina proprietarilor amenajarea peisagera si intretinerea
spatiului verde de pe proprietate, de la limita de proprietate dinspre strada pana la

frontul construit.
Este interzisd orice interventie a proprietarilor la domeniul public, fara acordul

Consiliului Local.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existenta in scopul corelarii si al

mentinerii la zi a situatiei din zona.

Iv. DISPOZITII FINALE

Art. 25. Prezentul regulament, parte integrantd a PUZ “Construire sediu PSD,
nrtop 426 419, intravilan Timisoara, jud. Timig” intra n vigoare odata cu
aprobarea sa potrivit legii.

Intocmit, arh. Radu Botis

Specialist RUR, arh. Radu Botis
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