ANEXA 2 laHCL_ 245 [ 29.45, 2012

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr......

. Partile contractante

Municipiul Timisoara prin Consiliul Local, cu sediul in Timisoara, Bv.C.D.Loga nr.1,
cod fiscal R 14756536. reprezentat prin Dr.Ing.Gheorghe Ciuhandu - Primar si Ec. Martin
Staia — Director Directia Patrimoniu, in calitate de concedent, pe de o parte,

Si

, inregistrata la Registrul Comertului sub nr , C.UL , atribut
fiscal ...., cu sediul principal in , reprezentat prin , in calitate de concesionar,
pe de alta parte,
ladata de ...................... , la sediul concedentului Timisoara, Bv.C.D.Loga nr.1, s-a

incheiat prezentul contract de concesiune.

Il. Obiectul contractului de concesiune

Art.1. - (1) Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea terenului in suprafata
de —-—mp situat Timigoara, --~-rr-r=e—==-- , inscris in C.F. nr. ......... Timigoara, nr.top
................................... , proprietar Municipiul Timigoara

Dezmembrarea suprafetei de teren este in sarcina .

Art.2 Concesionarea terenului se face in vederea , conform HCLMT nr.

si care este parte integrantd a prezentului contract.

Predarea terenului se face prin proces-verbal de predare-primire.

Art.3 In derularea contactului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri, aga cum sunt ele definite prin art.52 din QUG 54/2006

concedentului, la expirarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au
facut obiectul concesiunii.

b) bunurile proprii care, la expirarea contractului de concesiune, raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si
au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii, cu exceptia celor prevazute [a lit. a).
Sunt bunuri proprii, mijloacele fixe si obiecte de inventar si orice alte bunuri mobile afiate in
proprietatea concesionarului.

. Termenul ,
Art. 4. - (1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data de
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru ¢ pericada egala cu cel mult jumatate
din durata sa initiala.

IV. Redeventa
Art. 5. (1)Redeventa este de lei, conform . Redeventa se va plati trimestrial,
pana cel tarziu in datele 15.03; 15.06; 15.09; 15.11 ale anului.
(2) Redeventa este valabild pana la finele anului calendaristic in cursul caruia a fost incheiat
contractul.
(3) Redeventa devine exigibila la data intrarii in vigoare a contractului.
{4) Redeventa se reactualizeaza in fiecare an calendaristic conform ratei de inflatie stabilita
de Institutul National de Statistica.

V. Plata redeventei

Art. 8. — (1)Plata redeventei se face prin contul concedentului nr. ,deschis
la Trezoreria Municipiului Timigoara.
. {(2) Pentru neachitarea in termen a faxei de concesiune, concesionarul va plati o majorare de

0,5 % pentru fiecare zi de Intarziere, calculatd din ziua imediat urmatoare scadentei si pana
la efectuarea platii.
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(3) Neplata redeveniei (inclusiv a majordarilor de intarziere) pe o perioada mai mare de 90 de
zile precum si neacceptarea de cétre concesionar a redeventei reactualizate conform art.4.
conduce la rezolutiunea de plin drept a contractului fara nici o altd formalitate prealabila.

{4) Din partea Consiliului Local nsarcinatd cu urmarirea, incasarea gi  respectarea
obligatiilor privind plata redeventei este Directia Patrimoniu.

Vi, Drepturile partilor

Drepturile concesionarului
Art. 7. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, iIn mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pari prin contractul de
concesiune.

Drepturile concedentului
Art. 8. - (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul
de realizare a investitilor, precum si modul In care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in
urmatoarele condifii:
- notificarea prealabild a concesionarului se va face cu cel putin 10 zile calendaristice inainte
de data controlului;
- din partea Municipiului Timisoara , insércinata cu efectuarea controlului privind stadiul de
realizare a investitilor, inspectarea activitétii si respectarea obligatiilor contractuale este
Directia Patrimoniu.
(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Vil. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului
Art. 9. - (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace n regim de
continuitate si de permanenta a terenului care face obiectul concesiunii,

(2) Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii.

{3) Concesionarul este obligat:
sa plateasca redeventa;
sa asigure cresterea eficientei;

s& organizeze si sa conduca gestiunea contabild a concesiunii;
s3 asigure proiectarea si organlzarea executiei pentru oblectwul stablllt in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare;

(4) Concesionarul este obligat sa respecte conditile impuse de natura bunurilor,
activitatilor (materiale cu regim special, conditii de siguran{a in exploatare, protectia mediului,
protectla muncii, etc.)

(5) La incetarea confractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.
 (8) La incetarea contractului de concesiune concesionarul poate s& incheie cu
concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile proprii, Tn privinta
carora concedentul si-a manifestat infentia de a le dobandi.

(7) In termen de 90 de zile de la data Incheierii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma de 20.000 lei, reprezentand o cota-parte
din suma datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate. Dovada
constituirii sumei reprezentand garantia se va depune la Biroul Licitatii Contracte din cadrul
Primariei Municipiului Timisoara.

(8) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazu! fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
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prestarii activitatii, in conditiile stipulate In contract, pana la preluarea acesteia de catre
concedent.

(9) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest
fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
activitatii.

(10) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului, desfagsurarea activitatii
in noile conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 7 punctul 3 din prezentul
contract de concesiune, farad a putea solicita incetarea acestuia.

Obligatiile concedentului
Art. 10, - (1) Concedentul este obligat sa nu Tl tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricéror imprejurari de
naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIl Incetarea contractului de concesiune
Art. 11 - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca pértile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in caz
de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata de despadgubiri in sarcina concedentului;

—e)y"la disparitia,~dintr-ocauzé—de~fortd—majora,~ a--bunului- concesionat-sauin-cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri;

f) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpararea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentului; in acest caz se va intocmi o documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararil. In aceasta situatie de Tncetare a
concesiunii nu se percep daune;

(2) La incetarea, din orice cauzé, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur : concedent;
b) bunuri proprii: concesionarului sau concedentului in masura n care isi
exprima optiunea de preluare in termen

11..1. Prin investitille care se vor realiza trebuie s& se asigure atingerea obiectivelor descrise
la punctul2. Investitile vor cuprinde, cdi de comunicatie, acces, parcéri si spatii verzi de
protectie

11.2. Investitile se vor realiza Tn conformitate cu prevederile certificatului de urbanism gi vor
fi calculate pentru gradul 7,5 de seismicitate.

11.3. Investitiile trebuie s& asigure crearea a cel putin 5 locuri de parcare.

14.4. Nu se admit functiuni care contravin scopului concesiondrii si nici prevederilor cuprinse
in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si in Regulamentul Local de Urbanism
aferent.

11.5. Se vor asigura minim 20% spatii verzi si plantate, conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

11.6. Termenul de executie al investitiei va fi de 24 luni de la data obtinerii autorizatiei de
construire, dat la care obiectivul va fi pus in functiune.

11.7. Investitorul se obligd s& obtind autorizatia de construire in termen de cel mult 1 an de
zile.
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11.8. n situatia in care investitorul nu va demara lucrarile de constructii intr-o perioada de
maxim 2 ani, de la data semnarii contractului de concesionare sau in cazul nerespectarii
vreuneia dintre conditile prevazute mai sus, concedentul Tsi rezerva dreptul de a rezilia
contractul de concesionare.

11.9. Pe terenul concesionat, ofertantul declarat castigator are obligatia de a realiza o
parcare publica ecologicd de 5-7 locuri, spatiu verde, racordurile si instalatile de utilitati
necesare.

11.10. Toate lucrérile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente gi obtinerea
acordului de la detinatorii acestora privesc pe concesionar.

11.11. Eventualele cheltuieli privind parcela de teren in suprafatd de 336 mp si devierea
eventualelor retele subterane de pe aceastd suprafatd, se vor face pe cheltuiala
adjudecatorului licitatiei.

Art. 12. In cazul neexecutarii obligatiilor din prezentul contract din culpa concesionarului,
acesta se desfiinteaza de plin drept, fara actiune in justitie si fara nici o alta formalitate
prealabila.

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre

concedent si concesionar
Art. 13. - Poludrile avand o cauzad anterioard incheierii prezentului contract sunt in
raspunderea Consiliului Local Timigoara. Poludrile avand o cauzd ulterioard Tncheierii
contractului sunt In raspunderea concesionarului.

X. Raspunderea contractuala
Art. 14. - Nerespectarea de céatre parijile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
Rezilierea contractului

X1. Clauze Speciale
Art.15. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirmd ca a luat cunostinta
despre toate conditiile impuse de concedent asa cum rezultd acestea din prezentul contract
si le accepta fara obiectiuni.

Art.17. Dreptul de concesiune asupra terenului se fransmite in caz de succesiune sau de
instrainare prin vanzare a constructiei pentru realizarea careia a fost constituit acest drept de
concesiune.

Art.18. In cazul succesiunii sau instrdinarii prin vénzare a constructiei concesionarul se
obliga sa notifice, in prealabil si Tn scris, concedentul.

Art.19. Toate modificarile cu privire la schimbarea proprietarului constructiei se vor trimite, Tn
copie legalizatd, in termen de 30 de zile de la modificare, concedentuiui. Nerespectarea
termenului de mai sus duce la rezilierea contractului din vina exclusiva a concesionarului gi
da dreptul concedentului de a cere despagubiri.

Art.20. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act adifional semnat
de ambele parti.

Xll. Litigii
Art.21_- (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune
se solutioneaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr.554/2004 cu modificarile
ulterioare.

Xill. Definitii
Art.22. - (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
Tmprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2} Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare, din care un exemplar a
fost predat concesionarului azi ..............
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