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REFERAT

pentru avizarea Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de locuinte colective si individuale”, str. Ion Slavici
nr. 104, Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara si strategia de
dezvoltare si renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului Timisoara;

Avand 1n vedere solicitarea inregistrata cu nr. UR2011-009389/11.05.2011, privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ""Ansamblu de locuinte colective si individuale”, str. Ion Slavici nr. 104, Timisoara;

Tinand cont de Avizul Prealabil de Oportunitate nr. 01/17.06.2010 si de Avizul Favorabil nr.
11/24.03.2011 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 3097/15.07.2010 precum si Avizul
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 3189 din 16.05.2011;

Documentatia PUZ ,, Ansamblu de locuinte colective si individuale”, str. lon Slavici nr. 104,
Timisoara, a fost afisata pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Timisoara incepand cu luna mai 2011;

Conform procedurii prevazuta prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011 privind aprobarea Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului documentatia PUZ ,,Ansamblu de Locuinte colective si individuale”, str. Ion Slavici nr. 104,
Timisoara se incadreaza in etapa aprobarii PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 64 din HCL nr. 140/2011),
in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aproabarea Procedurii pentru aplicarea
prevederilor Legii nr. 52/2003 transparenta decizionala in administratia publica;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea si avizarea din
punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Ansamblu de locuinte colective si
individuale”, str. Ion Slavici nr. 104, Timisoara.

Documentatia, Plan Urbanistic Zonal "Ansamblu de locuinte colective si individuale”, str. Ion
Slavici nr. 104, Timisoara, este elaborata de B.I.LA. FALNITA CARMEN IULIANA, proiect nr. 04/2011, la
cererea beneficiarului CTIUCUR ANA si CIUCUR DANIEL.

Terenul propus pentru construire este situat in partea de sud-vest a municipiului Timisoara, in U.T.R.
58, in zona Freidorf, prevazut prin PUG Timisoara aprobat prin H.C.L. nr. 157/2002 si prelungit prin H.C.L.
nr. 139/2007, ca zona de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni complementare, in regim de P+2E, fiind
delimitat: la sud-est de strada Ion Slavici, la nord — est de locuinte individuale in regim de P-P+1E si PUD
,Ansamblu de locuinte colective in regim de S/D+P+2E+M”, aprobat prin HCL nr. 309/2007, la nord-vest si
sud-vest de locuinte individuale in regim de P.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal "Ansamblu de locuinte colective si individuale”, str. Ion
Slavici nr. 104, Timisoara, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Zona studiata care face obiectul acestei documentatii, nu se afld in zond protejatd sau de protectie a
monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar avizul Consiliului Judetean
Timis.
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Terenul studiat, in suprafata totala de 2.841 mp, este inscris in C.F. 412912 — Timisoara (CF vechi nr.
1324 - Freidorf), nr. top 1216/80-82, teren cu casa, proprietari CIUCUR ANA si CIUCUR DANIEL.

Terenul studiat este ocupat in prezent de o casa familiala in regim de inaltime P, ce urmeaza a se
demola in baza unei Autorizatii de Desfiintare.

La elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal "Ansamblu de locuinte colective si
individuale”, str. Ion Slavici nr. 104, Timisoara, s-a tinut cont de planurile urbanistice aprobate in zona si
anume: PUD — ""Ansamblu de locuinte colective" str. loan Slavici nr. 98, Timisoara, avand ca beneficiar pe
S.C. MG BUILDING DESIGN S.R.L..

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal "Ansamblu de locuinte colective si individuale”, str. Ion
Slavici nr. 104, Timisoara, se propune realizarea unui ansamblu de locuinte individuale si colective in regim
de inaltime maxim P+1E, ce va fi compus din 5 corpuri de cladire tip duplex si 1 corp de cladire tip vila, cu
un numar de 12 apartamente pentru care se vor asigura 14 locuri de parcare.

Accesul auto pentru parcajele realizate in incinta parcelei (cu posibilitate de intoarcere pe parcela) se
va face din str. Ion Slavici, in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. RE2010-006036/28.10.2010.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de parcare necesare
functiunii propuse exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari, in conformitate cu Anexa 2 din R.L.U.
aferenta P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002 si prelungit cu HCL nr. 139/2007.

Autorizatia de Construire se va emite doar dupa ce suprafetele de teren afectate de drumuri vor deveni
domeniul public.

Indicii propusi prin documentatie sunt:

POT max =40 %

CUT max =1

Regim de inaltime max. S/D+P+2E

H max cornisa = 10,5 m

Spatii verzi min 25% - conform Avizului Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 3189/16.05.2011.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al M.L.P.A.T. (
M.T.C.T.)

Planul Urbanistic Zonal ""Ansamblu de locuinte colective si individuale”, str. Ion Slavici nr. 104,
Timisoara, se va integra In Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea o valabilitate de 5
ani, perioada in care trebuie demarate investitiile prevazute in documentatie.

INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF,
Arh. Ciprian Silviu CADARIU

SEF BIROU, CONSILIER,
Arh. Emilian Sorin CIURARIU Ing. Liliana IOVAN
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