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e Data elaborarii  03.10.12

1.2 Obiectul PUZ

Obiectul documentatiei de fata il constituie o parcela de teren aflata in zona vestica
a extravilanului municipiului Timisoara, jud. Timis, situata pe DN 59A Timisoara —
Jimbolia, intre Timigoara si Sacalaz.

Regimul juridic al terenului luat in studiu se prezinta astfel:

- parcela este proprietate privata, conform extrasului de Carte
Funciara nr. 111328 ,Timisoara, dobandit prin cumparare in anii
1999 si 2008.

- Suprafata totala a terenului este de 31 072 mp. Suprafata reala
din teren conform masuratorilor este de 29 957 mp.

- Numerele cadastrale ale parcelei sunt: Cc 848/1/2, A848/1/1,
A848/2/1, A848/2/2/2 ; parcela este lipsita de sarcini.

Regimul economic al terenurilor le incadreaza in folosinta teren intravilan curti-
constructii.

Lucrarea are drept scop creerea unei zone de activitati economice si agricole,
servicii si depozitare de-a lungul DN59A spre Sacalaz, functiune ce dezvolta o ferma
vegetala existenta, ramanand cu propunerile in acelasi domeniu.

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este Tintocmit in
conformitate cu Legea nr.50/1991 republicata si Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000
privind Metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal,
tinand cont si de Ordinul nr.536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea
“‘Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viatd al populatiei”,
prezenta documentatie tratind urmatoarele categorii de probleme, enuntate de catre
beneficiar:

parcelarea in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.L. Timisoara;
stabilirea regulilor urbanistice de amplasarea constructiilor Tn cadrul
parcelei si a procentelor de ocupare si utilizare a terenului in conformitate cu
R.G.U. si prevederile C.L. Timisoara;
o stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utilitati a noii parcelari;
o stabilirea solutiilor de principiu a cailor de acces , a profilelor stradale noi
creeate in conformitate cu pervederile legale existente in domeniu si
prevederile C.L. Timigoara;

J stabilirea migcarii proprietarilor asupra terenului studiat, in vederea
realizarii ansamblului industrial propus.
o ambientarea zonei, solutii de principiu: spatii verzi, iluminat public.

Functiunea propusa este cea permisa de Certificatul de Urbanism obtinut in
prealabil.



Odata cu aprobarea sa, Planul Urbanistic Zonal devine un instrument de lucru la
indeméana factorilor de decizie locali si care poate sta la baza elaborarii si aprobarii
tuturor proiectelor de dezvoltare propuse de diferiti beneficiari cum ar fi colectivitati
sau persoane particulare, administratie centrala si locala, agenti economici, etc.

1.3. Surse documentare
1.3.1. Studii si proiecte elaborate anterior PUZ
1. Planul Urbanistic General al Municipiului Timigoara (intocmitor SC IPROTIM
SRL Timigoara).
2. Studiu privind dezvoltarea spatiala in aglomerarea Urbana Timisoara, aprobat
prin HCL 325/2005.

1.3.2. Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu PUZ

1. Date topografice si cadastrale sc.1:1000 proiect intocmit de SC GEOLINK
SRL Timigoara.

Pentru nevoile documentatiei au fost folosite copii ale documentatiei mentionate.
1.3.3. Date statistice

La ora actuala terenul este destinat activitatilor agricole (ferma vegetala 1932 mp si
agricultura 29140 mp), cu destinatia finala: comert in regim propriu al firmei SC

NOVATIM SRL. Propunerea aduce un numar posibil de aprox. 20 locuri de munca.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

Se precizeaza proiectul “Masterplan de alimentare cu apa si canalizare a judetului
Timis”. proiectant SC AQUATIM SA Timigoara.

Pentru nevoile documentatiei au fost folosite copii ale documentatiei mentionate.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Terenul face parte din extravilanul municipiului Timisoara, jud.Timis.

O parte a terenului a fost achizitionata in anul 1999, iar in anul 2001 a fost edificata
o ferma vegetala ce contine patru sere vegetale. Ferma a activat fara intrerupere de
la acea data. In anul 2008 a fost achizitionat restul terenului ca teren agricol. Ulterior
terenul achizitionat a fost scos din circuitul agricol in vederea edificarii.

Zona are un real potential de dezvoltare datorita accesului la DN 59A, pe directia
spre Jimbolia. Terenul se afla la mica distanta de Timisoara si Sacalaz.



2.2. incadrarea in localitate

Terenul luat in studiu este situat in extravilan, la vestul actualului extravilan al
Timigoarei, la aproximativ 1000 m vest de acesta pe DN 59A. Terenul se afla vis-a-
vis de statia 220/110 kv Sacalaz.

Este legat de municipiu prin DN 59A Timisoara-Jimbolia - drum de asfalt,
principalele utilitati ale localitatii regasindu-se pe acelasi traseu.
Limitele terenului sunt:

- la nord: teren arabil extravilan;

- la sud: Hen - canal de desecare aflat in administratia A.N.I.F.,
apoi DN 59A;

- la est: teren arabil extravilan;

- la vest: Hen - canal de desecare aflat in administratia A.N.L.F.,
apoi terenurile topo. 25382-25384/2/1/2 - Cc si  25382-
25384/2/1/1 — arabil ale firmei SC Kredli SRL, pe care se
desfasoara activitati de mica industrie, respectiv depozit caroserii
auto.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este relativ plan si orizontal avand stabilitatea generala asigurata. Panta
generala a terenului este pe directia aproximativa Est-Vest.

in zona exista canalul de desecare Hen la Sud si Hen la Vest de terenul studiat
facand parte din sistemul local de desecare.

Clima Timigorei se inscrie in cea de tip temperat continental moderata cu influente
mediteraneene. Temperaturile medii lunare in ianuarie sunt de -1, -2 gd.Celsius si in
iulie de +22, +25 gd.Celsius . Perioada martie-septembrie prezinta umiditatea
atmosferica scazuta, valorile variind intre 62%(iulie) si 66,6%(aprilie). Zilele cu soare
reprezinta cca. 75% din totalul zilelor. Nivelul multianual al precipitatiilor in mm este
de 600. Vantul de nord are frecventa cea mai mare , urmat de cel de vest si sud.

Zona are o orientare buna fatd de punctele cardinale, permitand noilor functiuni
respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea minima obligatorie.

Din punct de vedere seismic, terenul se incadreaza in zona D cu Ts=1,0s si Ks=0,16
echivalent gradului 7 M.K.S. de intensitate seismica fata de care se va aplica sporul
corespunzator clasei de importanta a constructiei.

Adincimea de inghet conform prescriptiilor este de 0,80 m.

Nu exista in zona riscuri naturale.

2.4. Circulatia

Accesul in zona se face de pe DN 59A de la sud.
Nu exista o intersectie amenajata pe DN 59A pentru acces.



Transportul in comun este prezent pe DN 59A , dar nu are statiie in apropiere.
Nu exista alte tipuri de amenajari destinate circulatiilor.
Analiza circulatiei din zona studiata a relevat disfunctionalitati de natura strict legata
de circulatie dar si privind legatura normala a zonei cu restul localitatii, expuse in
continuare:
e Zona nu are prevazuta la o distanta corespunzatoare o statie de transport in
comun.
e Zona este lipsitd de irigare cu circulatii adecvate unei zone industriale si de
depozitare.

e (Circulatia pietoniera si ciclistd nu se gaseste pe nici una dintre caile de acces
in zona.

e Zona nu are prevazute parcaje.
2.5. Ocuparea terenurilor.
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiata.
La ora actuald, folosinta terenului este agricola, cu specificatia ferma vegetala.
Constructiile se compun din sere P dispuse pe directia aproximativa nord-sud, si
sediu administrativ P+M, spre DN.
2.5.2. Relationari intre functiuni
Functuinea actuala este compatibild cu tipul de functiune alaturata, spre vest, si se
inscrie In cea propusa in studiul de dezvoltare din 2005, care propune pe aceasta

zona o zona industriala.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pe teren existd patru sere P dispuse pe directia aproximativa nord-sud, si sediu
administrativ P+M, spre DN, precum si constructii anexe mici de natura sa sustina
activitatea principala.

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Nu este cazul.

2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi

Nu exista spatii verzi in acceptiunea urbana a cuvantului.

2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata

Stabilitatea terenului este asigurata. Nu exista alte riscuri naturale majore in zona.

2.5.7. Principalele disfunctionalitéti.
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Principalele disfunctionalitati ale zonei studiate rezulta din cele de mai sus si pot fi
rezumate in urmatorele:

- teren cu folosinta actuald activitati agricole, putin amenajat;

2.6. Echipare edilitara
2.6.1. Stadiul echiparii edilitare

in Certificatul de Urbanism 5605 din 26.08.2008, se precizeaza ca in zoni exista
urmatoarele utilitati: apa, canal, electricitate, gaz.

Alimentarea cu apa potabila. Functiunea actuala are un foraj propriu de alimentare
cu apa. Cea mai apropiata retea centralizatd de alimentare cu apa de afla la aprox.
1000 m de amplasamentul studiat, spre est.

Reteaua de canalizare menajerad nu exista in zona, cel mai apropiat punct fiind tot in
Timisoara, pe DN 59A la aprox. 1000 m sud de terenul studiat.

Reteaua de canalizare pluviald nu exista in zona. Aceasta functie o preia canalul de
desecare din zona.

Retelele de transport si distributie energie electrica: vis-a-vis de amplasament fata
de DN se afla statia de 220/110 KV Séacalaz. Aceasta statie are rolul de a reduce
tensiunea nominala de la 220 KV la 110 KV. Agsadar, aceasta statie primeste o linie
de 220 kV, ce vine din directia Nord, si care taie in doud amplasamentul studiat.

Din statia de transformare pleaca mai multe trasee de 110 kV, dintre care doua spre
Nord, de-o parte si de alta a liniei de 220 KV, traversand si acestea terenul studiat, si
doua spre Sud. Toate retelele mai sus amintite, precum si statia de transformare,
apartin societatii SC Transelectrica SA.

De asemenea paralel cu DN 59A exista o linie electrica aeriana de 20 kV. Ea
constituie sursa de alimentare cu electricitate a obiectivelor actuale din zona, cu
ajutorul unui transformator.

Incalzire: nu exista in zona.

Alimentare cu gaz metan: exista pe DN o retea de transport gaz metan ce
alimenteaza localitatea Sacalaz (?).

Telefonie, alte instalatii: Retelele de telefonie, cablu TV, fibra optica — nu exista;
2.6.2. Principalele disfunctionalitéati

Se apreciaza ca disfunctionalitatile cele mai evidente sunt legate de existenta pe
teren a celor trei retele aeriene de transport energie electrica, care greveaza o mare
parte din teren. Conditiile de construibilitate vor respecta normativele in vigoare si
avizele regiilor de transport si distributie energie electrica.

De asemenea se noteaza lipsa dotarii cu utilitati a zonei.
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2.7. Probleme de mediu

La ora actuala, terenul luat in studiu este in folosinta agricola neexistand un micro-
ecosistem valoros.

Terenul este relativ plan si orizontal avand stabilitatea generala asigurata,
neexistand vreun risc natural sau antropic.

Nu exista in zonda valori de patrimoniu ce necesita protectie.

Nu exista in zona potential balnear.

Toate aceste aspecte releva faptul ca evaluarea impactului pe care il produce
aplicarea P.U.Z. este neglijabil din punctul de vedere al mediului, avand in vedere
urmatoarele:

o Nu sunt prevazute implantari de surse de poluanti sau care ar putea modifica
conditiile de mediu existente.

o Nu sunt evidentiate riscuri naturale existente.

o Sistemul cailor de comunicatii i echipare edilitara, existente gi proiectate nu
prezinta riscuri pentru zona.

2.8. Optiuni ale populatiei

Dupa obtinerea titlurilor de proprietate, s-a manifestat tendinta detinatorilor ce au
terenuri in vecinatatea Timisoarei de a dezmembra parcelele si de a le vinde in
scopul construirii. Noii proprietari sunt in general locuitori ai municipiului, dar si ai
comunei.

Aceasta tendinta de a da suprafetelor de teren cu destinatia initiala de terenuri
agricole o altéd functiune, se manifesta extrem de puternic si este necesar ca
documentatiile ce vor structura evolutia viitoare a comunei sa tina seama de aceste
intentii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost considerata necesara intocmirea in
cadrul studiilor de fundamentare a lucrarii ,Date topografice si cadastrale sc.1:1000”
prin care Tn afara suportului topo au fost evidentiate datele principale privind situatia
parcelara si a proprietatilor.

Concluziile studiului sunt sintetizate dupa cum urmeaza:
— lucrarile preconizate prin PUZ au in vedere numai terenuri ce se afla
proprietatea beneficiarului.
— panta generala a terenului este pe directia Est-Vest spre canalul de desecare.

3.2. Prevederi ale PUG.

o Planul Urbanistic General intocmit in anul 1998 nu cuprinde in perimetrul
sau terenul de fata si poate fi cu aceasta ocazie considerat depasit. El este in
faza de reactualizare.

o in 2005 s-a intocmit ,, Studiul privind dezvoltarea spatiald in aglomerarea
urbana Timigoara”. Acest studiu cuprinde terenul studiat cu specificatia ,, zona
industriala propusa, partial afectata de zona de protectia a liniilor electrice”. ....
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o Asfel noua functiune respecta studiul mai sus amintit.
o Studiul nu precizeaza alte detalieri in zona acestea urmand a face obiectul
unor studii in faza PUZ sau PUD.

3.3. Valorificarea cadrului natural

O componenta importanta a zonei este cantitatea de precipitatii ce cade si intra in
sol. Prin construire aceasta este captata de obicei si nu mai ajunge in sol. Astfel s-a
incercat ca principiul rezolvarii apelor pluviale sa fie acela al reintroducerii apei
provenite din precipitatii in sol.

Se propune plantarea unui arbore de talie medie la fiecare 300 mp de teren.
Se interzice forarea de noi puturi fara avizul A.N.-Apele Romane.
3.4. Modernizarea circulatiei

Prezentul subcapitol trateaza lucrarile necesare amenajarii acceselor rutiere la
obiectiv, precum si reteaua de strazi interioare pentru deservirea intregii zone , in
vederea asigurarii traficului auto si pietonal al teritoriului studiat, asigurarea zonei cu
transport in comun.

Potrivit datelor rezultate din dezvoltarea studiului a rezultat ca modernizarea
circulatiei din zona atat carosabila inclusiv parcaje, cét si pietoniera constitue una din
principalele probleme care este necesar a fi rezolvate, alaturi de rezolvarea
accesului din DN care deja devin importante, avand implicatii majore atat din punct
de vedere functional cat si privind creerea unei ambiante urbane corespunzatoare
unei zone industriale si de servicii.

Disfunctionalitatile de circulatie au fost prezentate la cap. 2.4., rezolvarile propuse
urmarind, Tn masura posibilului eliminarea, in cea mai mare parte sau totala a
acestora.

3.4.1. Transportul in comun.

Transportul in comun se desfasoara actual pe DN 59A insa fara statii in apropierea
terenului. Se propune odata cu amenajarea intersectiei pe DN 59A amplasarea a
doua statii de transport in comun pozitionate in apropierea intersectiei de acces,
cate una pe fiecare sens, care sa deserveasca intreaga zona industriala. Stabilirea
pozitiei acestor stati de va face de comun acord cu toate institutiile abilitate
(CNADNR, Politia Rutiera, Regia de Transport in comun implicata).

3.4.2. Circulatiile auto

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din drumul national
DN 59A la km 5+700 dreapta.

Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/1998, privind amenajarea intersectiilor la nivel din afara localitatilor,
asigurandu-se si relatia de viraj la stanga.

Lucrarile rutiere amenajate ca o intersectie in ,,T”, pentru ambele directii de
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circulatie, constand din urmatoarele:

e amenajarea unei benzi de viraj la stdnga de 50,00 m lungime, avand
sector de stocaj de 20,00 m, cu o latime de 3,50 m;

e amenajarea unei benzi de decelerare de 50,00 m lungime cu o latime
variabila de 3,50 ~ 5,50 m, cu o pana de racordare la drumul national de
35,00 m, racordata la accesul in incinta cu o raza de 12,00 m;

e amenajarea unei benzi de accelerare de 70,00 m lungime, cu latime
variabila de 5,50 ~ 3,50 m, cu o pana de racordare la drumul national de
61,25 m, racordata la accesul in incinta cu o raza de 12,00 m;

e amenajarea accesului in incita, avand 2 benzi de circulatie cu o latime de
4,50 m pentru banda de acces in incinta si de 4,50 m latime pentru banda
de iesire din incinta, sensurile de circulatie fiind separate de o insula sub
forma de ,,picatura” delimitata cu bordura ridicata;

e amenajarea in zona accesului a 2 (douad) insule sub forma triunghiulara ce
vor delimita benzile de accelerare respectiv decelerare de banda curenta a
drumului national, retrase la 60 cm fata de marginea drumului national;

e largirea drumului national se va face doar pe partea dreapta, pentru
aceasta urmand a fi deviat traseul canalului existent si largirea podetelor
din zona accesului proiectat;

e dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe
drumul national s-a prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin
amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din decembrie
2004, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul national ;

o refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea
carosabilului existent;

e cladirile din incinta obiectivului proiectat, se vor amplasa la o distantd mai
mare de 50,00 m fatd de marginea partii carosabile a DN 59A.

Apele meteorice de pe partea carosabila (largiri) se va dirija ca si pana in prezent
spre zonele adiacente existente de-a lungul drumului national.

Pentru facilitarea accesului la parcele a proprietarilor din zona, s-a prevazut in zona
de protectie a DN 59A dupa amenajarea accesului rutier din DN, un drum colector cu
un prospect de 16 m cu carosabil de 7m si trotuare de 2m pe fiecare parte.

Accesul auto proiectat deserveste atat actuala incinta a fermei vegetale, cat si zona
industriala si de depozitare propusa, prin intermediul unei bretele de circulatie cu
doua benzi, cu o Iatime a carosabilului de 7 m.

in interiorul incintei industriale, circulatia rutierd se desfasoaré pe un sistem de inel
inchis, format din doua benzi de circulatie cu o latime totala de 7 m.

De asemenea din studiul de circulatie la nivelul intregii zone, a rezultat nevoia unei
artere de 16m la limita de Nord a parcelei studiate. La acesta artera, terenul de fata
participa cu o latime de 8 m, urmand ca ceilalti 8m sa fie completati din terenul
proprietarilor de la Nord.

3.4.3. Circulatia pietonala, ciclista, handicapati.

Pe toate arterele de circulatie auto din incintd sau exterioare sunt prevazute circulatii
pietonale.
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Circulatia ciclista se va desfasura pe carosabilul auto.

Accesul in toate institutiile publice cat si serviciile catre populatie a persoanelor cu
handicap va fi cerut prin Certificatul de Urbanism. De asemenea trecerile de pietoni
vor fi adaptate si persoanelor cu handicap. (coborari inclinate de pe trotuare,
semafoare sonore ,etc.)

3.4.4. Parcaje

In interiorul incintei sunt prevazute parcaje diferentiate pentru toate tipurile de
vehicule.

Numarul locurilor de parcare este in conformitate cu RLU Timisoara, care face
trimitere la art. 33 si anexa 5 RGU. Conform anexei 5 la RGU, pentru activitati
industriale ce desfasoara pe suprafete mai mari de 1000 mp, se va respecta regula
de 1loc parcare/100 mp. Astfel pentru zona industriala, care are ca suprafata
maxima de desfasurare 5398 mp, rezulta un numar minim de 54 de locuri de
parcare. Pentru constructii comerciale conform RGU (1loc parcare la 50 mp de
constructie desfasurata), sunt prevazute un nr de 30 locuri de parcare. Rezulta un
numar total de 84 locuri de parcare. Aceste norme sunt insa extrem de orientative,
ramanand la fazele de PUD sau DTAC sa fie precizat numarul exact de locuri de
parcare, functie de tipul de activitate si de normele specifice pentru acel tip de
activitate.

Pentru activitatile agricole nu sunt prevazute norme cu privire la numarul locurilor de
parcare. Pentru acestea s-au prevazut un nr de 10 locuri de parcare, atat pentru
autoturisme cét si pentru vehicule de transport cu tonaj mic si mediu.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI.

3.5.1. Zonificare, principii de rezolvare urbanistica

Potrivit temei lansate de catre beneficiar obiectul principal al studiului il constitue
lotizarea terenului in conformitate cu prevederile R.G.U., ale R.L.U., pervederile
C.L.Timisoara, si celelalte norme in vigoare din domeniu, in vederea desfasurarii de
activitati de productie si depozitare.

Astfel s-au obtinut un numar de o parcela destinatd productiei si depozitarii si
serviciilor conexe, precum si o parcela destinate activitatilor agricole existente,
reorganizata, fiecareia fiindu-i asigurat accesul la un drum public.

Principiul de rezolvare urbanistica a urmarit indeaproape fructificarea la maxim a
terenului construibil negrevat de culuare de trecere electrice, rezolvarea circulatiilor
precum si principiul unificarii zonelor functionale (activitati economice, zone verzi),
atribuindu-se fiecarei set de functiuni pozitia conjunctural cea mai convenabila.

S-au avut in vedere relationari cu zonele vecine din punct de vedere al circulatiilor
precum si legaturi cu posibile viitoare dezvoltari dupa principii ierarhice. Acest aspect
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este prezentat in plansa 127-PUZ-2.1-A-Studiu de zona. Corelare cu documentatii
deja aprobate.

3.5.2. Propuneri de interventii privind fondul construit.

Sunt propuse spre demolare constructii mici, anexe, care impiedica accesul la
terenul inca neconstruit.

3.5.3. Reglementari
Reglementarile detaliate sunt prezentate in plansa 127-PUZ-2-A-Reglementari
urbanistice-zonificare, cuprinsa in documentatie si in Regulamentul Local de

Urbanism care insoteste partea scrisa a acesteia.

3.5.4. Bilant teritorial

SUPRAFETE TEREN EXISTENT PROPUS
mp Y% mp Y%

TOTAL ZONA STUDIATA 75000 | 241,40 75000 241,40
TOTAL TEREN din acte 31072 | 100,00 | 31072 100,00
TOTAL TEREN din teren 31269 | 100,63 | 31269 100,63
Unitati de depozitare si comert en-gros - - 9 046 29,11
Servicii catre populatie 825 2,65
Unitati de productie agricola - - 4678 15,06
Spatii verzi, zone plantate - - 9 140 29,42
Circulatii - - 7 383 23,76
P.O.T. maxim depozitare si comert en-gros - 50,00

activitati agricole - 50,00
C.U.T. maxim depozitare si comert en-gros 1,50 -

activitati agricole 0,75 -

Circulatia terenurilor.

nr. topo Suprafata | suprafata Suprafata de teren
parcela parcela ce ramane in ce trece in domeniul
existenta existenta | proprietatea beneficiarului | public

mp mp Y% mp Yo
Vezi CF
in anexa 31072 28 430 91,50 2404 7,74

3.5.5. Indici Urbanistici

Procentul de ocupare a terenului s-a calculat pentru zona de mica productie
nepoluanta, activitati economice, depozitare, servicii.
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POT maxim admis este de 50 % pentru zona de productie si depozitare cat si pentru
activitatile agricole.

CUT maxim admis este 1,50 pentru activitatile industriale, depozitare si servicii si
0,75 pentru activitatile agricole.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentare cu apa

Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unei retele de apa atat
pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare din cadrul obiectivului cat si pentru
asigurarea debitului necesar udarii culturilor leguminoase din ferma vegetala.
Debitele de apa potabila necesare consumului igienico-sanitar, conform breviarului
de calcul sunt:

Qzi med. =5,19 m3/zi = 0,06 I/s

Qzi max. =6,74 m3/zi = 0,08 I/s

Qorar max. = 18,87 m3/zi = 0,78 m3/h = 0,21 I/s
Debitele pentru stropit culturi:

Qstropit = 12,16 m3/zi = 0,14 I/s
Debitul necesar la sursa:

Qs = Qzimax + Qstropit = 0,08 + 0,14 = 0,22 I/s
Alimentarea cu apa se va face dintr-un foraj cu H = 120 m, sistemul fiind alcatuit din:

- foraj, prevazut cu cabina put forat, vas de expansiune si lant de masura;

- conducta alimentare cu apa potabila hale;

- conducta stropit culturi agricole de legume (patlagele rosii, ardei, vinete,
etc).
Forajul proiectat va avea dimensiunile conform specificatiilor din studiul
hidrogeologic care se va intocmi la faza de proiect tehnic si va fi echipat cu o cabina
a putului forat si o electropompa submersibila.
Cabina putului forat este prevazuta cu lant de masura cu un contor de apa rece, un
recipient cu membrana interschimbabila si toate instalatiile hidraulice aferente.
Conducta de apa pentru alimentarea obiectelor sanitare din cadrul obiectivului se
realizeaza din PE-HD, PE80, PN6, De 63 x 3,6 mm in lungime de cca. 280 m.
La fazele urmatoare de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie pentru
lucrarile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va
cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului, precum gi avizele de
gospodarire subterana pentru retelele edilitare din zona.

3.6.2. Canalizare menajera

Debitele apelor uzate menajere, conform breviarului de calcul, sunt:

Quz.zimed = 5,19 m3/zi = 0,06 I/s

Quz.zimax = 6,74 m3/zi = 0,08 I/s

Quz.orarmax = 18,87 m3/zi = 0,78 m3/h = 0,21 I/s
Canalizarea apelor menajere cuprinde retea de canalizare menajera si tanc septic
etansg vidanjabil.
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Apele uzate de la obiectiv sunt colectate prin intermediul unei retele de canalizare
din PVC cu De 200 mm in lungime de cca.320 m si evacuate intr-un tanc septic
etans.

Tancul septic etans este de tip cilindric si are o capacitate de inmagazinare de cca.
14 mc. Instalatia de vidanjare are de asemenea o capacitate de 14 mc. Din calculele
rezultate, conform breviarului de calcul a rezultat ca fosa septica ar trebui vidanjata o
data la cca. 2 zile.

3.6.3. Canalizare pluviala

Conform breviarului de calcul debitele de ape meteorice se prezinta astfel:

QP = QPacoperis + QPplatforma + QPzona verde = 16 + 128 + 2 = 146 I/s
Apele pluviale se vor colecta prin intermediul unei retele de canalizare, vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi de tip ACO NG 120/400 si pompate in bazinul de
retentie.
Canalizarea pluviala se va realiza din tuburi PVC 100, De 315 mm si De 400 mm in
lungime totald de 630 m. Pentru o buna fonctionare a canalizarii s-au propus un
numar de 16 camine de vizitare.
Statiile de pompare pentru ape pluviale este de tip cheson, fiind echipate cu 1+1R
electropompe submersibile. Statile de pompare vor fi echipate cu toate instalatiile
hidraulice aferente. Apa pluviald este refulatad in bazinul de retentie prin intermediul
unui disipator de energie.
Bazinul de retentie cu volumul de 160 mc, avand dimensiunile necesare de 16 m x
10 m x 1 m. Apele meteorice vor fi folosite la stropitul zonelor verzi si a platformei
carosabile.
Pentru siguranta, bazinul de retentie se prevede cu un preaplin, apa meteorica
deversata peste acesta fiind pompata in canalul de desecare HCn 780 din zona.

3.6.4. Retea de curent electric

Reteaua de curent electric se va extinde ca solutie globala conform plansgei de
utilitati aceasta fiind doar o solutie de principiu. Aceasta se va realiza prin
bransamentul existent.

Lucrari necesare: realizarea retelei electrice de distributie preferabil in regim
subteran; iluminatul stradal se va face prin corpuri montate pe stalpi; iluminatul din
incinte se va realiza pe baza unor retele subterane si corpuri amplasate pe stalpi
exteriori.

Proiectul pentru alimentarea cu energie electrica a zonei se va elabora de catre S.C.
"ENEL” S.A. —Sucursala de Distributie si Transport Timig, la care se va lansa
comanda in acest sens.

3.6.5. Retea de gaz metan

Nu exista retele de gaz la ora actuala in zona si nici in perspectiva imediata.

3.6.6. Telecomunicatii

Sistemele de telecomunicatii se pot realiza la ora actuala doar in sistem individual,
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prin sisteme fara fir. Odata cu aparitia in zona a acestor tipuri de retele, noul obiectiv
se va putea racorda la acestea.

3.6.7. Alimentare cu caldura.

Datorita inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu caldura sau a unei
retele de gaz, se propune ca alimentarea cu caldura sa se realizeze prin centrale
proprii cu gaz metan, cu alimentare de la butelii de mare capacitate amplasate pe
terenul studiat sau centrale pe combustibil solid, variantele cele mai plauzibile.

3.6.8. Gospodarie comunala.

Deseurile rezultate in urma aplicarii P.U.Z.ului vor fi selectate la producator si
eliminate prin intreprinderea de salubritate oraseneasca a municipiului Timisoara
dupa depozitarea lor intermediara in recipiente si spatii controlate organizate
corespunzator, sarcina ce revine intreprinderii, sau de catre firme specializate in
cazul deseurilor tehnologice.

La fazele urmatoare de proiectare se vor obtine avize de principiu de la toti factorii
interesati in zona privind racordarea la utilitati edilitare, apa-canal, gaze, electrice,
etc.

3.7. Protectia mediului.

Implementarea proiectului in teritoriu poate produce efecte care nu sunt evidente,
fapt pentru care o analiza detaliata a efectelor implementarii programului asupra
mediului este considerata necesara.

in ceea ce priveste criterile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
asupra mediului, cuprinse in anexa nr.1 la HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, pentru situatia concreta
a planului urbanistic zonal de fata, se precizeaza:

1. Referitor la caracteristicile planului propriu-zis:

a) In ceea ce priveste amplasamentul studiat, planul urbanistic zonal dezvoltd o zon3
pe care deja functioneaza o ferma vegetald, avand in apropiere activitati economice
existente sau propuse, inmultind si mai mult premisele popularii zonei si interesul
pentru dezvoltarea sa, fiind vorba de un amplasament aflat la un drum national.
Natura, mérimea si conditiile de functionare ale activitatilor propuse prin PUZ, se pot
analiza diferentiat. Astfel, in ceea ce priveste functiunile de depozitare acestea sunt
in stransa legatura cu ferma vegetala existenta in sensul oferirii unor spatii de
depozitare si desfacere a produselor vegetale, din ferma sau de la alti producatori
agricoli. Tipul de depozitare este de gros, asigurand in acelasi loc si desfacerea.
Transportul include toate tipurile de autospeciale de transport. Complexul detine si o
zona frigorifica precum si mica desfacere in aer liber.

Ferma propriu-zisa se pastreaza ca atare, modernizandu-i-se doar accesul. Pe langa
acestea mai apare o zona destinata serviciilor ce pot sa sustina activitatile principale
si acopera sfera cazare, alimentatie publica si birouri.
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Cat priveste alocarea resurselor se poate spune ca echiparea intregii zone in sistem
centralizat presupune un efort financiar considerabil dar unitatea zonei si varietatea
functiunilor sunt un motiv pentru administratia localé de a sustine dezvoltarea zonei.
Poate in cea mai mare masura investitorul insusi este interesat de realizarea din
fonduri proprii a echiparii tehnico-edilitare a zonei, in vederea unei optime
functionari.

b) Planul Urbanistic Zonal de fata, detaliaza Planul Urbanistic Zonal cu Caracter
Director Timigoara Nord, inclus si aprobat prin HCL 325 din 27.06.2005 privind
aprobarea "Studiul privind dezvoltarea spatiala in aglomerarea urbana Timisoara".
Dandu-i o destinatie concreta terenului de fata, imaginea globala a zonei devine mult
mai concreta si mai clara. Astfel administratia publica locala are in fata un orizont de
timp, economic si tehnic mult mai clar, ceea ce face ca alocarea resurselor sa fie
mult mai eficienta.

Planul de fata influenteaza si definitivarea modului de urbanizare a intregii zone,
propunand o schema directoare de artere majore, elaborata functie de elementele
teritoriale existente. Prin aceasta, planul dirijaza viitoarele parcelari din zona si
creeaza premise favorabile dezvoltarii ulterioare urbanistice a terenurilor din zona.

c) Din punctul de vedere al dezvoltarii durabile, pornind de la definitia dezvoltarii
durabile, care o defineste ca intdmpinare a nevoilor actuale, fara a impiedica
generatiile viitoare de a-si satisface propriile nevoi, se poate spune ca planul de fata
ia agriculturii un teren cu destinatia arabil neexploatat la ora actuala dar cu potential
si ofera indirect populatiei Timigoarei si nu numai accesul la produse ecologice,
locale, fapt ce intampina nevoile prezente de baza ale populatiei, dar nu impiedica
posibilitatea generatiilor viitoare de a-si intdmpina propriile nevoi, interventia fiind
oricand reversibila iar terenul nefiind unul valoros din punct de vedere al mediului.

d) Din punct de vedere al impactului asupra mediului, se pot preciza urmatoarele
aspecte:

- nu exista in zona nici o sursa de poluare (emisii, deversari, etc);

- nu exista in zona riscuri naturale;

- sistemul de alimentare cu apa este realizat intr-o prima faza prin foraje si
statii de tratare, iar in faza a doua prin brangare la viitoarele retele publice de
alimentare cu apa ; apele uzate menejere sunt colectate in prima faza intr-un tanc
septic etans, vidanjabil, iar in faza finala de canalizarea menajera publica a
operatorului regional; canalizarea pluviala este rezolvata prin colectare gravitationala
si stocata intr-un bazin de retentie amplasat pe zona verde, in legatura directa cu
canalul de desecare Hcn 780, ce va primi preaplinul bazinului, dupa o preepurare.
Apa pluviald dupa o preepurare se va folosi pentru spalarea carosabilelor sau
udarea spatiilor verzi.

- deseurile rezultate Tn urma activitatilor propuse vor fi colectate diferentiat in
recipiente speciale la producator si vor fi preluate de catre Regia de colectare Retim.
Nu sunt preconizate deseuri speciale.

- din punct de vedere al mediului natural, prin interventia propusa nu sunt
distruse plantatii sau ecosisteme valoroase pentru mediu, ci din contra sunt propuse
zone verzi noi cu plantari de arbori si vegetatie. Livada existentd este pastrata in
cadrul fermei vegetale.

- spatiile verzi propuse totalizeaza o suprafata totala de 9 069 mp (29,11%).

20



- nu exista in zona bunuri de patrimoniu stabilite la nivel judetean, national,
comunitar sau international, prin legislatia specifica.

- terenul nu are valoare deosebita din punct de vedere peisagistic.

- terenul nu are potential din punct de vedere turistic.

- in domeniul céilor de comunicatie disfunctionalitatile, adica lipsa de irigare
cu circulatii a zonei si lipsa de amenajare a acestora, acestea au fost eliminate prin
propunerile PUZ, urmand ca administratia publica locala sa vegheze la realizarea lor
efectiva. Disfunctionalitatile din cadrul retelelor edilitare majore, adica lipsa la ora
actuala a acestor de pe amplasament, au fost eliminate, propunandu-se doua etape
de rezolvare, ce tin cont de cele doua ritmuri si posibilitati ale beneficiarului si ale
administratiei locale si anume, solutii provizorii intr-o prima faza (alimentare cu apa
prin foraje proprii, canalizare menajera cu tanc septic etans vidanjabil, solutii proprii
de asigurare a caldurii, etc) si solutiile din faza definitiva care cuprind racordare la
viitoarele retele publice de apa, canalizare menajera, gaze naturale, telefonie ,
televiziune si internet.

e) planul de fata respecta intocmai legislatia nationald si comunitara de mediu, in
special din punctul de vedere al gospodaririi deseurilor si al apelor: deseurile sunt
colectate diferentiat la producator si evacuate de catre o firma specializata iar
sistemele de alimentare cu apa si canalizare menajera si pluviala, sunt prevazute in
faza finala in sisteme centralizate, iar fazele intermediare de rezolvare ale acestora
sunt in acord cu legislatia in vigoare (foraj cu distributie centralizata, tanc septic
etansg vidanjabil, bazine de retentie cu preepurare)

2. Referitor la caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate:

a) In ceea ce priveste efectele implementdrii planului , acestea se descriu
urmatoarele directii posibile: biodiversitatea nu este afectata, datoritd faptului ca
terenul de fata este in circuitul agricol; asupra populatiei existente nu exista efecte
semnificative negative zona nefiind populata; sanatatea umana nu va avea de suferit
de pe urma implementarii planului, din contra oferirea de produse ecologice locale
duce la ameliorarea starii de sanatate a populatiei; fauna si flora nu vor avea de
suferit de pe urma implementarii planului; solul isi va pierde stratul vegetal pe zonele
ce vor fi ocupate de constructii sau amenajari, pe toatd durata de existenta a
acestora, acest proces fiind reversibil in urma demolarii constructiilor si amenajarilor;
apa este un factor ce nu va avea de suferit decat pe perioada echiparii edilitare in
sistem provizoriu, in sensul diminuarii sensibile a panzei freatice, dar cu efecte
reversibile odata cu bransarea la sistemul centralizat; aerul nu va avea de suferit de
pe urma implementarii planului, din contrad prin plantarea de arbori $i vegetatie,
microclimatul local va fi influentat pozitiv; factorii climatici - temperatura, vant,
presiune, etc, nu vor fi influentati de implementarea planului; valorile materiale care
se pierd prin implementarea planului sunt materiile prime si veniturile din agricultura,
alegerea fiind aceea de a fructifica si in sensul desfacerii potentialul terenului situat
acum in apropierea zonei urbane Timigoara; nu exista valori de patrimoniu cultural,
arhitectonic, arheologic sau peisagistic;

b) efectele implementarii planului nu au o natura cumulativa semnificativa.

c) implementarea proiectului nu are nici un efect de natura transfrontiera.
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d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu, poate fi considerat
nesemnificativ. Nu exista riscul altor tipuri de accidente (substante inflamabile, gaze ,
noxe, etc.).

e) din punct de vedere al marimii si spatialitatii efectelor se poate spune ca influenta
implementarii planului este practic nesemnificativa.

f) arealul posibil de afectat este minim cu putinta, iar valoarea sa este data doar de
potentialul agricol. Folosirea intensiva a terenului in acest caz nu degradeaza terenul
ci-| face doar inutilizabil pe perioada de existenta a constructiilor si amenajarilor.

g) nu exista pe sau in apropierea aplasamentului zone sau peisaje care sa aibe
statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau international.

Intreaga analiza de mai sus duce la concluzia ca implementarea planului nu are un
impact negativ asupra mediului , ci din contra 1i sporeste anumite calitati, si ca
urmare nu este nevoie de monitorizare a implementarii sale in timp.
3.8. Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica sunt urmatoarele:
Céi de comunicatie

- realizarea intersectiei de pe DN 59A pentru asigurarea accesului la obiectiv.
Actiune de interes local.
Infrastructura majora

- extinderea retelei de apa potabila a Timisoarei. Actiune de interes local.

- realizarea canalului colector menajer spre Timisoara, in etapa a doua.
Acesta se va dimensiona pentru nivelul intregii zone. Actiune de interes interlocal.
4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE
4.1. Categorii si prioritati de interventie.

Se vor definitiva proiectele si solutiile de acces si echipare edilitara a zonei de catre
Primaria Timisoara.

4.2. Lucrariin continuare
Pentru dezvoltarea actiunilor modernizare gi ambientare a spatiului urban nou
constituit este apreciata ca necesara intocmirea urmatoarelor lucrari care pot
conditiona aplicarea prezentului PUZ
« Intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea tuturor retelelor din zona.
e |Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor , a intersectiilor si a
elementelor de ambientare.

4.3. In atentia autoritatilor locale
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Se amintesc urmatoarele principii rezultate din “La Charte urbaine europeene” —
CPLRE Stasbourg 17 — 19 martie 1992

e Autoritatile publice trebuie sa asigure dezvoltarea economica a localitatii

e Dezvoltarea economica si dezvoltarea sociala sunt indispensabile

e Colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este o componenta
importanta a cresterii si dezvoltarii economice a localitatii.

Strategia realizarii obiectivelor cuprinde:

e ordonarea prioritara justa si logica a proiectelor de care este nevoie

e identificarea surselor si a structurilor de finantare necesare pentru
elaborarea si executia proiectelor

e implicarea resurselor umane (populatie localnica, sezoniera, factori
interesati), mass media, in actiunea complexa de implementare a proiectelor
propuse.

e examinarea periodica a stadiilor si dezvoltarea capacitatii de neadaptare la
conditiile schimbate pe parcurs.

e cetatenii au dreptul de a fi consultati asupra oricarui proiect major care
afecteaza viitorul colectivitatii

e deciziile politice locale trebuie sa se bazeze pe o planificare locala si
regionala condusa de echipe de profesionigti

e alegerea solutiilor politice trebuie sa& conduca la procesul decizional

5. ANEXE
5.1. Documente
Se anexeaza urmatoarele documente:

e Certficatul de Urbanism nr. 1203 din 28.03.2011, emis de Primaria
Municipiului Timisoara

e Extrase CF nr. 405135 si 402430 Timisoara.

e Regulament local de urbanism in volum separat.

e Avizele obtinute si prezentate in volum separat cu borderou.

Intocmit
Specialist RUR,
arh. Hanches J. Catalin
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