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DECLARATIE DE CONFORMITATE

e SC DMDEZVOTLARE.RO SRL - declara pe propria raspundere ca serviciul prestat
catre clientul — SC MOTICICA SA. — in proiectul MOT01/2016 este in conformitate cu:

e -Legea 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor si completari

e -Legea 10/1995 privind calitatea in constructii

e -Legea 137/1995 republicata privind protectia mediului

e -Legea 69/1991/1997 a administratiei publice locale

e -Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor

e -Legea 18/ 1991 privind fondul funciar

e -Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

e -Legea 219/1998 privind regimul concesiunilor

e -Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, pentru aprobarea OG nr. 43/1997

e -Legea 107/1996 a apelor

e -Legea 5/2000 privind zonele protejate

e -Codul civil

e -Legea privind aprobarea sectiunilor planului de amenajare a Teritoriului National

e -Ordinul MLPAT 91/1991

e -Ordinul 125/1996 al ministerului apelor, padurilor si protectiei mediului

e -Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014, pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

e -HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04. 2000

e -Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

e -Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de
detaliu- Reglementare tehnica GM-009-2000

- Ordin MLPAT NR. 176/N/16.08.2000
e -Prevederile PUG MUNICIPIUL TIMISOARA
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LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Proiectant general: SC DMDEZVOLTARE.RO SRL

Timisoara, str. Gh. Lazar nr.19 ap.11

Sef proiect: Arh. Radu Puica
Arhitectura: Arh. Radu Puica
Urbanism: Arh. Popa Dan-Alexandru
Drumuri: S.C. Newdraft S.R.L.

ing. Andrei Szabo

Edilitare: S.C. Casaro S.R.L.

ing. Morar Alin loan

Studiu geotehnic: S.C. Geosond S.R.L.

Ing. Valentin Bogdan

Masuratori topo: ing. Mut Florin
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MEMORIU DE PREZENTARE - ARHITECTURA

1.INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE

DENUMIRE PROIECT P.U.Z- DEZVOLTARE ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI MIXTE IN REGIM DE
INALTIME S+P+16E

AMPLASAMENT IDENTIFICAT Jud. TIMIS, loc. TIMISOARA Nr. Cad.:
413704, CF. NR. 127480 si CF Nr 8554/1/1

PROPRIETAR S.C MOTICICA GRUP S.A

BENEFICIAR LUCRARI S.C. MOTICICA GRUP S.A

FAZA DE POIECT P.U.Z
Nr. Proiect: MOTO1/2016

PROIECT GENERAL S.C. DM DEZVOLTARE.RO S.R.L.
Timisoara, str. C. Brediceanu nr. 8, ap. C501

PROIECTANTI DE SPECIALITATE URBANISM- ARH. RUR POPA Dan
Alexandru

METODOLOGIA CE A STAT LA BAZA DOCUMENTATIEI: Documentatia este
intocmita conform

Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ord.
176/2000 al MLPAT, L 350/2001 actualizata privindamenajarea teritoriului si urbanismului, OG
233/2016 privind normele netodologice de aplicare a L 350/2001, L 453/2001 pentru
modificarea si completarea L 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si
unele masuri pentru realizarea locuintelor, RGU aprobat prin HG 525/1996, Ghid pt RLU GM-
007-2000 aprobat prin ordinul MPLAT nr 21/N/2000, Ordinul Ministarului Sanatatii 119/2014
pentru aprobarea normelor de igiena a recomandarilor privind modul de viata al populatiei, L
18/1991 a fondului funciar republicata, L 69/1991 a administratiei publice locale republicata, L
33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, L 7/1996 a cadastrului imobiliar,
L 10/1995 privin calitatea in constructii, L 137/1995 privind protectai mediului, L 82/1998 pt
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aprobarea OG nr 43/1997 privind regimul jurdic al drumurilor, L 107/1996 a apeelor, L
213/1998 privind roprietatea publica si regimul juridic al acesteaia, L 219/1998 privind regmul
concesiunii, L 5/2000 privind zonele protejate, HGR nr 525/1996 modificat pentru aprobarea
RGU, Codul Civil ,PUG Timisoara si a certificatul de urbanism Nr 3185 din 29.07.2016 si C U
Nr 3044/25.07.2018 emise de Primaria Municipiuluiu Timisoara.

1.2 OBIECTUL PROIECTULUI :

Prezenta documentatie are ca obiect studierea unei zone cu suprafata de 24.075 mp
situate in partea de Sud-Est a Municipiului Timisoara formata din doua parcele: una de 23.437
mp, conform extras CF nr. 413704 si alta de 638 mp, conform nr. Top. 8554/1/1, teren aflat in
intravilan, aflat in proprietate privata. Lucrarea prezenta se execita la comanda beneficiarului pe
baza de contract, in baza temei inaintate de beneficiar prin care se cere elaborarea unui
PUZ in zona. Prin acest PUZ se doreste sa se solutioneze modul in care va putea fi restructurat
terenul cu functiuni industriale in zona de functiuni mixte: spatii destinate pentru locuinte
colective, servicii si comert, servicii hotel, crearea unor spatii pentru recreere, stabilire de
aliniamente, indici de ocupare a terenului, circulatii carosabile, instalatii edilitare in vederea
corelarii intereselor publice si private intr-o solutie viabila din punct de vedere estetic si
functional spre beneficiul comunitatii si municipiului Timisoara, conform directiei stabilite de
noul PUG director al municipiului Timisoara, dupa cumr urmeza:

P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI MIXTE:
-Locuinte colective si functiuni mixte in regim maxim S+P + 10E + Er
- Hotel regim maxim de inaltime S+P+16E

1.3 SURSE DOCUMENTARE

BAZA PROIECTARII

* PUG Timisoara

Lucrari de urbanism si amenajarea teritoriului: - P.U.G. Municipiul Timis, Consultari cu factori
de decizie -Primaria Municipiului Timisoara.

* PUZ-uri aprobate in zonele Invecinate existente In banca de date a Primariei Timisoara

In aceasta zona, anterior acestui studiu, a mai fost elaborat: PUZ -Tannery — cladire
multifunctionala S+P+14 E + Er, servicii si functiuni mixte — aprobat prin

Studii de teren :

* Ridicare topografica

» Aducerea la zi a suportului topografic/cadastral
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» Studiul Geotehnic

Suportul topografic al documentatiei a fost obtinut prin grija beneficiarului in 2015 si rervizuit in
2017, sunt anexa la prezentul studiu.

2. STADIU ACTUAL AL DEZVOLTARII

DATE PRIVIND AMPLASAMENTUL.:

REGIMUL JURIDIC

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul si extravilanul Municipiului Timisoara are un unic
proprietar, SC Moticica SA, Suprafata totala teren = 24.075 mp.

REGIMUL ECONOMIC

24.075 mp teren adica in totalitate intravilan

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Parcela este amplasata in Sud-Estul localitatii Timisoara, aflata in intravilan, cu acces direct din
Bd. Stan Vidrighin (Calea BUZIASULUI).

Terenul este folosit momentan de catre societati comerciale ce inchiriazd spatiile
cladirilor din incinta in vederea prestarii de servicii: curierat, ateliere, mecanica, etc.

Documentatia s-a elaborat la comanda beneficiarului S.C. MOTRICICA GRUP S.R.L.,
avand ca scop amplasarea unor constructii destinate locuirii colective cu spatii comerciale
amplasate la parter si a unei zone destinate spatiilor de cazare in regim hotelier, cu regim maxim
de Tndltime S+P+16E.

De asemenea se prevede realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare crearii si
modernizarii unei infrastructuri adecvate.

Terenul studiat este proprietete privata, situat in sud-estul teritoriului administrativ al localitatii
Timisoara marginit in partea de nord de un teren care se aflain Proprietatea Primariei Timisoara
si administrare a Administratiei Bazinale de Apa-Canal (AQUATIM) plus proprietate
privata studiata prin PUZ —Tannery — cladire multifunctionald S+P+14 E + Er, Sud-S.C.
DRUMICO S.A,, Est- Strada CERNA, Vest- Terenuri Proprietate Privata si acces direct la
strada Stan Vidriguin pe teren proprietate tot a SC Moticia Grup SA CF Nr 8554/1/1
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Amplasamentul are o suprafati de 23.437 mp, conform extras CF nr: 413704, plus 638 m2
pus la dispozitie de catre acelas proprietar pentru deservire parcela ca drum de acces,
inclusa in cadrul studiului actual, conform CF Nr 8554/1/1 .Total suprafati de teren
studiata = 24,075.00 m2

Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeaza localitatiic TIMISOARA stabilitate si extindere economica solidd. Dezvoltarea
investitiilor locale presupune crearea unui climat atragator, ceea ce va avea un impact pozitiv
asupra comunitatii prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea salariilor,
dar mai ales ridicarea standardului de calitate a zonelor rezidentiale adiacente in care se
propune aceasta investitie.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

In ultimii ani s-a facut simtita o cerere crescanda pentru terenuri destinate functiunilor de locuire
sau activitatilor economice, fara ca municipiul Timisoara sa poatd asigura o ofertd satisfacatoare.

Aceastd zona face parte din ansamblul fostelor zone industriale. Zona actualmente nu este
folosita In scopul destinat initial decat intr-o foarte mica proportie. Acest fapt a atras atentia
municipalitatii, dar si investitorilor privati in regandirea modalitatii de fructificare a terenurilor
prin reconversie a zonelor industriale de pe Calea Buziasului.

Zona a fost in parte studiata, fiind deja aprobat un Plan Urbanistice Zonal, care se invecineaza cu
terenul propus spre dezvoltare, fiind aprobat inca din 2008 sub denumirea de: PUZ- Tannery. De
asemenea 1ntalnim o noua propunere de dezvoltare in partea de nord a parcelei, dezvoltare situata
pe parcela R.A.T.T.-ului, sub denumirea de: Studiu de Oportunitate pentru construirea de
locuinte de Serviciu — Aprobat de catre Consiliul Local Timisoara in Aprilie 2017

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Studiul are in vedere intelegerea dezvoltdrii in cea de ansamblu, corelarea masurilor locale cu
cele supraordonate (retea de infrastructurd, spatii verzi, tipologii construite etc.) si cu
documentatiile de urbanism existente: PUG, PUZ, Studii de Oportunitate Aprobate , Studii
Preliminare.

Pentru a atinge obiective pe termen lung P.U.Z-ul stabileste strategia si reglementariile necesare
rezolvarii problemelor de ordin functional, tehnic si estetic din cadrul zonei studiate.

Potentialul de dezvoltare al zonei se bazeaza pe urmatorii factori:
* Pozitie geografica

+ Calitatea mediului: lipsa factorilor majori de poluare
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2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Teritoriul luat in studiu, cu suprafata de 23.437 mp + 638 m2, este situat in intravilan teren
clasificat ca fiind Curti Constrcutii, in zona de SUD-EST a localitatii Timisoara, cu functiune
industriala. Terenul este delimitat de:

* la Nord: Administratiei Bazinale de Apa-Canal (AQUATIM) plus proprietate privata
studiata prin PUZ —Tannery — cladire multifunctionala S+P+14E+Er,

« la Est: Proprietate Privata + Strada Stan Vidrighin
« lasud: teren Proprietate Privata - S.C. DRUMCO S.A.
» lavest: Strada Cerna.

Terenul are aproximativ forma regulata cu deschidere catre strazile Strada Cerna si partial catre
Calea Stan Vidrighin.

2.4. CIRCULATIA

Accesul 1n zona studiata se face din Calea Stan Vidrighin prin intermediul parcelei de 638 m2
care deserveste ca si drum de acces parcela propusa spre dezvoltare si Strada Cerna.

Nu exista o intersectie amenajatd pentru acces in acest moment.

Se propune o noua amenajare a circulatiilor prin continuarea strazii Carpati, prin nordul parcelei,
respectiv continuarea strazii Negoiu prin sudul parcelei. Datoritd acestor doud interventii se va
asigura conectarea strdzii Cerna de Calea Stan Vidrighin ajutand la preluarea o mare parte din
traficul zonei/zonelor studiate. Se va tine cont de PUZ-ul aprobat la nordul parcelei si anume
Tannery, prin continuarea propunerii strazii care traverseazd longitudinal cvartalul si pe terenul
porpus spre dezvoltare, asigurand astfel conexiunea strazilor B-dul 1 Decembrie la nord,
respectiv Strada Dr. Aurel Paunescu - Podianu

Tn ceea ce priveste transportul in comun, intilnim pe Calea Stan Vidrighin statii de autobus in
coltul SE al cvartalului respectiv statie de tramvai in coltul NE. Pe strada B-dul 1 Decembrie, la
nordul cvartalului intdlnimde asemenea statie de tramvai.

DISFUNCTIONALITATI \
Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele aspecte ale circulatiei rutiere dar si cele privind
legdtura normald a zonei cu restul localitatii:

10
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* Traseele drumurilor din zond nu permit rezolvari coerente, fiind necesare interventii
suplimentare pentru asigurarea continuitatii tramei stradale, respectiv asigurarea unor
profile transversale corespunzatoare, precum si initierea unor drumuri noi, compatibile cu
dezvoltarea propusa in zona;

» Circulatia pietonala si ciclista exista in apropiere, Strada Stefan cel Mare pana la
intersectia cu 1 Decembrie , precum si alte proiecte si studii aproape de implementat ale
Primariei Timisoara;

* Zona nu are prevazute parcari.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CARE OCUPA ZONA
STUDIATA
In amplasamentul studiat terenul are functiunea Curti Constructii

Functiunea propusa este compatibila cu tipul de functiune reglementata prin studiile de urbanism
deja aprobate si cele prevazute in noul P.U.G al Timisoarei.

DISFUNTIONALITATI \
Mentionam ca cea mai mare parte din zona studiata, a functionat ca zona industriala. Proiectul
propune o reconversie si schimbarea caracterului intregului ansamblu la nivel urban si urmareste
cererea unei legaturi dintre zona nou propusa si restul zonelor rezidentiale din zona.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

In zona studiati existi conducte de alimentare cu apa si canalizare situate pe Strada Cerna si
Bulevardul Stan Vidrighin, conform avizului unic S.C. Aquatim S.A. Acestea nu afecteaza
amplasamentul. Conducta de alimentare cu apa existentd pe strada Cerna si B-dul Stan
Vidrighin are diametrul de 150 mm, din fontd, iar conducta de canalizare existenta are diametrul
de C/220 cm, ambele fiind suficient de mari pentru a prelua debitele retelelor propuse.

Retele de distributie apa potabila

In prezent pe strada Cerna si B-dul Stan Vidrighin exista retele de distributie a apei reci potabile.
Acestea sunt realizate din fonta DN 150 mm, diametru suficient pentru a alimenta noile cladiri
propuse a se realiza. In cadrul obiectelor propuse a se realiza se vor construi:- retele de incinta
pentru distributia apei reci potabile echipate cu hidranti exteriori pentru singerea incendiilor., -
retele interioare pentru distribuirea apei reci si retele interioare pentru singerea incendiilor.
Pentru a se asigura presiunile necesare constructiile propuse vor fii echipate cu statie de hidrofor
proprie.

Reteaua de alimentare cu apd a zonei va fi arborescenta, diametrele vor fi corespunzatoare cu
numarul utilizatorilor §i se vor micsora pe masura ce se reduc si numarul de consumatori.
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Apa calda de consum se va prepara local prin CT de apartament sau cazane cu arzatoare pe gaze
naturale.

Retele de canalizare menajera

In zona propusi existd un sistem centralizat de canalizare menajerd pe strada Cernei, care
permite racordarea de noi utilizatori.

Retele de canalizare pluviala

Apele pluviale curate provenite de pe suprafetele teraselor si de pe suprafetelor verzi ale incintei
vor fii deversate prin intermediul unei retele de conducte PVC KG catre colectorul pluvial
existent pe strada Cernei, care are diametrul necesar pentru a prelua aceste apele

Apele pluviale cu hidrocarburi provenite de pe suprafetele parcarilor si drumurilor de incinta vor
deversate in reteaua pluviala de pe strada Cernei, dar numai dupa ce au fost epurate intr- un
separator de hidrocarburi.

Reteaua va fi alcatuita din: - conductele colectoare din PVC-KG, pentru trafic greu montate pe
marginea carosabilului; - guri de scurgere cu capace cu gratar din fonta, carosabile; - camine de
colectare cu rama si capac carosabil;

Ramificatiile sau schimbarile de directie se vor marca prin cadmine de canalizare cu rama §i capac
carosabil. Retelele sunt arborescente cu diametre crescand de la consumatori catre conducta
principala de colectare a apelor.

Alimentarea cu gaze

Pe strada Cernei exista retele de gaze care permit racordarea de noi utilizatori.Toate conductele
in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza dintr-un post TRAFO prin intermediul unor
racorduri subterane, ingropate in pamant in conformitate cu Normativele in vigoare. Cablurile
electrice se vor poza fatd de celelalte conducte, la distantele indicate in Normativ. Sectiunea
cablurilor va fi calculata in conformitate cu numarul de consumatori. Retelele subterane vor fi
marcate 1n planuri ca lucrdri ascunse. Se va asigura iluminatul public pentru toate strdzile, pe
stalpi din beton cu corpuri de iluminat cu lampi fluorescente. Intersectiile strazilor se vor ilumina
in conformitate cu Normativele Tn vigoare. Se va asigura in intersectii atat functionarea
semnalizatoarelor cu lumind intermitenta la trecerile de pietoni, cat si semaforizarea circulatiei
pentru autovehicule.
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Instalatii electrice de protectie contra socurilor electrice

Sistemul de protectie utilizat va fii TN-S. La fiecare firida de bransament se va prevedea o priza
de pamant artificiala realizata cu electrozi zincati si platbanda zincata de (40x4)mm. Rezistenta
de dispersie a fiecarei prize de pamant trebuie sa fie sub 4 ohmi.

Pentru protectia impotriva traznetelor se va realiza un paratraznet, pentru care priza de pamant va
avea obligatoriu rezistenta de dispersie sub 1 ohm.

Retele de telecomunicatii

Cladirile propuse a fii construite vor fii racordate pentru servicii CATV din retele de
telecomunicatii existenta de pe strada Cernei.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

La ora actuala atat terenul studiat cat si vecinatatile produc un impact negativ asupra mediului
prin functiunea industriala si depozitare.Zona studiati este lipsita de factori de poluare majori. In
vecinatate nu existd agenti cu degajari de noxe, sau alte elemente, care nu sunt compatibile cu
zonarezidentiala. Terenul este aproximativ plan si nu prezinta riscuri naturale de mediu.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Propunerile prevazute in aceasta documentatie se inscriu in planurile dedezvoltare urbanisticasi
arhitecturald, PUG si RLU ale municipiului Timisoara.

Conform cerintelor pietei exista solicitari pentru scoaterea zonelor industriale in afara orasului,
dar mai ales de amenajare de legaturi de circulatie, promenade, a spatiilor verzi, de a amenaja
mai multe locuri destinate socializarii s1 locuirii.

3. PROPUNERE DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In urma analizei documentatiilor aprobate pentru zona studiata, s-a hotarat realizarea unui
concept arhitectural modern. Amenajarea unei zone destinate dotdrilor si serviciilor, birourilor,
agremntului , locuintelor colective intr-un cadru organizat in jurul unei piatete inverzite.

Propunerile PUZ sunt in concordanta cu prevederile PUG Timisoara. Astfel terenul apartine
UTR 37 fiind in zona functionala Ia — subzona a unitatilor industriale
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Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara 1n vigoare a fost elaborat in anul 1998 si
aprobat prin HCL 157/2002, valabilitatea acestuia fiind prelungitd pana in 2018 conform HCL
107/11.03.2014.

In anul 2012, a fost demarati actualizarea PUG-ului Timisoara. La ora actuald, propunerile
noului PUG se afla la nivel de intocmire a documentatiilor pentru avize, fiind deja creonate noile
reglementiri referite la zona studiati, inclusiv Regulamentul Local de Urbanism aferent. In
acestea se poate surprinde programul de dezvoltare a municipiului pentru zona studiatd. Acesta
cuprinde refunctionalizarea zonelor industriale in functiuni de servicii, institutii publice si locuire
colective.

Amplasamentul studiat este unul complex, incadrandu-se in multiple politici de dezvoltare
municipale cuprinse in Master Planul Timisoara din 2012, acestea fiind prezentate mai jos.

Studiu urbanistic. incadrarea in politicile Masterplan Timisoara 2012:

-POLITICA 1: Dezvoltarea unei structuri economice urbane complete-Programul 3: Zone
urbane mixe obtinute prin reconversie cu accent pe servicii,

-POLITICA 2: Cresterea ponderii IMM-urilor in economia locald- Programul 1: Incubatoare de
afaceri si centre de formare profesionala si Programul 3: Servicii in industria de ospitalitate/
proiecte hoteliere tip buisness;

-POLITICA4: Asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de
comunicare- Programull: Completare retele de alimentare cu apa, Programul 2: Completare
retele de canalizare, Programul 3: Transport motorizat public- transport feroviar
subteran/suprateran, Program 4: Trafic nemotorizat, trasee velo si pietonale- Piste velo pentru
agrement+ conectivitate rapida si piste velo de conectivitate cu zona centrala;

-POLITICA 5: Imbunatatirea calitatii si gestiondrii domeniului public- Program 1: Cresterea
calitdtii spatiului public urban- definirea calittii spatiului public prin regenerare /restructurare,
Programul 2: Cresterea calitatii retelei de spatii verzi-asigurarea unui caracter verde al zonei si
suprafetelor de spatii verzi necesare dezvoltarii ulterioare;

-POLITICA 6: Marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii-Program 3: Zone
rezidentiale/ mixte obtinute prin reconversie si restructurare;

-POLITICA 9: Asigurarea identitatii urbane si a cadrului natural-amplasament ce necesita
studierea amanuntitd a imaginii arhitecturale propuse.
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3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Din perspectivda ecologica, spatiile verzi urbane sunt un adevdrat moderator al impactului
activitatilor urbane asupra mediului Inconjurator. Acestea au o contributie importanta la epurarea
chimica a atmosferei. Pe langa epurarea chimica a atmosferei, ce mentine bilantul zi-noapte n
favoarea productiei de oxigen, vegetatia realizeaza si o epurare fizicd a acesteia prin retinerea
prafului si pulberilor. In paralel cu epurarea chimici si fizici a atosferei, vegetatia realizeazi o
epurare bacteriologica a acesteia, distrugand o buna parte din microorganisme prin procesul de
degajare a oxigenului si ozonului, indeosebi de cétre conifere si nu numai. Vegetatia are rol vital
si in modelarea climatului urban. In orase, costructiile si suprafetelepavate sau betonate creeaza
un climat urban specific, cu temperaturi mai ridicate si o restrictie a circulatiei aerului, ceea ce
conduce la producerea asa-numitului efect de “insuld de cildura”. In contrast cu cu aceasta,
vegetatia, prin efectul de umbra si de crestere a umiditatii aerului contribuie la formarea unui
bediu mai confortabil. De aici si folosire sintagmei “parcul-insuld racoroasa” in contrast cu
“insuld de caldurd” urbana. Vegetatia bogata contribuie la cresterea umiditatii relative cu 7-14
procente in parcuri si paduri, cu efect benefic asupra zonelor limitrofe. Un alt beneficiu adus de
vegetatie 1l costituie atenuarea poludrii fonice. Spatiile verzi, in special cele compacte, costituie
adevarate bariere pentru zgomot, contribuind semnificativ la reducerea nivelului acestora, in
perioada de vegetatie. Unele cercetari aratd ca zgomotele, care in

mediul urban ating intensitati cuprinse intre 40 si 80 decibeli, pot fie reduse la jumatate in cazul
exstentei unor perdele arborescente cu o latime de 200-250 m.

Spatiile verzi, atunci cand sunt si naturale, au rolul de a pastra si perpetua vegetatia naturala
autohtona din zonele in care sunt situate orasele, prin fuzunea si conservarea habitatelor pentru
diferite specii, ce pot avea uneori o diversitate mai mare decat in habitatele rurale. Spatiile verzi
pot constitui locuri de desfasurare pentru diverse evenimente sociale si culturale, cum sunt
festivalurile locale, celebrarile civice sau desfasurarea unor activiti teatrale, cinematografice, etc.
Astfel acestea “ajuta la formarea identitatii culturale a unui areal, sau parte a profilului sau unic
si dau sens locului pentru comunitdtile locale”. Spatiile veri bine intretinute joacd un rol
semnificativ in promovarea sanatatii populatiei urbane. Acestea oferda oportunitati prin care
incurajeaza un stil de viatd mai activ, prin plimbari, alergare, execitii fizice, ciclism etc., inclusiv
deplasari pe rutele dintre zonele locuite si/sau dintre facilitati publice(magazine, piete, scoli).
Unele studii aratd ca valoarea principala a spatiilor verzi decurge din capacitatea lor de refacere a
’starii de bine” a persoanelor care le frecventeaza. Ele ofera citadinilor locuri linistite pentru
relaxare si reducerea stresului, pentru evadarea din mediu construit si trafic. Spatiile verzi
raspund, asadar, in principal nevoilor umane de recreere si petrecere a timpului liber. In cazul
persoanelor lipsite de venituri sau de timp, parcul raméne solutia cea mai la indeméana pentru
activitati recreationale. De asemenea, spatiile verzi pot deveni, In anumite conditii, locuri de
joaca pentru copii, contribuind la dezvoltarea fizica, mentala si sociald a acestora. Ele faciliteaza
un necesar comportament de socializare a copiilor. Spatiile verzi urbane au o deosebita
importanta si din punct de vedere estetic, deoarece atenueaza impresia de rigiditate si ariditate a
orcarui mediu construit- mediu ce domind orasele. Prin valoarea amenajarii lor peisagistice,
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spatiile verzi dau identitate asezerilor umane, construind o artd accesibila, usor de inteles si
apropiata tuturor, pentru ca foloseste elemente naturale ce exercita o atactie spontand”. Impactul
pozitiv al spatiilor verzi se extinde si in sfera activitatii vietii economice a oraselor. Un mediu
placut ajutd intotdeauna la crearea unei imagini favorabile asupra centrelor urbane si , prin
aceasta, poate spori atractivitatea pentru investitii si pentru oferte de noi locuri de munca. Mai
mult , prezenta spatiului verde, prin aspectele benefice pe care le ofera locuitorilor( estetice, de
sanatate, etc.)deteremind cresterea in valoarea a zonelor urbane si, implicit, a valorii
proprietatilor localizate in vecinatatea lor. Existenta spatiilor verzi bine intretinute contribuie, de
asemenea, la cresterea calitatii locuirii. Cercetarile au aratat ca locuitorii acorda o valoare inalta
zonelor in care se afla spatii verzi de calitate.

Astfel se propun n cadrul conceptului nostru:
» Terase verzi circulabile cu vegetatie joasa pe toate suprafetele exterioare volumului,

* Zone de vegetatie medie in zonele in care terenul permite o Ingrosare pentru plantarea
unui asemenea tip de vegetatie

* Vegetatie 1naltd pe zonele periferice ale parcelei studiate, pentru a crea o ’perdea verde”

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prezentul subcapitol trateaza lucrurile necesare amenajarii acceselor rutiere, pentru deservirea
intregii zone 1n vederea asigurdrii traficului auto si pietonal al teritoriului studiat, asigurarea
zonei cu transport in comun.

SITUATIA EXISTENTA

Terenul este deservit de strada Calea Buziasului printr-o cale de acces, actualmente slab
amenajata (drum beton), si din Strada Cerna drum cu imbracaminte asfalticd, cu trotuar si spatiu
verde de aliniament pe o singurdlatura a strazii si anume pe cea opusa parcelei studiate.

PROPUNERI

Studiul extins al zonei, transpus in plnsa Nr U05, anexata documentatiei, are scopul de a arata
situatia circulatiei in prezent si masurile propuse pentru a fluidiza accesul auto si pietonal, tinand
cont de propunerile urbanistice. Plnasa prezinta terenul aflat in proprietatea privata, propus sa
treaca in proprietate publica.

Accesul pe parceld se va realiza de pe str Cerna, strada Negoiu si strada Carpati prelungite pe

parcela de teren studiata, propuse pentru extindere in cadrul PUZ plus doud accese din
Bulevardul Stanvidrighin, prin profile de 16m.
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Accesul la subsol se va realiza prin rampe cu sens dublu.

Se propune pe pateul studiat situat intre Strada Cernei, B-dul Stan Vidrighin (Calea Buziasului),
Strada Podeanu si 1 Decembrie.

Se propune prelungirea strazilor Negoiu si Carpati pana la B-dul Stan Vidrighin, prin prelungirea
acestora cu sens dublu de circulatie, perpendiculare pe Calea Buziasului.

Prin documentatiile de urbanism aprobate pentru parcele Invecinate se traseazd directiile
principale de acces si prospectele stradale. Acestea se preiau ca retele de acces si circulatie
pentru amplasamentul studiat, dupa cum urmeaza:

16 m pentru strazile interioare- cu imbracaminte asfalticd si dotate cu trotuare si zone verzi
carosabile pe ambele parti

Prospectele stradale sunt in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor 1n localitate( Ordinul MT nr. 50/1998).

Configuratia arterelor rutiere (profilul transversal si longitudinal) va include zone semi
carosabile, cu prioritate pentru pietoni, amenajari specifice zonelor de locuit, plantatii de
aliniament etc. Drumurile vor avea gabarite corespunzatoare nivelului de trafic din zona.

Pe terenurile rezultate prin parcelare se vor asigura parcari raportate la functiunile propuse, in
conformitate cu N132-93 ”Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile
urbane”. Reglementarea numarului de locuri de parcare necesare obiectivelor propuse in zona se
vor face pe baza anexei nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism si a Normativului P 132-93,
cu un spor de 10% datorat cresterii indicelui de motorizare.

Accesul la dotari, serviciile cdtre populatie si trecerile de pietoni vor fi adoptate si pentru
peroanele cu handicap (pante, cobarari inclinate pe trotuare, semafoare sonor, etc.).

Va fi facut posibil accesul ocazional de diferite interventii ce pot pot sa apard (tehnice si utilaje).
Apele meteorice de pe partea carosabila (largiri) se vor dirija spre zonele adiacente existente de-
a lungul drumului.

Toate lucrarile de drum se vor realiza cu acelasi sistem rutier alcatuit din fundatie de balast,
balast stabilizat peste care se vor asterne straturile de mixtura asfalticd. Grosimea stratului rutier
se va determina printr-un calcul de dimensionare si se va face verificarea la variatii de
temperatura.Baza legaldpentru efectuarea lucrarilor de constructii din zona de drumuri cuprinde:

e Ordinul MT nr 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edlitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile rubane

*  Ordinul MT nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor din localitatile urbane;
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» Norme tehnice si standarde roméanesti in vigoare privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA-REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

PROPUNERI DE AMPLASAMENT, ORGANIZARE URBANISTIC ARITECTURALA

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor in zona si
regenerarea unei zone industriale, care a condus condus la urmatoarele principii de lucru:

- generarea unei zone de locuire, mixte, comert, servici, hoteli, etc., ce va fi functionala in
intravilanul Municipiului Timisoara;

- asigurarea accesului in zona studiata corelat cu celelalte documentatii de urbanism din zona;
- rezervarea suprafetelor de teren pentru spatii verzi ;

- asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii pentru viitoarea
dezvoltare;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru ntreaga zona: alimentare
cu energie electrica, alimentare cu gaz, conform propunerilor si avizelor anexate, etc.

Stabilirea acestor propuneri s-a facut in concordanta cu prevederile P.U.G. si corelat cu celelalte
interventii din zona. Zona studiata se invecineaza cu intravilanul Lugoj, cu o zona recent parcelata
si reglementata ce are ca functiuni dominante: locuire cu regim mediu si mare de inaltime si
servicii. Se propune introducerea zonei in intravilan si parcelarea ei pentru locuinte si servicii.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenului, reguli
cuprinse in acte normative care studiaza utilizarea si ocuparea terenului din intravilan. Prin
aceasa se urmareste pastrarea si protejarea mediului natural prin limitarea cadrului construit la
POT maxim = 40%.

Materialele de constructie folosite trebuie sa asigure stabilitatea cladirilor, un coeficient de
izolare termica bun si o buna izolare fata de de apele de infiltrare din sol, sau ape meteorice.

In cazul aliniamentului stradal retras fata de limita de proprietate nu este obligatorie imprejmuirea
la strada .
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Nu se admit imprejmuiri pentru delimitarea subzonelor sau pentru separarea obiectelor construite,.
Parametrii urbanistici si de spatii verzi precum, odata aproobati sunt indivizibili.

In noua lotizare se propun urmatoarele functiuni:

BILANT TERITORIAL - POT

SUPRAFETE TEREN EXISTENT PROPUS
m’ % m? %
ZONA REGLEMENTATA 24 075 100 24 075 100

ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI

FUNCTIUNI MIXTE ) - 15732 65.34

ZONA INDUSTRIALA / DEPOZITARE 23437 97.35 - -
DRUMURI 638 2.65 6 396 26.54
ZONA VERDE 1947 8.08
ZONA JOACA SI PENTRU
UTILITATI _ - 1088 6.92
ZONA VERDE ZONA VERDE
REGLEMENTATA PE 2083 10
PARCELA PENTRU
LOCUINTE SI SERVICII
TOTAL 6 018 25

e POT propus: 40%
e CUT propus: 2,90

REGIM MAXIM DE INALTIME propus: S +P + 16E
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE VECINATATI:
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Vest Str. Cerna— 10,5 m retragere min.
Nord — 13.5 m retragere min.

Sud — 24.0 m retragere min.

Est — 13.5 m retragere min.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE NOILE ALINIAMENTE
PROPUSE:

e Vest Str. Cerna —2.00 m retragere min.

e Nord Str. Carpati —2.00 m retragere min.
e Sud - 2.00 m retragere min.

e Est—2.00 mretragere min.

4. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

A. LIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Conform avizelor se vor propune relocari si extinderi de retele existente.
B. RETELE DE TELEFONIE
Amplasarea constructiilor in incintd nu va fi afectat de retele detelecomunicatii Intrucét
acestea nu exista pe teren (cablu Tc in canalizarie). Toate lucrarile vor respecta prevederile
normativelor in vigoare.

C. ALIMENTARE CU APA
Lucrarile de alimentare cu apa cuprind:
Branasament apa la reteaua existenta;
Retea de alimentare cu apa Tn incinta;
Rezervor si statie de pompare pentru sprinklere;
Bransamente apa la unittiile de locuit, servicii si hotel

Debitele de apa rezultate din calcul sunt:

® (apa= 1,93 I/s

® (] incendiu exterior = 5I/S;
Braneament ape la reeeaua existente
Tn punctele de bransare la conductele existente din font, @ 150 mm Str Cernei plus
magistrala @ 250mm Bdul Stanvidrighin, se prevede a se realiza cu camine cu 2 vane de
dirijare si Tnchidere a apei. Lungimea bransamentului este de 15m respectiv de 110 m,

Retea de alimentare cu apa in incinta
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Reteaua de apa din incinta porneste din caminul de apometru si urmareste
conturul cladirilor proiectate, fiind mobilata cu 8 hidranti supraterani de incediu cu
diametrul de 80 mm, de la care se va realiza stingerea din exterior a unui eventual
incendiu.

Caminul de apometru este din beton, cu diametru de 2 m, mobilat cu o linie de
masuri, care cuprinde:

e un apometru cu diametrul de 80 mm, cu dubla citire,

e un filtru de impuritati,

e un robinet de inchidere si o clapeta de retinere, cu diametrul de 80 mm.

Montarea liniei de masura se realizeaza prin flanse, incluzand si un compensator de
dilatatie, cu diametrul de 80 mm.

Reteaua de apa are lungimea de 550 m, se realizeaza din polietilena PE-HD,
110x6,6 mm, Pn 10 atm. De pe acest inel se va racorda fiecare cladire in parte.

Rezervor si statie de pompare pentru sprinklere
Pentru parcarea din subsolul cladirilor s-a prevazut suplimentar in zona definita ca deservire
mediu ambiental, un foraj pentru alimentare in caz de cadere a retelelor de apa, un rezervor cu
statie depompare pentru instalatia de sprinklere.Rezervorul este de tip Tngropat, cu capacitatea de
150 mc.
Bransamente apa la unitati de locuit, servicii si hotel
- Fiecare unitate de locuit si de birouri se va bransa la inelul de alimentare cu apa
din incinta.
- Pe fiecare bransament de apa se va monta cate un camin de apometru, echipat cu linie de
masura.
D. ANALIZAREA MENAJERA
Lucrarile de canalizare cuprind:
- Racord canalizare la reteaua existenta;
- Retea de canalizare menajerasi pluviala in incinta;
- Racorduri unitdti de locuit, servicii, functiuni complementare si hotel.
Debitul de canalizare menajera rezultat din calcul este:

= Qu menajer = 1,55 |/S;

Racord canalizare la existent
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Racordul canalizarii se realizeaza la colectorul de canalizare de C/220 cm de pe
str.Stanvidrighin, ntr-un camin nou propus de vizitare, din beton, cu diametrul de 1.5 m.
Racordul menajer este cuprins intre caminele noi nou C1 si C2si caminele de racord CR, care
serealizeaza din PVC, cu diametrul de min 800 mm, pe o lungime de 15 m respectiv 110 m.

Retea de canalizare in incinta

Retea de canalizare din incintd porneste din cdminul de racord CR si urmareste

latura nordica, estica si vestica a cladirilor.

Reteaua se realizeaza din tuburi PVC cu diametrul de intre 200mm si 315 mm, si are lungimea
maximd de 450 m. Reteaua de canalizare din incintd este de tip unitar si colecteaza atat
apeleuzate menajere, cat si cele pluviale din incintd. Dimensionarea retelei de canalizare s-afacut
la debitul menajer plus debitul pluvial: 1,55+24=25,55 I/s.

Descarcarea retelei menajere din incintd se realizeaza gravitational in reteaua

existenta de pe strada Cerna si Bdul Stanvidrighin. Panta retelei de canalizare din incintd spre
reteaua de canalizare existenta este de 0,003.

Racorduri unitati de locuit, functiuni complmentare si hotel

Fiecare unitate de locuit, functiuni complementare, hotel se va racorda la reteaua de
canalizaremenajera din incinta.

Pe fiecare racord menajer se va monta cate un camin de racord

E. CANALIZAREA PLUVIALA

Debitul de canalizare pluviala rezultat din calcul este:

- Q pluvial = 24 I/s

Reteaua de canalizare din incinte este de tip unitar *i colecteaze atat apele uzate
menajere, cat si cele pluviale din incintd. Dimensionarea retelei de canalizare s-a facut
la debitul menajer plus debitul pluvial: 1,55+24=25,55 I/s.

F. ALIMENTARE CU GAZ

Conform avizului detinatorului de retea in zona analizatd exista pe strazile
adiacente retele de gaze naturale.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a locuintelor, se propune o extindere de
retea.

G. INSTALATII DE INCALZIRE
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Se propune ca incalzirea si prepararea apei calde menajere sa se faca cu
centrale termice proprii pentru fiecare apartament sau centrale unice pe cladire (bloc).

Toate lucrarile vor respecta prevederile normativelor in vigoare.

5. PROTECTIA MEDIULUL

-Extindera si modernizarea drumurilor precum si realizarea acceselorinterioare se face cu
prevederea de zone verzi si plantatii pe aliniament.

-Toate lucrarile rutiere, accese, platforme de intoarcere se vor realiza cu sistem de
canalizare proprie pentru apele meteorice.
-Evacuarea apelor meteorice se face in canalizarea retelei rutiere.

Protectia calitatii apelor

Lucrarile de alimentare cu apa potabildsi canalizare sunt concepute in sensul

incadrarii in limitele admise de Inspectia pentru Protectia Mediului, Legea Mediului

nr.137/1995 si conform prevederilor din STAS 1342/91, NTPA 001/97.

Prin executarea lucrarilor de alimentare cu apa calitatea apelor de suprafatasi

subterane nu va fi afectata.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate

menajere, adica canalizare subterand din tuburi de polietilend de inaltd densitate PE-HDse
elimina posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor

subterane.

Protectia aerului

Lucrérile de alimentare cu apasi canalizare preconizate a se realiza pe

amplasamentul propus nu constituie sursd de poluare asupra calitatii aerului din mediul
fnvecinat.

Din procesul tehnologic nu rezulta emisii de gaze, vapori sau alte surse de

poluanti.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Intregul proces tehnologic care se desfisoara cu ocazia realizarii sistemului
centralizat de alimentare cu apasi canalizare aferent zonei de locuinte este conceput n
sensul incadrtrii in limitele admise de Agentia pentru Protectia Mediului, Legea Mediului
nr. 137/95 si conform prevederilor din STAS 10009/88.

Utilajele prevazute sunt silentioase, cu un grad ridicat de fiabilitate, randament
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ridicat si usor de exploatat.

Lucrarea in ansamblu s-a conceput in ideea realizarii unui nivel minim de zgomot
transmis prin elementele construceiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mairedus.

Pentru aceasta s-au prevazut materiale si elemente de constructii cu indici de
izolare acustica la zgomot aerian, corespunzatori, iar utilajele tehnologice alese au un
grad ridicat de silentiozitate, asigurand un nivel al zgomotului de sub 60 dB, masurat la
limita incintei, conform STAS 10009/88.

Lucrarea in ansamblul ei s-a conceput astfel incat sa asigure conditii optime de
lucru pentru locatari.

Materialele si elementele de constructii prevazute au indici de izolare la zgomot
de impact redusi in limitele admisibile.

Asigurarea conditiilor de lucru a personalului de exploatare a fost rezolvata prin
realizarea unui nivel minim de zgomot transmis prin instalatii sanitare, instalatii de
transport pe verticalt si orizontald, precum si a unor echipamente corespunzatore.

Protectia impotriva radiatiilor

Lucrérile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii in procesul tehnologic,
deci nu necesita luare de masuri impotriva radiatiilor.

Protectia solului si subsolului

Tehnologia desfasuratd pentru lucrdrile de alimentare cu apasi canalizare se
realizeaza in conditiile prevenirii poluarii solului cu exfiltratii de apa uzata, care este
vehiculata in special prin instalatiile de canalizare.

In acest sens retelele de canalizare s-au prevezut a se executa din conducte de
PE-HD, PES8O.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu e cazul.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Tn vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatitii oamenilor, in cadrul

prezentei documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrerile
de alimentare cu apdsi canalizare.

Aceste masuri sunt In concordanta cu prevederile din Legea Mediului 137/95 si a
Ordinului nr. 125/1996 privind impactul asupra mediului.

Lucrérile proiectate nu influenteaza asezarile umane.

De asemenea, in zona nu exista obiective de interes public care ar trebui sa fie
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protejate.
Gospodarirea deseurilor

Din procesul tehnologic privind alimentarea cu apa nu rezulta deseuri care ar

necesita o gospodarire speciald. Totusi se propune o zona in cadrul acestu PUZ , ca unitate de
mediu, in care vor vi prevazute preluarile de deseuri menajere in containre subterane selective
pentru fiecare categorie de deseuri.

De la reteaua de canalizare apa uzata este colectatdsi transportata la o statie de

epurare a municipiului Timisoara.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece atat lucrarile de alimentare cu apa cat si cele de canalizare sunt
destinate folosintei umane, nu rezulta nici un fel de substante toxice sau periculoase,
deci nu necesita prevederea unor masuri speciale in acest scop.

Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica sunt :
- noul drum care asigura conectarea strazi Carpati cu B-dul Stan Vidrighin
- noul drum care asigura conectarea strazii Negoiu cu B-dul Stan Vidrighin

e Tipul de proprietate asupra terenurilor

-terenuri proprietate publica de interes local — drumurile noi propuse
- terenuri proprietate privata a persoanelor juridice
- terenuri destinate construirii de locuinte, fuctiuni complementare, mixte, servicii, hotel

e Circulatia terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor propuse

Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute din proprietatea privata a persoanelor

fizice in proprietatea publica a unitatilor administrativ teritoriale :
- terenrule ce vor rezulta in urma dezmembrarii dupa aprobarea, derularea si inchidere
PUZ propus — conform unui plan dedezmembrare realizat in baza acestui P.U.Z. de catre
un proiectant autorizat

Restul terenului ce face obiectul prezentului studiu nu isi schimba regimul de
proprietate.

6. STUDIU CVARTALULUI DIN PUNCT DE VEDERE JURIDIC

(PROPRIETATEA TERENURILOR), SOCIAL SI ECONOMIC.

Studiu juridc
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Parcele studiata :

Nr. CF Suprar;azta Propietar
cad. 413704 23.437 SC MOTICICA GRUP SA
Top : 8554\1\1 638 SC MOTICICA GRUP SA
Parcele vecinatatii :
Nr. CF Suprafata Propietar
m?
Top : 8543\1\1\2 16.673 SC AQUATIM SA TIMISOARA
MUNICIPIUL TIMISOARA DOMENIUL
PUBLIC
Cad : 421986 2.000 SC LUKOIL ROMANIA SRL
Din acte : 2.087
3 MOTICI RUP SA
Cad : 413899 Masurate : 1.890 SEMOLICIGAGRUPS
Top : 8553\2\2 2.175 ANDRAS |IOAN - FLORIN
Top : 8553\2\1 170 SC ARPILUX SA TIMISOARA
Cad : 404636 1.541 ANDRAS IOAN FLORIN
Top : 8560\2
8560/1/2 SC DRUMCO SA TIMIS
8563/2/2 13.050
8555/2/2 ,8558/2
Cad : 414490 3.824 S.C. ROLLING S.R.L.
. MUNICIPIUL TIMISOARA - DOMENIU
Cad : 435132 2.004 BtBLIC
] 696 MUNICIPIUL TIMISOARA - DOMENIU
Cad: 435133 St
Cad : 435065 2.265 MUNICIPIUL TIMISOARA - DOMENIU
PUBLIC
Cad : 435064 14.983 MUNICIPIUL TIMISOARA - DOMENIU
PUBLIC

Economic

Valoarea totala de investitie este de 40.808.788 RONdin care valore totala de
investitiei a utilitatilor este de 3.958.788 RON defalcata pe categorii in tabelul de

mai jos.
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PLAN DE ACTIUNE
pentru implementarea investitiilor propuse prin Planul urbanistic zonal (PUZ) — "Zona de.........cccocuvvaiaennanns) 2
localitatea, comuna, nr. top/.....c..ccceueueeuans, beneficiar: ....oeeieeeeeieieeeeeeenaans

conform Avizului de oportunitate nr......... bocsissiniis
. SBIEGTIVE DE UTLITATE PUBLICA, e
crt. AT ADASTRALE $I NOTARIALE NOTARIALE
Etape de realizare a
Denumire obiective utilitate publica, Evaluare estimati 2 P = investitiilor si operatiunilor
operatiuni cadastrale si notariale costuri Ll » cadastrale/notariale
(perioada preconizata)
1 | INVESTITIA DE BAZA 36 850 000
2 | DRUMURI SI TROTUARE 760 578
3 |CANALIZARE PLUVIALA 680 000
4 | CANALIZARE MENAJERA 540 000
5 |RETEAAPA 502 560
6 |RETEA GAZ 355 200
7 |ENERGIE ELECTRICA 1 000 450
8 | OPERATIUNI CADASTRALE S| NOTARIALE 120 000
PRIMARIA MUNICIPIULUVORASULUI/COMUNEI DEZVOLTATOR S.C. MOTICICA GRUP S.A.
Primar, reprezentat prin:

Toate costurile vor fii suportate de catre dezvoltator:
S.C. MOTICICA GRUP S.A.

Nota: Se vor mentiona: efectuarea operatiunilor cadastrale si notariale dupa aprobarea PUZ (dezlipire parcele, intabulare, trecerea in domeniul public
a terenurilor prevazute prin PUZ), in corelare cu etapele de proiectare, obtinere A.C. si executie a lucrarilor de investitii publice propuse in PUZ si cu
stabilirea responsabilitatii pentru fiecare actiune.

7. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE, ETAPIZAREA

PROIECTULUI,

Investitia va fi etapizata conform plansei U13.

Parcajul subteran va fi realizat corespunzator fiecarei etape dar tinand cont de tehnologiile in
constructii existente, pentru a realiza continuitatea lucrarilro de constructii si asigurarea
necesarul de locuri de parcre fiecarui edificiu. In etapa de proeictare se va determina cu
exactitate.

Nu se vor realiza garduri de separatie intre subzone si NU se va parcela in detrimentul
parametrilor urbanistici aprobati.

Propunerile de amenajare urbanistica sunt in concordanta cu PUG Timisoara.

Principalele interventii necesare realizarii acestui proiect sunt :
- realizarea de drumuri pentru conectarea strazilor Negoiusi Carpati cu Bulevardul Stan
Vidrighin
- modernizarea cdilor de acces
- realizarea de drumuri si acces la terenul propus
- dotarea cu utilitati necesare a obiectivelor stabilite.
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Tntocmit,

Arh. RUR POPA Dan Alexandru

Arh. PUICA Radu
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