REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFERENT PLANUL URBANISTIC ZONAL ,, CALEA BUZIASULUI Nr 6”

DENUMIRE PROIECT P.U.Z- DEZVOLTARE ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
MIXTE, SERVICII, COMERCIAL,

HOTEL IN REGIM DE INALTIME
MAXIMA S+P+16E

AMPLASAMENT - Municipiul Timisoara , Intravilan
BENEFICIAR - SC Moticica SA
CARTE FUNCIARA Nr C.F.NR 413704

Faza de Proiectare PUZ

METODOLOGIA CE A STAT LA BAZA DOCUMENTATIEI Documentatia este intocmita
conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ord.
176/2000 al MLPAT, L 350/2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismului, OG
233/2016 privind normele metodologice de aplicare a L 350/2001, L 453/2001 pentru
modificarea si completarea L 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si
unele masuri pentru realizarea locuintelor, RGU aprobat prin HG 525/1996, Ghid pt RLU GM-
007-2000 aprobat prin ordinul MPLAT nr 21/N/2000, Ordinul Ministarului Sanatatii 119/2014
pentru aprobarea normelor de igiena a recomandarilor privind modul de viata al populatiei, L
18/1991 a fondului funciar republicata, L 69/1991 a administratiei publice locale republicata, L
33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, L 7/1996 a cadastrului imobiliar,
L 10/1995 privin calitatea in constructii, L 137/1995 privind protectai mediului, L 82/1998 pt
aprobarea OG nr 43/1997 privind regimul jurdic al drumurilor, L 107/1996 a apeelor, L
213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteaia, L 219/1998 privind regmul
concesiunii, L 5/2000 privind zonele protejate, HGR nr 525/1996 modificat pentru aprobarea
RGU, Codul Civil, PUG Timisoara si a certificatul de urbanism.

GENERALITATI

» Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaliu precum si a regulamentelor aferente care se
vor elabora ulterior in zona studiata.

» Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si
de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

* Planu Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent curpinde norme obligatoii
pentru autorizarea executdrii constructiilor. Regulamentul Local de Urbanism se aplica, in cazul



de fata, la terenul cu o suprafatd total de 23 437mp, aflat in partea de sud-est a teritoriului
intravilan, pe Calea Buziasului Nr 6, proprietate a S.C. MOTICICA GRUP S.A. in cadrul
documentatiei se vor include ca zone studiate, accese si circulatii care deservesc si realizeaza
conectarea terenului cu Bulevardul Stanvidrighin, accesele si circulatii reglementate deja prin
documentatii urbanistice ulterioare. Intre acestea avem si accesul dinspre B-dul Stanvidrighin,
apartinand aceluiasi proprietar, cu o suprafata de 638 m2.

Conform legislatiei In vigoare autorizarea executdrii constructiilor propuse pe suprafata studiata
se face pe baza prezentei documentatii aprobate.

Prin definitie P.U.Z.-ul este instrumentul de planificare urband de reglementare specifica prin

care se coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone bine stabilite din cadrul
teritoriului administrativ al unei localitati, in cazul de fatd municipiul Timisoara.

UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1

1.1 Functiunea Dominanta - Locuinte si servicii , zona fiind compusa din locuinte colective,
servicii, mixte, , comert, servicii hotel.

1.2 Servicii — Servicii si spatii mixte , spatii verzi amenajate, accese carosabile, pietonale,piste
pentru biciclete, parcaje, retele tehnico edilitare si constructii aferente.

1.3. Zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal se afla in intravilanul municipiului
Timisoara si se imparte in urmatoarele subzone functionale.

* Subunitatea functionala de Locuinte si Servicii, regim maxim de inaltime
S+P+10E+Er

» Subunitatea functionala de Servicii Hotel in regim de inaltime maximS+P + 16 E

1.4. Interdictii definitive de construire:
Se interzic:
* orice activitate care poate genera zgomot, trafic greu si degajari de noxe in exces
+ activitati de productie idustriala, depozite engross,
+ activitati de crestere a animalelor
+  baze de transport tehnologic, platforme de spalare auto,

+ depozit de combustibil, sub raza de 20m pana la zona rezidentiala



1.5 Orientarea fata de punctele cardinale:

* in cazul locuintelor cu mai multe apartamente se va evita amplasarea pe directia est-vest, sau in
caz contrar se vor rezolva apartamente cu dubla orientare;

« amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata minima
de o ora si 30 minute la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit;

«  Se voravea in vedere prevederile normelor sanitare si tehnice, pentru indeplinire urmatoarelor
cerinte:

* asigurarea insoririi(inclusiv aportul termic)

* asigurarea iluminatului natural

* asigurarea perceperii vizuale a mediului

+ asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii.

+ Amplasarea fata de aliniament:

. amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor se va face la minim 2 m.
. se va respecta Codul Civil

+ Amplasarea fata de limitele laterale:

* nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau cladiri cuplate, proiectarea trebuind sa fie
corelata;

+ autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (
acolo unde este cazul).

+ sevarespecta Codul Civil.
«  Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela:

« amplasarea cladirilor pe o parcela in raport cu alte constructii se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in OMS 119/2014 si Codul Civil,

ASIGURAREA ACCESELOR
Accese carosabile:

+ autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, proiectate in conformitate cu normele de
apararea contra incendiilo



«  pozitionarea acceselor carosabile nu este fixa, ea se va stabili la momentul autorizarii
constructiilor

Accese pietonale:

* autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale,
potrivit importantei si destinatiei imobilului si vor permite deplasarea persoanelor cu dizabilitati

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:

+ sevaintocmi o documentatie ce va fi supusa avizarii Comisiei de Circulatie si a Politiei Rutiere.
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

* Racordarea la retele tehnico-edilitare existente:

+ autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord la
retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in cazul realizarii de
solutii de echipare in sistem individual in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va executa

* Realizarea de retele tehnico-edilitare:

+ extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, conform planului de actiune

+ lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar;

+ toate retelele stradale: alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale ( in cazul extinderii
retelei existente in zona), telecomunicatii, se vor realiza subteran.

+ Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

+ retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a Municipiului Timisoara

+  retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
al orasului.

+ Alimentare cu apa-canal:



in functie de noile imobile propuse, se vor bransa la retelele existente pe teren sau se vor realiza
in sistem colectiv racordandu-se la reteaua centralizata publica

Alimentare cu caldura:

imobilele vor fi prevazute cu centrala termica proprie sau colectiva, conform solutiei adoptate in
proiectul tehnic,pentru producerea agentului termic de incalzire si a apei calde menajere.

Retea gaze naturale:
constructiile noi propuse se vor bransa retea de gaz, din zona.
Alimentarea cu energie electrica:

alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va asigura prin realizarea de noi posturi
de transformare si de retele electrice (daca acestea se considera necesare). Aceste lucrari de vor
executa pe baza unor studii si proiecte elaborate de SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA sau de
societati agreate de aceasta; de la aceste retele se vor realiza bransamente individuale la
obiective;

toate retelele se vor realiza subteran.
Telefonie:
constructiile noi propuse se vor putea bransa la retelele existente in zona.
Retea TVC:

in functie de solicitarea beneficiarilor, constructiile noi propuse se pot bransa la retelele existente ,
fiecre proprietar putand alege reteaua convenienta acestuia.

Aspectul Exterior

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa;

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea;

lucrarile tehnice ( retele, conducte, cutii de bransament, etc.) tebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor; instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si



CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare;

«  esteinterzisa utilizarea gratiilor montate la exterior la vitrine; acestea pot fi montate la interior;
«  culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi culori calde sau pastel cu accente;

+  serecomanda utilizarea acoperisurilor tip terasa circulabila pentru etajul retras si terasa
necirculabila la partea superioara.

BAZA LEGALA A ELABORARII

ARTICOLUL 2

La baza elaborarii prezentului Regulament Local de Urbanism stau, in principal;

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, republicata;

- Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului;

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate legii, In cazul de fatd: Planul Urbanistic General al
Municipiului Timigoara;

DOMENIUL DE APLICARE
ARTICOLUL 3

Regulamentul Local de Urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.;

Subunitatile functionale propuse prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si
functiunea dominanta a zonei ce este prezentata in plansa Reglementari urbanistice U0O3 . Pe baza acestei
subzonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta In
cadrul fiecarei subunitati functionale.

« CARACTERUL ZONEI
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
ARTICOLUL 4
- Conectarea Bulevardului Stan Vidrighin cu Str. Cerna conform planseiProprietatea terenurilor U05.

- Pentru completarea circulatiilor n aceastd zona si asigurarea continuitatii straziilor Negoiu si Carpati,
prin vestul parcelei studiate conform plansei, Proprietatea terenurilor U05, rezolvandu-se astfel
descarcarea celor doud strazi pe Bulevardul Stanvidrighin, artera majora de circulatie.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIU PUBLIC



ARTICOLUL 5

Restructurarea unitatilor industriale care mobileaza acest teritoriu, are ca scop transformarea acestora in
teritorii urbane cu caracter mixt, relevand o structurd functionald complexa si echilibrata, o structura
spatiala bazata de preferintd pe principiul cvartalului si spatiilor publice: strazi, piatetd, spatii verzi etc. —
net determinate.

ARTICOLUL 6

Reabilitarea si modernizarea spatiului public se va realiza in conformitate cu prezenta documentatie
P.U.Z., care are ca scop primordial dezvoltarea deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei.

ARTICOLUL 7

Detalierile de arhitectura se vor efectua numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea imaginii urbane 1n concordanta cu caracterul acesteia.

ARTICOLUL 8

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale curpinse intre 13 — 17 m n interiorul parcelei,
respectiv asigurarea largirii profilului transversal al strazii Cerna la 24 m prin cedarea a 8.50 m. Sunt
cuprinse plantatii de arbori in aliniament, trotuare intre 1.5m si 2.5 m latime, piste pentru biciclisti ,
precum si detalii si racorduri de suprafete pentru persoanele cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9
Piateta va fi organizata ca spatiu pietonal, accesul auto fiind interzis in zona de centru a parcelei.

ARTICOLUL 10

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat, cu exceptia celor
desemnate ca fiind private spre utilizare de catre rezidenti.

ARTICOLUL 11

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu rezidential.

ARTICOLUL 12

Utilitatile se vor introduce in totalitate In subteran.

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:

ARTICOLUL 13 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere imbunatatirea calitatii mediului natural (al
vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic.



Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

ARTICOLUL 14 — Zone construite protejate

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

Tn zonaNU existda monumente istorice sau cu valoare de patrimoniu. Suprafata studiati NU se afld sub
incidenta ariilor pritejate

- SClI arii speciale de conservare
- SPA arii de protectie speciald avifaunistica
- Rezervatii naturale

- Parcuri nationale

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

ARTICOLUL 15— Expunerea la riscuri naturale

Amplasarea constructiilor este permisa numai pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a
riscurilor naturale. Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

ARTICOLUL 16 — Expunerea la riscuri tehnologice

Amplasarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor asemenea lucrarii
de infrastructura este interzisd. Amplasarea fiind permisa numai in zonele neexpuse la riscuri tehnologice.

Suprafata studiatd NU se aflaintr-o zona cu riscuri naturale alunecari de teren, terenuri inundabile sau Intr-
o zona afectatd de lucrari de infrastructura tehnico edilitard)

ARTICOLUL 17 — Asigurarea echiparii edilitare

Amplasarea constructiilor este permisad cu conditia stabilirii obligatiei de a se efectua, partial sau total,
lucrari de echipare edilitara (bransament apa, racord la canalizare, bransament la gaz, racord la reteaua
electrica).

celelalte functiuni (institutii si servicii, cladiri de locuit in regim colectiv, spatii plantate, agrement , sport,
gospodarie comunala, echipare edilitard).

ARTICOLUL 19— INDICII DE OCUPARE A TERENULUI pe UTR



in prezentul regulament POT si CUT se stabilesc la:
- POT maxim 40%, iar CUT maxim 2.9
ARTICOLUL 20 — Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenul care a fost rezervat in prezentul Plan Urbanistic Zonal
pentru realizarea de lucriri de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii.

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
ARTICOLUL 21

Se va respecta orientarea corectd fata de punctele cardinale (insorire, ilumiinat natural, confort
psihologic); conform cu anexa 3 din GRU si OMS 119/2014.

ARTICOLUL 22

Cladirile se vor amplasa fatd de caile de circulatie existente sau propuse (strazi majore, principale,
secundare), cu respectarea profilelor strazilor.

ARTICOLUL 23
Amplasarea fatd de caile ferate: NU ESTE CAZUL.
ARTICOLUL 24
Amplasarea fata de aeroporturi: NU ESTE CAZUL.
ARTICOLUL 25

Cladirile vor fi amplasate retrase cu minim 2.0 m si maxim 10 m fata de aliniamentul stradal.

ARTICOLUL 26

Cladirile vor respecta intre ele dinstante egale cu jumatate din Tndltimea celei mai nalte (la conrisd).
Exceptie fac cazurile in care cladirile nu sunt locuinte sau fatadele sunt de tip calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati care necesitd lumina naturala.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:
ARTICOLUL 27

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de cladiri si constructii la reteaua de circulatie si
transport este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii

1o, oy

exigentele la securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile.

ARTICOLUL 28



Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent sau numai in timpul
programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu. In toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului 1n spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare si care
folosesc mijloace specifice Tn acest sens.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
ARTICOLUL 29

Se va asigura racordarea la retelele publice de echipare edilitara pentru toate constructiile si cladirile,
odata cu realizarea acestora: alimentare cu apa, canalizare, retele electrice, retele de gaz.

ARTICOLUL 30

Autorizarea constructiilor este permisa cu conditia conectarii la retelele edilitare, o data cu realizarea lor:
bransament la reteaua de alimentare cu apa, racord la canalizare, bransament electric, bransament de gaz,
suportate in intregime de catre investitori sau beneficiari.

* REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Loturile propuse pe suprafata studiatd sunt construibile intrucdt depasesc ca suprafatd valorile minime
admise, avand cu preponderenta o forma geometrica regulata.

+ REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
TMPREJMUIRI

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea cladirilor.

111 ZONIFICAREA FUNTIONALA
UNITATI SI SUBUNITATI FUNTIONALE

In cadrul zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal s-au identificat urmitoarele tipuri de unitati
functionale:

M — MIXT -Zona predominant rezidentiala— locuire de tip permanent in sistema colectiv, comert, servicii,
proiectare, cercetare, expertizare, consultantdin diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii
sociale, colective si personale, sedii ale unor companii si firme, sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc., activititi manufacturiere; hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele, etc., sedii financiar-bancare, de asigurari, sedii ale unor organizatii culturale si
stiintifice, sucursale sau filiale ale unor entititi financiar-bancare si de asigurari), educatie (institute de
invatamant cu caracter privat), sandtate si asistentd social (dispensare, cabinete medicale, policlinici,
farmacii etc.) birouri profesiuni liberale, sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri;

C — CAI DE COMUNICARE - strazi principale si strizi secundare, cu zonele aferente trotuare, piste de
biciclisti, zone verzi,

IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

« GENERALITATL




ARTICOLUL 1 Tipuri de subunititi functionale — locuinte colective, servicii, unititi comerciale si
dotari publice, mixte

ARTICOLUL 2 Functiunieca dominanta: locuire cu caracter permanent in regim colectiv, servicii,
dotari publice comert

ARTICOLUL 3 Functiunea secundara: locuire cu caracter provizoriu in regim hotelier, servicii, dotari
publice si comert

ARTICOLUL 4 Functiunile complementare admise ale unitatii sunt: institutii, servicii, cdi de
comunicare, spatii plantate, agrement, sport, gospodarie comunala, echipare edilitara.

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR:

ARTICOLUL 5 Unitati permise — locuinte colective, locuinte individuale, locuinte cu spatiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale; servicii, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale, servicii sociale, colective si personale; activititi manufacturiere;
depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agnetii de turism, comert, alimentatie publica, restaurante, baruri,
cafenele, cofetarii, cult, sedii de firme, institutii financiar-bancare, sport si recreere in spatii acoperite;
amenajari aferente locuintelor:cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje semi-ingropate
si subterane, parcaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, constructii pentru echipare tehnica.

ARTICOLUL 6 Utilitdti permise cu conditii: Se permite schimbarea destinatiei apartamanetelor,
indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni curpinzand activititi pentru servicii
Specializate si practicd profesionald privata cu grad redus de perturbare a locuirii, de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc. Se admit schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu carcaractermercial cum ar fi comert sau produce alimentare sau
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc. Cu conditia asigurarii
unui acces separat. Cladirile cu functiuni comerciale si servicii vor avea parterul orientat spre strada/piata
ssi spre traseele pietonale.

ARTICOLUL 7 Utilizari interzise: La nivel de ansamblu se interzic urmatoarele lucrari: constructii
provizorii de orice natura; - depozitare en-gros sau mic-gros; - depozitiri de materiale refolosibile; -
platforme de precolectare a deseurilor urbane; - depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari
inflamabile sau toxice; - statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini; - statii de betoane; -
lucrari de trasament care pot sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile Tnvecinate. Se
interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru locatari,
cum ar fi: functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii.
Se interzice schimbarea destinatiilor spatilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatii (
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.);

ARTICOLUL 8 Interdictii definitive ( permanente ) de construire: - in zona culoarelor de protectie a
retelelor electrice, in zona de protectie a posturilor de transformare, in zona de protectie a statilor de
reglare masurare ( conform aviz institutie detindtoare )

AMPLASARE FATA DE ALINIAMENT:

ARTICOLUL 9
» Fatd de strada Cerna , retragerea recomandata de la aliniamentul nou propus este de 2.00 m, in
zona vestica a parcelei. Se permit alte retrageri dacd acestea sunt de necesitate pentru
functionarea imobilelor (servicii cazare, birouri, etc.);



» Fata de strada noua propusa - prelungire Strada Carpati - Tn zona nord, retragerea fata de
aliniamentul propus este de 2.00 metri

» Fata de strada noua propusa — prelungire Strada Negoiu — in zona de sud, retragerea fata de
alinimanet este de 2.00 m

» Fata de strada nou propusa — In zona estica, retragerea fata de alinimanet este de 2.00 m
ARTICOLUL 10

Cladirile cu functiuni mixte pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu, avand acces direct dintr-o circulatie
publica, sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun, cu accesele asigurate din circulatia publica prin
interemdiul unor circulatii private.

ARTICOLUL 11

In corelare cu zonificarea propusa si cu limitele de implantare a cladirilor ,inaltimea maxima a cladirilor
va fi:

* Subunitatea functionala: locuire, servicii si comert - cu regim maxim de indltime
S+P+10E+Er; Hmax = 36m

* Subunitatea functionala: locuinte, servicii si comert cu regim maxim de Inaltime
S+P+16E ; Hmax = 58m

ARTICOLUL 12

Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principilor de estetica arhitecturald, fard a se afecta caracterul
zonei.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI iIPREJMUIRI:

ARTICOLUL 13

Se vor asigura locuri de parcare pentru spatiile cu functiuni complementare, proportional cu suprafata si
destinatia acestora, conform RLU. Stationarea autovehicolelor necesare functiondrii diferitelor activitati
se admite numai In interiorul limitelor suprafetelor reglementate prin prezentul PUZ, deci in afara
circulatiilor sau domeniului public. Calculul necesarului de locuri de parcare va fi raportat la Tntreaga
suprafata care face obiectul prezentului PUZ, indiferent de operatiunile ulterioare de dezmembrare sau
parcelare. Spatiile verzi se vor amplasa si peste parcariel subterane pe un strat vegetal minim de 60 de
cm.

ARTICOLUL 14

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si arbori, dispusi
in mod planificat.

ARTICOLUL 15

Unde sunt necesare, sunt recomandate Tmprejmuirile de tip transparent, cu inaltimea spre stradd de maxim
1,80 m (lemn, gard viu, plasa de sarméa cu vegetatie agatatoare, etc.). Se admite ca in gruparile de cladiri
realizate in condominiu, gardurile sd cuprinda intreaga grupare sau sd fie inlocuite cu un parapet de
maxim 0,60 m , dublat de gard viu.. NU se vor permite imprejmuiri pentru separarea Subzonelor sau
parcelare.



CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL 16

Accese carosabile: asigurarea aceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatii si transport este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul

satisface exigentele de securitate, aparare contra incendilor si protectiei civile.
ARTICOLUL 17

Accese pietonale: se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent, sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 18

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent
PUG.

ARTICOLUL 19

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul unitatilor comerciale.
Alternativ, acestea se pot realiza: cladiri dedicate, sub/supraterane, sau integrat, in cladirile comerciale.

ZONIFICARE

In cadrul teritoriului studiat s-a  identificat/studiat o zoni si doud subunititi functionale
reglementate, delimitate conform plansei de Reglementari UO3. Pentru aceasta se aplica prevederile
specifice din cadrul prezentului regulament.

V CONCLUZII

Se recomandéd corelarea edificarii cladirilor propuse cu executarea lucrarilor publice edilitare si de
drumui.

Tntocmit,
Arh. R.U.R. POPA Dan Alexandru

Arh. PUICA Radu






