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1.2 Obiectul lucrarii

Lucrarea are la baza Certificatul de Urbanism 999 din data de 25.03.2015, emis de
Primaria Municipiului Timisoara.

Obiectul prezentului proiect il constituie promovarea unei investitii private, privind
realizarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), pentru dezvoltarea unei cladiri de locuinte colective
in regim de Tnaltime S+P+4E, cu spatii comerciale la parter.

Tema de proiectare are ca obiect dezvoltarea unei suprafete de teren de 2 754,00 mp.

Caracteristica zonei impune o aliniere conform amplasarii stradale deja impuse.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se stabilesc conditiile pentru:

- utilizarea functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona
- reglementarea functiunii terenului
- modului de ocupare al terenului si conditiile de aliniere a constructiilor

1.3 Surse documentare

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG

- Codul Civil

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/16.08.2000 al MLPAT.

- avizul de oportunitate nr. 01 din 22.01.2015

- HCL 186/2003

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata.
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- Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
- Ordinul Ministerului sanatatii nr 119/2014 privind formele de igiena

- H.G 525/1996 privind aprobarea regulamentului General de Urbanism

- H.C.L. 140/2011 modif. prin H.C.L 138/2012

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire

- Studiu geotehnic intocmit la comanda beneficiarului

- suport topografic actualizat, realizat pe terenul studiat

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in partea de nord a Municipiului Timisoara,
conform plansei de incadrare in localitate, in zona lon lonescu de la Brad, in proximitatea pietei
agroalimentare cu acelas nume.

Pe zona pe care se afla terenul studiat, in prezent este amenajat un parc public.

Dupa restituirea in instanta a terenului, conform Sentintei Civile nr.
10827/16.06.2010, ramasa definitiva si irevocabila prin Decizia Civila nr 2077/15.12.2011, a
intervenit schimbarea de destinatie a imobilului. Mai precis, prin restituire si
dezmembrare, suprafata de 2754,00 mp de teren a trecut din domeniul public al Statului
Roman in proprietatea privata a antecesorilor si s-a dispus modificarea destinatiei
imobilului in PUG al Municipiului Timigoara, din teren ,,spatii verzi si alei” in ,,teren
intravilan” conform HCL nr. 428/30.07.2013 — zona UM4 - zona mixta cu regim de
construire deschis adiacenta arterelor de importanta locala.

Zona este ocupata preponderent de locuinte colective cu un regim de inaltime de maxim
P+4+M, constructii colective edificate intre anii 1970-1980. Peste drum de strada Silistra se afla
piata agroalimentara lon lonescu de la Brad si Biserica ortodoxa Sfintii Apostoli Petru si Pavel.

2.2 Incadrare in localitate

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in partea de nord a Municipiului Timisoara,
zona D, conform nr top 27995/1/2 si are o suprafata de 2 754,00 mp.

Terenul este plat, cu denivelari minore. In prezent pe teren sunt amenajate spatii verzi. Nu
sunt riscuri naturale in zona studiata si nici in vecinatati. In zona nu sunt surse majore de poluare
a mediului.

In prezent, terenul este liber de constructii.

2.3 Vecinatati, limite

Amplasamentul face parte dintr-un cvartal delimitat astfel:

-spre Nord — cladiri de locuinte colective P+4+M

-spre Est — strada Perlei si cladiri de locuinte colective P+4+M

-spre Sud — strada Silistra si piata agroalimentara lon lonescu de la Brad
-spre Vest — cladiri de locuinte colective P+4+M

2.4 Situatia juridica a terenului

Date de identificare din extrasul de carte funciara, se afla in proprietatea privata a domnului
Bumbea Giani Emilian si a sotiei, initiatorii acestui proiect.

Cf. nr: 424316, nr. top: 27995/1/2

Suprafata : 2 754,00 mp
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2.5 Circulatia

Amplasamentul studiat, face parte dintr-un cvartal delimitat astfel: la nord - str Horia
Macelariu, la sud — str. Silistra, la est — str. Constantin cel Mare, la vest — str. Perlei.

Accesul auto pe parcela se propune a fi de pe strada Silistra, cu sens unic si iesire pe
strada Perlei, strada cu sens unic catre Silistra.

Accesul locuitorilor la reteaua de transport public urban este facil. La intersectia strazilor
Sever Bocu si Dr. Grigore T. Popa se afla statiile expres E2, autobuz 40 si troleibuz 14.

Se mentioneaza faptul ca pe planul de situatie nu sunt pozitionate retelele subterane,
drept pentru care beneficiarul lucrarii va solicita avizul de la detinatorii de retele subterane, in
vederea executarii unor eventuale lucrari de modificare a traseelor existente.

2.6 Ocuparea terenurilor

In momentul actual, terenul este in proprietatea lui Bumbea Giani Emilian, conform
C.F.nr.424316. Suprafata de 2 754,00 mp a teritoriului analizat in P.U.Z., este alcatuita dintr-un
teren cu spatii verzi amenajate.

Nu sunt riscuri naturale in zona studiata si nici in vecinatati.

2.7 Echiparea tehnico edilitara

Echipare tehnico edilitara in cadrul zonei exista si este executata.

Alimentarea cu apa se va face de la reteaua publica de apa potabila S.C Aquatim S.A,
prin intermediul unui bransament de apa, evacurea apeor menajere din interior se va face in
camine de canalizare racordate la canalul public.

Canalizarea pluviala de pe acoperis va fi colectata prin jgheaburi si burlane exterioare si
va fi dirijata la canalizarea orasului.

Alimentarea cu energeie electrica se va face in urma unui racord la S.C Enel Ditributie
Banat S.A

Alimentarea cu gaze naturale se va face in urma unui racord cu S.C E-On Gaz Ditributie
S.A proprietarii dorind ca alimentarea cu gaze naturale sa se faca prin centrala proprie.

Deseurile utilizate se vor colecta in baza unui contract cu S.C Retim Ecologic Service S.A
in recipienti TIP amplasati in locuri special amenjate.

2.8 Probleme de mediu

Terenul care se amenajeaza este relativ plat si needificat.

Zona are functiuni diverse, dar cea dominanta este cea de locuire colectiva.
Complementare locuirii sunt si alte functiuni cu caracter public: servicii, comert, (Piata lon
lonescu de la Brad), institutii de invataméant ( scoala nr.7, de pe strada lon lonescu de la Brad),
institutii de cult (Biserica ortodoxa Sfintii Apostoli Petru si Pavel) si zone comerciale de mici
dimensiuni dezvoltate la parterul cladirilor de locuinte colective de pe strada Sever Bocu si strada
Sfintii Apostoli Petru si Pavel.

Zona are o orientare buna fata de punctele cadinale, permitand noii functiuni respectarea
normelor sanitare cu privire la insorirea minima obligatorie.

Relatia cadru natural-cadru construit:

In prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare. Factorii de poluare in
zona limitrofa sunt provocati de circulatia rutiera din proximitate.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
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2.9 Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata.

Legea nr.52/2003 privind transpartenta decizionald in administratia publica faciliteaza
acesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze de
elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea datelor
operate in ultimii ani in zona.

In urma soliciarii proprietarului terenului studiat, se propune realizarea unei cladiri de
locuinte colective cu spatii comerciale la parter, in corelare cu reglementarile existente pentru
teritoriul in care este amplasata parcela.

Realizarea complexului ce face subiectul prezentului P.U.Z., va fi un pas important in
folosirea optima a spatiului si dezvoltarea zonei.

3.2 Prevederi ale PUG, inscrierea in programele PUG
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in conformitate cu P.U.G.ul actual al Municipiului Timisoara, zona este cuprinsi in
intravilanul Municipiului, incadrata in UTR 24 - cu functiunea zona de sport si spatii verzi
existente.

Conform PUGului in curs de avizare al Municpiului Timisoara, terenul se inscrie in UM4

f A | -

Extras din PUG 2012 %

Conform noului P.U.G. care urmeaza sa intre in vigoare, destinatia terenului a fost schimbata in
UM4 - zona de urbanizare — zona mixta cu regim de construire deschis.

Proiectul propus se inscrie in urmatoarele politici si programe:

Politica 4 — asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de
comunicare,

Programul 3 — transport motorizat public

Acest program urmareste:

-dezvoltarea infrastructurii rutiere necesare protejarii mediului urban de traficul de tranzit;
-asigurarea vascularizarii zonelor de dezvoltare propuse cu retea stradala interioara adecvata si
legatura acestora la reteaua stradala magistrala a municipiului;

-cresterea activitatii transportului public urban de calatori prin dezvoltarea infrastructurii si a
dotarilor specifice;

-dezvoltarea infrastructurii dedicate traficului stationar prin parcari colective in scopul degrevarii
retelei stradale de vehicule stationate si imbunatatirii aspectului general urban;
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Programul 4 — trafic nemotorizat, trasee velo si pietonale
Programul urmareste cresterea mobilitatii alternative prin:
-diminuarea traficului auto in zonele rezidentiale

-diminuarea traficului auto de penetratie

-realizarea pistelor velo care sa faca legatura cu zona centrala

Politica 5 — imbunatatirea calitatii si gestionarii domeniului public

Programul 2 — cregterea calitatii retelei de spatii verzi

Programul are ca scop:

-asigurarea suprafetelor necesare pentru spatii verzi pe cartiere

-asigurarea accesibilitatii pentru toate grupele de vérsta si a persoanelor cu dizabilitati
-asigurarea continuitatii retelei de spatii verzi si interzicerea de construire pe aceste zone

Politica 6 — marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii
Programul urmareste cresterea calitatii mediului locuit in cartierele rezidentiale prin:
-conectarea la areale de agrement majore, la zone de institutii si servicii

-cresterea ofertei de spatii verzi in cartiere si imbunatatirea conditiilor climatice
-protejarea de poluare fonica

-protejarea si extinderea vegetatiei stradale

-crearea de spatii publice/semipublice

Politica 10 — asigurarea unui mediu urban nepoluat, cu emisii reduse de CO2 si pulberi
pentru un orag verde

Programul 1 si 3 —promovarea de energii regenerabile si cresterea eficientei energetice
Programul vizeaza incurajarea producerii de energie din resurse regenerabile, in forma finala de
agrement energetic sau de furnizare a materiei prime in stare prelucrata sau bruta.

-se au in vedere combustibilii neconventionali obtinuti prin reciclare si instalatii de producere de
energie eoliana sau solara

-avand in vedere procentul insemnat al consumului de energie de care este raspunzator mediul
construit, programul are in vedere cresterea competivitatii economice si energetice a cladirilor,
prin reabilitarea termica a acestora, optimizarea sistemului de distributie a agentului termic,
modernizarea sistemelor publice de iluminat si incalzire, cu efecte benefice in ceea ce priveste
diminuarea poluarii mediului inconjurator.

3.3 Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a terenului studiat va fi asigurata din strada Perlei, drum cu sens unic
de circulatie. Accesul autoturismelor pe parcela va fi cu dublu sens, cu intrare si iesire pe strada
Perlei, strada Perlei fiind cu sens unic, cu iesire catre Silistra.

Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi prevazute pe
parcela, ele fiind colectate in bazine de retentie, iar preaplinul va fi deversat in reteaua
municipala de canalizare.

Pentru perioada executiei lucrarilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de
accidente de circulatje.

3.4 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se doreste dezvoltarea unei zone cu functiuni mixte in lungul unor artere de importanta
locala. Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, financiar
bancare, comerciale, culturale, de invatamant, etc.
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Spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes
public.

Inaltimea maxima admisa pentru cladirile de colt conf. UM4

-18 m la cornisa

-25 m inaltimea maxima

(1-2S)+P+4E+1Er

Indici de ocupare si utilizare a ternului pentru parcelele de colt conf. UM4
P.O.T. maxim admis 50%

C.U.T. maxim admis 1.8

Zona verde minim 20%

Conform avizului favorabil CTATU nr 21/ 10.09.2015
P.O.T. maxim admis parter 50%

P.O.T. maxim admis etaje 35%

C.U.T. maxim admis 1.8

Zona verde minim 20%

Regim de inaltime maxim admis S+P+4E

H maxim admin 17,50 m

Elemente de tema

In urma unui studiu functional realizat in zon&, s-au constatat urmatoarele:

- in proximitatea parcelei studiate gasim functiuni comerciale mixte, alimentare si nealimentare cu
vanzare cu amanuntul, o piata agroalimentara, precum si functiuni de invatamant cu zona de
recreere si sport si functiuni de culte.

- in urma analizei s-a constatat ca in proximitatea parcelei studiate nu exista magazine
comerciale alimentare de dimesiuni medii sau mari care sa deserveasca necesitatile zonei, astfel
ca se considera oportuna dorinta beneficiarului de a construi un imobil de locuinte cu spatiu
comercial de tip alimentar la parter.

Prin prezenta documentatie se propune pe terenul studiat, amplasarea unui imobil cu
functiunea de locuinte colective, servicii si comert.

La parterul cladirii se propune amenajarea unui magazin alimentar.

in definirea solutiei s-a tinut cont de specificul rezidential al zonei si de proximitatea pietei
agroalimentare care genereaza un flux mai mare de circulatie in zona. Acest lucru genereaza
oportunitatea unui parter comercial, care se deschide catre strada Silistra, catre piata
agroalimentara.

Numarul de parcari amplasate in incinta se va stabili in corelare cu functiunile ce se vor
propune, respectand legislatia specifica.

13 de locuri de parcare supraterane si 59 de locuri subterane, conform avizului comisiei de
circulatie.

Regimul tehnic propus

Pentru parcela reglementata, functiunile propuse sunt:
-parcaje la subsol

-comert si servicii la parter

-locuinte colective la etaje
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Functiunile de comert cu caracter public, complementare locuirii, vor avea acces de pe
strada Silistra, iar partea rezidentiala va putea fi accesata din incinta complexului, din zona de
parcari.

Ansamblul construit va avea un regim de inaltime maxim S+P+4E.

Pentru accesul la parcare se propune un drum cu doua sensuri de circulatie cu intrare si
iesire pe strada Perlei. De asemenea se vor amenaja 13 locuri de parcare suprateran.

Accesul auto in subsolul cladirii se face de pe parcela, cu intrare si iesire pe aceesi rampa,
fiind amenajate 59 de locuri de parcare in subteran.

Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:

Suprafata teren 2.754,00 100%

Cladire propusa 1.350,00  49,00%
Accese auto si parcari propuse 853,00  31,00%
Spatii verzi propuse 551,00  20,00%

POT maxim parter 49,00%
POT maxim etaje 35,00%

CUT maxim 1.8
Zona verde 20,00%
H maxim 17,50m

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua de apa existenta.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru lucrarile
propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate
detaliile de executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodarire subterana pentru
retelele edilitare din zona.

Canalizare

Debitele de apa menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006). Racordarea
retelei de canalizare propusa in cadrul acestui P.U.Z. se va face la canalizarea existenta.
Alimentare cu energie electrica

Obiectivul va constitui un nou consumator de energie electrica in zona. Pentru alimentarea
cu energie electrica a obiectivului se va solicita Studiu de Solutie la SC Enel Electrica Banat SA.
Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii efectuate de
beneficiar la un operator de specialitate care ii va asigura cerintele conform temei. La proiectare
si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare ( PE 107-1995; P
118-2009 )

3.6 Protectia mediului

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor.

Pe amplasamentul studiat nu se intrevede dezvoltarea activitatilor cu impact asupra
mediului.
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Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decat cele uzuale
legate de servicii publice locale (ridicarea gunoiului menajer, asigurarea debitului de apa potabila,
intretinerea retelelor, etc.)

Gradul in care planul sau P.U.Z.-ul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau deriva din ele;

in organizarea amplasamentului s-a tinut seama de specificatiile Avizului Prealabil de
Oportunitate nr. 01 din 22.01.2015, Regulamentului Local de Urbanism aferent, precum si ale
Certificatului de Urbanism nr. 999 din 25.03.2015, eliberat in baza acestuia.

In concluzie, prezentul plan concorda functional si peisagistic cu celelalte studii, planuri si
programe din zona, se integreaza in strategia de dezvoltare urbanistica a localitatii Timisoara,
oferindu-i functiunile concordante cu dezvoltarea urbana.

Relatia cadru natural/cadru construit

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului.

Raportul mediu natural / mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

In cadrul prezentului studiu se prevad méasuri cu implicatii referitoare la impactul asupra
mediului:

-recomandarea inserarii de spatii verzi la nivelul solului
-conform reglementarilor urbanistice, se vor prevedea spatii verzi conform cu legislatia in vigoare.

Masuri de protectie a mediului pentru perioada de executie
Pe parcursul executiei constructiilor, impactul asupra mediului va fi generat de activitatile
de constructie specifice (zgomot, praf) datorita lucrarilor de excavatii si transport de materiale.
Aceste efecte isi inceteaza influenta in momentul in care se finalizeaza construirea zonei.
Efectele descrise mai sus sunt de scurta durata si cu impact redus asupra mediului chiar
in situatia cand se construiesc concomitent mai multe imobile invecinate.
Pentru lucrarile de dezafectare si construire se vor folosi firme abilitate in acest sens. Se vor lua
urmatoarele masuri pentru protejarea factorilor de mediu:
Apa
-se vor verifica, si daca va fi cazul, se vor goli canalele si conductele inainte de dezafectare,
astfel incat sa se excluda posibilitatea infiltratiilor in sol de substante lichide si contaminarea
panzei freatice
-deseurile se vor colecta conform avizului eliberat de Aquatim SA
Aerul
-se va evita efectuarea de lucrari de dezafectare generatoare de praf in conditii meteorologice
nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale
-se va folosi un echipament de eliminare a prafului, de tip ,dust buster”
-deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pana la predarea acestora
-nu se vor permite arderile cu foc deschis ale deseurilor
Solul
-se va evita contaminarea solului cu deseuri de constructii Si demolari
-la decopertare se vor respecta prevederile din autorizatia de demolare
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-containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii si demolari vor fi
amplasate pe o platforma betonata existenta sau stocarea recipientilor se va realiza pe o
suprafata impermeabilizata si acoperita in vederea evitarii levigarii continutului in caz de
precipitatii.

Managementul deseurilor

Se va intocmi, pentru faza DTAC, planul de eliminare de deseuri din constructii Si
demolari, conform cerintelor de protectie a mediului si se vor respecta conditiile pentru
gestionarea deseurilor generate pe parcursul lucrarilor.
Celelalte masuri au fost descrise mai sus.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Conform HG 856-2002 urmatoarele deseuri, posibil a se identifica pe amplasament pe
parcursul lucrarilor propuse, sunt clasificate ca periculoase:
-17 01 06* amestecuri sau fractii separate de beton, caramizi, tigle sau contaminate cu substante
periculoase
-17 02 04* sticla, materiale plastice sau lemn cu continut de sau contaminate cu substante
periculoase
-17 03 01* asfalturi cu continut de gudron de huila
-17 04 09* deseuri metalice contaminate cu substante periculoase
-17 05 03* pamant si pietre cu continut de substante periculoase
-17 05 07* resturi de balast cu continut de substante periculoase
-17 09 03* alte deseuri de la constructii si demolari (inclusiv amestecuri de deseuri) cu continut
de substante periculoase
In cazul identificarii acestora prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:
-containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare — nu este permisa
scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipularii (stocarii) si al transportului.
-este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spalarea deseurilor din
containere in caz de precipitatii
-este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate
Protectia calitatii apelor

Pe langa masurile descrise mai sus, vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii
107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente,
respectiv HG nr. 188 din februarie 2002.
Protectia calitatii aerului

Pe langa masurile descrise mai sus, utilajele tehnologice si de transport folosite in timpul
constructiei si operarii ulterioare vor respecta HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004
privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe
masini mobile rerutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier
de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule
poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.
Protectia solului

Pe langa masurile descrise mai sus, daca vor aparea pe parcursul lucrarilor, fractiuni de
sol contaminat, acestea pot fi stocate temporar in incinta amplasamentului de unde au fost
excavate.
Conform HG 1408/2007 privind modalitatile de investigare si evacuare a poluarii solului si
subsolului, detinatorul terenului contaminat trebuie sa elaboreze studiul de fezabilitate si proiectul
tehnic pentru curatarea/remedierea si/sau reconstructia ecologica a zonei afectate.
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3.7 Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de regula pe terenurile din domeniul public.
Obiectivele de utilitate publica sunt: retelele edilitare (alimentare cu apa, canalizare si energie
electrica), care vor deveni publice dupa realizare.

Circulatia terenurlor
Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal NU sunt necesare
schimburi de teren.

4.Concluzii

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in viguare.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

-incadrarea in Planul Urbanistic General

-asigurarea amplasamentului si amenajarilor pentru obiectivul solicitat prin tema
-zonificarea functionala a teritoriului avand ca scop cresterea eficientei
-rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu

Avéand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca imobilul de locuinte si servicii
conexe propus se integreaza perfect in zona si ca investitia care se doreste este oportuna
dezvoltarii zonei.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General
al Timisoarei.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
P.U.Z. ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a
situatiei din zona.

Acest proiect si informatiile cuprinse in el nu pot fi modificate, copiate, reproduse sau
utilizate, total sau partial, decéat cu acordul scris al BIA. Oprisan Gy. Krisztina si nu vor fi folosite
in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Prezenta documentatie, in faza de PUZ, a fost elaborata cu respectarea prevederilor RLU,
precum si a altor Legi si Normative tehnice in vigoare.

intocmit: arh. Krisztina Oprisan Timigoara 10. 2015
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P.U.Z
- CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA S+P+4E,

CU SPATII COMERCIALE LA PARTER,

conf. AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr. 01/22.01.2015

Beneficiar: BUMBEA GIANI-EMILIAN
Amplasament: Timisoara, str. Silistra (str. Lotusului)
Cf. nr: 424316, nr. top: 27995/1/2

Lucrarea are la baza Certificatul de Urbanism 999 din data de 25.03.2015, emis de
Primaria Municipiului Timisoara.

Obiectul prezentului proiect il constituie promovarea unei investitii private, privind
realizarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), pentru dezvoltarea unei cladiri de locuinte colective
in regim de Tnaltime S+P+4E, cu spatii comerciale la parter.

Tema de proiectare are ca obiect dezvoltarea unei suprafete de teren de 2 754,00 mp.

Terenul studiat in cadrul P.U.Z. se situeaza in partea de nord a Municipiului Timigsoara,
conform plansei de incadrare in localitate, in zona lon lonescu de la Brad, in proximitatea pietei
agroalimentare cu acelas nume.

Pe zona pe care se afla terenul studiat, in prezent este amenajat un parc public.

Dupa restituirea in instanta a terenului, conform Sentintei Civile nr.
10827/16.06.2010, ramasa definitiva si irevocabila prin Decizia Civila nr 2077/15.12.2011, a
intervenit schimbarea de destinatie a imobilului. Mai precis, prin restituire si
dezmembrare, suprafata de 2754,00 mp de teren a trecut din domeniul public al Statului
Roman in proprietatea privata a antecesorilor si s-a dispus modificarea destinatiei
imobilului in PUG al Municipiului Timigoara, din teren ,,spatii verzi si alei” in ,,teren
intravilan”.

Prin prezenta documentatie se propune pe terenul studiat, amplasarea unui imobil cu
functiunea de locuinte colective, servicii si comert.

La parterul cladirii se propune amenajarea unui magazin alimentar.

in definirea solutiei s-a tinut cont de specificul rezidential al zonei si de proximitatea pietei
agroalimentare care genereaza un flux mai mare de circulatie in zona. Acest lucru genereaza
oportunitatea unui parter comercial, care se deschide catre strada Silistra, catre piata
agroalimentara.
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inaltimea maxima admisa pentru cladirile de colt conf. UM4
-18 m la cornisa

-25 m inaltimea maxima

(1-2S)+P+4E+1Er

Indici de ocupare si utilizare a ternului pentru parcelele de colt conf. UM4
P.O.T. maxim admis 50%

C.U.T. maxim admis 1.8

Zona verde minim 20%

Conform avizului favorabil CTATU nr 21/ 10.09.2015
P.O.T. maxim admis parter 50%

P.O.T. maxim admis etaje 35%

C.U.T. maxim admis 1.8

Zona verde minim 20%

Regim de inaltime maxim admis S+P+4E

H maxim admin 17,50 m

Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:

Suprafata teren 2.754,00 100%

Cladire propusa 1.350,00  49,00%
Accese auto si parcari propuse 853,00  31,00%
Spatii verzi propuse 551,00  20,00%

POT maxim parter 49,00%
POT maxim etaje 35,00%

CUT maxim 1.8
Zona verde 20,00%
H maxim 17,50m

13 de locuri de parcare supraterane si
59 de locuri subetrane, conform avizului comisiei de circulatie

Dupa restituirea in instanta a terenului, conform Sentintei Civile nr.
10827/16.06.2010, ramasa definitiva si irevocabila prin Decizia Civila nr 2077/15.12.2011, a
intervenit schimbarea de destinatie a imobilului. Mai precis, prin restituire si
dezmembrare, suprafata de 2754,00 mp de teren a trecut din domeniul public al Statului
Roman in proprietatea privata a antecesorilor si s-a dispus modificarea destinatiei
imobilului in PUG al Municipiului Timigoara, din teren ,,spatii verzi si alei” in ,,teren
intravilan” conform HCL nr. 428/30.07.2013 — zona UM4 - zona mixta cu regim de
construire deschis adiacenta arterelor de importanta locala.

intocmit: arh. Krisztina Oprisan Timigoara 10. 2015
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Volumul Il

REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM
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01 FOAIE DE CAPAT

Denumirea proiectului:

P.U.Z - CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA S+P+4E, CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER, conf. AVIZULUI DE OPORTUNITATE
nr. 01/22.01.2015

Beneficiar:
BUMBEA GIANI-EMILIAN

Amplasament:
Timisoara, str. Silistra (str. Lotusului)
Cf. nr: 424316, nr. top: 27995/1/2

Proiectant general:

BIA Oprisan Gy. Krisztina
Timisoara, str. Dr.loan Muresan nr.71, ap.9

C.l.F. 26163923

Numar proiect: 42/2015

Faza de proiectare: P.U.Z.
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02 COLECTIV DE ELABORARE

Proiectant general:
BIA Oprisan Gy. Krisztina
Timisoara, str. Dr.loan Muresan nr.71, ap.9

C.l.F. 26163923

Arhivtecturé:
CRACULEAC MIRCEA
KRISZTINA OPRISAN
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Dispozitii generale

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Zonificarea functionala

Prevederi la nivelul unitatilor teritoriale de referinta - UTR
Concluzii

abrwn =
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru — Construire locuinta colectiva S+P+4E,
cu spatii comerciale la parter, conf. Avizului de oportunitate nr. 01/22.01.2015

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta
la baza elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente
care se vor elabora ulterior in zona studiata. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.
Regulamentul local de urbanism aferent PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,,P.U.Z -

Construire locuinta colectiva S+P+4E, cu spatii comerciale la parter, conf.

Avizului de oportunitate nr. 01/22.01.2015”, cuprinde Prescriptii si Reglementari ce
se refera la activitatea de construire si amenajare a terenului cuprins in perimetrul propus al
P.U.Z

Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata la terenul:

- in proprietatea domnului Bumbea Giani Emilian
C.F. nr. 424316 nr. top 424316, 2.754,00 mp , terenul are forma relativ dreptunghiulara, cu o
latura lunga paralela cu strada Silistra.

Suprafata totala a terenului aflat in discutie este de 2.754,00 mp intravilan conform C.F,
zona de sport si spatii verzi exsistente conform CU. In prezent, terenul este liber de constructii
si fara interdictii de construire. In prezent este amenajat un parc public.

Dupa restituirea in instanta a terenului, conform Sentintei Civile nr. 10827/16.06.2010,
ramasa definitiva si irevocabila prin Decizia Civila nr 2077/15.12.2011, a intervenit
schimbarea de destinatie a imobilului. Mai precis, prin restituire si dezmembrare,
suprafata de 2754,00 mp de teren a trecut din domeniul public al Statului Romén in
proprietatea privata a antecesorilor si s-a dispus modificarea destinatiei imobilului in
PUG al Municipiului Timisoara, din teren ,,spatii verzi si alei” in ,,teren intravilan”
conform HCL nr. 428/30.07.2013 — zona UM4 — zona mixta cu regim de construire deschis
adiacenta arterelor de importanta locala.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism
si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor din Regulamentul local de urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.
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2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal- Construire locuinta colectiva S+P+4E, cu spatii comerciale la parter, conf. Avizului
de oportunitate nr. 01/22.01.2015 stau:

- Legea fondului funciar nr 18/1991, republicata

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata

- Legea 137/1995 privind protectia mediului, republicata

- Codul Civil

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei

- Regulaamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/27 iunie 1996

- Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordin MLPAT
nr.176/N/16.08.2000

- Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
- Ordinul Ministerului sanatatii nr 119/2014 privind normele de igiena

- Planuri Urbanistice aprobate in zona (PUZ, PUD)

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde

norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiei, in limita parcelei reglementate :
. Cf. nr: 424316, nr. top: 424316

Limita zonei studiate este figurata in plansele anexate Planului Urbanistic Zonal si a fost
reglementata prin aviz prealabil de oportunitate nr.01/22.01.2015.

Zonificarea functionala a teritoriului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiata in plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare ale obiectivelor ce se vor aplica.

3. Domeniul de aplicare

Prevederile Planului Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUZ, odata aprobate, constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Prezentul PUZ se va reglementa in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
va avea o valabilitate de 3 ani.

I.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Suprafata care face obiectul prezentului PUZ nu detine fond construit i nici patrimoniu
natural.
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2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Toate lucrarile de construire pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii
nr.10/1995 republicata, privind calitatea in constructii.

2.1.Protectia fata de poluare si alte riscuri

Pentru construirea obiectivului propus si a instalatiilor aferente, in zona se vor lua masuri
pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea
desfasurata.

2.2.Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea lucrarilor de construire poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin
contract a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

2.3.Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia asigurarii compatibilitarii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei ce face obiectul P.U.Z.

2.4.Procentul de ocupare a terenului si inaltimea constructiilor propuse
Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia ca:

Conform avizului favorabil CTATU nr 21/ 10.09.2015
P.O.T. maxim admis parter 50%

P.O.T. maxim admis etaje 35%

C.U.T. maxim admis 1.8

Zona verde minim 20%

Regim de inaltime maxim admis S+P+4E

H maxim admin 17,50 m

3.Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

3.1.Amplasarea fata de drumuri publice

Pentru zona studiata, este permisa autorizarea executarii constructiilor cu destinatia
stabilita, cu conditia respectarii zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform profilului
stradal transversal prezentat in plansele anexate. in zona drumurilor publice se pot autoriza
constructii si instalatii aferente acestora, de deservire, de intretinere si exploatare, parcaje,
retele edilitare, cu conditia ca lucrarile mentionate sa nu afecteze aspectul urbanistic,
arhitectural si coerenta fluxului functional.

3.2.Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiei fata de aliniamentul strazilor se va face respectand aliniamentul
propus in plansa de Reglementari Urbanistice.

3.3.Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele

Amplasarea constructiei se va realiza la o distanta de minim H/2 (distanta minima egala cu
jumatatea inaltimii) fata de celelalte obiective sau fata de limitele laterale si 10,00m fata de limita
de fund.

Amplasarea constructiei la nivelul subsolului va putea depasi limitele de implantare
supraterane, putand coincide cu limitele de proprietate.
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3.4.0rientarea fata de punctele cardinale

Zona are o orientare buna fata de punctele cadinale, permitand noii cladiri cu locuinte si
functiunilor propuse respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea minima obligatorie. Se
vor respecta prevederile ordinului pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 536/1997.

II.ZONIFICARE FUNCTIONALA

Reglementari

Certificatele de Urbanism si Autorizatia de Construire pentru obiectivul propus pe acest
teren nu se vor elibera decat dupa avizarea si aprobarea documentatiei P.U.Z.
Prezentul regulament de urbanism va constitui parte din tema de proiectare a obiectivului propus.

1.Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a fost elaborata tinandu-se cont de urmatoarele obiective:
-utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
-reglementarea caracterului terenului studiat
-modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiei
-realizarea lucrarilor rutiere, dezvoltarea tramei stradale pentru a asigura accesul la cladire si la
subsol
-echiparea tehnico-edilitara, necesara asigurarii unei infrastructuri adecvate
-amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent

2.Utilizari functionale

2.1.Functiunea dominanta
Functiunea dominanta propusa pentru zona este cea de locuire colectiva la etaje, dotari si
servicii aferente locuirii, la parter.

2.2 Utilizari si functiuni permise

-construirea de locuinte colective cu un regim mediu de Tnaltime

-functiuni compatibile si complementare zonei de locuit : comert, servicii, activitati administrative,
financiar bancare, sanatate cu caracter ambulatoriu, culturale, de invatamant, locuri de joaca
pentru copii

-parcaje aferente functiunilor propuse

-infrastructura edilitara necesara dezvoltarii zonei

Conform planului de Reglementari anexat documentatiei, functiunile permise sunt urmatoarele:
M4 — zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor de importanta locala

2.3.Utilizari interzise

-este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care genereaza
noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat

-este interzisa desfasurarea altor functiuni incompatibile cu locuirea

-este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri

2.4.Interdictii temporare
-necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca dezmembrarile si
parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.
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3.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.1.Accese carosabile

- autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul asigurarii unui acces
la locurile de parcare de pe parcela, cu posibilitatea de intoarcere sau iesire de pe parcela.

- drumul de acces la locurile de parcare din zona studiata va avea latimea de 5,50m cu doua
sensuri de circulatie, intrare si iesire pe strada Perlei.

- drumul de acces va avea caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
apararea contra incendiilor si protectiei civile.

- cladirea va avea acces prevazut pentru masinile colectoare de deseuri

- toate lucrarile de executie a drumurilor se vor face respectand normele si normativele in
vigoare.

3.2.Accese pietonale

- autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul asigurarii unui acces
pietonal la obiectivul propus.

- este obligatorie asigurarea acceselor pietonale din domeniul public pe proprietatea privata,
pana la intrarea in cladire.

- in cazul in care accesele pietonale nu sunt realizate distinct, acestea se delimiteaza cu vopsea
pe suprafetele de platforme si drumuri, care trebuie sa includa si gabaritele acestora.

4.Reguli cu privire la echiparea edilitara

4.1.Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in cazul
realizarii de solutii de echipare in sistem individual, in care beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va executa.

4.2.Realizarea de retele edilitare

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatilor de racord la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz. Lucrarile de racordare si
bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran.

4.3.Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri publice sunt
proprietatea publica a orasului.

4.4.Alimentarea cu apa, canal

Asigurarea alimentarii cu apa si canalizare se va realiza prin bransarea la reteaua de
serviciu, de pe strada Silistra. Retea de apa Dn 225 si retea de canal Dn 400.

Pentru asigurarea necesarului de apa potabila (apa rece, apa calda de consum si pentru
incendiu) se va obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu pentru racordul de apa,
prevazandu-se de catre acesta si punctele de racord necesare.
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In vederea alimentarii cu apa a obiectivului propus se va elabora un proiect de extinderi,
bransament apa-canal, corelat cu proiecul de extindere si bransament furnizat de S.C. Aquatim
S.A.

Situatia propusa
a. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa rece menajera a parcelei se va face prin intermediul a doua bransamente
de apa propuse din PEHD 63x5.7, PN 10, legate la reteaua publica Dn 225, existente pe
strada Silistra.

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru lucrarile
propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate
detaliile de executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodarire subterana
pentru retelele edilitare din zona.

BREVIAR DE CALCUL - Necesarul de apa

Se propune alimentarea cu apa a obiectivului prin intermediul a 2 bransamente:
48 persoane pentru fiecare
norma de consum: 140l/om.zi — conform SR 1343-1/06, tabel 2.
Qzi med =1.1 x48x140 =0,08 I/s
Qzi max= 1,15 x Qzi med = 0,092 I/s
Qorar max= 2,8 x Qzi max = 0.25 /s
Se propun 2 bransamente PEHD, Dn 63x5.7

b. Canalizare

Evacuarea apelor menajere se va face prin reteaua interioara de canal in reteaua publica de
canalizare prin intermediul a doua racorduri de canal, legate la conducta publica Dn 400
existenta pe strada Silistra .

La fazele urmatoare: Certificat de Urbanism si Autorizatie de Constructie pentru lucrarile
propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia evacuarii apelor menajere si pluviale care va
cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului, precum si avizele de gospodarire
subterana pentru retelele edilitare din zona.

Apele pluviale provenite de pe constructiile propuse se colecteaza prin intermediul unor
jgehaburi si burlane si sunt directionate la un bazin de retentie de unde se evacueaza controlat
la canal dupa ploaia torentiala.

Apele pluviale provenite de pe parcarea supraterana si subterana se colecteaza , se trec
prin separator de hidrocarburi si prin pompare deverseaza in bazinul de retentie de unde se
deverseaza controlat la reteaua publica de canal.

BREVIAR DE CALCUL - Canalizare

1. Debitele de apa menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006):

Qzimed = 0,08 I/s;

Qzimax = 0,092 I/s;

Qorarmax = 0,25 I/s.

Apele uzate menajere provenite de la locuintele propuse se evacuaza la reteaua publica de
canalizare menajera prin intermediul a 2 racorduri de canal menajer propuse din PVC 160.
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2. Debite de ape pluviale (conf. SR 1846-2:2007): Apele pluviale provenite de pe parcele si
constructiile propuse se evacuaza prin intermediul unor jgehaburi si burlane si diractionate la
un bazin de retentie de unde se evacueaza controlat la canalizarea publica dupa ploaia
torentiala.

Debitul meteoric cazut pe suprafata totala este:

Qm=mxSx¢xi=0,8x0,2574x 0,10 x 130= 2.67 |/s
unde:

¢ — coeficientul mediu = 0,10

m = 0,80 - t <40 minute.

S =2574 m2 sau 0,2574 ha —

i=130

Clasa de importanta a folosintei conform STAS 4273-83 este de clasa IV:

4.5.Alimentarea cu energie termica

Se propune pentru obiectivul nou propus independenta energetica privind furnizarea
caldurii si a apei calde de consum prin centrale proprii de apartament. Combustibilul folosit se
propune a fi gazul metan, furnizat prin racordul la reteaua urbana existenta in zona.

4.6.Retea de gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare existenta in
zona. De la aceste statii se alimenteaza consumatorii prin intermediul unei retele de gaze
naturale de presiune redusa.

4.7.Alimentarea cu energie electrica
Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publica
existenta, conform unui proiect de specialitate.

4.8.Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de
telecomunicatii, internet si cablare, printr-un racord la retelele existente. Dotarea zonei se va
realiza de S.C. TELEKOM S.A, in baza proiectului elaborat de acesta. Racordul se va asigura
intr-un camin subteran, de unde se vor asigura racorduri subterane in cabluri, pana la centralele
noilor obiective.

5.Reguli cu privire la forma si dimensiunea constructiei

5.1.inaltimea constructiei
Regimul de inaltime maxim propus este de:
- S+P+4E, inaltimea maxima nu va depasi 17,50m

5.2.Aspectul exterior al constructiei
- sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.
- sunt interzise imitatiile de materiale.

Constructia, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu vor trebui sa intre in
contradictie cu aspectul general al zonei si nu vor deprecia valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Proiect nr: 42 / 2015 28



OPRISAN GY. KRISZTINA Timisoara, str. Dr. loan Muresan, nr. 71, bl. 55, sc. A, ap. 9
birou individual de arhitectura tel: 0722 297 968 C.1.F.: 26163923

Culorile dominante pentru fatadele constructiilor vor fi alese din paletarul de culori al
,Regulamentului privind identitatea cromatica a cladirilor din Municipiul Timisoara”

5.3.Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului

P.O.T. maxim admis 50% pe parter la parcele de colt
35% pt nivele de locuinte
C.U.T. maxim admis 1.8 la parcelele de colt

6.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje , spatii verzi si imprejmuiri

6.1.Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea,
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp. Autorizarea executarii
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu prevederile art.33 R.G.U.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate. Se recomanda comasarea parcajelor
la nivelul solului sau in subteran, in cazul cladirilor de locuinte colective si servicii.

Parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi este interzisa.

Situatia propusa

13 de locuri de parcare supraterane si
59 de locuri subterane, conform avizului comisiei de circulatie

6.2.Suprafata spatiilor verzi si plantate

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonei destinate spatiului verde aferenta zonei
rezidentiale.

Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a spatiului verde aferent circulatiilor
carosabile.

6.3.Imprejmuiri

Avand in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare, imprejmuirile pe
toate laturile terenului sunt optionale.

In cazul realizarii unor imprejmuiri, acestea se vor realiza din materiale transparente, cu
soclu opac de maxim 60cm. Este posibila realizarea pe anumite portiuni a unor panouri opace,
pana la inaltimea maxima de 1,80m, pentru realizarea de reclame sau signalistica pentru
ansamblul rezidential, atata timp cat lungimea acestor panouri nu depaseste 2m.

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.) sunt delimitate de limite fizice existente:
axul strazilor, limitele parcelelor.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1
,,Dispozitii generale”, cit si prescriptiile prevazute in ,,Regulamentul de urbanism la nivelul

X0

unitatilor teritoriale de referinta”.

P.O.T.(procentul de ocupare al terenului) reprezinta raportul procentual dintre
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suprafata construita (S¢) si suprafata terenului (S;) pe care se amplaseaza constructia supusa
autorizarii.

POT =S; (mp)/ St (mp) x 100
C.U.T.(coeficientul de utilizare al terenului) reprezinta raportul dintre suprafata

desfasurata a tuturor cladirilor existente si propuse pe un teren si suprafata terenului
CUT = Sq (mp) / St (mp)

Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:

Suprafata teren 2.754,00 100,00%
Cladire propusa 1.350,00  49,00%
Accese auto si parcari propuse 853,00  31,00%
Spatii verzi propuse 551,00  20,00%

P.O.T. maxim parter 49,00%
P.O.T. maxim etaje 35,00%

C.U.T. maxim 1.8
Zona verde 20,00%
H maxim 17,50m

13 de locuri de parcare supraterane si
59 de locuri subetrane, conform avizului comisiei de circulatie

V.CONCLUZII - masuri in continuare

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca investitia care se doreste este
oportuna dezvoltarii zonei in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism ce se va elibera, va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii i
mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit: arh. Krisztina Oprisan Timigoara 10. 2015
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