MUNICIPIUL TIMISOARA Anexa la HCL nr.
Inregistrat la nr
din din data de

CONTRACT DE iNCHIRIERE
pentru suprafetele locative cu alta destinatie decit aceea de locuinta
Nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Timisoara, B-dul C.D. Loga nr. 1, reprezentat prin D-nul Primar
NICOLAE ROBU, in calitate de LOCATOR si

S.C
societate comerciala de nationalitate romana, cu sediul
in str. nr.
inregistrata la Registrul Comertului sub
nr. din
Cod Unic de Inregistrare nr. reprezentata
prin , cu delegatia nr din

,In calitate de LOCATAR, a intervenit urmatorul contract de inchiriere .
Primul in calitate de LOCATOR inchiriazd in baza HCL nr.

din , 1ar al doilea in calitate de LOCATAR 1ia cu chirie spatiul cu alta
destinatie decat aceea de locuinta situat in Timisoara,
str. nr. , In suprafata de  mp. , inscris in
Cartea Funciara nr. , nr. top.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului constd in inchirierea si exploatarea de catre partile
contractante a spatiului construit in suprafatd de  mp. , inscris in Cartea Funciara nr.

, r. top.

A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate.

Numar total incaperi folosite
pentru in suprafata
de mp, din care anexe 1n suprafata de mp.

B. Suprafetele locative folosite in comun.

Numar total incaperi folosite

pentru

in suprafata de




mp, din care aferentd chiriasului din prezentul contract in

incaperi sunt mp.
C. Din curtea sau gradina aferenta cladirii in suprafata de mp,
revine chiriagului o suprafatd de mp, folosita pentru

Art.2. Predarea-primirea suprafetelor inchiriate este consemnatd in aldturatul
proces-verbal, ce face parte integranta din prezentul contract.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de ani, cu
incepere de la data de pana la data de .

Intentia de prelungire a contractului va fi notificatd de LOCATAR,
LOCATORULUI cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea contractului, prin scrisoare
recomandata.

IV. CHIRIA

Art.4. Chiria lunard datoratd de LOCATAR pentru spatiul inchiriat este de

euro/m.p., stabilitd prin fisa de calcul a chiriei ce face parte integrantd din

prezentul contract, calculatd pe baza Hotararii Consiliului Local nr. / si

se va achita in echivalentul in lei, la cursul BNR din ziua facturarii. Pretul nu contine
TVA.

Chiria lunard va fi modificatd pe durata derularii contractului, prin hotarari ale
Consiliului Local al Municipiului Timisoara.

V. TERMENUL SI MODALITATILE DE PLATA

Art.S. Plata chiriei se face lunar, in primele 5 zile lucratoare ale fiecarei luni, pentru
luna in curs.

Contul de virament al locatorului Municipiul Timisoara
deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara.

Contul de virament al chiriasului deschis la

Banca

Art.6. Nerespectarea termenului de platd, respectiv pana in a treia zi lucratoare a
fiecarei luni, pentru luna in curs, se penalizeaza cu 1% pe zi intarziere din suma datorata.
Dupad perioada de 30 zile de intarziere in plata chiriei, contractul este reziliat de drept,
conform dispozitiilor art.19 din contractul de inchiriere.

In termen de 10 zile de la constatarea rezilierii de drept a contractului, chiriasul se
obliga sa puna la dispozitia LOCATORULUI spatiul in cauzi; in caz contrar locatarul se
obliga sa plateasca o despagubire pentru lipsa de folosinta a spatiului de 500 lei/zi pana la
momentul evacuarii si predarii efective a spatiului.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI



Art.7. a). LOCATORUL are dreptul sa controleze modul cum este folositd si
intretinuta de catre LOCATAR suprafata locativa inchiriatd si s se i1a masurile ce se
impun in vederea unei bune intretineri, a folosirii judicioase si potrivit destinatiei.

b). LOCATORUL are obligatia sd predea suprafata locativa inchiriata pe
baza de proces-verbal de predare-primire, la standardele si conditiile de functionare
normale, conform destinatiei pentru care a fost inchiriat.

c). LOCATORUL are obligatia sa garanteze pe LOCATAR ca are calitatea
de unic utilizator al spatiului inchiriat.

d). LOCATORUL are obligatia sa asigure LOCATARULUI liberul acces la
spatiul supus inchirierii Tn regimul de functionare al LOCATARULUI. Accesele la spatiul
inchiriat se fac conform traseelor indicate in planul anexat si care face parte integrantd din
contract.

e). LOCATORUL are obligatia sa efectueze toate reparatiile care sunt
necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzatoare de intrebuintare pe toata durata
locatiunii, conform destinatiei stabilite.

VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.8. a). LOCATARUL are dreptul de folosinta exclusiva a spatiului pe intreaga
perioada de valabilitate a prezentului contract de inchiriere cu conditia de a se conforma
destinatiei declarate a spatiului inchiriat.

b). LOCATARUL are dreptul sd faca lucrari de amenajare interioarda necesare
desfasurdrii activitatii sale in spatiul inchiriat, numai cu aprobarea scrisd din partea
LOCATORULUI. Costurile acestor amenajari sunt in sarcina LOCATARULUI.

c). LOCATARUL are dreptul de a subinchiria spatiul numai cu aprobarea
prealabila si scrisd a LOCATORULUL

d). LOCATARUL se obliga sa plateasca chiria la termenul si in conditiile stipulate
prin contractul de inchiriere.

e). LOCATARUL se obligd sa efectueze lucrdrile de intretinere si reparatii a
elementelor de constructii si instalatii aflate in folosinta sa exclusiva.

f). LOCATARUL se obligd sa elibereze spatiul la data implinirii termenului
prevazut in contractul de inchiriere, sau a incetdrii acestuia in orice alt mod, in aceleasi
conditii tehnice si de igiend in care au fost preluate pe baza de proces verbal.

g). LOCATARUL se obliga sa comunice cu cel putin 90 zile inainte de eliberare,
intentia de a renunta la folosinta spatiului inchiriat, in situatia intentier de reziliere a
contractului Tnainte de implinirea perioadei pentru care s-a incheiat contractul. In caz
contrar, LOCATARUL va datora chiria pe o perioada de 3 luni de la data notificarii
intentiei de reziliere a contractului.

h). LOCATARUL se obligd sd ia toate masurile privind prevenirea si stingerea
incendiilor, prevazute de normele legale in vigoare pentru spatiul inchiriat.

1). LOCATARUL are obligatia de a asigura curatenia si igienizarea In interiorul
spatiului inchiriat pe toatd durata contractului de inchiriere.

7). LOCATARUL are obligatia de a nu depozita materiale explozive, toxice sau
radioactive in spatiul inchiriat, in dependintele acestuia ori in imediata apropriere a
spatiului inchiriat.

k). LOCATARUL are obligatia sa predea spatiul inchiriat, cel putin in starea de
folosinta, la calitatea finisajelor si al dotarilor din momentul predarii spatiului pe baza de
proces-verbal de predare-primire. In situatia in care LOCATARUL a adus imbunatitiri
spatiului inchiriat prin lucrari de amenajare si modernizare executate pe perioada derularii



contractului, spatiul se va preda cu aceste imbunatatiri. Totodatd LOCATARUL va preda
spatiul Inchiriat liber de orice sarcini. Mentiunile prevazute mai sus sunt aplicabile cu
exceptia cazului prevazut de art. 15 alin. f.

VIIL. NOTIFICARI

Art9. In intelesul prezentului contract, orice notificare adresati de o parte
contractantd celeilalte, va fi valabil indeplinitd daca va fi transmisa acestei ultimei parti la
adresa mentionatd in preambulul prezentului contract, ori mentionatd in eventualele acte
aditionale ncheiate la contractul de inchiriere, cu confirmare de primire.

Notificarile verbale nu sunt luate in considerare de nici una din parti daca nu sunt
confirmate printr-un act scris.

XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.10. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare, partile contractante
datoreaza despagubiri, conform legilor in vigoare.

Chiriasul raspunde de stricaciunile si distrugerile de orice natura, provocate
imobilului din culpa sa.

Art.11. Forta majora, legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu
obligatia Tnstiintarii In termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Cazul de forta majora se va comunica celeilalte parti de catre partea interesata, prin
telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd cu mentiunea constatarii
evenimentului de acest gen de catre organele competente.

X. CLAUZE SPECIALE

Art.12. La expirarea contractului de inchiriere acesta poate fi prelungit numai cu
acordul scris al partilor, cu notificare formulata cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea
contractului, in conditiile prevazute de dispozitiile art.3 alin. 2.

Art. 13. Denuntarea unilaterala a contractului de catre LOCATAR se poate face cu
un preaviz de 90 de zile, comunicat in conditiile prevazute de art. .3 alin. 2.

Art.14. Contractul de inchiriere poate fi reziliat din initiativa LOCATORULUI in
urmatoarele situatii:

a). Neacceptarea clauzei privind actualizarea anuala a chiriei;

b). In cazul schimbarii destinatiei spatiului inchiriat, fard acordul scris al
LOCATORULUI,

¢). In cazul subinchirierii sau folosirii spatiului prin asociere fard acordul scris al
LOCATORULUI,

d).Contractul de inchiriere se reziliazd de drept fard punerea in Intarziere a
chiriagului, dacd acesta nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o
perioada de 60 de zile.

e). Nerespectarea obligatiilor prevazute in contractul de inchiriere cu exceptia
obligatiilor pentru a caror nerespectare se prevede o alta sanctiune;



f). Tacita relocatiune nu este permisa.

Art.15. Contractul de inchiriere inceteaza de drept in urmatoarele situatii:

a). In momentul incetarii activitatii pentru care chiriasul a fost autorizat, indiferent
de motivul acestei Incetari;

b). De la data emiterii Hotararii Consiliului Local de aprobare a Planului Urbanistic
de Detaliu sau a Planului Urbanistic de Zona, care schimba destinatia anumitor spatii;

c). De la data emiterii Hotararii Consiliului Local prin care se hotaraste vanzarea,
prin licitatie publica, a spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuintd inchiriat;

d). In situatia deschiderii procedurii generale de insolventa impotriva
LOCATARULUI;

e). Prin ajungerea la termen a contractului de inchiriere;

f). Daca bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit
destinatiei stabilite prin contract;

Art.16. Locatiunea inceteaza de drept , odata cu schimbarea titularului dreptului de
proprietate asupra spatiului. LOCATARUL va fi notificat cu privire la instrainarea
spatiului.

Art.17. In cazul rezilierii sau incetirii contractului de inchiriere, din alte cauze
decat vina chiriasului acesta va putea emite pretentii privind restituirea sumelor
investite pe perioada contractului pentru diferite lucrdri de intretinere §i amenajari ale
spatiului inchiriat.

Aceste pretentii nu vor putea fi emise in cazul in care contractul se reziliaza
din vina chiriasului.

Art.18. Locatarul recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la
procedura prevazuta de cap. 2 din Titlul 11 Cod Procedura Civila privind procedura
de evacuare conform dispozitiilor art. 1037 — Cod Procedura Civila.

Art. 19. Pentru spatiile inchiriate urmare a licitarii chiriei, caietul de sarcini face
parte integranta a contractului de inchiriere.

Art.20. In caz de neexecutare a obligatiilor previzute la art. 8 lit d. din contract,
contractul de inchiriere va fi reziliat de plin drept, fara punere in intarziere, conform
dispozitiilor art. 1553 alin. 2 C.Civ.

Art. 21. Prin acordul de vointd, partile contractante convin sa defineasca intelesul
notiunilor de "uz" si "neuz" in cadrul prezentului contract, dupd cum urmeaza:

a. "Uzul" reprezinta folosirea (exploatarea) efectiva, cu caracter de continuitate,
pe toatd durata contractului, a spatiului inchiriat.

Prin "caracter de continuitate" partile inteleg folosirea (exploatarea) spatiului
conform destinatiei avute in vedere la incheierea contractului, fara intreruperi,
cu exceptia situatiilor prevazute la art. 21 din contract.

- b. "Neuzul" reprezintda nefolosirea (neexploatarea), totald sau partiald a
spatiului, conform destinatiei sale, ori intreruperi ale folosintei (exploatarii), mai
mari de 30 zile in cursul unui an calendaristic.

Art.22. Nu constituie situatii de "neuz" urmatoarele intreruperi in folosinta
(exploatarea) continud a spatiului.



a) concediul de odihna al chiriasului sau personalului acestuia, de cel mult 30 zile
intr-un an calendaristic.

b) efectuarea unor lucrdri de reamenajare, modernizare sau reparatie, de cel mult 60
zile intr-un an calendaristic.

c) afectarea spatiului urmare a unor evenimente definite ca "fortd majord" (incendii,
inundatii, cutremur etc.).

Art.23. Neuzul de catre chirias a spatiului da dreptul LOCATORULUI la rezilierea
de plin drept a prezentului contract, conform dispozitiilor art. 19 din contract.

Partile contractante acceptd faptul c@ inchirierea spatiului are drept scop
desfasurarea de catre chirias a unor activitati in beneficiul clientelei sale, care este parte a
comunitatii locale si ca aceste activitati trebuie sa aiba un caracter de continuitate.

Art.24. Situatia de neuz se constata de cdtre inspectorii de specialitate imputerniciti
de catre Primaria Municipiului Timisoara prin Intocmirea unor procese-verbale de
constatare.

Art.25. In cazul rezilierii contractului de inchiriere, LOCATARUL care nu predi
spatiul va plati o despagubire de folosinta egala cu cuantumul chiriei lunare, pana la data
predarii efective.

Art.26. In situatia in care Municipiul Timisoara hotaraste consolidarea imobilului
in care se gaseste spatiul, daca executia lucrarilor de consolidare necesita Incetarea
activitatii chiriasului, acesta va evacua spatiul.

Art.27. LOCATARUL se obligd ca in termen de 60 de zile de la semnarea
contractului sa prezinte releveul spatiului detinut intocmit de un proiectant autorizat.

In cazul constatirii unor diferente intre schita prezentat si releveul intocmit, se vor
face modificarile corespunzatoare in contractul de inchiriere.

Costul aferent intocmirii releveului nu va fi scazut din suma reprezentand chiria
datorata.

Art. 28. In cazul constatrii rezilierii de drept a contractului ori a incetirii acestuia,
LOCATARUL va putea fi evacuat din spatiu. In acest sens, LOCATARUL va fi notificat,
in scris, prin intermediul executorului judecatoresc, punandu-i in vedere sa elibereze si sa-i
predea liber imobilul. Notificarea se va face cu cel putin 30 zile inainte de expirarea
termenului.

Art. 29. In situatia in care locatarul la momentul rezilierii contractului de inchiriere
are datorii fatd de LOCATOR, acesta din urma este indreptatit sd procedeze la
indisponibilizarea bunurilor LOCATARULUI si sa exercite un drept de retentie asupra
acestora pana la data achitarii intregului debit, pe baza unui proces-verbal intocmit de
reprezentantii ambelor parti.

XIL.LITIGII

Art.30. Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de
inchiriere sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.
Dreptul aplicabil partilor contractante este dreptul roman.



XIL.DISPOZITII FINALE

Art. 31. Completarile si ori/sau modificarile la prezentul contract pot fi aduse
numai prin act aditional, semnat de ambele parti contractante.

Anexele constituie parte integrantd din prezentul contract.

Prezentul contract se incheie azi , in 4 exemplare, din care
unul pentru locatar.

LOCATOR LOCATAR

PRIMAR

VICEPRIMAR

VIZAT PENTRU LEGALITATE
SERVICIUL JURIDIC

DIRECTOR DIRECTIA .........

SEF SERVICIU .................

INTOCMIT



