ANEXA NR.2 LA HCLNR. 2! 1(4.66. 0008

MUNICIPIUL TIMISOARA 5 APROBAT
DIRECTIA CLADIRI, TERENURI S1 DOTARI DIVERSE I EST PRIMAR,
COMPARTIMENTUL SPATII CU ALTA DESTINATIE [ EST NICOLAE ROBU

NR. ¢ 32080 - 4520 /J 3.0l 2o,

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publici deschisi a spatiilor cu alti destinatie din
Timisoara, situate in zona I Est, cuprinse in anexa nr.1 a prezentului caiet de sarcini

Cap. 1 INFORMATII GENERALE

L.1. Organizatorul licitatiei:

Autoritatea/institutia: Municipiul Timisoara, prin aparatul de specialitate al primarului;
Cod fiscal: 32937000

Sediul: Bd. C. D. Loganr. I;

Telefon: 0256-408300/ 408454

Adresa unde se organizeazi licitatia: Bd. C.D. Loga nr. 1

1.2. Baza legala:

- OUG 57/2019- privind codul administrativ

- HCL ar. / privind inchirierea prin licitatie publici a
spaiilor cu altd destinatic din Timisoara, situate in zona I Est, a caietului de sarcini, a
modelului de Contract de inchiriere, precum si a Fisei de date;

1.3. Tipul procedurii:
Licitatie publicd deschisa
Criteriul de adjudecare - cel mai mare punctaj obtinut in urma procedurii de licitatie
Pretul minim de pornire este cel previzut in anexa nr.1 al prezentului caiet de sarcini
(conform datelor din rapoartele de evaluare).

1.4, Obiectul licitatiei:

Inchirierea spatiilor cu alta destinatie decdt aceea de locuintd situate in Timisoara, zona I
Est:
- str. Dacilor ar. 8, SAD 5
- str. Dacilor nr, 13, SAD 4
- str, [uliu Grozescu nr. 2, SAD [
- str. A. Pacha nr. 5, SAD 3
- str. A. Pacha or. 1, SAD 10 (str. Voltaire nr. 1 i str. Carusso nr. 2)
- P-ta Unirii nr, 8, SAD 3
- P-ta Romanilor nr. 1 - str, Stefan ce! Mare nr. 2, SAD 5 -
- str. M. Kogilniceanu nr. 7. Ap. SAD

Spatiile cu alta destinaie ce urmeazi a fi Inchiriate au wrmdtoarele suprafete:

a. spatiul cu altd destinatie decét aceea de locuinti SAD 5 - situat in Timigoara, str.

- Dacilor nr. 8 este in suprafatd de 48,31 mp;

b. spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuinfd SAD 4 - situat in Timigoara, str.
Dacilor nr. 13 este in suprafati de 36,86 mp;




¢. spatiul cu altd destinafie decat aceea de locuintd SAD 1 - situat in Timisoara, str.
Grozescu nir. 2, este in suprafata de 73,49 mp;

d. spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuintd SAD 3 - situat in Timisoara, str. A.
Pacha nr.5, este in suprafati de 46,62 mp;

e. spatiul cu altd destinatie decit aceea de locuintd SAD 10 - situat in Timisoara, str. A.
Pachanr. | ( str. Voltaire nr. 1 si str. Carusso nr. 2) ), este In suprafa(d de 6,33 mp;

f. spatiul cu alid destinatie decét aceea de focuin{d SAD 3 - situat in Timisoara, P-ta
Unirii nr. §, este in suprafatd de 47.94 mp;

g. spatiul cu altd destinatie decdt aceea de locuind SAD 5 — P-ta Romanilor nr. 1- str,
Stefan cel Mare nr. 2, este in suprafatd de 108,48 mp.

h. spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuinga Ap. SAD — str. M. Kogalniceanu nr.
7, este n suprafata de 31,76 mp.

1.5, Descrierea obiectului licitatiei:

a. Spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuintd SAD 5 - situat in Timisoara, str.
Dacilor nr. 8 si str. Mercur nr. 7, inscris in CF-ul colectiv nr. 400419-C1 ( CF vechi or.
123089), CF individual nr. 400419-C1-U20, nr. top 5755/XXXVIL la parter in corpul C,
compus din 2 incdperi, cu 1,36% pc indivize generale, 6,29% pc indivize corp C si
54,04/3972 mp teren, proprietar Statul Roman, prin Consiliul Local Timigoara. Incaperea
1=21,91 mp, inciperea 2=26,4 mp, total suprafata utili=48,31 mp, valoare inventar 76.093,00
let;

b. Spatiul cu altd destinatie decit aceea de locuind SAD 4 - situat in Timisoara, str.
Dacilor nr. 13, la parterul imobilului cu intrare din curte, proprietar Primdria Municipiului
Timigoara, inscris in CF-ul colectiv 408715-C'1 ( CF vechi 1), CF-ul individual ar, 408715-
C1-U4 Timigoara, nr, cad 5637, compus din 4 incdperi, cu 4,76 % pe si 45/951 pérti din
teren, valoare inventar 81.084,00 [ei;

c. Spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuintd SAD | - situat in Timigoara, str.
Grozescu nr, 2, la demisolul imobilului cu intrare din strada, proprietar Statul Romén, in
administrarea Sfatului Popular al Orasului Timisoara prin ILLT, inscris in CF-ul colectiv nr. -

- 403264-C1 (CF vechi nr. 18381 ), CF-ul individual nr. 403264-C1-U19, nr. top 5830/XXI,

compus din 4 fnciiperi, WC, 8,98 % din partile comune indivize $i 163/1828 mp teren in
folosintd, valoare inventar 67.718,00 lei;

d. Spatiul cu altid destinatie decét aceea de locuin{d Ap SAD 3 - situat in Timisoara, str.
A. Pacha nr. 5 (fosta Rodnei ar. 5), la parterul imobilului cu intrare din stradi, proprietar
Statul Romén, in folosinta Sfatului Popular al oragului Timigoara, inscris in CF-ul colectiv nr.
408088-C1 ( CF vechi nr. 146094 ), CF-ul individual nr. 408088-C1-Ul, ar. top 353/XIX,
compus din 1 inciipere la parter si 1 incapere la subsol cu 3,64 % din pértile comune indivize
$i [5/405 mp teren in folosinta, valoare inventar 147.479,00 lei;

e. Spatiul cu alta destinatie decét aceea de locuinfda SAD 10 - situat in Timisoara, str.
Voltaire ( actual Ep. A. Pacha ) nr. 1 si Carusso nr. 2, la parterul imobilului cu intrare din
stradd, proprietar Statul Romén, in folosinta Sfatului Popular at oragului Timigoara, tnscris in
CF-ul colectiv nr. 400874-C1 ( CF vechi nr. 126212 ), CF-ul individual nr. 400874-C1-U78,
nr, top 332/LVIIL, compus la parter din 1 spatiu si in comun cu SADL, 2, 3, 4 51 91n cotd de
0,72 % un hol, cu 0,08 % din pirfile comune indivize si cu 2/2153 mp teren cu drept de
proprietate, valoare inventar 135.468,00 lei;

f. Spatiul cu altd destinatie decét aceea de locuintd SAD 3 - situat in Timisoara, P-ta
Unirii nr. 8, la parterul imobilului cu intrare din strads, proprictar Statul Romén, in folosinta
Sfatului Popular al orasului Timisoara, inscris in CF-ul colectiv ar. 402620-C1 ( CF vechi nr.
128966 ), CF-ul individual nr. 402620-C1-U3, nr. top 435/XXII, compus din galerie de arta,




sediu i we cu 5,05,% din pértile comune indivize si 39/775 mp teren, valoare inventar
114.696,00 lei ;

g. Spafiul cu altd destinatie decét aceea de locuintd SAD 5 — situat in Timisoara, P-ta
Romanilor nr. 1- str. Stefan cel Mare nr. 2, la parterul imobilului cu intrare din stradi,
proprietar Statul Romdn, in folosinta Sfatului Popular al orasului Timisoara, inscris in CF-ul
colectiv nr. 401555-C2 ( CF vechi nr. 148920), CF-ul individual nr. 401555-C2-U27, nr. top
0848-6849/1/1/I/A/XXV, compus din inciperea nr. 1, inciperea nr, 2, inciperea nr. 3 cu 2,33
% p.c.i. si cu 2,80/1201 mp din teren in folosingd, valoare inventar 245.071,00 lei.

h. Spatiul cu altd destinatie decdt aceea de locuintd Ap. 5 (SAD) - situat in Timisoara,
str. M. Kogélniceanu nr. 7, la demisolul imobilului, proprietar Statul Romén, prin URBIS
Timigoara, Inscris in CF-ul colectiv nr. 401361-C1 ( CF vechi nr. 122657), CF-ul individual
nr. 401361-C1-U4, nr. top 5603/V, compus din 2 incdperi cu 7,22/100 pérti comune si 43/593
mp din teren (spatiu cu altd destinatie), valoare inventar 75.551,00 RON. A intrat in
inventarul PMT, conform fisei mijlocului fix in baza L 62/1968, la data de 01.01.1969.

Spatiile disponibile mentionate mai sus, care se scot la licitatie, sunt marcate in plansa
orientativi-anexa 2, care face parte integranta din prezentul Caiet de sarcini.

Spatiile disponibile mentionate la pet.1.1 au destinatia de spatii comerciale/prestari
servicii nepoluante.

1.6. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social §i de mediu urmirite de ctre locator privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul inchirierii:

a) Imobilul situat in Timigoara, str. Dacilor nr. 8, Ap. SAD 5, Timisoara, jud. Timis este
inclus in Lista Monumentelor Istorice -2015, Poz. 61, cod TM —II-s-B-06096, respectiv in
Situl urban “Fabric” (I},

b) Imobilul situat in Timigoara, str. Dacilor nr. 13, Ap. SAD 2, Timisoara, jud. Timis este
inclus In Lista Monumentelor Istorice -2015, Poz. 93 cod TM —1I-m-B-06130, respectiv in
Casa monument istoric (Sec. XVIII).

¢) Imobilul sitvat la adresa str. Tuliu Grozescu nr. 2, Ap. SADI T1rmsoara , jud. Timis

- este inclus in lista Monumentelor Istorice-2015, Poz, 61, Cod TM-II-s-B-06096, respectiv in
zona de protectie respectiv in Situl urban “Fabric” (I).

d) Imobilul situat in Timisoara, str. Rodnei (actual A. Pacha) nr.5, Ap. SAD3 este inclus
in Situl Urban Cartierul “Cetatea Timisoara”, cod TM —II-s-A-06095, Poz. 60 in Lista
Monumentelor Istorice -2015.

e) Imobilul situat in Timigoara, str. Voltaire ( actual Ep. A. Pacha ) ur. 1 si Carusso nr.
2, Ap. SAD 10 este inclus in Situl Urban Cartierul “Cetatea Timigoara”, cod TM -II-s-A-
06095, Poz. 60 in Lista Monumentelor Istorice -20135,

f) Imobilul situat in Timisoara, P-ta Unirii nr. 8, SAD 3 este inclus in Lista
Monumentelor Istorice-2015, Poz. 60, Cod TM-II-s-A-06095, respectiv in Situl urban
Cartierul “Cetate Timigoara”.

g) Imobilul situat in Timigoara, P-ta Romanilor nr. 1, str. Stefan cel Mare nr. 2, SAD 5
este inclus in Situl Urban “Fabric” (1), Cod TM-11-s-B-06096, Poz, 61 si in Ansamblul urban
“Fabric” (I}, cod TM -1I-a-A-06097, Poz. 62 in Lista Monumentelor [storice -2015.

h) Spatiile cu altd destinatie ce urmeaza a fi inchiriate vor fi utilizate de citre locatar pe
toatd durata contractului, in conditiile prevdzute in contract, urmiand ca la incetarca
cntractului sa fie restituite, in deplind proprietate, liber de sarcini, citre administratorul
bunurilor.

1) Pe toatd perioada contractului de [ocatiune este interzisi modificarca destinatiei
pentru care s-a inchetat contractul.

j) Orice investifie sau amenajare care este necesard spatiulvi inchiriat se va realiza
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numai in baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala
locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

1.7 Dwurata inchirierii;

Spatiile disponibile mentionate $i descrise la pet.1.5 se inchiriazi prin licitatie publici
deschisd, pe o perioadd de 3 ani. Dupi expirarea perioadei mentionate mai sus perioada
contractuald poate fi prelungitd, cu acordul locatorului, in baza solicitirii scrise a
locatarului, formulati cu 90 de zile inainte de expirarea duratei initiale a contractului.

in conditiile anterior mentionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin
act aditional la contractul de fnchiriere, dacd locatarul indeplineste cumulativ
urmdtoarele conditii:

a) gi-a Indeplinit in mod corespunzitor siintegral obligatiile asumate prin Contractul de
inchiriere;

b) nu a fost sanctionat In legaturd cu desfdsurarea activitdfii in spatiul inchiriat pe
durata contractului prin acte ale organelor abilitate si controleze modul in care isi
desfdgoard activitatea comerciali;

Spatiile se vor ocupa prin licitatie publicd, calculatd de la data semndrii contractului de
inchiriere, pe o perioada de 3 ani.

Spatiile ce urmeaza a fi inchiriate vor fi utilizate conform destinatiei gi profilului declarat,
locatarul fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere, s
obtind toate avizele si autorizatiile previzute de lege pentru activitatea desfisurati in spatiul
inchiriat §i sd asigure respectarea conditiilor care au stat la eliberdrii avizului si autorizatiei de
securitate la incendiu (art.9 din Legea. nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor,
cu modificarile $i completirile ulterioare). Totodatd, Locatarul are obligatia de a incheia
direct toate contractele de furnizare de utilitdti publice necesare functionarii spatiului inchiriat
si de a achita utilititile aferente spatiifor comune.

1.8. Chiria o

Pretul minim oferit de cétre fiecare participant este previzut pentru fiecare spatiu, in
anexa nr. 1, al prezentului caiet de sarcini.

Pe intreaga perioadd a contractului, chiria adjudecati (daci este in lei) va fi actualizati
anual cu rata inflatiei comunicata oficial de cétre Institutul National de Statistics,

Plata chiriei se datoreazd de la data Incheierii procesului verbal de predare — primire al
obiectivului. Plata chiriei se va face la cursul euro/leu al BNR. din data facturdrii, in contul
RO17 TREZ 6215 0220 5X02 0362, deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara sau la
casieria Directiet Fiscale a Municipiului Timisoara, pe intreaga perioadd a contractului de 36
luni. Pentru neplata la termen a sumelor reprezentind chiria, locatarul datoreaza majordri de
intirziere conform legislatiei in vigoare.

Chiriasul va plati pe intreaga durati a contractului de inchitiere chiria si sarcinile fiscale
privind spatiul/spatiile inchiriate.

Pretul minim al inchirierii, de la care porneste licitatia este pretul stabilit prin evaluare
efectuatd de cétre pretatorul de servicii cu care institutia noastrd are incheiat contract.

Pretul chiriei si modalitatile de platd vor fi conform prevederilor contractului de inchiriere.
Plata chiriei se datoreazd de la data incheierii procesului verbal de predare — primire al
spatiului.

Chiriagul este obligat sa plateascd toate cheltuielile referitoare la utilitatile consumate
pentru folosinta bunului inchiriat.




Chiriagul este obligat sa detind o adresd de e-mail validd, intrucdt factura se va comunica
locatarului  prin  mijloace  electronice- email-, de pe adresa de email
veniturinefiscale@dfmt.ro pe adresa de email validi, securizati si comunicatd in mod
oficial de cétre locatar.

1.9. Consideratii Tehnice

Proprietarii imobilelor vor Ingtiinga chiriasii cu privire la urmatoarele responsabilitati
prevazute de Legea 422/2001:

Orice interventie la interiorul §i exteriorul imobilului ( intrefinere, reparatii
curente/inlocuiri la instalatii, timplarii interioare, zugriveli $i vopsitorii interioare, reparatii si
inlocuiri pardoseli, modificari de compartimentare interioare, precum si ale imaginii i
volumetriei exterioare prin interventii la parament, zugriveli, tencueli, ornamentatii,
signalisticd tdmplérii exterioare, etc.) se efectueazd numai pe baza si cu respectarea avizului

emis de Ministerul Culturii, previzut la Art. 23 alin (1), (2), (3) si (4), respectiv Art.24 alin
(1) din Legea 422/2001- republicatd privind protejarea monumentelor istorice;

Conform art. 23 alin (1) si (2) lit d} schimbiri ale functiunii sau destinatiei ale
monumentului istoric, inelusiv schimbdirile temporare se fac numai pe baza si cu
respectarea Avizului emis de Ministerul Culturii.

Imobilele vor fi amenajate, conform destinatiilor lor, cu respectarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executfrii lucririlor de constructii, a Legii 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu modificirile ulterioare. Costul lucririlor de amenajare, intretinere,
reparafii a spafiului si racordarea la utilitdi cad in sarcina chirtagului, vor fi realizate pe
cheltuiala lor, fird recuperare de la Municipiul Timisoara si numai cu acordul proprietarului.
La eliberarea spafiului inchiriat, chiriasul, nu va avea pretentii asupra investifiilor executate.

Conform art. 13, alin (1), litera (b), din Legea nr. 372/2005, modificat prin art.16 din
Legea nr. 159/15.05.2013, pentru clidirile aflate In proprietatea/administrarca autoritatilor
publice sau a institutiilor care presteazi servicii publice, se elaboreazd certificate de
performanti energetice cu valabilitate de 10 ani, de la data elaboririi, iar in conformitate cu
- art. 8 alin a) cerinele stabilite in metodologie nu se aplica urmitoarelor categorii de cladiri:
- "cladiri §i monumente protejate care fie, fac parte din zone construite protejate, conform
legii, fie au valoare arhitecturald sau istoric deosebitd, cirora, daci Ii s-ar aplica cerintele, 1i
s-ar modifica in mod inacceptabil caracterul ori aspectul exterior;”

Avind in vedere faptul ci, spafiile propuse spre inchiriere fac parte din lista
monumentelor istorice, respectiv zond de protectie istoricd nu se tmpune ca in caietul de
sarcini sa se facd referire la performanta energetica a spatiilor.

Persoana interesatd are dreptul de avizita spatiul comercial pentru a dispune de
toate informatiile §i documentele relevante, anterior inregistririi Ofertei de participare la
licitatie, in urma inregistrarii telefonice la telefon nr. 0256/408454, cu cel putin 3 zile
lucratoare inainte de data vizite.

1.18. Obligatiile Privind Protectia Mediului

Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare
privind protectia mediutui pe toata durata contractului de inchiriere.

Locatarul este obligat, pe toata durata inchirierii, s3 nu utilizeze spatiul prevazut la art.
L4, din prezentul Caiet de sarcini pentru depozitarea deseurilor din categoria celor
periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau
curdfarca $i Intrefinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care
fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de




autoritilile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura,

Nerespectarea clauzei de la alin(2) duce la incilcarea obiectului contractului si ca
urmare contractul va inceta, fird nici o altd formalitate prealabild si fird interventia instantei
de judecatd, in baza unei notificiri transmise de citre locator, in acest sens,

{ncetarea contractutui va produce efecte de la data stabilitd in notificare, urméand ca pe
cheltuiala tocatarului sd se aduci imobilul inchiriat Ia starea initiald in care a fost predat. {n
aceastd situafie locatarul vaavea la dispozitie pentru aducerea in starea de la momentul
predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

Cap. [T Procedura de licitatie
2.1. Conditii de participare la licitatie

Au dreptul sd@ participe la licitatie persoane juridice, romane sau striine, constituite in
__condifiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care RomAnia este parte, care indeplinesc, in

mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) au depus ofertd si cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de licitatie, in termenele prevazute in Anunful privind desfasurarea
licitatiei.

c¢) au indeplinit, la zi, toate obligafiile de plati exigibile a tmpozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local, indiferent de natura
acestora (inclusiv penalizéri de intrziere si/sau dobanzi);

d) nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciald a acesteia nu
este administratd de citre un judecdtor sindic si nici nu a fost inceputd procedura
insolventei, falimentului sau lichidarii impotriva acestuia.

Nu are dreptul sd participe la licitatic persoana fizici sau juridicd care a fost
desemnatd castigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ot nu a platit pregul,
din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea

societdfii/persoanei respective drept castigitoare la Licitatie.

2.2. Garantia si Taxa de Participare

Pentru participarea la licitatie, solicitantii sunt obligati si constituie o garantie de
participare.

Garantia de participare este obligatorie st se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii, asa
curn este prevazut in OUG 57/2019- codul administrativ, dupd cum urmeazi:
- 289,9 Euro pentru spatiul cu alti destinatie SAD 5 - situat in Timisoara, str. Dacilor nr. 8,
-221,2 Euro pentru spatiul cu alti destinatie SAD 4 - situat in Timigoara, str. Dacilor nr. 13
-367,5 Euro pentru spatiul cu altd destinatie SAD 1 - situat in Timisoara, str. Grozescu nr, 2
- 6993 Euro pentru spatiul cu alti destinagic SAD 3 - situat in Timisoara, str. A, Pacha
nr. 5 ( fosta Rodnei )
- 935 Euro pentru spatiul cu altd destinatic SAD 10 — situat in Timisoara, sir. Voltaire ar, 1 5i
str. Carusso nr, 2 ( actual a. Pachanr. 1)
- 767 Euro pentru spatiul cu alta destinatie SAD 3 - situat in Timisoara, P-ta Unirii nr, 8
- 1518,72 Euro pentru spatiul cu alts destinatie SAD S - situat in Timisoara, P-ta Romanilor
nr. 1- str. Stefan cel Mare nr, 2
- 254,1 Euro pentru spatiul cu alti destinatie situat in Timigoara, str. M. Kogalniceanu nr. 7

Garantia de participare trebuie sa fie constituitd in forma, suma si pentru pericada de

valabilitate previzutd in documentatia de atribuire.




Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 2 luni de la data limitd stabiliti
pentru depunerea ofertelor (cel putin egald cu perioada de valabilitate a ofertei).

In cazul in care un ofertant urmeaza si liciteze pentru mai multe spatii tn cadrul
aceleeasi proceduri de licitatie, va achita garantia de participare, taxa de participare si
coniravaloarea documentatiilor de licitatie pentru fiecare bun in parte.

Taxa de participare la licitatic este de 100 lei.

Contravaloarea documentatiei de participare la licitatic (caiet de sarcini, fisd de date,
formulare, plangd, etc.) este de 30 lei, se va achita in numerar, la casieria organizatorului,
in baza unei note de plati emis3 de citre Compartimentul Spatii cu Altd Destinatie I Est, cam.
225, achizitionarea caietului fiind obligatorie pentru toti participantii la licitatie.

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabiliti ca fiind
castigdtoare, se restituie in cel mult 5 zile lucritoare de 1a data constituirii garantiei de bunj
exccufie a clauzelor financiare. Distinct, de garantia de participare care are drept scop
protejarea Organizatorului fat de riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului

pe toatd perioada implicarii sale in procedura de atribuire, la momentul semndrii contractulyi
se depune o garantie (denumita garantie de buna executie a contractului) in cuantum egal cu
contravaloarea a gase chirii, calculate raportat 1a valoarea de adjudecare a chiriei, Restituirea
acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a ciror ofertd nu a fost stabiliti
cagtigdtoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, inregistrati la Serviciul Relationare cy
Cetatenii, cam. 12, ghiseul 10 sau 11, in termen de 5 zile lucritoare de la data eXpirarii
termenului pentru depunerea eventualelor contestatii.

In cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie dupa data
expirdrti termenului de depunere a unei contestatii cu privire la aceastd decizie, dar nu mai
tarziu de 5 zile lucritoare de la aceastd datd. Dupi primirea comunicarii, ofertantii ale ciror
oferte au fost declarate necéstigitoare au dreptul de a obtine eliberarea garaniiei de
participare Inainte de expirarea perioadei mai sus menfionate, dacd transmit Organizatorului o
solicitare scrisd in acest sens. ' - S

Ofertantul va pierde garantia de participare daci I3 retrage oferta inainte de Tnceperea
~ licitatici, in oricare dintre etapele acesteia.

2.3. Reguli formale de prezentare a ofertelor

Participantul la licitatie publicd va avea in vedere la intocmirea ofertei, urmitoarele:

Nivelul chiriei [unare in euro/mp/luna, care constituie baza de pornire la licitatia publici;

Activitatea pe care preconizeazi sd o desfisoare in spatiul destinat Inchirierii;

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de licitatie;

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul Municipiului Timigoara, proprietarul bunului mentionat in
anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior $1 unul interior, care se inregistreazi
la sediul acesteia, Serviciul de Relationare cu Cetifenii, cam. 12 ghiseul 10 sau 11, in ordinea
primirii lor, in sistemul informatic Lotus, precizindu-se data si ora, pana la data si ora limita
de depunere, stabilitd in anuntul de inchiriere.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui s3 contini:
a) o figd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fard ingrogiri, stersituri sau modificir;
b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform documentele
obligatorii previzute la punctul 1. Alin. 2 din figa de date a procedurii;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.




Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu: numele sau denumires
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Plicul interior va
contine oferta propriu —zisd in care se menioneaza nivelul chiriei oferit .

Oferta va fi depusd Intr-un numir de exemplare stabilit de citre Municipiul Timisoara si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre
ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioadi de 60
de zile de la data depunerii acesteia.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depuriere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate. _ L . ,

Oferta depusd la o altd adresd decit cea stabilitd si mentionatd in anuntul de licitatie sau

dupd expirarea datei-limitd pentru depunere, se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si rdménd confidential panad la data stabilita pentru
deschiderea acestora, Municipiul Timisoara urméand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceastd data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal
prevéazut la art. 2.5. alin. 7 pe. b), de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul de valabilitate previzut
in caietul de sarcini al licitatiei.

In wma analizirii ofertelor, de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriului de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplineste criteriul de valabilitate §1 motivele excluderii acestora
din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii
comisiei de evaluare. . | ,

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la punctul art, 2.5. alin, 7

- pc. b) comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care fl

transmite proprietarului.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Municipiul
Timisoara informeazd n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

In cazul in care In urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, Municipiul Timisoara este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii previzute in prezentul caiet de sarcini.

Oferta se elaboreazi in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si
trebuie sd cuprindd detaliat toate conditiile previzute in caietul de sarcini.

Oferta i toate formularele depuse se semneazi in original pe fiecare pagind.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in
scris catre titularul dreptului de proprietate (Municipiul Timsoara).

Orice document scris trebuie fnregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :

a) prin postd (cu confirmare de primire, daca este cazul);

b) prin Serviciul Relationare cu Cetitenii, cam. 12, ghiseul 10, 11.

¢) Municipiul Timigoara va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care prezintd
informatii false In scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd informatiile
solicitate.




Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea acesteia contra cost, de citre cei
interesati, de [uni pdnd vineri, intre orele 13,00-15,00, in baza unei note de platd emisd la
cam. 225, din cadrul Primariei Municipiului Timigoara, Bd, C. D. Loga nr. | si se achiti la
caseria acesteia.

In timpul desfasurdrii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale ofertantilor
ce au ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de evaluare.

2.4. Reguli formale de depunere a ofertelor
Ofertele se vor depune la registratura Municipiului Timisoara, pind in data de

, ora .
Deschiderea ofertelor va avea loc la Primiria Municipiului Timigoara, Bvd. C.D. Loga nr. I,
in cadrul sedintei de licitatie publicd din data de , ora .

Tnscrierea la licitatie se va face in pericada inclusiv, intre orele 9,00 i 16,00 la
sediul Primdriei Municipiutui Timisoara, C.D. Loga, nr. 1, cam. 12,

2.5, Desfasurarea licitatiei publice

Pot participa la sedinta de licitatie ofertantii care au dreptul de a oferta sau reprezentanti
imputerniciti fn scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisi $i 0 copie de pe actul
de identitate,

Sedinta de licitatie este deschisi de presedintele comisiei de evaluare, care prezintd
componenta acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfisurare a licitatiei si
toate informatiile necesare desfigurarii licitatie.

La licitatie pot participa persoane juridice inregistrate in Romania sau in orice stat al UE
care fac dovada Inregistrarii printr-un document emis de autoritatea competentd din statul
respectiv,

Licitatia se va desfasura conform procedurii de mai jos:

In ziua si ora anuntata pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei de evaluare di
citire publicatiilor in care a fost ficut anunful de vanzare, lista participantilor, prezinti modul
de desfsurare a licitatiei $i constatd indeplinirea/neindeplinirea condititlor legale de
desfasurare.

Plicurile exterioare se inregistreazi la Serviciul Relationarea cu Cetdtenii, cam. 12,
ghiseul 10 sau 11, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora. Pe plicul exterior este
indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui s contini:

a) o fish cu informafii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant,
tard Ingrosari, stersdturi sau modificdri,

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritfii contractante,

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Se deschid plicurile exterioare in sedinga publica:

a) pentru continuarea desfagurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin dou# oferte si intruneascd conditiile previzute la cap. 2.3. alin
5-9 din prezentul caiet de sarcini. In caz contrar, se anuleaz procedura de licitatie si se
organizeaza una noui.

b) dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
Procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. '
¢) deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previizut
la lit. b) de ciitre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.




a) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un Proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul —verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de
evaluare.

b) In baza Procesului-verbal care indeplineste condifiile prevazute la lit. a), comisia de
evaluare Intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritifii
contractante.

c) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primtre, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

d) In cadrul comunicirii previzute la lit. ¢), autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

¢) Raportul previzut la [it. b) se depune la dosarul licitatiei.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si s organizeze o
noud licitafie cu respectarea aceleiasi proceduri,

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderea
prevazutd la art. 7. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Daci la licitatie se prezintd sau se califici un singur ofertant, spatiul nu se supune licitirii
si nu se poate adjudeca prin respectiva licitatie.

in urma desfasurarii licitatiei se Intocmeste un Proces-verbal de adjudecare, in care se
consemneaza, in mod obligatoriu, urmdtoarele: data si locul desfasuririi licitatiei, modul de
anuntare a licitatiei, membrii comisiei de evaluare prezenti, tipul licitatiei, obiectul licitatiei,
solicitantii care nu au indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertantii pentru spatiu si
reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire a licitatiei, ultima ofertd facuta,
castigdtorul licitatiel, termenul de fncheicre a contractelor de inchiriere, observatii cu privire
la organizarea si desfdgurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de licitatic se semneazi de

citre toti membrii comisiei de evaluare prezenti si de reprezentantii operatorilor economici
inscrisi la licitatie,

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a
fost stabilitd ca fiind castigitoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniet, Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului, in cel putin 20 zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire, in conformitate cu art. 319 alin. (22)
din QUG 57/2019,

Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupi indeplinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii previzute la cap. 2.5. alin 8, lit. ¢).

in cazul previzut la cap. 2.5. alin. 9 pentru cea de-a doua licitatie va fi pistratd
documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se
organizeazd in aceleasi conditii ca procedura initiald, incepnd cu publicarea anuntului
privind desfisurarea licitatiei.

Organizatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de tnchiriere
in situatia In care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura
de licitatie sau fac imposibili incheierea contractului.

Procedura de licitatie se consider afectati fn cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmdtoarele conditii:

a) in cadrul docurnentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constati erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor transparenta,
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tratamentului egal, proportionalitdtii, nediscrimindrii si liberei concurente;
b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fard ca acestea
sd conducd, la rindul lor, la Incalcarea principiilor prevazute la lit. a).
in cazul in care procedura de licitajie se anuleazs, Organizatorul va comunica in seris,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucriitoare de la data anularii,
atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit 51 motivul
concret care a determinat decizia de anulare,

2.6. Incheierea contractului

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigitor numai dupa implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicirii prevazute la cap. 2.5. alin 8,
lit, ¢). _

Contractul de inchiriete cuprinde clauze de naturi si asigure folosinta bunului Inchiriat,

potrivit specificului acestuia.

Contractul se incheie in formd scrisd, sub sanctiunea nulitdtii si va fi inregistrat la
organele fiscale.

Contractul cuprinde clauze privind despigubirile, in situatia denuntirii contractului
Tnainte de expirarea termenului.

Contractul se incheie cu ofertantul declarat cistigitor, pe o perioadd de 3 ani, cu
posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, iar pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul
contractului de inchiriere.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei de buni executie a contractului.

Pe durata contracului de inchiriere, locatarii vor suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu utilittile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si administrarii
pértilor comune ale imobilutui.

In urma licitatiei se va incheia un contract de inchiriere in conformitate cu modelul de
contract din documentatia licitatiei.

Neincheierea contractului de inchirfere intr-un termen de 20 de zile calendaristice,
calculat de la data implinirii termenului prevazut la cap. 2.6. alin 1 atrage plata daunelor-
interese de catre partea In culpi.

in cazul in care ofertantul declarat cgtigltor refuzd incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar Organizatorul reia procedura de licitatie, refindndu-se contravaloarea
garantiei de participare a ofertantului declarat castigitor, de catre Organizator.

in cazul in care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat chgtigitor
din cauza faptului ¢ ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul si declare
castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile fn care aceasta este admisibild. In cazul
In care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild, organizatorul reia procedura de
licitatie.

In situatia in care au avut loc modificin legisiative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al ciror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustat, la cererea oricirei parti.

incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale previzute in modelul contractului
de inchiriere.

Locatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabili a titularului
dreptului de fnchiriere, dacd interesul national sau local justifici reintoarcerea bunului in
folosinta publica.
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Orice investifii, modernizdri sau imbunititiri aduse de chirias spatiului, pe perioada
deruldrii contractului de Inchiriere, se executa pe cheltuiala acestuia, cu respectarea legislatiei
in vigoare, neputdnd fi deduse din chirii sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate
intre parti. La incetarea contractului, orice investitii, moderniziri sau imbunatitiri aduse de
chiriag rimén in proprietatea locatorului, locatarul renuntand in mod expres la dreptul de a
pretinde [a despdgubiri pentru lucriirile efectuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele
utilizate pe durata contractului de inchiriere.

Totodatd, Locatarii au obligatia de a executa lucrdrile de amenajare in vederea punerii in
functiune a spatiului comercial, din fonduri financiare proprii i de a obtine toate avizele si
autorizatiile previzute de lege pentru activitatea desfisurati in spatiul inchiriat, locatarul
renuntdnd in mod expres la dreptul de a pretinde la despagubiri pentru lucrdrile efectuate in
spatiul Inchiriat sau pentru materialele utilizate. Totodata, Locatarul are obligatia de a incheia
direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare functionarii spatiului inchiriat

Pe durata contractului de fnchiriere, locatarii vor suporta distinct de costul chiriei,

costurile cu utilitdfile, precum si orice alte costuri necesare Intrefinerii si administrarii partilor
comune ale spatiului comercial.

3. Comisia de Evaluare

Desfasurarea licitatiei va fi asigurati de citre o comisie dc evaluare, membrii acesteia,
precum si supleantii lor se stabilesc si sunt numiti prin dispozitia Primarului.

Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de citre comisia dc evaluare, compusi
dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi mai mic decat 5, condusa de un presedinte.

Fiecdruia dintre membri comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar
deciziile se iau cu votul majoritatii acestora. Secretarul comisiei nu are drept de vot.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie si respecte regulile privind conflictul de
interese potrivit art. 321 din OUG nr. 57/2019.

Membrii comisiei de evaluare, respectiv supleantii sunt- obligati s dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere,
dupé termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul inchirierii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare la sesizarea existentel strii
de incompatibilitate, va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.

Membrii supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai 1n situatia in care
membxii titulari se afld in imposibilitate de participare datoriti unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau fortei majore.

Atnbutiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiitor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea $i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale:

fy desemnarea ofertei cistigitoare.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentafiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
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Comisia de evaluare alege oferta pe care o considerd cea mai buni din punct de vedere
al satisfacerii criteriilor de atribuire previzute in prezentul caiet de sarcini privind organizarea
s1 desfdsurarea procedurii de inchiriere. Aceste criterii au in vedere valoarea cea mai mare
a chiriei oferite, planul de finanfare, adresabilitatea citre anumite grupuri defavorizate.

4. Etapa de transparenta

Licitafia publicd se va initia prin publicarea unui anun de cétre Municipiul Timisoara, in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si ntr-
unul de circulatie locald, precum si pe pagina de internet www prirmariatm.ro,

Anuntul de licitatie se va Intocmi dupi aprobarea documentatiei de atribuire de citre
Consiliul Local al Municipiului Timisoara si trebuie si cuprindd cel putin urmitoarele
elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractant, precum:

- denumirea;

- codul de identificare fiscali;

- adresa;

- datele de contact;

- persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire:

- modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;

- denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

- costul §i conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daci este cazul;

- data-limitd pentru solicitarea clarificdrilor;

d) informatii privind ofertele:
- data-limitd de depunere a ofertelor,
- adresa la care trebuie depuse ofertele,
- numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti;
e) data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenti In solutionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea
instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicdrii.
Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care el incepe
sd curgd si ziva ciind se implineste,
Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire
Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.
Solicitarea clarificirilor va fi transmisi cel mai tarziu cu 10 zile lucritoare fnainte de data
organizarii [licitajfiei, iar Organizatorul va rispunde in mod clar, complet si fard
ambiguitdfi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie sa depdseascd 5
zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitdri, insi cel tarziu cu cel putin 5 zile
lucrdtoare fnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind astfel
Municipiul Timigoara in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la cap. 4 alin 5,
acesta va raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru
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elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertefor.

5. Participantii la licitatia publica

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau Juridicd, romana sau strdini,
care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare la
licitatie;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Jmpreund cu toate documentele
solicitate In documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cAstigtoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
cistigitoare la licitatie.

6. Depunerea, Solutionarea yi Competenta Rezolvirii Contestatiilor

Candidafii participanti la licitatic, care apreciaza ci au fost declarati neeligibili din
motive nelntemeiate sau care considerd ¢ nu au fost respectate prevederile Documentatiei de
licitatie, pot face contestatie.

Contestatia se formuleazd in scris, in cel mult 24 de ore de la data comunicirii procesului
verbal de licitatie, si se adreseazd spre solutionare comisiei de solutionare a contestatiilor,
desemnati in baza Dispozitiei Primarului. : A

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 5 zile lucritoare de la data inregistririt
acestora de cdtre o Comisie de solutionare a contestatiilor, iar deciziile se comunici
contestatorilor in cel mult 1 zi de la solutionare, prin postd, cu scrisoare cu confirmare de
primire sau fax sau e-mail, daca s-a solicitat in mod expres aceasta modalitate de comunicare.

Dacd in urma analizirii contestatiei se stabileste ci accasta a fost tntemeiata,
organizatoru! poate anula procedura de licitatie, potrivit dispozitiilor codului administrativ
$i 1a mdsuri pentru organizarea unei noi licitatii, in conditiile previdzute in OUG 57/2019-
codul administrativ.

Actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solufionare a contestatiilor se
vor fnregistra la instanta de contencios administrativ, in conditiile Legii 544/2004,

7. Criteriile de atribuire a Contractului de fuchiriere

Criteriile de atribuire a contractuluj de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chiria/lund raportat
la suprafata spatiului de lnchiriat - pondere 40%:
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor: ultimul bilant contabil inregistrat la
ANAF al anului precedent - 40%
¢) protectia mediului inconjurdtor: activitatea desfagurati asupra mediului — 20%
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8. Anularea procedurii de leitatie

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere in situatia In care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibili incheierea contractului,

In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleazd, iar Organizatorul reia procedura,

Procedura de licitatie se consideri afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect ncilcarea principiilor: transparents,
tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurent;

b) Autoritatea contractantd se afli in imposibilitatea de a adopta masuri corective,
tard ca acestea sd conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute mai sus;

fncilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor
si procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit Incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

9. Neincheierea contractulni

Neincheierea contractului Intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Implinirii
termenului previzut la cap. 2.5 alin. 8, poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in
cuipd. ‘

. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese. - . o

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, caietul
de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese previzute la cap. 9 alin. 1 gi 2 sc stabilesc de citre tribunalul in a
cdrui razi teritoriald se afld sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, daci
pirtile nu stabilesc altfel.

In situatia in care adjudecatarul spatiului, pani la data limits stipulatd in invitatie, nu se
prezintd pemtru semnarea contractului, autoritatea contractanti intocmeste un proces verbal
de refuz de semnare a contractului si atrage dupd sine refinerea garantiei de participare
constituitd de citre adjudecatarul spatiului.

In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are
dreptul sd declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

in cazul in care, in situatia previzuti la cap. 9 alin. 6, nu existd o ofertd clasat3 pe
locul doi admisibila, se aplicd prevederile cap. 9 alin, 3.

In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractulut,
chiria poate i ajustatd, la cererea oricdrei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost previzuti
in documentatia de atribuire.
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10. Dispozitii finale

Prevederile prezentului Caiet de Sarcini se completeazi de drept cu prevederile
actelor normative in vigoare si cu fisa de date a procedurii,

Data licitatiei va fi comunicatd prin anuntul de participare la licitatie.

Drepturile si indatoririle partilor sunt stabilite prin Contractul cadru de inchiriere
care reprezintd anexd la prezentul caiet de sarcini.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca
efect acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se consideri
insusite de ofertant.

Imobilut se poate viziona, Tnainte de inscrierea la licitatie, Tn vederea ludrii la
cunostintd a conditiilor in care se prezintd spatiul.

Prin inscrierea Ia licitatie, ofertantul acceptd imobilul in  conditiile in care__se

prezintd, fard ca ulterior, sd solicite proprietarului diverse 1mbunatat1r1 dotdri, etc. De
asemenea, toate condiiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de ofertanti. In
urma viziondrii spatiului se va intocmi un Proces verbal de vizionare a spatiului.

DIRECTOR, =
Ec. FLORIN RAVASILA

CONSILIER,
MARINELA BANDI

-~
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