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L. Identificarea si competenta evaluatorului ~ S.C. FIDOX S.R.L., inmatriculatd la Oficiul
Registrului Comertului sub ar. JO8/343/2001, avand codul unic de faregistrare RO 13789500,
membru corporativ ANEVAR autorizatia nr.23/01.01.2019, reprezentatd prin ing. PANTEL OVIDIU
— administrator, mermbru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 14997 avand specializérile EL, EPI si
EBM, in baza Acord cadru nr.83/10.07.2018 si a contract subsecvent nr.85/27.07.2019 incheiate cu
Priméria Municipiului Timigoara si a comenzii SC2020 - 2781/19.02.2020 emisi de Primdria
Municipiuloi Timigoara, a efectuat raportul de evaluare al bunului imobil mentionat mai sus.

2. Identificarea clientului - PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA, cu sediul in Timigoara,
bulevardul C.D.Loga nr.1, avind Codul Unic de Inregistrare 14756536, reprezentatd prin Primar —
NICOLAE ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU.

3. Scopul evaluarii — Raportul de evaluare a fost solicitat In vederea stabilirii chiriei de piafd pentru

amplasarea de automate de cafea si copiatoare.

4. Obiectul supus evaluarii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea
imobiliard — imobil situat In Timisoara, B-ul C.D. Loga nr.1 identificatd in CF 402772 Timigoara
Cladire Administrativa Primaria Timisoara si imobil situat in Timisoara, B-ul Mihai Eminescu nr.15
identificatd in CF 403576 Timigoara

5. Tipul valorii — este valoarea de piatd asa cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor
din Roméania 2018, conform SEV 100 — Cadru general, SEV 101 — Termeni de referinté ai evaludrii,
SEV 102 - Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 104 - Tipuri ale valorii, SEV 230 — Drepturi
asupra proprietdtii imobiliare si GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

6. Proprietarul imobilului — PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA, cu sediul in Timigoara,
bulevardul C.D.Loga nr.1, avind Codul Unic de Inregistrare 14756536, reprezentati prin Primar —
NICOLAE ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU.
7. Data evaluirii - 23.03.2020
Data inspectdrii bunurilor imobile - inspectia imobilului nu s-a putut efectua din cauza masurilor de
protectie Tmpotriva rdspandirii virusului COVID - 19, adoptate de cétre autoritdtile publice, masuri
care limiteazi drastic interactiunea umand.
8. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluirii

- Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia

- CF 402772 Timisoara

- CF 403576 Timisoara

- Informatiile primite in zonA si publicatiile imobiliare

- Cursul RON/EUR din 23.03.2020
9. Valoarea propusi — Raportul de evaluare determind valoarea chiriei de piatd si a fost solicitat in
vederea stabilirii valorii chiriei si a rezultat in urma calculelor efectuate si din analiza comparativi a
datelor detinute de evaluator. Pentru proprietatea imobiliard susmentionatd, evaluatorul propune
urmdtoarele valori:

Valoarea de chiriei de piata este:
48,00 Lei / mp / luna = 10,00 Euro /mp / luna
Valoarea nu contine TVA
10. Argumente privind valoarea propusa
Valoarca a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative §i aprecierile
exprimate Tn prezentul raport si este valabild In conditiile economice §i juridice mentionate in raport;

| Valoarea estimatd se referd la bunurile mentionate mai sus;
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;
Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata.
Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de/f
citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia} o
Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu
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Declaratie de certificare

Prin prezenta certificim ci :

o Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

s Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport,

¢ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal §i nu suntem pértinitori fatd de
vreuna din pértile implicate.

s Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicatd cu aceasta nu este acfionar, asociat sau
persoand afiliatd sau implicati cu beneficiarul.

e Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sé-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentro
concluziile exprimate in evaluare.

¢ Nici evatuatorul i nici o persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

¢ Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomandérile i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nagionald a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania)

s Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

¢ Bunurile supuse evaludrit a fost inspectate personal de cétre evaluator.

o Prin prezenta certific faptul ca sunt competent si efectuez acest raport de evaluare.

Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu
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Capitolul 1 5
TERMENI DE REFERINTA AT EVALUARII
1.1.Identificarea obiectului evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie imobil

situat in Timisoara, B-ul C.D. Loga nr.1 identificatd in CF 402772 Timigoara Cladire Administrativa
Primaria Timigoara si imobil situat in Timigoara, B-ul Mihai Eminescu nr.15 identificatd in CF 403576
Timigoara

1.2. Scopul evaluirii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii chiriei de piafa pentru
amplasarea de automate de cafea gi copiatoare.

1.3. Utilizarea evaludirii — Prezentul raport de evaluare se adreseazi PRIMARIEI MUNICIPIULUI
TIMISOARA, cu sediul in Timisoara, bd. C.D.Loga nr.1, avind Codul Unic de Inregistrare 14756536,
reprezentati prin Primar - NICOLAE ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU, in
calitate de client gi destinatar. Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii
de evaluator, evaluatorul nu isi asumi raspunderea decat fati de client §i fata de destinatarul lucrarii.

1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate - Evaluarea executatd conform prezentului raport, in
concordanti cu scopul ei, reprezint o estimare a valorii de piafd a proprietdii asa cum este definita in
Standardele de evaluare a bunurilor din Romaénia 2018, conform SEV 100 — Cadru general, SEV 101 —
Termeni de referintd ai evalurii, SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 230 — Drepturil
asupra proprietiitii imobiliare $i GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Conform SEV 104 — Tipuri de valoare:

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(i) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o

tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunogtintd de cauzd, prudent §i fird constringere.

Definitia valorii de piati se aplica in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

,,suma estimati” se referd la un pret exprimat in unita{i monetare, plitibile pentru activ, Intr-o
tranzactie nepirtinitoare de piafd. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se poate obtine 1n
mod rezonabil pe piat, ladata evaludrii, in conformitate cu definifia valorii de piafd. Acesta este
cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de cétre vinzitor si cel mai avantajos pret obtenabil in
mod rezonabil de citre cumpdritor. Aceasti estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat,
majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipica, operatiuni de
vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii speciale acordate de orice persoand asociati cu
vanzarea, precum si orice elermnent al valorii disponibile doar unui proprietar sau cumpérétor specific.
,,un activ sau o datorie ar pufea fi schimbat(3)” se referd la faptul ci valoarea unui activ sau datorie
este mai degrab3 o suma de bani estimatd decét o suméa de bani predeterminaté sau un pret efectiv
curent de vinzare. Este preful dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in
definitia valorii de piatd la data evaludrii.

,la data evaluirii” cere ca valoarea sé fie specificd unui moment, adica la o anumita data. Deoarece
pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimata poate sd fie incorecta sau
necorespunzatoare pentru o alta datd. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, asa
cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricdrei alte date.

,jintre un cumpiritor hotarat“ se referd la un cumpiritor care este motivat, dar nu si obligat sa
cumpere. Acest cumpdrator nu este nici nerdbditor, nici decis s3 cumpere la orice pret. De asemenea,
acest cumparator este unul care achizifioneazd in conformitate mai degraba cu realititile pietei curente
si cu asteptarile pietei curente decat cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a cirei existentd
nu poate fi demonstratd sau anticipata. Cumpéaratorul ipotetic nu ar pliti un pret mai mare decét

pretul cerut pe piatd. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeaza ,piata”.

,,si un vanzator hotarat” nu este nici un vanzator nerdbdator, nici un vanzator fortat s& vinda la orice
pret, nici unul pregtit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata
curentd. Vinzitorul hotdrit este motivat si vanda activul, Tn conditiile pietei, la cel mai bun pret
accesibil pe piata liberd, dupa un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale
proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vénzatorul hotarat este un proprietar
ipotetic.
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,intr-o tranzactie nepirtinitoare” se referd la o tranzactie care are loc Intre pdrti care nu au relatie
deosebiti sau speciald, de exemplu, intre compania mamd i compantile sucursale sau intre proprietar si
chirias, care ar putea face ca nivelul pretului sa nu fie caracteristic pentru piatd, sau sd fie majorat.
Tranzactia la valoarca de piati se presupune ci are loc intre parti fara o legditurd intre ele, fiecare
actionand in mod independent.

,,dupi un marketing adecvat® fnseamnd c4 activul a fost expus pe piata in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu
definitia valorii de piard. Metoda de vinzare este consideratd a fi acea metodd prin care se obfine
cel mai bun pret pe piatd la care vinzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piata nu este o
perioadi fixd, ci va varia in functie de tipul activilui si de conditiile pietei. Singurul criteriu este
acela cii frebuie sd fi existat suficient timp pentru ca activul sa fie adus in atentia unui numar
adecvat de participanti pe piatd. Perioada de expunere este situaté fnainte de data evaludrii.

,in care pirtile au actionat ficcare in cunogtinti de cavzi, prudent” presupune ca atét
cumpiratorul hotardt, cat si vAnzitorul hotirat sunt informati, de o manierd rezonabild, despre natura
si caracteristicile activului, despre utilizérile curente si cele potentiale ale acestuia, precum gi despre
starea in care s afld piata la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeaza acele
cunostinte in mod prudent, pentru a cauta prejul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in
tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la situatia pietei de la data evaludrii $1 neluénd in
considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neapérat imprudent ca un
vanzator si vanda activele pe o piata cu prefuri in scadere, la un pret care este mai mic decat preturile
de piaté anterioare. fn astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreaza
modificari ale preturilor, cumparatorul sau vanzitorul pradent va actiona in conformitate cu cele mai
bune informatii de piatd, disponibile la data evaludrii.

.81 fAra constringere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivati si incheie tranzactia, dar niciuna
nu este nici forlata, nici obligatd in mod nejustificat sd o faca.

Conceptul valoare de piatd presupune un pref negociat pe o piafa deschisa si concurentiald unde
participantii actioneazd in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd internationald sau o piatd
locala. Piata poate fi constituitd din numerosi cumpératori i vénzétori sau poate fi o piatd caracterizatd
printr-un numir limitat de participanfi de pe piafd. Piata In care activul se presupune ci este expus
pentru vinzare este piata In care activul, schimbat din punct de vedere teoretic, se schimba in mod
normal.

Valoarea de piai a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare este
utilizarea unui activ care fi maximizeaza potentialul si care este posibild, permisd legal si fezabila
financiar. Cea mai bun utilizare poate fi continuarea utilizérii curente a activului sau poate fi o altd
utilizare. Aceasta este determinaia de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intentiona si o
dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sd 1l ofere.

Natura si sursa datelor de intrare trebuie sa fie consecvente cutipul valorii, care, la randul sau,
trebuie si tindcont de scopul evaludrii. De exemplu, la elaborarea unei concluzii asupra valorii, se pof
utiliza diferite abordiri si metode, cu conditia s& se bazeze pe informatii extrase din piati. Prin
definitie, abordarea prin piata se bazeaza pe informafii extrase din piatd. Pentru ca valoarea estimatd
prin abordarea prin venit si fie valoarea de piatd, aceasta frebuie sa se bazeze pe informatiile si
ipotezele care ar fi impartdgite de participanfii de pe piatd. Pentru ca valoarea estimatd prin abordarca
prin cost s fie valoarea de piafd, costul unui activ cu aceeagi utilizare si o depreciere corespunzétoare
ar trebui s4 fie determinate printr-o analizi a costurilor gi deprecierilor de pe piafd.

Informatiile disponibile si circumstantele de piatd pentru activul subiect sunt factorii care trebuie s
determine care metodi sau metode de evaluare sunt cele mai relevante i adecvate. Dacé se bazeaza pe
analiza adecvatd a informatiilor derivate din piaté, fiecare dintre abordérile sau metodele utilizate ar
trebui si aibd drept rezultat o estimare a valorii de piatd. Valoarea de piatd nu reflecta caracteristicile
unui activ care au valoare pentru un anumit proprietar sau cumpdrator si care nu sunt disponibile altor
cumpdritori din piatd. Astfel de avantaje se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturd
€COnOmica.

Informatii din contractele de inchiriere Informatiile necesare aplicérii metodelor inscrise in
abordarea prin venit sunt preluate, in general, din contracte si din operatiuni de inchiriere.

-5-
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Majoritatea contractelor de inchiriere pot fi incadrate in una din urmétoarele categorii:

a). Contracte cu chirie fixa — presupun un nivel constant al chiriei, mentinut pe toata durata
contractului;

b). Contracte cu clauze de ajustare periodicd a chiriei — presupun o modalitate concreti de ajustare a
chiriei la unul sau mai multe momente definite in cadrul perioadei totale de inchiriere:

- In functie de un criteriu specificat;

- in functie de un indice.

Chiria poate fi calculata ca venit brut/chirie bruta, cind proprietarul achitd cheltuielile de exploatare a
proprietdtii sau ca venit net/chirie netd, cind cheltuielile de exploatare a proprietafii sunt suportate de
chirias.

Colectarea informatiilor necesare abordarii prin venit:

a). Chiria. Chiria pe care chiriasul o pliteste proprietarului este un element important al contractului de
inchiriere. Analiza chiriei se face in functie de forma precizati in contract: chiria minima, de baza,
procentuald, etc. Sursa din care vine chiria ar trebui clar identificata.

b). Concesii privind chiria. Atunci cind piata imobiliard este suprasaturati, proprietarii acorda
chiriasilor anumite avantaje cum ar fi scutirea de la plata chiriei pe o perioadd sau diverse amenajari
suplimentare.

¢). Repartizarea cheltuielilor. Fiecare contract cuprinde prevederi specifice privind suportarea
cheltuielilor de exploatare si intretinere a proprietitii de cdtre chiriag si proprietar (taxe, impozite,
utilititi, reparatii, etc.)

d) Optiunea de reinnoire. Aceste optiuni permit chiriasului s4 prelungeasca perioada de ocupare a
proprietatii pentru una sau mai multe perioade prestabilite. Uzanta (cea mai des utilizatd formuld) este
ca un chirias s faci o notificare anticipata pentru manifestarea optiunii de inchiriere si stabileste durata
pentru care se poate reinnoi contractul, precum gi mérimea chiriei sau modul de determinare a chiriei in
continuare. Chiria aferentd perioadei de reinnoire poate fi egald sau superioard chiriei initiale, poate fi
stabilitd Tn contractul initial sau se poate calcula pe baza unei anumite metodologii.

e). Clauze de escaladare. Aceste clauze previd cid eventualele cresteri ale cheltuielilor de functionare a
proprietitii cad Tn sarcina chiriasului.

f). Optiunea de cumpirare. Anumite contracte prevad clauze care acorda chiriagului posibilitatea de a
opta pentru cumpdrarea proprietdtii inchiriate. Aceastd optiune poate fi manifestatd la expirarea duratei
de inchiriere sau la anumite termene fixate In cadrul perioadei totale de inchiriere sau chiar la orice
moment.

g). Clauza de iesire. O asemenea clauzi permite rezilierea unilaterald a contractului in situatii speciale.
h). Clauza de ocupare continui. Pentru proprietitilor Inchiriate mai multor chiriagi, In contract poate
fi inclusd o clauza care conditioneazi ocuparea in continuare de cétre un chiriag de faptul ca un alt
chiriag sé nu plece.

i). Amenajarile ficute de chiriasi. Investitiile mari facute de chiriasi intr-un spafiu influenteaza
semnificativ chiria. Atunci cind investitiile sunt efectuate de proprietar, recuperarea lor se poate face
prin cresteri de chirie, care permit amortizarea investitiilor intr-o perioadd mai lungi. Dacd investitiile
sunt ficute de chiriasi, proprietarul poate diminua chiria.

Analiza chiriilor. Cind se evalueaza fie un drept de proprietate afectat de locatiune, fie un drept creat
de contractul de inchiriere, este necesar s se ia in considerare chiria contractuald, iar in cazul in care
aceasta este neobisnuitd, chiria de piata.

Chiria de piapi este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, tntre un locator hotdrdt 5i un locatar hotirit, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirfile au acfionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent §i fird constringere.

In particular, suma estimati exclude o chirie majoratd sau micgoratd de clauze, contraprestatii sau
facilitati speciale. “Clauzele de inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe
piata tipului de proprietate imobiliard, la data evaludrii, intre participantii de pe piaa. Marimea chiriei
de piatd ar trebui si fie prezentatd numai in corelatie cu clauzele principale de Inchiriere care au fost
asumate.




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.4.043/2020

Chiria contractuali reprezinti chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere. Aceasta poate fi fixa sau variabild pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii
chiriei si baza calculirii variatiilor acestuia sunt stipulate in contractul de Inchiriere si trebuie sa fie
identificate si Intelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce ii revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului.

Chiria excedentari reprezinti diferenta dintre chiria contractuald §i chiria de piatd, la data evaluarii.
Acest excedent de chirie fatd de chiria de piafd este generat de un contract avantajos pentru cel care da
cu chirie si poate fi rezultatul unui amplasament favorabil sau al faptului ¢ un contract de inchiriere a
fost negociat pe o piatd puternicd. Excedentul de chirie poate fi mentinut pand la expirarea contractului,
dar, din cauza riscului suplimentar asociat obtinerii sale, cel mai adesea se calculeazd separat i se
capitalizeazi cu o ratd de capitalizare maj mare fatd de rata de capitalizare adecvatd capitalizérii chiriei
de piata. Intrucét excedentul de chirie rezultd dintr-o clauzi favorabila a contractului de inchiriere si nu
dintr-o calitate a proprietitii imobiliare, acest excedent este uneori considerat ca fiind o componentd
extra imobiliard a valorii,

Analiza chiriilor incepe cu un studiu asupra nivelului chiriilor curente ale proprietétii imobiliare
subiect. Evaluatorul poate verifica nivelul chiriilor prin examinarea situatiilor financiare, a contractelor
de inchiriere si prin intervievarea unor chiriasi selectati in timpul inspectérii proprietdtii. Dupd analiza
nivelului chiriilor existente pentru proprietatea imobiliard subiect, sunt analizate informatiile despre
chirii pentru spatii comparabile pe piafi.

Cand este solicitata estimarea unei chirii de piata, evaluatorul adund, compara si ajusteazd informatiile
de piati pentru a forma o concluzie privind chiria de piafa pentru proprietatea imobiliard subiect.
Informatiile din contractele de Tnchiriere care nu includ clauze de Inchiriere adecvate, nu asigurd indicii
de Incredere privind chiria pe piata.

Chiriile proprietitilor imobiliare comparabile pot asigura o bazd pentru estimarea chirie: de piafd a
proprietatii subiect, dupa ce acestea au fost exprimate pe baza unui criteriu de comparatie echivalent cu
cel folosit la proprietatea imobiliara subiect. Evaluatorul trebuie s ajusteze chiriile comparabile doar in
misura n care prefurile de tranzactie ale propritéfilor imobiliare comparabile sunt ajustate in cadrul
abordirii prin piata.

Elementele de comparatie pentru analiza chiriilor includ:

Drepturile asupra proprietatii imobiliare care vor fi inchiriate $i conditiile de inchiriere. Contractele de
inchiriere care nu reflectd negocieri nepértinitoare vor fi eliminate din rAndul comparabilelor.
Conditiile de piata. Conditiile economice se schimba in timp, astfel incit chiriile negociate in trecut pot
sa nu reflecte chiriile curente predominante.

Localizarea. Localizarea proprietétii in spatiu-timp.

Caracteristicile fizice. Dimensiune, iniltime, finisare interioard, amplasare functionald, priveligtea
amplasamentului, amenajérile amplasamentului etc.

Repartizarea cheltuielilor stipulate in contract si in alte clauze de inchiriere. Ce concesii (scutiri) de
chirie s-au facut? Cine pliteste cheltuiclile de exploatare? Care sunt prevederile referitoare la
modificarea chiriei pe parcursul perioadei de inchiriere?

Utilizarea proprietifii. Chiriile de piatd ar putea si fie ajustate pentru utilizarea desemnata sau pentru
dimensiunile constructiei, cAnd acestea sunt diferite de cele ale proprietitilor comparabile.
Componentele non-imobiliare. De exemplu, daca este implicatd o companie de leasing sau de
management, venitul unui hotel, care face parte dintr-un lang national, poate {i mai mare decét in cazul
in care hotelul nu ar fi inclus in langul hotelier. Venitul mai mare provine din valoarea asociata cu
numele hotelului francizor si nu din orice diferentd a venitului potential generat de proprietatea
imobiliard.

1.5. Data inspectiei — inspectia imobilului nu s-a putut efectua din cauza mésurilor de protectie
impotriva raspandirii virusului COVID — 19, adoptate de cétre autoritatile publice, masuri care
limiteaza drastic interactiunea umand.

1.6. Data estimirii valorii — La baza efectudrii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor gi
datele furnizate de client, dati la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd
valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de caire evaluator.

Data evaluarii este 23.03.2020.
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1.7. Proprietarul imobilului — PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA, cu sediul in Timigoara,
bulevardul C.D.Loga nr.1, avind Codul Unic de inregistrare 14756536, reprezentatd prin Primar —
NICOLAE ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU.

1.8. Moneda raportului — Opinia finald a evalu#rii va fi prezentatd in RON si EURO. Valorile
exprimate nu contin TVA. Curs de schimb leuro = 4,8443 lei

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii de piatd a tinut cont de scopul evaludrii,
tipul proprietitii i de recomandarile standardelor ANEVAR :

Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia

SEV 100 — Cadru general

SEV 101 — Termeni de referinti ai evaludrii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipul ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piati asa cum a fost ea definitd mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

Inspectia proprietatii imobiliare;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimati In prezentul raport;

Deducerea gi estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se {ind seama la
derularea tranzactiei;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarit;
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii §i fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomanddrile §i metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.

1.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile si sursele de informatii utilizate in acest raport sunt:

Informatii culese pe teren de citre evaluator (privind pozifionarea, zona in care este amplasatd
proprietatea, etc.);

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vanzétori si cumpératori imobiliari
de pe piatd, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare $i din publicatii de
profil, informatii care au fost sintetizate in analiza piefei imobiliare;

Adresele de pe internet www.imobiliare.ro

Responsabilitatea asupra veridicitdtii informatiilor preluate de la solicitantul lucrarii apartine celor care
le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.11. Ipoteze generale — Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informafiile si documentele
furnizate de citre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificdri sau investigaii suplimentare.
Se presupune ci titlul de proprietate este bun si markétabil, th afara cazului in‘care se specifica altfel,
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordd garantii pentru
acuratete.

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprictdtii. Nu se asuma nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirti lor.

Nu ne asumim nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ne angajam pentru
o expertizd sau o cercetare stiinfifica necesard pentru a fi descoperit.

Evaluatorul nu are cunostingd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigafii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu exista aga ceva. Daci se va stabili ulterior c& existd contamindri
sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce Ia
diminuarea valorii raportate;
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Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii; Evaluatorul nu a facut o expertiza tehnicéd
a bunurilor sau a pirfilor componente, nici nu a inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, acestea fiind considerate Tn stare tehnici buna corespunzitoare unei exploatéri normale.
Opinia asupra stérii piriilor neexpertizate si acest raport nu trebuie nfeles cé ar valida integritatea lor.
Valoarea estimatd este valabild la data evaluirii, intrucat conditiile de piat# se pot schimba, valoarea
estimati poate fi incorect sau necorespunzétoare la un alt moment.

1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate In acest raport, nu trebuie utilizatd
in combinatie cu nici o altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura muncii
sale, nu este obligat si ofere in continuare consnltantd sau si depuni mirturie in instantd
referitor la proprietiitile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Isi pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si apari. Publicarea, partiald
sau integrald, precum si utilizarea lui de ciitre alte persoane decét destinatarul si clientul, atrage
dupi sine incetarea obligatiilor contractuale §i actionarea in instanta a vinovatilor.

1.14. Responsabilitatea fati de terti — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de citre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului gi destinatarului precizat. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o terfa
persoand, in nici o circumstanta.

Capitolul 2
PREZENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea juridici a bunului imobil. Drepturi de proprietate evaluate — Dreptul asupra
proprietdtii imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de
teren si constructii. Exista trei tipuri de baza ale dreptului asupra proprietd{ii imobiliare:
Dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat numai
de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;
Drept subordonat care conferd titularului dreptul exclusiv de a poseda si de a folosi 0 anumita
suprafata de teren sau de cladire, pentru o anumitd perioadd, de exemplu, conform clauzelor unui
contract de Inchiriere;
Drept de folosinti a terenului sau constructiilor, fird un drept exclusiv de a poseda st de a folost, de
exemplu, un drept de trecere pe teren sau de a-1 folosi numai pentru o anumita activitate.
2.2. Situatia juridic3 — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara
imobil situat in Timisoara, B-ul C.D. Loga nt.1 identificatd in CF 402772 Timigoara Cladire
Administrativa Primaria Timisoara si imobil situat in Timisoara, B-ul Mihai Eminescu nr.15
identificatd in CF 403576 Timigoara dreptul de proprietate este liber de sarcini.
2.3. Descrierea amplasamentului proprietitii imobiliare
Amplasamentul proprietdtii imobiliare evaluate se afld intr-o zona ultracentrala. Tipul zonei - Cartier de
locuinte si servicii
In zoni se afld
Retea de transport in comun in apropiere
Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu mérfuri de calitate, unitati
de tnvatimént mediu, stadion , parcuri.

Unitdfi edilitare: curent electric, apd, gaz metan, canalizare.

Gradul de poluare (rezultat din observatii ale evaluatorului, fard expertizare): absenta poludrii.

Concluzie privind zona de amplasare a proprietdfii imobiliare:

0.
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Zona de referintii rezidentiali, amplasare favorabili. Poluare in limite normale. Ambient
civilizat.

2.4. Descrierea proprietitii imobiliare

Obiectul prezentului raport de evaluare il imobil situat in Timigoara, B-ul C.D. Loga nr.1 identificatd in

CF 402772 Timisoara Clidire Administrativa Primaria Timigoara si imobil situat in Timigoara, B-ul
Mihai Eminescu nr.15 identificata in CF 403576 Timisoara .Structura cladirii este formata din fundatii
continue, zidirie din carimida si plansee din beton, acoperis tip sarpantd, timplérie PVC.

Starea tehnicd a spatiului este buna.

Capitolul 3

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Definirea pietei. Oferta competitivii. Cererea probabila
Piata imobiliard se definesie ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.
Spre deosebire de pietele cficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de
reglementirile guvernamentale i locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. De
multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietifile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitil.
Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta, evaluatorul trebuie sa
facA un inventar de proprietdti competitive, care include stocul de proprietafi existente, cele aflate In
constructie, precum si cele aflate in stadiu de proiect.
Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor. Analiza cereri
se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdrdtori, chiriasi) i, pentru un anume tip de
proprietate, analiza urméreste produsul final pe care il asigurd proprietatea.
In cazul de fatd, piata imobiliard specificd se considerd piafa proprietdfilor rezidentiale
fn 2018 am putea observa o agezare a prefurilor pe segmentul rezidential, dupd cresterile Inregistrate Tn
ultimii ani, este de parere managerul Eugene Estate. ,.Jn Roménia este dificil s faci previziuni in orice
domeniu avand in vedere cadrul legislativ care este intr-o permanentd schimbare neputénd oferi
comfortul unei predictibilitafi. Evolutia preturilor fn ultimii ani a fost ascendenta si a fost determinata,
in primul rind, de o cerere ridicata punénd astfel presiune pe oferta. Programul Prima Casd, care a avut
o influentd mare in piati in anii precendenti, va fi din ce in ce mai putin prezent in piaa de creditare.
Privind acest aspect, precum si alti factori care pot influenta cererea si oferta imobiliard, cred ca anii
urmétori vor fi determinati de o agezare a preturilor cu fluctuatii mici gi corectii izolate.
Totodati, zonele care s-au dezvoltat vizibil pe parcursul ultimilor ani, cele periurbane, ar urma sa fie
privite in continuare cu interes de catre dezvoltatori. Este vorba despre zonele arondate teritorial
comunelor Giroc si Mosnita Noud, aflate in sudul orasului, si despre cele arondate comunei
Dumbrivita, din nord.
Credem ci acest trend va continua si in anul 2018 deoarece terenurile vizate spre dezvoltare au un pret
mai accesibil si obtinerea documentatiei aferente procesului de constructie esic mat facild.
Cat despre tipologia de apartamente predominantd in ansamblurile rezidentiale noi acesta a menfionat
cd dezvoltirile locale au urmirit in ultimii ani si targeteze cumpiritorii care acceseazd credite prin
programul Prima Casd si cd preturile de vanzare in crestere si plafoanele de creditare limitate i-au
determinat pe dezvoltatori s construiasca locuinte cu o suprafat din ce in ce mai micé, dar c3 lucrurile
au Tnceput deja sa se schimbe.
in anul 2017, dupa aparitia legii 143 care completeaza Legea locuintei nr 114/1996 am observat
efectele transpuse in autorizatiile de construire unde avem suprafete decente ale apartamentelor putind
astfel oferi o calitate a locuirii imbunététit.

Cum vor evolua chiriile din Timigoara in 2013
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{n opinia lui noastré, ne putem agtepta ca anul viitor s& vind cu o temperare a cregterii preturilor
chiriilor din Timisoara care s-a fnregistrat pe parcursul anilor anteriori.

fn anul 2018 se preconizeza o temperare a cresterii preturilor chiriilor, aceasta fiind determinata si de
introducerea unui numar semnificativ de locuinte in aceastd piatd. Cererea pentru cumpararea
imobilelor destinate inchirierii este In crestere fiind influentatd si de desemnarea titlului de Capitala
Europeana a Culturii pentru oragul Timisoara

Piata imobiliard a tnregistrat o evolutie spectaculoasd in 2017, cu volume record de activitate In
sectorul industrial i cel de birouri.

Nivelul chiriilor a fost in general stabil, cu usoare cresteri in piata spatiilor comerciale §i segmentul
industrial, fn timp ce preturile rezidentiale s-au apreciat in medie cu 10%, conform unui raport de
specialitate AGERPRES.

Segmentul industrial si logistic a inregistrat volume record de livréri si cerere la nivel national, 2017
devenind vérful evolutiei pictei de pand acum. A fost finalizat un stoc speculativ nou de 500.000 metri
patrati (mp), in crestere cu 42% fatd de anul precedent, dezvoltatorii internationali (CTP Invest, WDP,
P3, Logicor, Zacaria Group, Globalworth) raspunzénd rapid la explozia cererii, conform raportului
realizat de compania de consultanta imobiliara Activ Property Services.

Volumul tranzactiilor majore de inchiriere a crescut cu 70% fntr-un singur an, pana la 730.000 mp la
nivel national, peste 73% din cerere fiind reprezentati de activitdi de logistic /depozitare. Gradul de
ocupare al stocului competitiv continua sa depageasca 95%, majoritatea parcurilor dominante fiind
integral ocupate, in timp ce nivelul chiriilor pentru spatii industriale/logistice de clasa A aavuto
tendint’ de usoard crestere, cu valori medii cuprinse intre 3,5 - 4 euro/mp/luna la nivel national.

Piata de birouri a raportat de asemenea o activitate in crestere. Stocul nou finalizat n Bucuresti, de
147.800 metri patrati, a rimas la un nivel mediu al ultimilor 8 ani, in schimb in provincie livrarile au
ajuns la 93.000 metri patrafi pe fondul activitatii record din Timigoara (42.000 mp), conform studiului.
Tranzactii majore de inchiriere insumand 460.000 mp au fost semnate la nivel national, cu peste
367.000 mp Inchiriati in Bucuresti (al 2-lea nivel ca mirime din ultimii 10 ani) si un record de 90.000
mp in provincie. Cererea noud a reprezentat aproape 50% din total, cea mai ridicata pondere a ultimilor
ani. Sectorul IT&C si-a continuat cregterea, reprezentdnd 42% din volumul cererii in Bucuresti si 50%
in provincie.

Gradul de neocupare al principalelor piete de birouri a scizut sub 10%, in Bucuresti disponibilitatea
spatiilor libere micsorandu-se de la 11,5% in 2016 1a 9,1% din stocul existent la sfarsitul anului trecut.
Nivelul chiriilor s-a mentinut stabil, avind valori 'prime’, considerate pentru cele mai reprezentative
clidiri centrale, de 17-19 euro/mp/lund in Bucuresti, 12-14 euro/mp/luna (Cluj-Napoca, Timisoara), 10-
12 euro/mp/luna (Iasi, Bragov) si 8-10 euro/mp/luna in pietele secundare.

Tn schimb, piata spatiilor comerciale (piata de retail) a inregistrat o evolutie relativ contradictorie, cu un
volum semnificativ de cerere potentiald neacoperit de ofertd, in conditiile unor volume limitate de stoc
nou finalizat. In 2017 au fost finalizate 66.700 mp de centre comerciale (-70% fata de 2016), respectiv
23.885 mp de spatii in parcuri de retail, fiind primul an in care stocul de centre comerciale in functiune
a Inregistrat o usoard scidere, volumul inchiderilor depdsind suprafata noud inaugurata,

Volumul tranzactiilor majore de investitii a crescut cu 56% in 2017, la peste 925 milioane euro, ca
urmare a cresterii interesului din partea investitorilor internationali, a majorérii volumului de tranzactii
cu spatii comerciale (+65%) i a semndrii a celei mai mari tranzactii hoteliere de pand acum (complexul
Radisson Blu/Park Inn).

Bucurestiul a concentrat 43% din volumul total, mentindndu-se ca principald destinatie de achizifii a
investitorilor internationali, responsabili pentru 97% din totalul tranzactiilor majore la nivel nafional.
Nivelul randamentelor ‘prime’ (yield-urilor) a scdzut in medie cu 0,25%, ajungand in cazul centrelor
comerciale §i birourilor la valori de 7 - 7,5% in Bucuresti si 8 - 8,25% in alte orage majore.

in ceea ce priveste piata rezidentiald, statisticile oficiale arata ca au fost finalizate 53.301 unitati
locative la nivel national, in crestere cu 2% fata de anul precedent.

Au fost majoriri ale livrarilor in partea centrald, de nord-vest gi vest a Roméniei, in timp ce zona
Bucuresti-Ilfov a Inregistrat o surprinzétoare scidere anuald de 4,9%.

fn conditiile in care volumul cererii a dat semne de crestere si vanzarile au accelerat, nivelul preturilor a
crescut in medie cu 10%, variind de la medii de 700 - 950 euro/mp util in regedintele de judet cu peste
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100.000 locuitori, la medii de 1.100-1.350 euro/mp util in Bucuresti si 1.300 - 1.400 euro/mp in Cluj-

Napoca.

Prognoza evolutiei pietei imobiliare in 2018 este una pozitiva, fiind asteptate cresteri ale activitdtii de

dezvoltare, un nivel activ al cererii in toate scgmentele, alaturi de o evolutie stabil/crescatoare a

chiriilor si sciderea randamentelor investitionale. '

Livrarile de spatii comerciale sunt anuntate sa includd 93.200 metri patrdfi de centre comerciale gi sa

accelereze pe segmentul de parcuri de retail p4na la un potential total de 135.000 metri patriti, insa nu

toate proiectele sunt estimate sa fie finalizate In termen.

Stocul nou de birouri in constructie, cu finalizare anuntata pentru 2018, depaseste 200.000 metri patrafi

in Bucuresti si un volum-record de peste 155.000 metri patrai in provincie.

Pe piata industriald stocul In constructie depageste 315.000 metri patrati, din care 75% este concentrat

in zona Bucurestiului.

Contextul economic va continua sa fie favorabil tuturor segmentelor pietei imobiliare in anul 2018, cu

toate ¢4 situatia la nivel macro nu se mai bucurd de aceleasi fundamente solide comparativ cu anii

anteriori, se aratd intr-o analiza realizatd de o companie de consultantd imobiliard internationald.

Situatia economic din Roménia anului 2017 pune presiune pe asteptarile din acest an, ca urmare a

inregistrarii celor mai bune rezultate din perioada post criza, spun analistii imobiliari care apreciaza ca

Romdnia poate depisi performantele economice ale celorlalte state din regiunea Europei Centrale $i de

Est si in 2018, marcénd incd un an foarte bun pentru domeniul imobiliar.

Principalele 10 tendinte asociate anului 2018 in analiza realizatd de Colliers International vizeaza

evolutia pietei de investitii, rezultatele economice mai bune decét in majoritatea tarilor din UE, piaia

fortei de munca, retailul la nivel national, cererea pentru terenuri.

Luand in considerare reducerea stimulentelor fiscale si indsprirea politicii monetare incepénd cu 2018,

cresterea PIB va Incetini pana la un nivel mai sustenabil (spre 5%), nsa Roménia va continua sa fie una

dintre cele mai dinamice economii europene, spun analistii imobiliari.

Piata de investitii va avea parte de o evolutie spectaculoaséd. Dupd acumularea n 2017 a unui volum

investitional ugor peste pragul de 0,9 miliarde euro si aménarea unor tranzactii pentru anul viitor,

analistii de 1a Colliers International se asteapté in 2018 la un volum total de peste 1 miliard de euro.

O alta tendingd, migratia (interna si externd) va deveni din ce In ce mai relevanta. Tiparul migratiei

interne sugereazi o preferinga in crestere pentru principalele orase din Roménia - Cluj-Napoca,

Timisoara si lasi, in detrimentul Bucurestiului, astfel ca marile companii vor viza extinderea sau

infiintarea unor birouri in afara Capitalei.

Un alt fenomen important de urmrit este cel al roméanilor care lucreaza in alte tari si care ar putea

incepe s se tntoarc in tard In numar mai mare.

Tn 2018, cererea chiriagilor pe segmentul industrial va fi din ce in ce mai puternica, mai ales in

conditiile intensificirii comertului electronic, in timp ce dezvoltarile speculative vor creste in numar.

Infrastructura slab# va constitui in continuare o problema. In 2017, au fost livrati 24 km de avtostrads,

de aproximativ patru ori mai putin decit au promis autoritdtile. Expetii in domeniu avertizeazd cd 20138

va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km.

Piata de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli. Livrarile de spatii de birouri vor fi mai mari
“in 2018 Tatd de anul trecut, iar noii poli - Cenitru-Vest, Piata Presei/Expozitiei, vor fi absorbiti usor, insa

dezvoltatorii devin mai precauti.

Piata fortei de muncd va fi mai incordatd anul acesta. Dezechilibrul dintre cerere si ofertd pe piata fortei

de munci a crescut, n timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea putini in comparatie

cu nevoile angajatorilor.

Cererea pentru terenuri va continua si vina din partea segmentului rezidential: Luénd in considerare

cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuinta, proiectele rezidentiale vor continua sa

rimAna principalele motoare ale cererii pentru terenuri. Proiectele noi de birouri vor atrage probabil

cererea pentru proiecte rezidentiale in zonele invecinate.

Anul 2017 a fost unul bun pentry dezvoltirile imobiliare din Timigoara, atat pe segmentul rezidenfial,

cét si pe cel comercial, iar preturile locuingelor s-au aflat pe un trend ascendent. Totodatd, zonele care

s-au dezvoltat vizibil pe parcursul ultimilor ani, cele periurbane, ar urma sé fie privite fn continuare cu
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interes de catre dezvoltatori. Este vorba despre zonele arondate teritorial comunelor Giroc si Mosnita
Noua, aflate in sudul orasului, si despre cele arondate comunei Dumbrévita, din nord.

Credem ci acest trend va continua si in anul 2018 deoarece terenurile vizate spre dezvoltare au un pret
mai accesibil si obtinerea documentatiei aferente procesului de constructie este mai facild. Cat despre
tipologia de apartamente predominantd in ansamblurile rezidentiale noi acesta a mentionat ca
dezvoltirile locale au urmdrit in ultimii ani sa targeteze cumpérdtorii care acceseazd credite prin
programul Prima Casa gi cd preturile de vanzare in crestere si plafoanele de creditare limitate i-au
determinat pe dezvoltatori s construiasca locuinte cu o suprafatd din ce Tn ce mai mica, dar cé lucrurile
au Tnceput deja sd se schimbe.

fn anul 2017, dupi aparitia legii 143 care completeaza Legea locuintei nr 114/ 1996 am observat
efectele transpuse in autorizatiile de construire unde avem suprafete decente ale apartamentelor putind
astfel oferi o calitate a locuirii imbundtétitd

Ne putem agtepta ca anul viitor sa vind cu o temperare a cresterii prefurilor chiriilor din Timigoara care
s-a inregistrat pe parcursul anilor anteriori.

fn anul 2018 preconizim o temperare a cresterii preturilor chiriilor, aceasta fiind determinata si de
introducerea unui numar semnificativ de locuinte in aceasta piafd. Cererea pentru cumpararea
imobilelor destinate inchirierii este in crestere fiind influentata si de desemnarea titlului de Capitald
Europeani a Culturii pentru oragul Timigoara.

Analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate (prezentate la sursele de informatii), la data
evaludrii nu existi citeva oferte pentru tipul de imobil supus evaludirii (boxé la subsol)

Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferta. In comparatie cu pietele de bunuri,
de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare incd sunt considerate ineficiente. Aceastl
caracteristica este cauzatd de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa a
proprietitii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietate imobiliard nu se adapteazi rapid ca rispuns la
schimbdrile de pe piata.

Prognoza evoluitei pietei imobiliare in 2018 este una pozitiva, fiind asteptate cresteri ale activitatii de
dezvoltare, un nivel activ al cererii in toate segmentele, alaturi de o evolutie stabil/crescatoare a
chiriilor si scaderea randamentelor investitionale.
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Cartiere si zone din Timisoara

Cu un avans general de 1,2% la preturile apartamentslor, stagaal in sreatul Ultracentral-Medicind-Filata Unirii.
capitata Banatuiul 2 ajuns, Inultimele trel kini din 2018, 2
o valoare medie de listare de 1200 de euro pe metnu ,ée-itra!. Fats de Bucuresti si Cluj-Mapoca, orasul de pe Bega se
util — pastrandu-g, astfel, iocul In clasamentul national al diterentiszd ¢ prin diferentele relativ mici de pret dintre
oraselor cu cele mai scumpe aparnarmente. In orasul de pe cartiere, valarile medii de listare pentru un apartament
Bega, mariele de cregters consemnate po 7one ay fost mal variing intre un maxirmum de 1480 de euro pe metru
rnici decat in Bucuresti, dar si decal in Cluj-Napocs. Astel pétrat 5 urs rinimum de 1150 de euro pe metiu patrat, el
cet mial mare avans, de 1.8%, a fost consermnat In arealul mal mare nivel de pret se gasests, ca st trimestryd tregut, in
Bucovina-Stmion Barnutiu-Garil-Dorobartilor-Mircea cel zona Ultracentral-Medicing-Plata Unirli, unde pretentiile
Batran, o corestere simitard {de 179 avand loc sl in vanzatorilor s-au meniinut fa acelasl nivel
Giroocului-Soareiui-Buziasulul, Pe urmdtoarele locurl se
situyeara ronsle Sagulul-Dambovita-losefin-Steaua {+1%), ta poiut opus, cele mal accesibile apartamente din
Lipovei-Araduiul  (+07%), dar si Complex Studertssc Thmidsoara shnt cele din Sagului-Damboviga-
-Dacia-Elisabetin-Olirnpia-Stadion (+0,2%}. losefin-Steaus, pe urmdlorul loc situdndu-se cele din
Braytim, cu o valoare madie de listare de 1170 de auro pe
La fet ca In celelalte doud marl plete imobiliare ale (il mratry pawat utit Nu cu mult mal scumpe sunt gl
Bucdresit s Clup-Mapoca, $ In Timisoara sy fost locuintele din Girocului- Soarelul-Buriagulut (1180 de euro
consemnate frimestryl trecut scidert de prefuri pe pe rmetru patrat), cele din Bucovina- Simion Barnutiu-Cardi
sogrentul apartarnerdsion Cel mai sernnificaliv declin Dombantion Mirces cel Batdin {tot 1180 de euro pe
{6,193 2 avut oo In Torontalului, aceasta zond fiind urmatad metri pltrat) §, respectiv, Torontalulkd (1200 de suro pe
de Cemtral-Rilcescu-Take jonaescu-Piate Mavia [-2,2%) &, metru patrst util

respactiv, Braytim {-0£%), De mentionat este ¢l ¢, dupd
un declin de 2.0% Inregistrat trimestrul trecus, preturiie au

310 de eurp pe metru patrat este diferenta de pret dintre ced mal scumpd zond
din Timisoorg (Uitracentrol-Medicing - P-la Uniri/1a60€) si cea mod jeftind rond
(Sagutul - DAmbovita - losefin - Steaua/ LIS0E)L "

Cartierele cu cele mai mari preturi/mp
Pretul mediu si evolutia in uitimele 3 funi

1.4604€ L260€ 1.220€ 1.220€ 1.200€
Uitracentral Complex Cireurnvalatiuni Cantrat Torontalulul
Medicing Siudentesc Bilcascu
Peta Unirll Dacia Take lonescu
Elisabetin P-ta Maria

Climpia-Stadion

Susa Anahze lmobiliars s imobiliare 1o

Capitolul 4
ESTIMAREA VALORII IMOBILULUIL
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietiti imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordéri in evaluare:
abordarea prin piati;
abordarea prin venit;
abordarea prin cost.
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Tn estimarea valorii unei proprietiti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de termenii de referinta ai
evaluirii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Toate cele trei aborddri in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Abordarea prin piafi

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicaii asupra valorii proprietdtii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietafi similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piafi este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzérilor.
Abordarea prin piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cind existd
suficiente informatii credibile privind tranzactii gi/sau oferte recente credibile.

Prin informatii recente, in contextul abordérii prin piat, se inteleg acele informatii referitoare la
preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de modificarile intervenite fn evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaludrii.

Atunci cand existd informatii disponibile privind preturile bunurilor comparabile, abordarea prin piatd
este cea mai directd si adecvatd abordare ce poate fi aplicata pentru estimarea valorii de piata.

Dacd nu existi suficiente informatii, aplicabilitatea abordérii prin piaid poate fi limitatd. Neaplicarea
acestei aborddri nu poate fiinsa justificat prin invocarea lipsel informatiilor suficiente In conditiile
in care acestea puteau fi procurate de catre evaluator printr-o documentare corespunzatoare.

Prin informatii despre prefurile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind prefurilor
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vinzare pe piafd, cu conditia ca
relevanta acestor informatii s fie clar stabilitd §i analizata critic.

Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiald sau exclusiva a ofertelor de piatd, avind ca
obiect bunuri imobile comparabile, este conformi cu prezentele Standarde de evaluare.

Evaluatorul trebuie si se asigure ci proprietitile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate) si ca
au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. in raportul de evaluare trebuie sd se indice
sursele de informatiii, datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile
comparabile.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt:

tehnicile cantitative:

analiza pe perechi de date; analiza pe grupe de date; analiza datelor secundare; analiza statistici; analiza
costurilor; capitalizarea diferentelor de venit.

tehnicile calitative:

analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza clasamentului; interviuri.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente majore (cantitative si/sau calitative)
fatd de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru proprietifi comparabile din
cauza ajustarilor prea mari, necesare a fi aplicate.

in abordarea prin piatd, analiza prefurilor proprietdtilor comparabile se aplicd In functie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. '

in abordarea prin piatd, se analizeazd asemdndrile si diferentele intre caracteristicile proprietifilor
comparabile §1 cele ale proprietafii subiect§i se fac ajustarile necesare in functie de elementele-de- -
comparatie.

in abordarea prin piati, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se limita la
acestea: drepturile de proprictate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vinzare, cheltuielile
necesare imediat dupa cumpdrare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietafii.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinatd de proprictatea imobiliard comparabila care este
cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliard subiect si
asupra prefului cireia s-au efectuat cele mai mici ajustari. In aceastd etaps, evaluatorul trebuie sé
considere urmaétoarele:

intervalul de valori rezultate, numarul de ajustiri aplicate pretului de vanzare al fiecrei proprietafi
comparabile, totalul ajustarilor aplicate prefului de vanzare al fiecdrei proprietdti comparabile, calculat
ca sumi absoluti (adicd ajustare brutd - valoric si procentual), totalul ajustérilor aplicate pretului de
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vanzare al fiecarei proprietiti comparabile, calculat ca sumd algebrica (adicé ajustare neta - valoric st
procentual), orice ajustiri deosebit de mari aplicate prefurilox proprietatilor comparabile siorice alfi
factori care pentru o proprietate comparabild pot avea o importan{d mai mare.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietétii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaz# pentru a analiza capacitatea
proprietatii subiect de a genera venituri si pentru atransforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricdrei proprietati imobiliare care genereazi venit la data
evaluarii sau care are acest potential in contextul pietei (proprietiti vacante sau ocupate de proprietar).
Abordarea prin venit include doud metode de baz:

capitalizarea venitului;

fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Prin luarea in considerare a unor informatii adecvate si printr-o aplicare corectd, metoda capitalizérii
venitului i metoda fluxului de numerar actualizat trebuie si conducd la indicatii similare asupra
valorit.

Capitalizarea venitului, numitd si capitalizarea directd, se utilizeaza cand exista informatii suficiente
de piati, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cAnd exista
informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietdti imobiliare comparabile. Capitalizarea
directi constd in impirtirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o ratd de capitalizare
corespunzitoare.

Analiza DCF se utilizeazi pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca
veniturile si/sau cheltuielile se modifica In timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesitd luarea
in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune. Cénd se foloseste
aceasti metoda, evaluatorul trebuie si utilizeze previziuni ale veniturilor si cheltuielilor din aceasti
perioada, precum si valoarea terminald, care apoi sunt convertite in valoare prezentd prin tehnici de
actualizare. Previziunile sunt, de reguld, puse la dispozitia evaluatorului de cétre client.

in aplicarea fiecdrei metode mentionate anterior, este necesari corelarea tipului de venit/flux de
numerar cu rata de capitalizare/ rata de actualizare.

in metoda capitalizarii venitului, evaluarea se realizeazi, de reguld, utilizdnd venitul net din
exploatare.

Venitul net din exploatare se estimeazi pornind de la venitul brut potential si venitul brut efectiv.
Venitul brut potential reprezintd venitul total generat de proprietatea imobiliara in conditiile unui grad
de ocupare de 100%. Pentru a estima venitul brut efectiv evaluatorul trebuie sa ajusteze venitul brut
potential cu pierderile aferente gradului de neocupare si neincasirii chiriei. Pentru a estima venitul net
din exploatare, evaluatorul trebuie si scadd din venitul brut efectiv cheltuielile de exploatare aferente
proprietitii, cheltuieli care cad In sarcina proprietarului, acestea fiind cheltuieli nerecuperabile.
Cheltuielile care sunt suportate de citre chiriasi nu trebuie scizute din venitul brut efectiv. Din venitul
brut efectiv nu se scad taxele aferente veniturilor proprietarului (de exemplu, impozitul pe venit si alte

taxe similare), platile aferente creditului (serviciului datoriei) sau amortizarea contabila a constructiilor.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si
adaugarea la acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaludrii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvatd atunci cénd proprietatea imobiliara include:

constructii noi san constructii relativ nou construite; constractii vechi, cu condifia sa existe date
suficiente si adecvate pentru estimarea deprecierii acestora; constructii aflate in faza de proiect;
constructii care fac parte din proprietatea imobiliard specializata.

Evaluatorul trebuie si aleaga intre cele doud tipuri de cost de nou — costul de inlocuire §i costul de
reconstruire — sl sa utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestei aborddrl.
Evaluatorul trebuie sa se asigure ci toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu tipul de cost
utilizat in evaluare.
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Se recomandi aplicarea costului de inlocuire, iar daca nu este posibil, se aplicd costul de reconstruire,
argumentdnd de ce s-a ales acest tip de cost. fn cazul construciiilor speciale, atunci cind nu sunt
disponibile informatii cu privire la costurile de reconstruire, pot fi utilizaji indici de cost adecvati
pentru atransforma costurile istorice intr-o estimare a costului de reconstruire.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt: metoda comparatiilor
unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou trebuie sa fie preluate din surse credibile
care vor fi indicate Tn raportul de evaluare. Ori de céte ori este posibil, datele de intrare utilizate pentru
estimarea costului de nou vor trebui verificate din doui surse de date credibile diferite, inainte deafi
utilizate In raport. fn abordarea prin cost se pot considera numai cheltuielile financiare din perioada
construirii ce sunt incluse 1n costul de construire gisunt in sarcina constructorului. De reguld, nu apar
aceste cheltuieli financiare din cauza ipotezei prin care constructia se realizeazd in mai putin de un
an.

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt urmitoarele:

deprecierea (uzura) fizicé, ce poate fi:

recuperabila (reparatii neefectuate la timp);

nerecuperabild — elemente cu viatd scurtd;

nerecuperabild — elemente cu viafa lunga;

deprecierea (neadecvarea) funcfionald, ce poate fi:

recuperabild;

nerecuperabild;

deprecierea externd (cconomicd).

Evaluatorul nu trebuie sa confunde conceptul de depreciere din acceptiunea evaluarii, cu conceptul
contabil de depreciere care se referd la amortizarea imobilizarilor corporale.

Capitolul 5
EVALUAREA BUNULUI IMOBIL
5.1. Generalitati — Obiectul prezentului raport de evaluare il proprietatea imobiliard — imobil situat

in Timigoara, B-ul C.D. Loga nr.1 identificata in CF 402772 Timigoara Cladire Administrativd Primaria

Timisoara si imobil situat in Timisoara, B-ul Mihai Eminescu nr.15 identificatd in CF 403576
Timisoara

5.2. Cea mai buni utilizare — Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare
a proprieté{ii selectatd din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si sa
genereze ipotezele de lucru necesare operafiunii de evaluare.

Cea mai buni utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant pe piati, are ca rezultat cea

mai mare valoare a unui activ. Desi acest concept se aplicd cel mai frecvent activelor nefinanciare,

deoarece multe active financiare nu au utiliziri alternative, pot totusi exista circumstante unde se

impune luarea in considerare a celei mai bune utilizari a activelor financiare.

Cea mai buni utilizare trebuie si fie fizic posibild (daci este cazul), fezabila din punct de vedere
financiar, permisd din punct dé vedere legal i sa reprezirité ced iai maie valoare a activului Dacd cea

mai buni utilizare este diferitd de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei

activului la cea mai bund utilizare a sa.

Cea mai buni utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentd sau existentd, atunci cdnd activul este

utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai buni utilizare poate sa difere de utilizarea curent, putind fi

chiar si o vinzare ordonaté.

Cea mai buni utilizare a unui activ evaluat pe baza de sine-stititoare poate si difere de cea mai buna

utilizare a sa ca parte a unui grup de active, situatie in care trebuie luatd in considerare

contributia acelui activ la valoarea totald a grupului de active.

Determinarea celei mai bune utiliziri implicd luarea in considerare a urmitoarelor:

pentru a stabili dacd utilizarea este fizic posibild, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar

considera a fi rezonabil. Pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere

legal, trebuie luate in considerare orice constrdngeri legale privind utilizarea activului, de exemplu,
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planul de urbanism/zonare, precum §i probabilitatea schimbdrii acestor constrangeri cerinta ca
utilizarea si fie fezabild din punct de vedere financiar ia Tn considerare daci utilizarea alternativa,
fizic posibild si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficientd pentru un
participant tipic pe piatd, superioara rentabilitdtii gencrate de utilizarea curentd, dupa luarea in calcul
a costurilor de conversie la acea utilizare.

Cea mai bund utilizare — este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare. Cea mai buna utilizare a unei parcele de teren nu este determinata printr-o analizé
subiectivd a detindtorului proprietdfii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai bund
utilizare este determinata de fortele competitive de pe piata in care este localizatd proprietatea.
Proprietatea este intotdeauna evaluatd pe baza celei mai bune si profitabile utilizdri, care poate fi sau nu
poate fi utilizarea prezentd. Valoarea terenului este bazatd pe cea mai bund utilizare a proprietétii ca
fiind disponibila si gata de a fi dezvoltatd pentru acea utilizare. Imbunatatirile sunt evaluate conform
modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai bund utilizare trebuie si apard
fntr-un viitor rezonabil si nu poate fi indepartatd sau speculativa.

fn cursul analizei, evaluatorul trebuie si faci distinctia intre cea mai bund utilizare a terenului ca fiind
liber si cea mai buni utilizare a proprictaii ca fiind construita.

Perioada de timp a unei utilizéri specificate reprezinta un punct important al analizei celei mai bune
utilizéri. Tn multe cazuri, cea mai buna utilizare a unei proprieti{i se poate schimba In viitorul apropriat.
Traditional, analiza celei mai bune utilizéri a fost asociatd cu analiza reziduald a terenului ce este
cuprinsi in economia clasica. in aceasta analiza, valoarea este datd de venitul ce ramane dupa ce a fost
amortizati constructia.

Cea mai bund utilizare este determinati de fortele competitive de pe piafd. Analiza se poate realiza in
doud cazuri: (1) cea mai bun utilizare a terenului considerat liber si (2) cea mai buné utilizare a
terenului construit. Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma carora se
realizeazd aceastd analiza. Cea mai bund utilizare trebuie si fie: admisibild legal, fizic posibild,
financiar fezabild si maxim productivd.

Criteriile analizei celei mai bune utiliziri

a. Permisibilii legal — In toate cazurile, evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de
lege. El trebuie s# analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactu! asupra mediului,
fnchirierea pe termen lung poate afecta cea mai bund utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in
contractul de inchiriere. Daca nu exista restrictii cu caracter privat, atunci utilizirile admise de
certificatul de urbanism determin alternativele avute In vedere pentru cea mai bund utilizare.
Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - si eventualele modificéri ale planurilor de
urbanism, elemente ce trebuie clar explicate 1n raportul de evaluare.

Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului, pot avea influenie asupra
fezabilitatii utilizdrii, dacd nu o scot Tn afara legii.

b. Posibili fizic — Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea ugui
lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) afecteazd utilizarile unei anumite
‘proprietati imobiliare” Un€lé lotiifi de (erén pot atinge ced iiial buni utilizare numai ca facind-parte
dintr-un ansamblu. In acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului.

Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea utilitagilor publice (canalizare, ap, linie de
transport energie electrica, gaze, agent termic, etc.). Structura geologicd a terenuiui poate Impiedica
(sau face foarte scumpa) anumite utilizari ale proprietdii, cum ar fi: cladiri cu regim mare de inaltime,
subsoluri multiple, etc. Conditiile fizice influenteaza i costurile de conversie ale utilizarii actuale n
altd utilizare consideratd mai buna.

¢. Fezabili financiar — Utilizirile care au indeplinit criteriile de permisibile legal §i posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina daca ele ar produce un venit care sd acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Toate utilizarile din care rezulta fluxuri
financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina fezabilitatea
financiard, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va scidea cheltuielile
de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezulténd profitul net. Se va calcula rata de fructificare a
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capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egald cu cea asieptatd de investitori pe piafa,
atunci utilizarea este fezabila.

d. Maximum productiva — Dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rata de
fructificare a capitalului cerutd de piad pentru acea utilizare, Valoarea reziduald a terenului poate fi
gisitd estimind valoarea utilizdrii propuse (teren si constructii) si scizénd costul materialelor,
manoperei, regiei si al capitalului, necesare realizirii constructiei. Valoarea terenului poate fi estimata
si prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este venitul rimas
dupi scaderea cheltuielilor de exploatare §i a recuperarilor capitalului investit In constructiile alocate in
proportiile determinate pe piata imobiliara. Cea mai buna utilizare potentiald a terenului este de obicei
utilizare pe termen lung §i se presupune ci va riméne aceeasi pe durata de viad economicd sau utild a
construciiilor.

5.3. Evaluarea proprietiitii

5.3.1. Evaluarea chiriei de piati - Metoda comparatiilor de piati isi are baza In analiza pietei si
utilizeaza analiza comparativi, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gasi
proprietati inchiriabile similare, comparénd apoi aceste proprietdti cu cea “de evaluat”. Premiza majora
a metodei este aceea ci valoarea chiriei de piatd a unei proprietati imobiliare este in relatie directd cu
chiriile unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza comparativi se bazeazd pe aseménarile si
diferentele intre proprietiti, intre clementele care influenteaza preturile de inchiriere. Procesul de
comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre proprietatea ,,de evaluat” §i celelalte chirii
deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente. Pentru estimarea valorii chiriei prin aceasta
metoda, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din inchirierile de proprietdti asimilabile celui de
evaluat, analizand ofertele existente Tn publicatiile de specialitate §i pe site-urile agentiilor imobiliare
(www.imobiliare.ro), 1a data evaludrii exista citeva oferte pentru chirii de piatd care sunt sintetizate In
tabelul urmaétor:

Nr. |Criterii Proprietate de evaluat  |Comparabila 1 |Comparabila 2 [Comparabila 3 Comparabila 4

Pret ( euro/mp/lani) 10,00 14,00 15,29 15,00
Tipul comparabilei ofertd ofertd ofertd ofertd

1 |Dreptul de proprietate integral integral integral integral integral

2 |Conditii de inchiriere normale normale normale normale notmale

3 |Conditiile pietei 23.03.2020 23.03.2020 23.03.2020 23.03.2020 23.03.2020
Curs valutar leuro = 48443

4 |Adresd

5 |Localizare Ultracentral Ultracentral Mehala Traian Urseni

6 |Caracteristici
Tip imohil Imobil adrunistartiv Vila Vila Vila Vila
Etaj P P P P P
Teren aferent in proprictale in proprietate in proprietate in proprietate in proprictate
PIF inainte de 1989 similar similar simlar sigmilar
Finisaje medii similar similar similar similar
Sistem climatizare Da Da Nu Nu Nu
Centrald proprie Da Da Da Da Da
Grup sanitar oropriu Da Da Da Da Da
Suprafata de inchirial 100,00 90,00 60,00 85,00 100,00

17 icvBU T comercial " |comerciat comercial comiereial ~ " T |eamierelal

Pret chirie/lund 900,00 840,00 1.299.65 1.500,00

valoarea chiriei proprietifii evaluate = chiria proprietifilor comparabile £ corecfii
Valoarea chiriei de piati prin abordarea comparatiei, este:

48,00 Lei / mp / luni = 10,00 Euro /mp / luna
Valoarea nu contine TVA

Justificarea corectiilor :

Tipul informatiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o ajustare de — 5% fiind considerata
marja de negociere in stabilirea pretului de inchiriere

Dreptul la proprietate - ajustirile sunt nule deoarece subiectul si comparabilele sunt considerate cu
dreptul de proprietate absolut.

Conditii de inchiriere — nu s-au aplicat ajustéri deoarece la momentul ofertarii comparabilele sunt libere
la inchiriat
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Cheltuieli efectuate imediat dupd inchiriere —s-au aplicat ajustéri

Conditiile de piatd — discutiile cu proprietarii au avut loc la data evaludrii ceea ce inseamnd o ajustare
nuld.

Localizarea —s-au aplicat ajustari reiesite din studiul piefei

Caracteristici - criteriile de comparatie sunt suprafat, tip imobil, regim de Indl{ime, teren aferent, an
PIF, finisaje.

Suprafati — s-au aplicat ajustari pentru diferentele de suprafata

Tip imobil —nu s-au aplicat ajustéri

An PIF — nu s-au aplicat ajustari

Finisaje — nu s-au aplicat ajustiri, comparabilele fiind cu finisaje superioare subiectului

Dotiri suplimentare — parcare proprie, sistem climatizare, centrald proprie, grup sanitar propriu, s-au
aplicat ajustari

Cea mai buni utilizare { CMBU ) — niu s-au aplicat ajustiri comparabilele avind aceeasi CMBU
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Comparabile
Critesii si elemente de comparafie Apartament de Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3 Comparahila 4
evaluat Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% | €mp % | €mp % | €mp % | €mp
Pret (Euro) 10,00 14,00 15,29 15,00
Tipul informatiei oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere -5% -5% -5% -5%
Pref tranzactie (Euro/mp) 9,50 13,30 15,29 14,25
Drepturi de proprietate depline depline depline depline depline
Ajustare 000% | 000 o00% | 000 000% | 000 0,00% | 000
Pret ajustat 9,50 13,30 15,29 14,25
Conditii de finantare numerar numetar numetar numerar numerar
Ajustare 0,00% | 000 0,00% |  00C 000% | 000 000% | 000
Pret ajustat 9,50 13,30 15,29 14,25
Conditii de inchiriere nepattinitcare nepartinitcare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare 000% | D000 0,00% | 000 000% | 0,00 000% | 0,00
Pret qjustat 0,50 13,30 15,29 14,25

Cheltuieli efectuate imediat dupi

nu este cazul

nu este cazul

ni este cazul

nu este cazul

nu este cazul

inchiriere
Ajusiare 000% | 0,00 0,00% | 0,00 000% | 000 000% | 0,00
Pret ajustat 9,50 13,30 15,29 14,25
Conditii de piat} curente curerite curente curente curente
Ajustare 0% | 0,00 0% | 0,00 0% | 0,00 0,00% | 0,00
Pret ajustat 9,50 13,30 15,29 14,25
Localizare Ultracentral Ultracentral Mehala Traian Urseni
Afustare 0,00% | 000 s00% | 067 500% | 076 5000 | 071
Pret ajustat 9,50 13,97 16,05 14,96
Caracteristici i | [ |
Suprafati, mp 100,00 90,00 60.00 85,00 100,00
Ajustare 1.00% | 0,10 400% | 0,53 1.50% | 023 000% | 000
Tip imobil mobil administatti Vila Vila Vila Yila
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 0,00 000% | 0,00 000% | 0,00
Etaj P P P P P
Ajusiare 000% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000 0.00% | 000
Teren aferent| 1n proprietate in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate
Ajustare 0.00% | 0,00 000% | 000 000% | 000 0,00% | 0,00
PIF| inainie de 1989 similar similar similar similar
Ajusicre 000% | 0,00 000% | 000 0,00% | 000 000% | 000
Finisaje medii similar similar similar similar
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 0,00 0,00% | 0,00 000% | 0,00
Sistem climatizare Da Da MNi Da Da
Ajustare 0,00% | 0,00 3,00% | 040 000% | 000 0,00% | 000
Centralii proprie Da Da Da Da Da
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 0,00 000% | 000 0,00% | 000
Grup sanitar proprin Da Da Da B Da
Ajusture 0,00% | 0,00 0,00% | 000 0.00% | 0,00 000% | 0,00
CMBU comercial comercial comercial comercial comercial
Ajustare 0,00% | 0,00 000% | 000 000% | 000 0,00% | 000
Pret ajustat .60 14,90 16,28 14,96
Ajustare totalid netd Eurg 0,10 1,60 0,99 0,71
Ajustare totald netd % 1.00% 12,00% 6,50% 5.00%
Ajustare totald bratd Euro 2,10 1,60 0,99 0,71
Ajustare totald brutd % 1,00% 12,00% 6,50% 5,00%
Numar ajustari 5 5 5 4
Valoare de chiric piatd Euro/mp/luni
Valoare de chirie piatd Lei/mp/lund

Ajustarea bruid procentyald cea mai micé este la C1, deci valoarea propusi este 10,00 Euro/mp/lund
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COMPARABILE FOLOSITE

2EIZR20 e mchurkat spatiu copvercial - 36 Mp -Zona Plata Lininl - spatiu contercial de mchiriat it Thigoaia. [udetul Tunlg - X1ER (393K - 800 EUR

@ irnobifiorers 1D ANt FXIBRISISK

De inchiriat spatiu comercial - 90 mp -zena Plata Uniril
Timisoara, 2ana Ultracertal Actualizat 1h1912.2019

900 EU R/Iuné

10 EUR S mp [ iund

Caractaristici

Tip imnokbik Casa/Vila
Suprafars totala disponibia o mp
Suprafats wotals proprietate B0 mip
Regrim indhime: Peg

Spathi disponiibiie

suprafatd cornerciald: DG

Chirie /mp /und: 10 EURAME ftotal: 900 EURAUNE), Comistan: standard
Dsponiail imediat

Etaj: Parter

Specificatil

D hachitiat spatiu somercial situat in Timisosra, 2ona ultracentrals, strudturat antfel:

- o incapers principala

- spatiu oficiu

- grup sanitar

spatiul este amenajat si beneficiaza de Tinisaje curm s fi parchel, vopsea lavabiia, mocheta, gresis si faiaria.

wmealzirea spativlui g8 poate raaliza cu ajutorat unel centratel proprii alirmentata cu gaz, Conforiul armbiental pe perioada verit este asigurat print-o buna
izolatie terrmics oferita de zidurile groase din caramida si de instalatitle de asy concitionat ag desenv_esc smatiut, Securitatea spetiulul este asigurata de un

sistem dg alarma.

rretul de inchririzre aste de 290 euro + TYAZung calendaristica, praf negoo

Prog: rul splicita o garantie de buna exacuiie contractuala

pretinchiriers: 990
monedainchiriers: EUR
pretinchiriereunitar 11

monedainchitiereunitar EUR

My grupur sanitare 2
Suprafata corstruita 106 mp

MNr incaperi

ntps Awww obifiare softnehiner-spatl- comer i areni alinpat coanivia-te-nchifal-X 1RG0 sta= 181314146 1144
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2612020 SAL. CENTRAL, DE INCHIRIAT “CAB MEDICAL, FRIZERIE, SIROU. PLAVISIN B - spatu comercial de mchinial in Timigoara, Judetul Timlg - XVOZ04ANS - 900 EUR
@ imobitigrero D ANUNT BXVO204ANS
SAD, CENTRAL, DE INCHIRIAT :CAB MEDICAL, FRIZERIE, BIRQU..PLAVOSIN G
Tirnigoara, zona Mehala Actualizar azi
B840 EUQ! lung
14 EUR/ mp [lund

Caracteristici
Tip iobil: Casa/vila
Rupratard torala disponibia: S Mg
Suprafata wialh proprietate: 60 mp

Spath disponibite

Suprafals comerciald: G0 mp
Chiirig / rop £ bung: 14 EUR/mp ftotak 84G EURAUNA) Comision 0% cumplrator

Diimponibik imadiat

Specificati
Proprietar inchiriez spativ in Timissars, str loan Plavosin i B, (colt cu stracla Horia nr. 18] in cladire cunstructle nous 2019, Spativl se afla la perter are 0
suprafata utha de GOmp sl este pratabil pentru cabinet medical, frizeris, birow, cafe bar.

Spatiut este dotat cu centrzla proprie, incalzire in pardoseala si are o suprafata vitrats mare,

- Rg%@fﬁ;ﬁmﬂ . 0730.556,520
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@ imobiliareroe ID Anunt: #XIBRISCOG ‘f

Spatiu cometcial de 85mp de inchiriat In zona Tralan
Tinisoara, zona Tratan Actualizat in 19122019

1.299,65 EUR /iuns

16,29 EUR /mp [ luné

Caracteristici
TFip irnebil Cana/Vila
Suprafats totals disponibita: 85 mip
gupratais totald propristate: 85 mp
Regim nsitime: Cr+P+1Erid
A4 constructie i=re]

Spatit disponibile

Suprafata comerciala: 85 mip

Chirte / mp /M lund: 15,29 EURAM {total 129965 EURAuNa), Comision: standard
Exzponibil imediat

Etaj Partan

Specificatt!

De inchiviat spativ comerclal situat la pavteral uned cladivii din zona Plet Tralan, cu o suprafats utla dg BSrap, cara poate fi exting fa 170 mip.
Compariimentare
- Yincapers open-space

-1 Qiup: Saritar

Dratul eclicitat 2ste de 15 Eurafmp, usor negociabil.
Ny grupuri sanitare: 2

Fret negociabil

pretinchiviere: Ta00

roonedsainchiriere: EUR

pretnchiriereunitar 1529

monedainchirisreunitar EUR

Disponibilitate propristate: imediat

Pitps e I0billa. ANChINEr-Spat comer Gl EAIMISGaradraian spativ-comersial-desnchiial- X 1BR1400G Vista= 1831914 144 142
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2020 Spati conercial ge 1C0mp e inchint m Zona Calea Ursen] - spativ comércial ge inchirial In Tinigoara, judstul Timgg - K 1BRISITG - 1600 EUR

@ irmobiliorero D Anunt #X1BRAQ0C

Spatiu comearcial de 100mp de inchiriat in zona Calea Urseni
Tirnigoara. zona Calea Urseni Actualizat in £5.01.2020

1.500 EUR /iuns ‘

18 EUR/ mp [ luni

Caracteristici
Tip imokik Casafvila
Suprafatd totald disponikila: W mp
Suprafat’ totald proprietate: 160 mp
Ragin inaltime: P+1E
Nr. locuri parcare W

Spatii digponiblie

Suprafatd comerciala 100 mip

Chirle [ mp/ juns: 15 EURATME fotal L5000 EURAunE). Comision: standsrd
Disponibil: imediat

Etaj Parte;

Specificati

De inchirfat spatiu comerclal |pretabil pentru bircuri, clinica, saton cosmatica, cu o syrafata utila de 100 mp, care prezinta wrrnatoares compartimentare:
- & camere '

- bucatarie

- ciicineta

- baaie

Spatiul interior a fost renovat in anud 2019 i prezinta finisart de calitate, precun placaie cu gresie i falanta, ferestre cu profil PYC sl gearn termapan,
vopaga lavabila.

Incalziren se realizeaza prin calorifers cu ajutorul centralel terrnice proprd si flecare incapere are sistern e aar conditionat. Deasernenas fiacare incapere
este prevazuta cu chivveta, existand deja prolect pentru salon de cosmetica.

Pretul de inchiriere solicitat este de 1500 Eure, negogiabil
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Capitolul 6
RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUIL

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea valorii finale.

Pentru a fi pregitit peniru reconciliere, eu, evaluator am fécut o reexaminare, o recapitulare a intregii
evaludri, asigurAndu-ma ci datele disponibile sunt autentice, pertinente si suficiente, tehnicile analitice,
rationamentul gi logica aplicatd au condus la judeciti consecvente.

Opinia mea este bazata pe adecvarea abordarilor care sunt cele mai aplicabile; precizia misaratd de
tncrederea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate gi de corectiile aduse preturilor de vanzare
ale proprietdtilor comparabile si cantitatea informatiilor.

Valoarea chiriei de piatd a imobilului, in opinia evaluatorului este valoarea obtinuti prin abordarea
prin piati, care reflectd cel mai bine valoarea chiriei.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate In raport.
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizaté in raport.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata.

in concluzie :
Valoarea de chiriei de piafi este:

48,00 Lei / mp / luni =~ 10,00 Euro /mp / luni
Valoarea nu contine TVA

Expert evaluator autorizat EL, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu

ACTE PUSE LA DISPOZITIE
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIL L TIMISOARA

DIRECTIA BCONOMICA

BIROUL EVIDENTA PATRIMONIULLI
CT2020-77%/23.05.2020

CATRE,
8.C. FIDOX S.R.L.

Referitor la | Servicinl de consultanyd'experiizd privind elaborarea rapoarielor de
evaluaresesvaluare u wnor imobile din categovie activelor fixe corporale de natura mijoacelor
fixe  sitwate pe teriforivl administrativ of Munlcipiviel Timiyoora 37 aflate I patrimoniul
Murticipiului Timizoara, o Stetulul Roeudn g periew imobilele ta core Municipinl Vimigoara
presinid un fnferes’

Avind in vedere adresa Torepistraédl cu numdral CT2020-779/24,.07 2000, transmisa
de cittre Compartimental Sparii cu Al Destinagie 1 Bst, cu privire la scoatwres la licilatie in
vedrea amplasari de aparate do cafies, coplatoare in incinla Primarici Municipiolui timiscara
sitvat pe C.D. Loga, ur. 1 ;i 2 imebilulul din Bd-ul Mibkai Emianeseu. nr. 135, vi Tighm 83
intocmiti raportul do evaluare pentrg stabiliren tariflui de porive ls licitatie-Euro/mp.

Aunexam prezentet urmatearsle documente in cople:

*  Adresa inregistratd cu numirul CT2020-779424.4002.2000:
CF nr. 403756, CF 402772;
Adrescle de verificare de ja compartimentele de specizlitate Compartimentul
Adminis{n}&re}?o&]é funeiar, Serviciul Juridic, Divoul Cladini, Terenusl [ Esl.

2
Ty,
PRILTARY / DIRECTOR ECONOMIC,
gx‘-ic- de ??ﬁbu “&tetiana Slgaciu
; a'“’"?

SHL Hi?E{OU,
Slavita' Dubles

P

o . Timsigoara 202
Capltath Europeund a Galburk
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

NRLCT2020-00077924 (02 20210

DIRECTIA CLADIRE TERENURI S1DOTARI DIVERSF [ £5]
COMPARTIMENTUL SPATHCU ALTA DESTINALIE T EST

CATRE,

respectiv stabiliven tarifului de pornice 1a licitais
AncxEm urmiltoarsle documente:

Fateasul CT

RIRECTOR,
EC, FLORIN RAVASILA

i

s«.?gi‘?w-mf.:_ k]

it
2 %} 21 Tiksnarn 21
¢ Qenibar ETDRRMTR 2 Gatlowis

BIROUL EVIDENTA PATRIMONIU

Bd. T.Bv. Loga ar LOSOI0 Timisonea, tol: 40 256 308 426, 2 30 256 408 305, Yo nrimaristneye

CONSITIER,
BiaBiMELA BANDT
N

Avand Ta vedere solicibwes de scoaterea la livitatie Tn voderea amplasdrii aparate de
catea, copiatoure in incinta Primivicl Municipiului Timisoara situa pe C. D Loga, nr 1 sia
tnobdlubul In care isi destisoara activitatea Servisiul Evidents Persoanei, situat pe B M.
Eminescu nr. 15, vl rugdm s& obtineti raportul de svaluare a imobiieior mai sus menfionare.
Buro 7 mp

- Adrosele de wverifivare do lu compartimentele de specialirate: Compartiment
Administrare Fond Funciar, Servicinl Ruridie: Bivoy] Cladiri, Terenun 1 Eat;
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPTUL TIMISOARA

SFRVICILL JURIDIC O U,

BIRCUL CONTENCIOS e e

Ne.SC2020-5969/10.03.2020 &5 L

e DY), |

N ey e S

> o o
CATRE,

DIRECTIA CLADIRL, TERENURE SI _D‘OT:@RI DIVERSE [ EST
COMPARTIMENT SPATI CU ALTA DESTINATIE I EST

Raferitor la adresa dvs. cu nr. de mai sus vit comuniciim cd n prezent, in
evidentele Serviciului Juridic nu figureard litigii pe rolul instantelor de judecatd in
curs de solufionare, cu privire la imobilele situale in Vimigoara:

- B-dul CBDLoga ne. |, judeiul Timis, Tnscris in CF or. 402772

Timigsoara (CF vechi ur. 1, nr. top. 12/1) teven nr. cad. 402772 s
constructii nr. cad. 402772-C1;

- B-dul Mihai Eminescu nr. 15, judetul Timis, inscris In CF nr, 403756

Timigoara {(CF vechi nr. 1, wr. wop. 173) teren ar. cad. 403756 si
consiructii nr, ead. 403756-C2.

Mentionim ci verificarea s-a ficut strict dupid elementele comunicate de
dvs., nu 3i dupd numirul eventualelor dispozifil emise tn baxa 1 egii nr, 1/2001 sau a
altii act normativ de reslituire, fiind necesar ca pe viitor si ne comunical si acest

aspect.
SEERIROU, CONSILIER JURIINC,
MIHAELA DUMITRU VESNA NRS"I‘@I]«IQV 108
xf/f; :\\ t?fﬂ
L\ ‘
CON ER,
. LAURMMIATEI
VN/MG2
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ROMANIA p—
JUDETL fL'I'U\xIlS i EEE

MURICIPIUL TIMISOAR A T
DHRECTIA SEORFTARIAR GENDRAL ;
COMPARTEMENELL ADMINISTRARE FOND FUNC TAR,
NR.SC020-5669/0 03,2020

M.B. (154) R A ) ML

Cilre,
HRECTIA CLADIRL TERENURI AL DOTARL DIVERSE [ EST
BIROUL CLADIRI TERENURIE L BST

Referttor la adresa dvs, Daregiswatd sub numdarl de mal sus. vl comunicdm faptul cd, poinivie
evidenteior Campartimeniului Adminiswave Ford Funclar, Tn momente! de G, respectiv din dosarela
dupuse Tn temeiul Legilor fondolul funciar flegea ne (81994 Legea mr 16071997, Fegea mr (72000, Titlul
IV Vi Fidin Logea nr. 247/20035, Legea ar, 16372013 yi Legen ar. 2312008 complenaw pand in prezant
cu aclele solicitate de cofwe Comibsia municipald de fond [(unciar, rezultd faprul ch prrcelt en o one
tog. 124, vetwel parcela cu ne, cadastralor. lopografic 402772, Tnscrisd i O.F, Nr, AQ2 7 Lintsoara, OF.
vechi m. 1 situald in Timigoara, B-dul .. Loga, nr. | §i parcela o nr. p, L75, actual parcela cu ur,
cadastalinr. topografic 403756, foserisd Tu C.F. Ny, 403756- Timigoara, C.F, vechl m | simnti in
Timisaara, B-dul Mihai Eminescu, nr 15, nu sunl selicitace de citre fogtit propriatari sau mostenifori
duestora.

Mentiondm fapual od, vorificarea paceslelor s-a Bicul slrict pe datele comunicats de dumpeavoastd
print adeesd (CF —urd anexate),
Io wawul tn care tereqwrile se identifics prin alte numere topografice, rexultate in urma

reambuldrilor, sau pein ar. cadastrals, este necesar sd ne COmuMECALl acesie rmuners topograficedeadasirale, tn
vedoered verifedril,

Responsabil compartiment,

CONSILIFR, CONSILIER,
JOSAN CRISTIAN OANCEA u_mm\ LIANA
m ¢ ,~* -
( i\
! Y]

Reeest (00 L,
fs 2

“Phmitnara POt
i e o Dol
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ROMANIA,

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA CLADIRI TERENLRI 8L DOTARI DIVRRSE | KST
BIROUL CLADIRT FERENUR] | EST
NR.CTH020-5969409.03.2020

CATRE,

COMPARTIMENT SPATIL O ALTA BESTINATIE FCST

Reteritor Ia solicitarea dvs., Tnregistrali sub nr, de mai sus, v& comunicam faptul cd nu »
tost Uepusd cevere do revendicare, prin notificare, conform prevederiler Leogii nr, 10/2001si nii
in buza OULG. ne. 9472000, republicatd, modificati $i completatd prin O.U.G. or. 209/2008,
privind retrocudarea unar imobile care au apactiaut cultelor religioase din Roménia, periru

- dmobilul din Pimigosrs, B-dul. Mibal Draineseu nr 3 Tnserds fn CF e 403756
Timigoara, nrcad. 403736 | ar.top, 175 .

- imobilul din Timisoarn, B-dul. D.Loga ar.1 nseris in CF ne. 462772 Timigoara, nr.cad.
SO2772, wrowop. 1241,

SEF BIROU, INTOOMIT,
CALINNPIR YA AND ;I,;ﬁ;fa PITAL
R _.._.St—‘ A i };
e or - r il
_— \
SN

i Timlgoaia 2021
Capitalie Turapaand a Cuftaril
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