Anexa nr.3

CONTRACT DE iINCHIRIERE
Nr. din data de

CAPITOLUL I

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE :

MUNICIPIUL TIMISOARA, cu sediul in Timisoara, Bv. Constantin Diaconovici Loga, nr.1,
telefon 0256/408300, CUI R0O32937000, avand contul curent RO17TREZ621502205X020362,
deschis la Trezoreria Timisoara, in calitate - locator, reprezentat prin Primar, NICOLAE ROBU
pe de o parte si in calitate de LOCATOR, si

SC , cu sediul social in localitatea
,Str. nr. , tel
fix/fax: , tel mobil: email: , avand numar de
inmatriculare la Registrul Comertului J / / si cod fiscal RO
reprezentatd prin avand functia de

, In calitate de LOCATAR,
In temeiul HCLMT nr. si avand in vedere actul de adjudecare nr. -
incheiat in urma licitatiei din data de

................................... organizatd de Municipiul Timisoara, in vederea atribuirii
contractului de inchiriere a unui spatiu disponibil situat in incinta sediului Primarie Municipiului
Timisoara S1=1 mp , situat la parter
s-a incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAPITOLUL 11

Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Primul, 1n calitate de LOCATOR, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de LOCATAR, preia in
folosinta spatiul (se inscriu datele de identificare a spatiului Inchiriat) in suprafata totala de ----
mp, situat in sediul Municipiului TIMISOARA, B-dul C.D.Loga nr. 1, ce constituie imobil aflat
in administrarea Municipiului Timisoara, inregistrat in inventariul propriu al Municipiului
Timisoara sub nr. 18675 in ”Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al statului, sau
privata a statului, dupa caz.

Spatiul inchiriat este destinat desfasurarii activitdtii de vanzare de cafea prin automate de cafea
(--- spatii) si/sau apa/sucuri/produse proaspete de tip sandvis si patiserie, dulciuri, prin aparate de
tip snacky (--- spatii), copiatoare ( --- spatii)

Prezentul contract se incheie numai pentru inchirierea spatiului sus-nominalizat, fara a putea fi
extins la alte spatii ale locatorului.

2.2. Folosinta efectiva a spatiului inchiriat incepe la data specificata in Procesul verbal de
predare-primire, ce constituie Anexa 1 la prezentul contract si face parte integranta din acesta.
2.3. Locatorul se obligd sa asigure locatarului folosinta temporara in schimbul platii unei chirii a
spatiilor avand ca destinatie ,,amplasare automate de cafea, aparate de tip snacky, copiatoare”
situate n urmatoarele locatii:

2.3. Locatorul preda locatarului spatiile inchiriate la data de
Predarea-primirea se va consemna in procesele verbale de predare/primire care vor fi incheiate,
datate, semnate si stampilate de partile contractante, la inceputul perioadei de inchiriere,
respectiv la sfartitul perioadei de inchiriere, mentionandu-se totodata starea fizica a imobilului
(eventuale depozitari de deseuri menajere, etc), dotarile si utilitdtile de care acesta beneficiaza in
momentul predarii-primirii; dupa primirea in folosintd a bunului imobil, locatarul nu poate
formula obiectii cu privire la starea bunului imobil inchiriat.

2.4. Partile pot conveni prin act aditional micsorarea/suplimentarea numarului de automate de
cafea precum si reamplasarea acestora in alte locatii ale institutiei.
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CAPITOLUL III

Art. 3. SCOPUL CONTRACTULUI

3.1. Spatiile inchiriate sunt date in folosintd temporara a locatarului cu destinatia “ amplasare
automate de cafea, aparate de tip snacky si a copiatoarelor”,

3.2. Destinatia spatiului inchiriat nu poate fi schimbata.

CAPITOLUL IV

Art. 4. DURATA CONTRACTULUI
4.1. Durata inchirierii este de 3 ani, cu incepere de la data de si pand la data de

4.2. In cazul renuntarii unilaterale a locatarului, acesta va transmite o notificare in scris cu 15 zile
inainte, caz in care chiria se va plati pana la data eliberarii spatiului.

4.3. Orice prelungire sau modificare a contractului se face in forma scrisa, prin act aditional
semnat de ambele parti.

4.4. La expirarea termenului de valabilitatea a prezentului contractul de inchiriere acesta poate fi
prelungit prin acordul scris al partilor prin act aditional, la cererea scrisd a locatarului, facutd cu
cel putin 90 de zile calendaristice Tnainte de expirare, in situatia in care locatarul si-a indeplinit in
totalitate obligatiile din contractul initial §i spatiul ramane disponibil, stabilandu-se chiria de
comun acord, fard insa ca valoarea in euro a acesteia sa poatd fi diminuata.

4.5. In situatia in care, nu se mai intentioneaza prelungirea contractului de inchiriere, anterior
implinirii termenului de expirare, locatorul va notifica locatarul despre acest lucru, urménd ca la
implinirea termenului sd ia mésuri In sensul eliberarii spatiului de cétre locatar.

4.6. Tacita relocatiune nu opereaza.

4.7. Locatarul se obligd sa elibereze spatiul inchiriat, in tot sau in parte, atunci cand nevoile
Municipiului Timisoara, in calitate de titular al dreptului de proprietate, impun acest lucru, in
termen de 30 de zile calendaristice de la primirea notificarii scrise din partea locatorului, dupa
caz, a denuntdrii unilaterale, sau a semndrii actului aditional de modificare a obiectului
contractului.

CAPITOLUL V

Art. 5 PRETUL iINCHIRIERII

5.1. Pretul inchirierii spatiului — amplasament este de euro/mp/lund calendaristica, ata cum
a fost stabilita prin Procesul verbal de adjudecare nr.

5.2 Plata contravalorii utilitatilor consumate, aferente spatiilor inchiriate, este In sarcina
locatarului, se va face in baza facturii emise de catre Biroul Evidentad Patrimoniu, Directia
Economica din cadrul Primariei Municipiului Timisoara si se va achita in contul RO62 TREZ
24A5 1010 3200 103X.

5.3. Cheltuielile aferente asigurarii/furnizarii acestor utilitati/servicii se platesc de Municipiul
Timijoara 1n mod global, 1n baza contractelor de furnizare/prestare incheiate cu
furnizorii/prestatorii de utilitati/servicii, iar de la locatar se va percepe ulterior contravaloarea
acestora in baza preturilor furnizorilor i respectiv a prestatorilor de servicii, in functie de cota de
participare ta consumul comun de utilitati, stabilitd pentru fiecare categorie in parte.

5.4. Valorile cotelor de participare la consumul de utilitati sunt cele inscrise in Anexa 3 la fisa de
date a procedurii, calculate in baza datelor tehnice si functionale ale spatiului, valori ce se pot
actualiza periodic in functie de modificarile ce intervin in numarul consumatorilor, durata lor de
utilizare precum si in modul de determinare a consumurilor.

5.5. Locatarul are obligatia sa plateasca chiria si cotele din utilitatile comune ce-i revin §i care
rezultd din folosinta partilor si instalatiilor comune ale cladirii, incepand cu data preluérii in
folosinta a spatiului.



CAPITOLUL VI

Art. 6.1. MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

6.1.1 Plata chiriei se va efectua 1n doud rate anuale in contul cu numarul
RO17TREZ621502205X020362, deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara pe numele
locatorului sau prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara.

6.1.2. Termenul scadent pentru plata primei rate a chiriei este 31 martie aferent lunilor ianuarie-
iunie, respectiv 30 septembrie, aferent lunilor iulie-decembrie.

6.1.3. In situatia in care contractul urmeazi a se executa dupa data primei scadente, adica 31
martie, sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acestuia, termenul de plata scadent al
primei rate este 30 septembrie a aceluiasi an.

6.1.4. In situatia in care contractul urmeazi a se executa dupa data celei de a doua scadente,
adicad 30 septembrie, sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acestuia, termenul de plata
scadent al primei rate este 15 decembrie a aceluiasi an.

6.1.5. Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui in termen de cel
mult 5(cinci) zile lucriatoare de la data inménérii contractului de inchiriere, garantia de
buna executie a contractului.

6.1.6. Valoarea garantiei de bund executie reprezintd pretul chiriei calculat pentru 6 luni,
respectiv de ........ocvveneen. lei.

6.1.7. Locatorul are dreptul de a executa garantia de bund executie ori de cate ori locatarul nu
isi indeplineste obligatia de plata a chiriei in termen de maxim 90 de zile de la data scadentei.
6.1.8. In termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data executarii de catre locator a garantiei de
buna executie, locatarul, sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract, este obligat sa
constituie o noua garantie de bund executie sau sa suplineasca diferenta, dupa caz, pana la
nivelul prevazut la alin. (6)

6.1.9. Plata garantiei se efectueaza prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara sau in
contul nr. RO75TREZ6215059XXX017211 al DFMT, CUI 21666630, deschis la Trezoreria
Timigoara.

6.1.10. Corespondenta aferentd prezentului contract, referitoare la indeplinirea obligatiilor de
natura financiard, inclusiv comunicarea extraselor anuale de cont, se va purta pe adresele de
email puse la dispozitie de partile implicate.

6.1.11. Plata chiriei se va efectua in baza unei facturi emisa de catre locator in forma electronica,
in format pdf.

6.1.12. Factura se va comunica locatarului prin mijloace electronice- email-, de pe adresa de
email veniturinefiscale@dfmt.ro pe adresa de email validd, securizatd si comunicatd in mod
oficial de catre locatar. Comunicarea facturii prin modalitate electronicd se va efectua cu cel
putin 20 de zile inainte de implinerea termenului scadent.

6.1.13. Partile au obligatia sa intretind functionarea continua a adreselor de email pe toatd durata
executarii contractului.

6.1.14. Orice modificare sau nefunctionare a adresei de email se va comunica celeilalte parti in
cel mult 24 de ore de la data modificarii sau deficientei, in acest ultim caz, cu indicarea timpului
pentru remediere.

6.1.15. Chiriasul va confirma, prin mijloace electronice la adresa de e-mail:
veniturinefiscale@dfmt.ro primirea facturii, in 5 cinci zile de la data comunicarii.

6.1.16. In cazul neprimirii facturii in termenul prevazut la alin. 6.1.12, chiriasul va informa
proprietarul despre acest aspect in termen de 5 zile lucratoare de la data la care a expirat
termenul mentionat.

6.1.17. In cazul in care comunicarea facturii nu este confirmatd de catre chirias in termenul
prevazut la alin. 6.1.15, factura va fi consideratda comunicata si acceptata.

6.1.18. Pe cale de exceptie, dacad factura nu poate fi comunicatd in format electronic, deoarece
locatarul fie nu detine adresa de e-mail, fie aceasta nu este functionald temporar, locatarul se
obliga sa se prezinte la sediul Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara in vederea remiterii
facturii pe suport de hartie, in termen de 5 zile de la data expirarii termenului prevézut la alin.




6.1.19. In acest caz, comunicarea se considerd indeplinitd la data la care locatarului i-a fost
inménata sub semnatura factura emisa pe suport de hartie.

6.1.20. In caz de neindeplinire de catre locatar a obligatiei prevazuta la 6.1.8, factura se
considerd comunicata in termen de 5 zile de la data expirdrii termenului prevazut alin. 6.1.12, cu
toate consecintele ce decurg din acest fapt.

CAPITOLUL VII
Art. 7. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Drepturile locatorului
7.1.1. - Locatorul are dreptul:

a) sa primeasca chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;

b) sd controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie §i fara a stanjeni folosinta bunului de catre
locatar, daca acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite;

¢) sa inspecteze bunurile inchiriate, verificarea va fi facuta de catre personalul cu atributii
din cadrul aparatului de specialitate a Primarului Municipiului Timisoara;

d) sa denunte in mod unilateral contractul de inchiriere, atunci cand interesul public lacal
sau national o impune, fara plata vreunei despédgubiri cétre locatar;

c) sa retina garantia de buna executie in cazurile prevazute la alin 6.1.7.

7.2. Obligatiile locatorului
7.2.1. - Locatorul se obliga:

a) la Inceputul perioadei de inchiriere sd predea bunul imobil inchiriat, iar la sfarsitul
perioadei de inchiriere sa preia bunul inchiriat pe baza proceselor verbal de predare-primire care
fac parte integranta din contract;

b) sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului inchiriat;

¢) sa asigure accesul nelimitat la bunul inchiriat;

d) sa permita chiriasului accesul la utilitati publice (electricitate, salubritate) in méasura

e) sd depunad toate diligentele pentru rezolvarea oricdror probleme aparute in derularea
prezentului contract.

f) Locatorul poate sd controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica daca
acesta este folosit sau exploatat in conformitate cu specificul bunului inchiriat si in scopul pentru
care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest control se exercitd fard a stanjeni folosinta
bunului imobil de catre locatar.

g) Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor sale.

h) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului
de inchiriere si pe care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

7.3. Drepturile si obligatiile locatarului
7.3.1. Locatarul are dreptul sa primeasca spatiul inchiriat si accesoriile acestuia in stare
corespunzatoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabilite potrivit prezentului contract.

7.3.2. Locatarul se obliga:

a) la inceputul perioadei de inchiriere si primeasca bunul imobil inchiriat, iar la sfarsitul
perioadei de inchiriere sa restituie bunul inchiriat in starea in care 1-a primit, pe baza proceselor
verbal de predare-primire care fac parte integranta din contract;

b) sd intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar,
cu buna-credintd si potrivit destinatiei care rezultd din contract, evitand distrugerea, degradarea
sau deteriorarea constructiei, instalatiilor si accesoriilor aferente, purtand raspunderea pentru
toate pagubele produse din culpa sa;

c) sa plateasca chiria lunara si cotele parti de utilitdti la termenel stipulate In contract, pe
toata durata contractului;



d) sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al
Primariei Municipiului Timisoara, §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si a reglementarilor privind documentatiile urbanistice
aprobate;

e) s permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si
starea acestuia, la termenul stabilit in contract;

f) sa asigure respectarea normelor in domeniul prevenirii si stingerii incendiilor inclusiv
prin instruirea corespunzatoare a personalului care isi desfdsoara activitatea in spatiul inchiriat si
sa raspunda de eventuale consecinte ;

g) sd nu cedeze contractul si sa nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul
prezentului contract;

h) sa nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat ce face obiectul
prezentului contract;

j) s obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor pe spatiul inchiriat,
cu respectarea legislatiei in vigoare;

k) sa predea spatiului inchiriat la ajungerea la termen sau rezilierea contractului de
inchiriere;

1) sa informeze imediat pe Locator asupra oricaror accidente si stricaciuni care s-au
produs in spatiul inchiriat;

m) sad suporte toate pagubele produse locatorului dacad din vina sa s-au produs incendii,
inundatii sau alte incidente in spatiul inchiriat sau daca au avut loc accidente de munca in spatiul
inchiriat;

n) locatorul se obligd sa asigure verificarea tehnicd a tuturor automatelor de cafea,
copiatoare din incinta Primariei municipiului Timisoara, C.D. Loga nr.1, respectiv a Directiei de
Evidenta a Persoanei, Bd. M. Eminescu nr. 15;

0) locatarul se obligd sd pund la dispozitia locatorului intr-un termen de 10 zile de la
incheierea contractului, documente privind autorizarea activitatii;

p) sa asigure respectarea normelor igienico - sanitare, normelor tehnice, metrologice, de
protectia muncii, P.S.I., Protectia mediului inconjuritor, precum si a actelor normative specifice
activitatii desfasurate;

r) se obligd sa foloseascd/exploateze bunul inchiriat cu respectarea conditiilor impuse in
autorizatia de construire, conform destinatiei pentru care a fost iInchiriat, cu respectarea
amplasamentului, formei, dimensiunilor, culorii si materialelor aprobate prin Autorizatia de
construire;

s) se obliga sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat, care s-ar
datora culpei sale;

t) nu poate subinchiria bunul ce face obiectul prezentului contract;

u) se obliga sa nu solicite niciun fel de daspagubire la incetarea contractului, indiferent
de cauzele acesteia;

CAPITOLUL VIII

Art. 8. RASPUNDEREA CONTRACTUALA, PENALITATI SI DAUNE-INTERESE

8.1. Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, partile raspund potrivit prevederilor legii.

8.2. Avand in vedere prevederile art. 1166, 1178 din Legea nr.287/2009 privind Noul Cod
Civil, partile de comun acord, au convenit dupa cum urmeaza:

"In cazul neplatii chiriei la termenele scadente, chiriasul datoreazd penalitati de intdrziere
care se vor calcula in aceleasi conditii previzute de Legea nr.207/2015 privind codul de
Procedura Fiscald, cu modificari si completdri, vizand majordrile de intdrziere pentru neplata
la scadentd a impozitelor si taxelor locale"

8.3. Partea in culpa se obliga sa plateasca despagubiri care sa acopere integral paguba suferita de
cealaltd parte pentru nerespectarea partiala sau totald ori pentru Indeplinirea defectuoasad a
clauzelor contractuale.



8.4. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii comerciale desfasurate de catre
Locatar si nu poate fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de catre Locatar in spatiul
inchiriat.

8.5. La expirarea scadentei, locatarul este de drept in Intarziere fara a fi necesara vreo formalitate
prealabila in acest sens.

8.6. In cazul neachitirii chiriei in termen mai mare de 90 zile de la data scadentei, prin simplul
fapt al neexecutarii, contractul este reziliat de plin drept, fara a fi necesara punerea in intarziere
sau orice formalitate prealabila.

8.7. In conformitate cu prevederile art. 1831 alin. 2 NCC, locatarul este obligat la plata chiriei
prevazutd in contract pand la data eliberarii efective a imobilului precum si la repararea
prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la data eliberarii efective a imobilului.

CAPITOLUL IX

Art. 9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Contractul de inchiriere inceteaza prin:

a) denuntare unilaterala din partea locatorului in cazul in care interesul public national sau local
o impuna, cu respectarea unui termen de preaviz de 30 de zile calendaristice;

b) expirarea contractului de inchiriere;

c) prin pieirea sau avarierea bunului de asa manierd Incat acesta nu mai poate fi intrebuintat
conform destinatiei;

d) acordul de vointd exprimat in scris al partilor contractante;

e) falimentul societatii

f) pierderea de catre Municipiul Timisoara / a calitatii de titular al dreptului de administrare a
spatiului/imobilului

g) prin reziliere, in cazurile prevazute in contract, sau in caz de neexecutare a obligatiilor
stabilite In sarcina fiecareia dintre partile contractante;

9.2. In acceptiunea prezentului contract partile convin ci interesul local si fie definit punctual
prin Hotarare a Consiliului Local fara nici un fel de restrictii.

Incetarea contractului in cazul in care interesul local o impune se face fira interventia instantei
de judecata.

obiective de a exploata spatiul, fara plata unei despagubiri, cu notificarea de indata a locatorului.
9.4. Renuntarea la contract de catre locatar se face cu anuntarea in scris a locatorului, cu 30 zile
inaintea disponibilizarii spatiului.

9.5. Atat locatarul cat si locatorul, vor putea solicita incetarea contractului numai dupa
notificarea intentiei sale, celeilalte parti, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

CAPITOLUL X

Art. 10. ASIGURARI

10.1. Locatarul este obligat sa se ocupe personal de asigurarea automatelor de cafea, aparatele de
tip snacky, copiatoarele existente in spatiul inchiriat.

10.2. Locatarul va trebui sa-si asume propria Raspundere Civila fatd de terti, inclusiv potentialii
cumparétori, pentru evenimentele produse in incinta spatiului inchiriat.

10.3. Locatarul se obligd sa subscrie asigurarile cerute mai sus la companii de asigurari
cunoscute si reputabile si sa dovedeasca aceasta la prima cerere a Locatorului.

CAPITOLUL XI

Art. 11. FORTA MAJORA

11.1. Prin fortd majora, In sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, absolut invincibila si absolut imprevizibila, constatd de cdtre o autoritate
competenta.



11.2. Partile vor fi exonerate de rdspundere pentru neindeplinirea sau Indeplinirea
necorespunzatoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majora.
11.3. Partea afectatd de un caz de fortd majora are obligatia de a anunta respectivul caz in scris
celeilalte parti imediat ce a luat cunostintd de producerea acestuia.

Forta majora se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile abilitate in acest
sens, in cel mult 15 zile de la data producerii cazului de fortd majora.

Forta majora suspenda executarea prezentului contract-cadru de inchiriere.

11.4. Partea afectatd de un caz de fortd majora are obligatia de a anunta in scris celeilalte parti
imediat ce a luat cunostintd despre incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea
prezentului contract.

11.5. Partile vor depune toate diligentele pentru prevenirea si/sau limitarea efectelor cazurilor de
fortd majora.

11.6. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioada mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL XII

Art. 12. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil Inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL XIII

Art. 13. Rezilierea contractului de inchiriere

13.1. Simplul fapt al neindeplinirii de catre locatar a obligatiilor prevazute in contract, art. 6.2,
atrage rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere, fara nicio notificare, fara punerea in
intarziere a locatarului si fara interventia instantelor de judecata.

13.2. In cazul neachitirii chiriei in termen mai mare de 90 zile de la data scadentei, prin simplul
fapt al neexecutarii, contractul este reziliat de plin drept, fard a fi necesara punerea in intarziere
sau orice formalitate prealabild si fard interventia instantelor de judecata.

13.3. In cazul neplatii chiriei la termenele scadente, locatorul va percepe penalitati de intarziere
calculate in cuantum de 1% pe luna sau fractiune de luna.

13.4. La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intdrziere fard a fi necesard vreo
formalitate prealabila in acest sens.

CAPITOLUL X1V

Art. 14. LITIGII, CARACTERUL EXECUTORIU

14.1. Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar dacd acest lucru nu este
posibil, va fi supus spre solutionare instantelor romane competente.

14.2. Partile declara in mod expres si confirma ca prezentul Contract constituie titlu executoriu
in coformitate cu dispozitiile art 1798 NCC si art. 1809 alin. 3 raportat la alin. 2 NCC.

CAPITOLUL XV
Art. 15. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

(1) Cedarea drepturilor rezultind din prezentul contract, subinchirierea totala sau partiald,
sau utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri in participatiune, este interzisa.



CAPITOLUL XVI

Art. 16. DENUNTAREA UNILATERALA A CONTRACTULUI

(1) Locatorul isi rezerva dreptul de a denunta in mod unilateral contractul de inchiriere, 1n situatii
ce privesc realizarea unor obiective de interes national sau local, dupa o prealabila notificare a
locatarului in termen de 30 zile .

CAPITOLUL XVII

14. RELOCATIUNEA TACITA
La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul Inceteaza de drept,
neoperand tacita relocatiune.

Art. 15. DISPOZITII FINALE

Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat si
stampilat de ambele parti.

Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate la cap. I, prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea
expedierii acestuia. In situatia in care comunicarea se face prin posti, aceasta va fi considerati
primitd la data mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face
prin fax, aceasta va fi consideratd receptionatd in a doua zi lucratoare de la data expedierii
acestuia.

Dupa incetarea perioadei de inchiriere, orice investitie sau modernizare adusd bunului
imobil inchiriat poate trece, in conditiile legii, cu acceptul locatorului si fara vreo pretentie
pecuniara din partea locatarului, in proprietatea privata a locatorului.

Nici o modificare in structura interioarda a spatiilor inchiriate nu se poate efectua fara
acordul proprietarului.

In cazul in care se produc striciciuni sau alte pagube materiale legate de folosirea
spatiului inchiriat, provocate de locatar, acestea se vor recupera pe cheltuiala locatarului. Daca
este vorba de o reparatie urgentd, iar locatarul nu-si indeplineste obligatiile asumate prin
prezentul contract, lucrdrile se pot executa si de locator, dar pe cheltuiala locatarului,
contravaloarea acestora fiind adaugate la calculul chiriei.

Prezentul contract are valoare de inscris autentic i constituie titlu executoriu pentru
incasarea chiriei restante si a majorarilor de intarziere la platd, precum si pentru evacuarea
locatarului cand nu si-a platit chiria timp de 30 de zile sau a expirat valabilitatea contractului de
inchiriere, i din orice motiv nu s-a prelungit in continuare.

Anexa face parte integrantd din prezentul contract si se incheie in acelasi numar de
exemplare ca si contractul.

Prezentul contract s-a incheiat astazi , (patru) exemplare, dintre care
unul pentru fiecare parte, unul pentru Directia Fiscala a Municipiului Timisoara, unul pentru
Biroul Evidenta Patrimoniu.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL TIMISOARA
PRIMAR,
NICOLAE ROBU

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR
STELIANA STANCIU



SERVICIUL JURIDIC,
DANIELA STEFAN

DIRECTOR D.C.T.D.D I EST,
Ec. FLORIN RAVASILA

ANEXA NR. 2



Valorile cotelor de participare la consumul de utilitati ce revin locatarului

Consum energie electrica

Energia electrica necesarda functiondrii fiecdarui aparat va fi calculatd de -catre
.................................................................................................. in baza specificatiilor din fisa
tehnica a aparatului/copiator.

In functie de capacitatea tehnica a apartaului se va calcula consumul estimativ de energie
electrica/aparat/luna care se va adauga la factura de inchiriere a spatiului.

Ex.
I aparat x nr. estimatde KW x cupretul kwh= ..o,
Utilitatile se vor fcatura lunar. Cuantumul utilitatilor se va factura rotunjit, la unitate
intreaga ( nu mai putin de 1 (una) unitate), pentru fiecare tip.
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