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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOSTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE CENTRU COMUNITAR
iN REGIM DE INALTIME P+1E.

e Beneficiar: PAROHIA VIILE FABRIC TIMISOARA,
MUNICIPIUL TIMISOARA, DOMENIUL
PUBLIC Tn administrare.

e Amplasament: str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel, nr.1,
CF nr. 408656, Timisoara
e Proiectantul general: S.C. RD SIGN S.R.L.

Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14
arh. Razvan Negrisanu

Data elaborarii: Octombrie 2017
1.2. OBIECTUL LUCARII

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de
Detaliu, pentru terenul situat in Timisoara, str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel, nr. 1, CF
nr. 408656 Timisoara, in vederea realizarii obiectivului “CONSTRUIRE CENTRU
COMUNITAR IN REGIM DE INALTIME P+1”.

Prin prezentul plan urbanistic se stabilesc conditiile pentru:

— Utilizarea functionala a terenulurilor, in conformitate cu legislatia in
vigoare;

— Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;

— Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;

— Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent.
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Scopul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu consta in analizarea si evaluarea
problemelor functionale si tehnice de pe amplasament, tinandu-se cont de strategia de
dezvoltare a parohiei.

Construirea unui centru comunitar se impune deoarece in prezent parohia
organizeaza o serie de evenimente in folosul comunitatii care se desfasoara in spatii
improprii.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Conform P.U.G. aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL 131/2017, terenul
studiat apartine de UTR nr. 24 si se incadreaza intre str. Lotusului, Calea Lipovei, str.
Sfintii Apostoli Petru si Pavel, str. Sunetului si str. Constantin cel Mare.

Functiunile existente in zona:

e locuinte unifamiliale: - amplasate in partea nord-estica si nord-vestica;
- regim de inaltime P, P+M, P+1+M;
- inaltime 9,00 m;
- acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tigla.
e locuire si servicii: - regim de inaltime D+P+2E, P+4E;
Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele
informatii cu caracter analitic si documentar:

e Planul Urbanistic General Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit
prin HCL 131/2017.

e Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) aprobat prin HCL
61/28.02.2012.

e Noul Plan Urbanistic General Timisoara, disponibil pe site-ul Primariei
Timisoara. (http://www.primariatm.ro).

e Conform Art.24 — R.G.U. - se vor respecta normele de insorire si iluminat
natural, se admite ca distanta minima intre constructile de pe aceeasi
parcela sa fie jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu
mai mica de 3,00m.

e Conform Art. 33, Anexei 5 din R.G.U. si Cap. Il. 10. al RLU - parcajele,
parking-urile si garajele colective aferente unor zone intens populate
(zone comerciale, institutii financiar-bancare, constructii sportive,
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constructii hoteliere, locuinte colective, etc.) vor fi prevazute obligatoriu cu
doua accese distincte.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Aviz unic nr. 1158 din data de 13.X1.2017 emis pe baza avizelor tehnice de
amplasament:

— Aviz Enel Distributie Banat nr. 912/05.10.2016;

— Auviz tehnic de amplasament AQUATIM nr. 30466/05.10.2016;

— Auviz Colterm /13.02.2017,

— Aviz RATT nr. UR 2016-01-4288 din 29.09.2016;

— Auviz Telekom nr.2728/25.10.2017;

— Aviz E-on Distributie Romania nr.199408430/09.11.2017.

3. SITUATIA EXISTENTA

Parcela identificata prin CF nr. 408656 are o suprafata de 5.247 mp, accesul
auto si cel pietonal facandu-se de pe strada Sfintii Apostoli Petru si Pavel.

Constructiile existente sunt:

- Biserica si clopotnita cu o suprafata de 351 mp,
- casa parohiala — 115 mp,

- un paraclis ( lumanarar ) - 21 mp,

- cele 3 anexe in curs de intabulare.

In jurul terenului se afla locuinte cu regim de inaltime P+4 avand la parter spatii cu
diferite functiuni si servicii publice.
Conform Masterplan propunerea studiata se incadreaza in doua categorii:

e Program 1, Politca 5 — zonad de imbunatatire a spatiului Public pe
structura existenta rezultand cresterea calitatii spatiului public urban.

e Program 2, Politica 5 — asigurarea accesibilitatii pentru persoane cu
disabilitati; - cresterea calitatii retelei de spatii verzi — Amenajarea zona
verde Calea Sever Bocu (PMT).

Initiatorul actualei documentatii este proprietarul “PAROHIA ORTODOXA
ROMANA DIN FABRIC VII TIMISOARA”.
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3.1. INCADRAREA iN ZONA

Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din intravilanul localitatii
Timisoara si este situat in partea de nord a orasului Timisoara, in cartierul Lipovei.

Conform PUZ al municipiului Timisoara, aprobat prin HCL 186/2003, amplasamentul
se incadreaza in UTR nr.24, Zona de institutii publice si servicii de interes general
existenta.

Vecinatati:
- La Est: strada Sunetului si blocuri cu locuinte colective.
- La Sud: alee pietonala si strada Sfintii Apostoli Petru si Pavel.

- La Vest : strada Perlei si blocuri cu locuinte colective.
- La Nord: strada Lotusului si acces parcare.

3.2. CADRUL NATURAL

Timisoara se incadreaza in caracteristicile generale ale climatului temperat-
continental, specifice intregii Campii de Vest. Din punct de vedere geomorfologic,
relieful este relativ plat, cu mici denivelari punctuale, care nu depasesc 2-3m. Terenul
nu prezinta elemente ale cadrului natural care pot constitui riscuri naturale.

Terenul are o suprafata plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de
alunecare.

Conform studiului geotehnic nr.proiect 239/2017 intocmit de ing.Baba Cornelia,
tabelul A4 normativul NP074/2013, totalul de 10 puncte riscul geotehnic este moderat,
categoria geotehnica 2. Categoria geotehnica 2, include tipuri uzuale de incercari
asupra terenului si lucréri si fundatii fara riscuri anormale sau conditii de teren si de
solicitare neobignuite. Categoria geotehnicé 2 obligéa la obtinerea de date cantitative si
calcule geotehnice, dar cu folosirea incercarilor de rutind pentru laborator si de teren,
pentru proiectarea $i executia constructiei.

Pentru constructia ce urmeazé sa se execute avand regimul de inéltime P+1E se
recomanda fundarea directd la adancimea minim& Df min = 1,00 m fatd de nivelul
terenului natural, adédncime ce urmeaza sa fie definitivata de proiectant conf.Normativ
NP 112 — 2013.
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3.3. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural-cadru construit este echilibrata de prezenta zonei verzi de pe
sit, in care procentul ocupat de spatiu verde depaseste cu mult pe cel ocupat de
constructii.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate
de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu sunt riscuri naturale sau artificiale in
zona studiata sau in vecinatati.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona: nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

in limitele parcelei sunt identificati mai multi arbori, se va tine cont de pozitia lor, iar
toaletarea si taierea lor se va face in baza avizelor obtinute de la directia de Mediu din
cadrul ANPM Timis.

3.4. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Terenurile din zona studiata reprezinta un mix intre proprietate privata si cea
publica. Terenul reglementat se afla in proprietatea Parohiei.

Asa cum prevede legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, propunerea de urbanizare va fi supusa consultarii cu publicul in cadrul
procedurilor de informare a populatiei, consultare organizatd de Directia de Urbanism,
Serviciul Planificare Spatiala din cadrul municipiului Timisoara.

3.5. ECHIPAREA EDILITARA

in prezent terenul este deservit de utilititi conform avizului unic nr.1158 din data de
13.X1.2017 emis pe baza avizelor tehnice de amplasament:
— Aquatim nr. 30466/05.10.2016
— Colterm nr. 3390/10.02.2017
— Enel Distributie Banat nr. 912/05.10.2016
— RATT nr. UR 2016-01-4288 din 29.09.2016
— Telekom nr.2728/25.10.2017
E-on Distributie Romania nr.199408430/09.11.2017
Necesarul de utllltatl pentru functiunea solicitata prin P.U.D. va fi stabilit in urma
realizarii Proiectului Tehnic si se va rezolva prin proiecte de specialitate elaborate de
proiectanti autorizati. La fel se va proceda si in cazul necesitatii devierii sau extinderii
retelelor de utilitati existente.
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4. REGLEMENTARI
4.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studii de fundamentare, documentatii, avize elaborate
Pentru investitia propusa au fost elaborate si eliberate urmatoarea documentatie si
avize:
-Adeverinta litigiu nr.SC2017 — 6590/19.04.2017
-Adeverinta patrimoniu nr.CT2017 — 001833/13.04.2017
-Aviz protectie civila-negatie nr.4.320.826, Timisoara 17.05.2017
-Aviz ISU — negatie nr.4320485, data 19.04.2017
-Aviz sanitar nr.21381 / 28.11.2016
-Aviz pentru Protectia Mediului Timis nr.5605/20.10.2016
-Aviz Comisia de Circulatie nr.DT2017 — 001658/25.05.2017
-Raportul informarii si consultarii publicului nr.UR2017 — 006381/25.05.2017.

4.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Prin planul urbanistic de detaliu propus se pastreaza spatiile verzi amenajate.
4.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesele auto pe parcela sunt organizate in felul urmator:
- 1 acces auto si 1 acces pietonal dinspre strada Lotusului — propus;
- 1 acces auto si 2 acces pietonal dinspre strada Sfintii Apostoli Petru si Pavel —
existent.

Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor asigura accese pentru autospecialele
de interventie in caz de incendiu conform reglementarilor in vigoare.

4.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA - BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

4.4.1. Elemente de tema
Din punct de vedere functional in aceasta zona pot fi admise urmatoarele utilizari
ale constructiei:

- locuinte si functiuni complementare zonei de locuit : comert, alimentatie publica,
servicii, administratie, cultura, culte, invatamant, sanatate, spatii verzi, locuri de joaca
pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare.

Functiunea propusa prin PUD este ,Construire centru comunitar in regim de inaltime
P+17.

10
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Conform conceptului general de dezvoltare a amplasamentului se propune o zona
construibila cu posibilitatea de a avea mai multe functiuni.

Amplasarea noii constructiei se face tinand cont de limitele de proprietate in relatie cu
biserica existenta :

-la est: amplasare pe limita de proprietate.

-la sud : retragere de 29,35 m de la limita de proprietate.

-la vest : amplasare pe limita de proprietate pe o fasie de 18,00 m identificat prin CF nr.
408656 Timisoara.

-la nord : amplasare pe limita de proprietate.

4.4.2. Indicatori propusi
Functiunea propusa pentru zona studiata este ,Construire centru comunitar in
regim de Tnaltime P+1E”".
Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:
- zona alocata constructiilor — functiuni;
- zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;

- zona verde.
Bilant teritorial:
Situatie existenta Situatie propusa
% %
Teren studiat 5247,00 mp 100,00% 5247,00 mp 100,00%
Constructii 487,00 mp 9,28% 2097,00 mp 40,00%
Alei, platforme 524,70 mp 10,00% 1575,00 mp 30,00%
Zona verde 4236,00 mp 80,72% 1575,00 mp 30,00%
Indici urbanistici:
POT
(procent de ocupare a terenului)
max 40 %
CUT
(coeficient de utilizare a terenului)
max. 1.90
REGIM DE INALTIME (maxim) maxim P+1E

11
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Se propunere protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu
respectarea regulilor de compozitie arhitecturala urbanistica a zonei. inaltimea propusa
fata de limita de proprietate va fi de maxim 3 m conform prevederilor art. 1 din
Hotardrea Guvernului nr.57/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii Si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu,
coroborat cu art.24,25 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism.

4.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se
vor propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

- racordarea la reteaua publica de apa/ canal, existenta pe Strada Sfintii Apostoli
Petru si Pavel, cu extinderile si bransamentele aferente;
-bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului, retea existenta pe
Strada Sfintii Apostoli Petru si Pavel (fosta Borzesti);
- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in
zona,
- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a fi
evacuate periodic;
- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor face
posibila bransarea obiectivelor propuse la aceste retele.

De mentionat este faptul ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele
eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

4.6. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE
INVESTITORII PRIVATI SI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA
IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE

4.6.1. Costuri suportate de investitori

Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:

— toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse.

— costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor.

— costurile legate de avizarea PUD-ului si a studiilor premergatoare.

— toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii.
— costurile legate de bransamentele edilitare.

12
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costurile racordurilor auto la strada nou propusa.

— Toate costurile legate de edificarea constructiilor.
4.6.2. Costuri ce cad in sarcina autoritatilor publice locale.

Nu este cazul.

5. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu s-a realizat in concordantd cu Ghidul

privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUD aprobat prin Ordinul nr.
176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile
legale in vigoare.

La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse vor sta

obiective principale:

incadrarea in Planul urbanistic general al municipiului Timisoara, in vigoare;
incadrarea in Conceptul general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN)
Timisoara;

corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata
si zonele adiacente;

asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele
prevazute prin tema.

Prezenta documentatie urbanistica de detaliu are caracter de reglementare pentru
terenul studiat. Prezentul PUD expliciteaza regulile de utilizare ale terenului, regulile de
amplasare si conformare a constructiilor. Planul Urbanistic de Detaliu viitor se va integra
in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara.

Intocmit,

Arh. Daniela Negrisanu

Specialist RUR

Arh. Razvan Negrisanu
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