ANEXA NR. 2 LA HCL NR. /

MUNICIPIUL TIMISOARA APROBAT
DIRECTIA CLADIRI, TERENURI SI DOTARI DIVERSE I EST PRIMAR
COMPARTIMENTUL SPATII CU ALTA DESTINATIE I EST NICOLAE ROBU

NR. SC2018-30905/19.12.2018

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa cu strigare a spatiilor cu alta destinatie
din Timisoara, situate in zona I Est, cuprinse in anexa nr.1 a prezentului caiet de sarcini

1. INFORMATII GENERALE
1.1.Obiectul licitatiei:

Inchirierea spatiilor cu alti destinatie decat aceea de locuinti situate in Timisoara:
- str. Dacilor nr. 8, SAD 5
- str. Dacilor nr. 13, SAD 4
- str. C-tin Titel Petrescu nr.1, SAD 2
- str. Ecaterina Teodoroiu nr. 13, Ap.1 - SAD
- str. Tuliu Grozescu nr. 2, SAD 1
- P-ta Unirii nr. 8, SAD 3.

1.2. Organizatorul licitatiei:

Autoritatea/institutia: Primaria Municipiului Timisoara;
Sediul: Bv. C. D. Loganr. 1;
Adresa unde se organizeaza licitatia: Bv. C.D. Loga nr. 1.

1.3.Forma de licitatie:

Licitatie publica deschisa cu strigare.

Criteriul de adjudecare - cel mai mare pret

Pretul minim de pornire este cel prevazut in anexa nr.1 al prezentului caiet de sarcini ( conform
datelor din raportele de evaluare).

1.4. Suprafata spatiilor:
a. spatiul cu alta destinatie decit aceea de locuintd SAD 5 - situat in Timisoara, str. Dacilor
nr. 8 este in suprafata de 48,31 mp
b. spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuintd SAD 4 - situat in Timisoara, str. Dacilor
nr. 13 este n suprafata de 36,86 mp
c. spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuintd SAD 2 - situat in Timisoara, str. C-tin
Titel Petrescu nr.1 este in suprafata de 56,27 mp
d. spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuintd Ap.1-SAD — situat in Timisoara, str.
Ecaterina Teodoroiu nr. 13, este in suprafata de 34,5 mp
e. spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuintd SAD 1 - situat in Timisoara, str. Grozescu
nr. 2, este in suprafatd de 73,49 mp
f. spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuinta SAD 3 - situat in Timisoara, P-ta Unirii nr.
8, este 1n suprafata de 47.94 mp;



1.5. Descrierea obiectului licitatiei:

a. Spatiul cu alta destinatie decét aceea de locuintd SAD 5 - situat in Timisoara, str. Dacilor nr.
8, inscris in CF-ul colectiv nr. 400419-C1 ( CF vechi nr. 123089), CF individual nr. 400419-C1-
U20, nr. top 5755/XXXVII, la parter in corpul C, compus din 2 incdperi, cu 1,36% pc indivize
generale, 6,29% pc indivize corp C si 54,04/3972 mp teren, proprietar Statul Roman, prin Consiliul
Local Timisoara. incaperea 1=21,91 mp, inciperea 2=26,4 mp, total suprafatd utili=48,31 mp;

b. Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuintd SAD 4 - situat in Timisoara, str. Dacilor nr.
13, la parterul imobilului cu intrare din curte, proprietar Primaria Municipiului Timisoara, inscris
in CF-ul colectiv 408715-C1 ( CF vechi 1), CF-ul individual nr. 408715-C1-U4 Timisoara, nr. cad
5637, compus din 4 incaperi, cu 4,76 % pc s145/951 parti din teren;

c. Spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuintd SAD 2 - situat in Timisoara, str. Constantin
Titel Petrescu nr. 1, la parterul imobilului cu intrare din stradd, proprietar Statul Roméan, in
folosinta Sfatului Popular al Orasului Timisoara, inscris in CF-ul colectiv 410513-C1( CF vechi
nr. 145560), CF-ul individual nr. 410513-C1-U4 Timisoara, nr. top 6799/Ill, compus din 3
incaperi, cu 18,17 % pci si 73/404 parti din teren. Inciperea 1=29,77mp, incaperea 2=14,09 mp,
incaperea 3=12,41 mp, total suprafatd utila = 56,27 mp.

d. Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuintd Ap.1-SAD - situat in Timisoara, str.
Ecaterina Teodoroiu nr. 13, la parterul imobilului cu intrare din strada, proprietar Statul Romén, in
folosinta Sfatului Popular al Orasului Timisoara, inscris in CF-ul colectiv nr. 418221-C1 ( CF
vechi nr. 1624), CF-ul individual nr. 418221-C1-Ul Timisoara, nr. top 5774, compus din 1
camerd, cu 4,98% pci si 29/578 cota parte din teren;

e. Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuintd SAD 1 - situat in Timisoara, str. Grozescu
nr. 2, la demisolul imobilului cu intrare din strada, proprietar Statul Roman, in administrarea
Sfatului Popular al Orasului Timisoara prin ILLT, inscris in CF-ul colectiv nr. 403264-C1 (CF
vechi nr. 18381 ), CF-ul individual nr. 403264-C1-U19, nr. top 5830, compus din 4 incaperi, WC,
8,98 % din partile comune indivize si 163/1828 mp teren in folosinta;

f. Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuintd SAD 3 - situat in Timigoara, P-ta Unirii nr.
8, la parterul imobilului cu intrare din strada, proprietar Statul Roman, in folosinta Sfatului Popular
al oragului Timisoara, nscris in CF-ul colectiv nr. 402620-C1 ( CF vechi nr. 162 ), CF-ul
individual nr. 402620-C1-U3, nr. top 435/XXII, compus din galerie de arta, sediu si we cu 5,05,%
din partile comune indivize si 39/775 mp teren in folosinta;

Spatiile disponibile mentionate mai sus, care se scot la licitatie, sunt marcate in plansa
orientativd-anexa 2, care face parte integranta din prezentul Caiet de sarcini.

Spatiile disponibile mentionate la pct.1.1 au destinatia de spatii comerciale/prestari servicii.

1.6. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmarite de catre locator privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
inchirierii;

Imobilul situat in Timisoara, str. Dacilor nr. 8, Ap. SAD 5, Timisoara, jud. Timig este inclus
in Lista Monumentelor Istorice -2015, Poz. 61, cod TM —II-s-B-06096, respectiv in Situl urban
“Fabric” (I).

Imobilul situat in Timisoara, str. Dacilor nr. 13, Ap. SAD 2, Timisoara, jud. Timis este inclus
in Lista Monumentelor Istorice -2015, Poz. 93, cod TM -II-m-B-06130, respectiv in Casa
monument istoric (Sec. X VIII).

Imobilul situat in Timisoara, str. Constantin Titel Petrescu nr. 1, Ap. SAD2 este inclus in
Lista Monumentelor Istorice -2015, Poz. 61, cod TM —II-s-B-06096, respectiv in zona de protectie
istorica a Sitului urban “Fabric” (I).

Imobilul situat in Timigoara, str. Ecaterina Teodoroiu, nr. 13, Ap. SAD 1 este inclus in Lista
Monumentelor Istorice -2015, Poz. 61, cod TM —II-s-B-06096, respectiv in Situl urban “Fabric”

(D).



Imobilul situat la adresa str. Iuliu Grozescu nr. 2, Ap. SADI, Timisoara, jud. Timis este
inclus in lista Monumentelor Istorice-2015, Poz. 61, Cod TM-II-s-B-06096, respectiv in zona de
protectie respectiv in Situl urban “Fabric” (I).

Imobilul situat in Timisoara, P-ta Unirii nr. 8, SAD 3 este inclus in Lista Monumentelor
Istorice-2015, Poz. 60, Cod TM-II-s-A-06095, respectiv in Situl urban Cartierul “Cetate
Timisoara”.

2. DURATA INCHIRIERII :
2.1. Spatiile disponibile mentionate si descrise la pct.1.5 se inchiriaza prin licitatie publica
deschisa, pe o perioada de 3 ani, cu posibilitatea de prelungire, cu acordul partilor.
2.2. Spatiile se vor ocupa prin licitatie publica cu strigare, incepand cu data procesului verbal
de predare primire a spatiului, pe o perioada de 3 ani.

3. CHIRIA

3.1.(1) Pretul minim oferit de catre fiecare participant este prevazut pentru fiecare spatiu, in
anexa nr. 1, al prezentului caiet de sarcini.

(2) Pretul licitat al inchirierii va fi cel putin egal cu pretul de pornire la licitatie, plus
primul pas de supralicitare. Primul pas de supralicitare se stabileste procentual, cu 5% din pretul de
pornire a licitatiei, pentru pasii urmatori, nemaifiind impus vreun procent.

3.2. Pe intreaga perioadd a contractului, chiria adjudecatd va fi actualizatd anual cu rata
inflatiei comunicata oficial de catre Institutul National de Statistica.

3.3 Plata chiriei se datoreaza de la data incheierii procesului verbal de predare — primire al
obiectivului. Plata chiriei se va face la cursul euro/leu al BNR din data facturarii, se va face in
contul ROOSTREZ62121300205XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara sau la
casieria Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara.

3.4. Pentru neplata la termen a sumelor reprezentind chiria, locatarul datoreaza majorari de
intarziere conform legislatiei in vigoare.

3.5. Chiriasul va plati pe intreaga durata a contractului de inchiriere chiria si sarcinile fiscale
privind spatiul/spatiile inchiriate.

a. Pretul minim al inchirierii, de la care porneste licitatia este pretul stabilit prin evaluare efectuata
de catre pretatorul de servicii cu care institutia noastra are Incheiat contract.

b. Pretul chiriei si modalitatile de plata vor fi conform prevederilor contractului de inchiriere.

c. Plata chiriei se datoreaza de la data incheierii procesului verbal de predare — primire al spatiului.
d. Plata chiriei se va face in contul RO17 TREZ 6215 0220 5X02 0362 deschis la
Trezoreria Municipiului Timisoara, sau la casieria Directiei Fiscale a Primariei Municipiului
Timisoara, pe intreaga perioada a contractului de 36 luni.

e. Pentru neplata la termen a sumelor reprezentand chiria, locatarul datoreaza majorari de intarziere
conform legislatiei in vigoare.

f. Chiriasul este obligat sa plateasca toate cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru
folosinta bunului inchiriat.

3.6 Chiriasul este obligat sa detind o adresa de e-mail valida, intrucat factura se va comunica
locatarului prin mijloace electronice- email-, de pe adresa de email veniturinefiscale@dfmt.ro pe
adresa de email valida, securizata si comunicatd in mod oficial de catre locatar.

4. CONSIDERATII TEHNICE

4.1. Proprietarii imobilelor vor instiinta chiriasii cu privire la urmatoarele responsabilitati
prevazute de Legea 422/2001:
4.1.1. Orice interventie la interiorul si exteriorul imobilului ( Intretinere, reparatii
curente/inlocuiri la instalatii, tdmplarii interioare, zugraveli si vopsitorii interioare, reparatii si
inlocuiri pardoseli, modificari de compartimentare interioare, precum si ale imaginii si volumetriei
exterioare prin interventii la parament, zugraveli, tencueli, ornamentatii, signalistica tamplarii
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exterioare, etc.) se efectueaza numai pe baza si cu respectarea avizului emis de Ministerul
Culturii, prevazut la Art. 23 alin (1), (2), (3) si (4), respectiv Art.24 alin (1) din Legea 422/2001-
republicatd privind protejarea monumentelor istorice;

4.1.2. Conform Art. 23 alin (1) si (2) lit d) schimbari ale functiunii sau destinatiei ale
monumentului istoric, inclusiv schimbérile temporare se fac numai pe baza si cu respectarea
Avizului emis de Ministerul Culturii.

4.1.3. (1) Imobilele vor fi amenajate, conform destinatiilor lor cu respectarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Legii 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu modificarile ulterioare. Costul lucrarilor de amenajare, intretinere,
reparatii a spatiului si racordarea la utilitati cad in sarcina chiriasului, vor fi realizate pe cheltuiala
lor, fara recuperare de la Municipiul Timisoara si numai cu acordul proprietarului.

(2) La eliberarea spatiului inchiriat, chiriasul, nu va avea pretentii asupra investitiei facute.

4.2. Conform art. 13, alin (1), litera (b), din Legea nr.372/2005, modificat prin art.16 din Legea
nr. 159/15.05.2013, pentru cladirile aflate In proprietatea/administrarea autoritatilor publice sau a
institutiilor care presteaza servicii publice, se elaboreaza certificate de performantd energetice cu
valabilitate de 10 ani, de la data elaborarii, iar in conformitate cu art.8 alin a) cerintele stabilite n
metodologie nu se aplicd urmatoarelor categorii de cladiri: - “cladiri si monumente protejate care
fie, fac parte din zone construite protejate, conform legii, fie au valoare arhitecturald sau istorica
deosebita, carora, daca li s-ar aplica cerintele, li s-ar modifica in mod inacceptabil caracterul ori
aspectul exterior;”
Avand in vedere faptul ca, cele sase spatii propuse spre inchiriere fac parte din lista monumentelor
istorice, respectiv zond de protectie istoricd nu se impune ca in caietul de sarcini sa se faca referire
la performanta energetica a spatiilor.

5. GARANTIA SI TAXA DE PARTICIPARE

Pentru participarea la licitatie, solicitantii sunt obligati sa constituie o garantie de participare.
Valoarea garantiei de participare la licitatie va fi stabilitd intr-un cuantum care nu poate fi mai mic decat
10% din cuantumul chiriei stabilite la nivelul de pornire a licitatiei calculate pe un an calendaristic, asa cum
este prevazut in Regulamentul privind desfasurarea licitatiilor organizate pentru inchirierea bunurilor
aflate in proprietatea publica sau privatd a Municipiului Timisoara, aprobat prin H.C.L.
nr.444/12.09.2014 si modificat prin HCL nr. 180/10.05.2016, dupa cum urmeaza:
- 173,92 Euro pentru spatiul cu alta destinatie SAD 5 - situat in Timisoara, str. Dacilor nr. 8,
- 132,7 Euro pentru spatiul cu altd destinatie SAD 4 - situat in Timisoara, str. Dacilor nr. 13
- 135.05 Euro pentru spatiul cu altd destinatie SAD 2 - situat in Timisoara, str. C-tin Titel
Petrescu nr.1
- 124,2 Euro pentru spatiul cu alta destinatie SAD — situat Tn Timisoara, str. Ecaterina Teodoroiu
nr. 13
- 220,47 Euro pentru spatiul cu alta destinatie SAD 1 - situat in Timisoara, str. Grozescu nr. 2
- 460,22 Euro pentru spatiul cu altd destinatie SAD 3 - situat in Timisoara, P-ta Unirii nr. 8.

In cazul in care un ofertant urmeaza si liciteze pentru mai multe spatii in cadrul aceleasi
proceduri de licitatie, va achita garantia de participare si contravaloarea documentatiilor de
licitatie pentru fiecare bun in parte.

Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.

Contravaloarea documentatiei de participare la licitatie (caiet de sarcini, instructiuni,
formulare) este de 15 lei.

Garantia de buna executie al contractului este, pretul adjudecat al chiriei pentru 6 luni.

6. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Etapele licitatiei publice - cu oferta prin strigare - se vor desfasura la data, locul si orele mentionate
in anuntul publicitar, respectiv in documentatia de licitatie.



Comisia de licitatie va verifica documentele de eligibilitate prezentate de ofertanti, excluzand de la
participare pe cei care fie nu indeplinesc conditiile, fie nu au prezentat in totalitate, pana la data limita
de depunere, documentele de eligibilitate solicitate.

Sedinta de licitatie propriu-zisd este condusd de presedintele comisiei de licitatie care declara
deschisa sedinta de licitatie, prezintd obiectul licitatiei, anuntd preful de pornire al licitatiei si
precizeaza pasul de supralicitare stabilit.

Primul pasul de supralicitare se stabileste procentual, incepand cu 5% din pretul de pornire a licitatiei,
pentru pasii urmétori nemaifiind impus vreun procent.

Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigari, ofertd care trebuie sd respecte
conditiile de salt precizate la deschiderea licitatiei. Presedintele comisiei de licitatie anunta tare si clar
suma oferita de licitant.

Daca la a treia strigare a ultimei oferte nu se oferd o suma mai mare, presedintele comisiei de
licitatie anuntd adjudecarea licitatiei in favoarea participantului la licitatie care a oferit cea mai mare
suma.

In cazul in care la licitatie se prezintd un singur participant care indeplineste conditiile de
eligibilitate si ofera cel putin pretul de pornire al licitatiei la care se adauga o singurd data pasul de
licitatie, licitatia poate fi adjudecata in favoarea acestuia.

In cazul in care nu s-a prezentat nici un participant la licitatie sau in cazul in care nici un ofertant
nu a oferit cel putin pretul de pornire plus primul pas de licitatie, licitatia se va repeta, incheindu-se in
acest sens proces-verbal de amanare a licitatiei, prevederile articolului 11 alin. 1 din Regulament
aplicandu-se corespunzator.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului de inchiriere,
contractul se va incheia cu ofertantul clasat pe pozitia imediat urmatoare, doar in conditiile in care
acesta din urma a oferit cel putin pretul de pornire, plus primul pas de licitatie.

La finalizarea procedurii, comisia de licitatie intocmeste Procesul-verbal de desfasurare a
licitatiei ce va fi semnat de catre toti membrii comisiei de licitatie precum si de catre ofertantii
participanti sau reprezentantii acestora. O copie a Procesului verbal al sedintei de licitatie va fi
comunicata ofertantilor, respectiv imputernicitilor acestora.

Candidatii participanti la licitatie, care apreciaza cd au fost declarati neeligibili din motive
neintemeiate sau care considera ca nu au fost respectate prevederile Documentatiei de licitatie, pot face
contestatie.

Contestatia se formuleaza in scris, in cel mult 3 zile de la data comunicarii procesului verbal de
licitatie, si se adreseaza spre solutionare conducatorului institutiei organizatoare a licitatiei.
Conducatorul institutiei organizatoare va solutiona contestatia printr-o dispozitie/decizie, dupa caz, in
termen de cel mult 5 zile lucratoare, de la data depunerii acesteia.

Contestatia va fi solutionatd prin dispozitie in cazul in care institutia organizatoare este
Primaria Municipiului Timisoara si respectiv decizie, in cazul in care institutia organizatoare este un
serviciu public cu personalitate juridicd din subordinea primarului sau a consiliului local, precum si in
cazul celorlalte institutii publice aflate in subordinea primarului sau a consiliului local.

Daca in urma analizdrii contestatiei se stabileste ca aceasta a fost Intemeiata, organizatorul
anuleaza prin dispozitie/ decizie, licitatia si ia masuri pentru organizarea unei noi licitatii, in conditiile
Regulamentului aprobat prin HCLMT nr. 444/12.09.2014 si modificat prin HCLMT nr.
180/10.05.2016.

Impotriva dispozitiei/deciziei de solutionare, contestatorul se poate adresa instantei de contencios
administrativ, In conditiile Legii 544/2004.

Pana la data si ora limitd, se vor depune documentele de eligibilitate si cererea de
participare la licitatie.

In ziua si la ora precizati in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor in functie.

Licitatia este valabila daca s-au prezentat cel putin un ofertant care ofera pretul de
pornire la licitatie.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

5




Se trece la desfasurarea licitatiei, in functie de ofertele depuse pentru fiecare spatiu in
parte, anuntandu-se pretul de pornire la licitatie. Fiecare ofertant urmeaza sa liciteze, mentionand
clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul anuntat de presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care a licitat la cel mai mare pret, dupd a treia repetare a
acestuia, la intervale de 30 secunde, de catre presedintele comisiei de licitatie.

In cazul in care nu au fost depuse oferte pentru unul din spatii sau nu a fost oferit pretul
minim de pornire la licitatie, se va proceda la a doua licitatie. Anuntul pentru a doua licitatie se va
publica in termen de 5 zile de la desfasurarea primei licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de
data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabila dacd s-a prezentat cel putin un ofertant care ofera pretul de
pornire la licitatie.

In cazul in care dupa repetarea procedurii nu s-a depus nici o ofertd, licitatia va fi reluata
dupa publicarea unui nou anunt de licitatie.

Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea celei de-
a doua licitatii, dar nu mai putin de 7 zile nainte de data {inerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabila daca s-a prezentat cel putin un ofertant.

La cea de-a treia licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scadea pretul cu céte
un pas de licitare, pana cind se inregistreazd o oferta de cel putin 90% din pretul de pornire.

La finalizarea procedurii, se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneaza de
catre toti membrii comisiei prezenti §i de catre toti cei prezenti la licitatie ( ofertanti participanti
sau reprezentantii acestora), ssmnarea acestuia facand dovada adjudecarii imobilului. Un exemplar
din procesul verbal de adjudecare se pastreaza in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se preda
adjudecatarului licitatiei, respectiv ofertantilor ( imputernicitilor acestora).

Contractul de inchiriere se va Incheia in termen de 10 zile de la data aprobarii de cétre

conducatorul organizatorului licitatiei a Raportului procedurii de licitatie.
Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de inchiriere, in termen de 10 zile de la
data incheierii contractului de inchiriere, atrage dupa sine nulitatea adjudecarii, iar suma achitata
cu titlu de garantie de participare nu se va restitui, asa cum este prevazut la art. 11 alin. (3) din
Regulamentul privind desfasurarea licitatiilor organizate pentru inchirierea bunurilor, aprobat prin
HCLMT nr. 444/12.09.2014 si modificat prin HCLMT nr. 180/10.05.2016.

De asemenea, acesta nu mai are dreptul de a participa la o noud licitatie pentru imobilul in
cauza.

In urma licitatiei se va incheia un contract de inchiriere in conformitate cu modelul de
contract din documentatia licitatiei.

7. DISPOZITII FINALE
Prevederile prezentului Caiet de Sarcini se completeazd de drept cu prevederile actelor
normative In vigoare si cu instructiunile pentru participanti.
Data licitatiei va fi comunicatd prin anuntul de participare la licitatie.

DIRECTOR,

Ec. FLORIN RAVASILA

CONSILIER,
MARINELA BANDI



