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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.048/2018

Referitor la: EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - SPATIU CU ALTA DESTINATIE
—SAD 3, PIATA UNIRI, NR.8, CF 402620 - C1 - TIMISOARA

1. Identificarea si competenta evaluatorului —S.C. FIDOX S.R.L., inmatriculati la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. J08/343/2001, avand codul unic de Inregistrare RO 13789500,
membru corporativ ANEVAR autorizatia nr.23/01.01.2018, reprezentatd prin ing. PANTEL OVIDIU
— administrator, membru titular ANEVAR cu legitimaiia nr. 14997 avand specializarile EI, EPI si
EBM, in baza Acord cadru nr.83/10.07.2018, Contract subsecvent nr.85/27.07.2018 incheiate cu
Priméaria Municipiului Timisoara si a comenzii SC2018-18532/02.10.2018 emisa de Primaria
Municipiului Timigoara, a efectuat raportul de evaluare al bunului imobil mentionat mai sus,
aparfindnd PRIMARIEI MUNICIPIULUI TIMISOARA, cu sediul in Timigoara, bulevardul
C.D.Loga nr.1, avand Codul Unic de Inregistrare 14756536, reprezentatd prin Primar — NICOLAE
ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU.

2. Identificarea clientului - PRIMARIA MUNI(;IPIULUI TIMISOARA, cu sediul in Timisoara,
bulevardul C.D.Loga nr.1, avind Codul Unic de nregistrare 14756536, reprezentatd prin Primar -
NICOLAE ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU.

3. Scopul evaludrii - Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii chitiei de piata.
4. Obiectul supus evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare 1l constituie proprietatea
imobiliara situatd in municipiul Timisoara, Piata Unirii, nr.8, formata din spafiu cu altéd destinatic
SAD 3 — identificata prin CF 402620 - C1 - Timisoara.

3. Tipul valorii —este valoarea de piatid asa cum este definiti in Standardele de evaluare a bunurilor
din Romaénia 2018, conform SEV 100 — Cadru general, SEV 101 — Termeni de referinti ai evalusirii,
SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 104 - Tipuri ale valorii, SEV 230 — Drepturi
asupra proprietitii imobiliare si GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

6. Proprietarul imobilului - STATUL ROMAN

7. Data evaluirii — 10.10.2018
Data inspectirii bunurilor imobile — 18.09.2018
8. Documentele si informatiile ce stan la baza evaluiirii

- Standardele de evaluare a bunurilor din Roméania 2018

- CF colectiv 402620 — C1 - Timisoara.

- Releveu parter

- Informatiile primite in zona si publicatiile imobiliare

- Cursul RON/EUR din 10.10.2018
9. Valoarea propusi — Raportul de evaluare determini valoarea chiriei de piatd, a fost solicitat in
acest scop, a rezultat in urma calculelor efectuate si din analiza comparativd a datelor detinute de
cvaluator. Pentru proprietatea imobiliari susmentionata, evaluatorul propune urméitoarele valori;

Valoarea chiriei de piati este:

37,00 Lei / mp / luni = 8,00 Euro /mp / luni
1.800,00 Lei/ lund = 389,00 Euro / luni

Valoarea nu contine TVA
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10. Argumente privind valoarea propusi

Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice §i juridice mentionate in raport;
Valoarea estimati se referd la bunurile mentionate mai sus;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor i metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu

Declaratie de certificare

Prin prezenta certificim ci :

¢ Afirmafiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

* Analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele s1 conditiile
limitative prezentate in acest raport.

¢ Nu avem nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare §i nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fatd de
vreuna din pértile implicate.

» Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicati cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoand afiliata sau implicati cu beneficiarul.

¢ Remuncrarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

* Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

¢ Analizele i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din  standardele,
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

* Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

* Bunurile supuse evaluarii a fost inspectate personal de citre evaluator.

* Prin prezenta certific faptul ca sunt competent si efectuez, acest rapott de evaluare.

Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu _«";?unn T
pahutor gy, N
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Capitolul 1

TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII
L.1.Identificarea obiectului evaludrii — Obicctul prezentului raport de evaluare il constituie
proprietatea imobiliar situatd in municipiul Timisoara, Piata Unirii, nr.8, formati din spatiu cu alti
destinatie — SAD 3 — identificata prin CF 402620 — C1 — Timisoara.
1.2. Scopul evaludrii Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii chiriei de piata.
1.3. Utilizarea evaludrii — Prezentul raport de evaluare se adreseazd PRIMARIET MUNICIPIULUI
TIMISOARA, cu sediul in Timigoara, bd. C.D.Loga nr.1, avand Codul Unic de fnregistrare 14756536,
reprezentatd prin Primar — NICOLAE ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU, in
calitate de client si destinatar. Avand In vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii
de evaluator, evaluatorul nu isi asuma rispunderea decit fata de client s fatd de destinatarul lucrérii.
1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate — Evaluarea executati conform prezentului raport, in|
concordantd cu scopul ei, reprezinti o estimare a valorii de piafd a proprietatii asa cum este definitd in
Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2018, conform SEV 100 — Cadru general, SEV 101
Termeni de referintd ai evaludrii, SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 230 — Drepturi
asupra proprietatii imobiliare si GME 630 — Evaluarca bunurilor imobile.
Conform SEV 104 - Tipuri de valoare: 7
Valoarea de piatd reprezintid suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotirit si un vinzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in
cunogtinti de cauzd, prudent si fiard constriangere.
Definitia valorii de piati se aplici in conformitate cu urmitorul cadru conceptual: :
»suma estimati” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, platibile pentru activ, Intr-o
tranzactie nepértinitoare de piatad. Valoarea de piayd este pretul cel mai probabil care se poate obtine in
mod rezonabil pe piatd, ladata evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piafd. Acesta este
cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai avantajos pret obtenabil in
mod rezonabil de citre cumpdritor, Aceasti estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat,
majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipici, operatiuni de
véanzare gi de lease-back, contraprestatii sau concesii speciale acordate de orice persoand asociati cu
vénzarea, precum i orice element al valorii disponibile doar unui proprietar sau cumpéritor specific.
»un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(:i)” se referi la faptul ca valoarea unui activ sau datorie
este mai degrabi o suma de bani estimatd decit o sumé de bani predeterminati sau un pret efectiv
curent de vnzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in
definitia valorii de piafi la data evalurii.
»la data evaludrii” cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adici la o anumitd dati. Deoarece
pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimati poate sc fie incorectd sau
necorespunzatoare pentru o altd datd. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, asa
cum sunt ele la data evaluirii, si nu cele aferente oricarei alte date.
wintre un cumpiiritor hotirat® se referd la un cumpirator care este motivat, dar nu si obligat si
cumpere. Acest cumpdrtor nu este nici neribdator, nici decis si cumpere la orice pref. De asemenea,
acest cumpdrator este unul care achizitioneaza in conformitate mai degrabd cu realititile pietei curente
$i cu asteptirile pietei curente decat cu cele ale unej piete imaginare sau ipotetice, a crei existenti
nu poate {i demonstratd sau anticipatd. Cumpdritorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decét
preful cerut pe piati. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeayzi ~piata”.
»$i un vanzitor hotarat” nu este nici un vanzitor neribditor, nici un vanzitor fortat sa vandi la orice
pret, nici unul pregétit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata
curentd. Vanzatorul hotérat este motivat si vAnda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret
accesibil pe piata liberd, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale
proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzitorul hotirit este un proprietar
ipotetic.
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»intr-o tranzactie nepirtinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre pérti care nu au o relatie
deosebita sau speciald, de exemplu, Intre compania mami si companiile sucursale sau intre proprietar si
chiriag, care ar putea face ca nivelul pretului si nu fie caracteristic pentru piatd, sau si fie majorat.
Tranzactia la valoarea de piatd se presupune ca are loc intre parti fard o legiiturd intre ele, fiecare
actionéind in mod independent.

»dupé un marketing adecvat“ inseamna c3 activul a fost expus pe piatd in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pref obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu
definifia valorii de piatd. Metoda de vanzare este considerati a fi acea metoda prin care se obtine
cel mai bun pret pe piata la care vénzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piatd nu este o
perioadd fixd, ci va varia in functie de tipul activului si de conditiile pietei. Singurul criteriu este
acela cd frebuie sd fi existat suficient timp pentru ca activul si fie adus in atentia unui numir
adecvat de participanti pe piatd. Perioada de expunere este situati tnainte de data evaludrii.

»in care piirtile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent” presupune ci atat
cumpdrdtorul hotdrét, cat si vanzétorul hotdrat sunt informati, de 0 manierd rezonabili, despre natura
§i caracteristicile activului, despre utilizérile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre
starea In care se afla piafa la data evaludrii. Se mai presupune ca fiecare parte utilizeaza acele
cunostinfe in mod prudent, pentru a ciuta preful cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in
tranzactie. Prudenta se apreciazi prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si neluind in
considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neaparat imprudent ca un
vénzitor sd vandi activele pe o piatd cu prefuri in scidere, la un pref care este mai mic decét preturile
de piatd anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreaza
modificari ale preturilor, cumpiratorul sau vanzitorul prudent va actiona in conformitate cu cele mai
bune informatii de piatd, dispeonibile la data evaludrii.

»91 fard constringere” stabileste faptul ci fiecare parte este motivatd s incheie tranzactia, dar niciuna
nu este nici forfati, nici obligatd in mod nejustificat sa o faca.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentialiunde
participanyii actioneaza in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd internationald sau o piata
locald. Piata poate fi constituitd din numerosi cumpéritori si vinzitori sau poate fi o piatd caracterizata
printr-un numdr limitat de participanti de pe piatd. Piata in care activul se presupune cieste expus
pentru vanzare este piata in care activul, schimbat din punct de vedere teoretic, se schimbi in mod
normal.

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare este
utilizarea unui activ care ii maximizeazi potentialul si care este posibila, permisa legal si fezabila
financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate i o altd
utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un parficipant de pe piatd ar intentiona si o
dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Natura si sursa datelor de intrare trebuie si fie consecvente cutipul valorii, care, la randul s,
trebuie sé tind cont de scopul evaludrii. De exemplu, la elaborarea unei concluzii asupra valorii, se pot
utiliza diferite aborddri i metode, cu conditia sa se bazeze pe informatii extrase din piata. Prin
definitie, abordarea prin piatd se bazeazi pe informatii extrase din piatd. Pentru ca valoarea estimati
prin abordarea prin venit sé fie valoarea de piatd, aceasta trebuie si se bazeze pe informatiile si
ipotezele care ar fiimpartasite de participantii de pe piati. Pentru ca valoarea estimati prin abordarea
prin cost si fie valoarea de piatd, costul unui activ cu aceeasi utilizare si o depreciere corespunzitoare
ar trebui sa fie determinate printr-o analizi a costurilor si deprecierilor de pe piaa.

Informatiile disponibile §i circumstantele de piati pentru acfivid subiect sunt factorii care trebuie si
determine care metodd sau metode de evaluare sunt cele mai relevante si adecvate. Daci se bazeazi pe
analiza adecvatd a informatiilor derivate din piat, fiecare dintre abordirile sau metodele utilizate ar
trebui si aiba drept rezultat o estimare a valorii de piati.
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Valoarea de piatd nu reflecti caracteristicile unui activ care au valoare pentru un anumit proprietar sau
cumpdrdtor si care nusunt disponibile altor cumpéritori din piatd. Astfel de avantaje se pot referi la
caracteristicile fizice, geografice, de naturd economici.

Informatii din contractele de inchiriere

Informatiile necesare aplicarii metodelor fnscrise in abordarea prin venit sunt preluate, in general, din
contracte si din operatiuni de nchiriere.

Majoritatea contractelor de inchiriere pot fi incadrate in una din urmitoarele categorii:

a). Contracte cu chirie fixa — presupun un nivel constant al chiriei, mentinut pe toati durata
contractului;

b). Contracte cu clauze de ajustare periodicd a chiriei — presupun o modalitate concretd de ajustare a
chiriei la unul sau mai multe momente definite in cadrul perioadei totale de inchiriere:

- in functie de un criteriu specificat;

- In functie de un indice.

Chiria poate fi calculata ca venit brut/chirie bruti, cind proprietarul achitd cheltuielile de exploatare a
proprietitii sau ca venit net/chirie nets, cand cheltuielile de exploatare a proprietitii sunt suportate de
chirias.

Colectarea informatiilor necesare abordirii prin venit:

a). Chiria. Chiria pe care chiriasul o plateste proprictarului este un element important al contractului de
inchiriere. Analiza chiriei se face in Tunctie de forma precizati in contract: chiria minimi, de bazi,
procentuald, etc. Sursa din care vine chiria ar trebui clar identificata.

b). Concesii privind chiria. Atunci cand piata imobiliars este suprasaturatd, proprietarii acordi
chitiagilor anumite avantaje cum ar fi scutirea de la plata chiriei pe o perioadi sau diverse amenajari
suplimentare. '

¢). Repartizarea cheltuielilor. Fiecare contract cuprinde prevederi specifice privind suportarea
cheltuiclilor de exploatare si intrefinere a proprietatii de catre chiriag si proprietar (taxe, impozite,
utilitéti, reparatii, etc.)

d) Optiunea de reinnoire. Aceste optiuni permit chiriasului si prelungeasci perioada de ocupare a
proprietatii pentru una sau mai multe perioade prestabilite. Uzanta (cea mai des utilizatd formula) este
ca un chiriag s facd o notificare anticipati pentru manifestarea optiunii de inchiriere si stabileste durata
pentru care se poate reinnoi contractul, precum gi mirimea chiriei sau modul de determinare a chiriei in
continuare. Chiria aferenti pericadei de refnnoire poate fi egald sau superioara chiriei initiale, poate fi
stabilitd in contractul initial sau se poate calcula pe baza unei anumite metodologii.

e). Clauze de escaladare. Aceste clauze prevad ci eventualele cregteri ale cheltuielilor de functionare a
proprietdtii cad In sarcina chiriasului. '

f). Optiunea de cumpiirare. Anumite contracte previd clauze care acordi chiriagului posibilitatea de a
opta pentru cumpdrarea proprietitii inchiriate. Aceasti optiune poate fi manifestats la expirarea duratei
de tnchiriere sau la anumite termene fixate in cadrul perioadei totale de inchiriere sau chiar la orice
monient.

g). Clauza de iesire. O asemenea clauzi permite rezilierea unilaterald a contractului in situatii speciale.
h). Clauzi de ocupare continua. Pentru proprictatilor inchiriate mai multor chiriasi, in contract poate
fi inclusé o clauza care conditioneazi ocuparea in continuare de ciitre un chiriag de faptul ca un alt
chiriag sd nu plece.

i). Amenajarile ficute de chiriasi. Investitiile mari ficute de chiriasi intr-un spatiu influenteaza
semnificativ chiria. Atunci cénd investitiile sunt efectuate de proprietar, recuperarea lor se poate face
prin cresteri de chirie, care permit amortizarea investifiilor intr-o perioadd mai lunga. Daci investitiile
sunt ficute de chiriasi, proprietarul poate diminua chiria. ‘

Analiza chiriilor. Cand se evalueazii fie un drept de proprietate afectat de locatiune, fie un drept creat
de contractul de inchiriere, este necesar si se ia in considerare chiria contractuald, iar In cazul in care
accasta este neobignuitd, chiria de piata.
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Chiria de piatd este suma estimati pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar puteq fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirit si un locatar hotirit, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au actionat
[lecare in cunogtinti de cauzd, prudent si fiird constringere.

In particular, suma estimata exclude o chirie majoratd sau micsorati de clauze, contraprestatii sau
facilitafi speciale. “Clauzele de Inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe
piafa tipului de proprictate imobiliard, la data evaluirii, intre participantii de pe piati. M#rimea chiriei
de piafd ar trebui sa fie prezentatd numai fu corelatie cu clauzele principale de inchiriere care au fost
asumate.

Chiria contractuali reprezint3 chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere. Aceasta poate fi fixa sau variabila pe durata contractului de inchiriere. Frecventa plitii
chiriei §i baza calculdrii variatiilor acestuia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie s fie
identificate §i infelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce ii revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului.

Chiria excedentari reprezinti diferenta dintre chiria contractuali si chiria de piata, la data evaluarii.
Acest excedent de chirie fatd de chiria de piati este generat de un contract avantajos pentru cel care da
cu chirie i poate fi rezultatul unui amplasament favorabil sau al faptului ¢& un contract de inchiriere a
fost negociat pe o piata puternica. Fxcedentul de chirie poate fi mentinut pdnd la expirarea contractului,
dar, din cauza riscului suplimentar asociat obtinerii sale, cel mai adesea se calculeaza separat si se
capitalizeaza cu o ratd de capitalizare mai mare fa de rata de capitalizare adecvati capitalizirii chiriei
de piatd. Intrucét excedentul de chirie rezults dintr-o clauza favorabils a contractului de fnchiriere §i nu
dintr-o calitate a proprietatii imobiliare, acest excedent este uneori considerat ca fiind o component
extra imobiliard a valorii. ' '
Analiza chiriilor incepe cu un studiu asupra nivelului chiriilor curente ale proprietitii imobiliare
subiect. Evaluatorul poate verifica nivelul chiriilor prin examinarea situatiilor financiare, a contractelor
de inchiriere si prin intervievarea unor chiriasi selectati In timpul inspectérii proprietatii. Dupi analiza
nivelului chiriilor existente pentru proprietatea imobiliari subiect, sunt analizate informatiile despre
chirii pentru spatii comparabile pe piata.

Cénd este solicitatd estimarea unei chirii de piatd, evaluatorul adund, compara si ajusteaza informatiile
de piatd pentru a forma o concluzie privind chiria de piatd pentru proprietatea imobiliard subiect.
Informatiile din contractele de inchiriere care nu includ clauze de inchiriere adecvate, nu asigurd indicii
de incredere privind chiria pe piati.

Chiriile proprietatilor imobiliare comparabile pot asigura o bazd pentru estimarea chiriei de piati a
proprietétii subiect, dupa ce acestea au fost exprimate pe baza unui criteriu de comparatie echivalent cu
cel folosit la proprietatea imobiliard subiect. Evaluatorul trebuie s ajusteze chiriile comparabile doar in
masura in care preurile de tranzactie ale proprititilor imobiliare comparabile sunt ajustate in cadrul
abordarii prin piafi.

Elementele de comparatie pentru analiza chiriilor includ:

Drepturile asupra proprietitii imobiliare care vor fi inchiriate si conditiile de inchiriere. Contractele de
inchiriere care nu reflectd negocieri nepirtinitoare vor fi eliminate din randul comparabilelor.
Conditiile de piati. Conditiile economice se schimbi in timp, astfel incét chiriile negociate in trecut pot
sd nu reflecte chiriile curente predominante.

Localizarea. Localizarea proprietiii in spativ-timp.

Caracteristicile fizice. Dimensiune, iniltime, finisare interioard, amplasare functionald, privelistea
amplasamentului, amenajdrile amplasamentului etc.

Repartizarea cheltuielilor stipulate n contract si in alte clauze de inchiriere. Ce concesii (scutiri) de
chirie s-au ficut? Cine pliteste cheltuielile de exploatare? Care sunt prevederile referitoare la
modificarea chiriei pe parcursul perioadei de inchiriere?

Utilizarea proprietitii. Chiriile de piatd ar putea si fie ajustate pentru utilizarea desemnata sau pentru
dimensiunile constructiei, cAnd acestea sunt diferite de cele ale proprietétilor comparabile.
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Componentele non-imobiliare. De exemplu, daci este implicati o companie de leasing sau de
management, venitul unui hotel, care face parte dintr-un lant national, poate fi mai mare decat in cazul
in care hotelul nu ar fi inclus 1n lanful hotelier. Venitul mai mare provine din valoarea asociati cu
numele hotelului francizor §i nu din orice diferent3 a venitului potential generat de proprietatea
imobiliara,

L.5. Data inspectiei — Inspectia proprietitii imobiliare subiect se efectueazi, de reguld, impreuni cu
clientul sau cu persoane desemnate de citre acesta, identificarca proprietifii fiind efectuati pe baza
informatiilor furnizate de citre client, responsabilitatea asupra informatiilor in baza cirora s-a

efectuat identificarea proprietétii revenind clientului. (Standarde de evaluare a bunurilor — ANEVAR
2018, GEV-630 Evaluarea bunurilor imobile, art.20 )

Inspectia proprietéfii a fost realizatd n data de 18.09.2018, de ing.Pantel Ovidiu expert evaluator
autorizat leg. 14997, datd la care s-a inspectat proprictatea subiect in totalitate, si vecinatitile, s-au
efectuat fotografii ce pun in evidentd starea proprietitii si a vecinititilor la data evaludrii. Nu s-au
realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau defecte ascunse ale proprietatii.
1.6. Data estimdrii valorii — La baza efectudirii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor si
datele furnizate de client la data inspectiei, data 1a care sunt disponibile datele §i informatiile si 1a care
se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.,

Data evaludrii este 10.10.2018.

1.7. Proprietarul imobilului — STATUL ROMAN

1.8. Moneda raportului — Opinia finald a evaluirii va fi prezentatd in RON si EURO. Valorile
exprimate nu confin TVA. Curs de schimb leuro = 4,6628 lei

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii de piafd a tinut cont de scopul evaluirii,
tipul proprietétii si de recomandarile standardelor ANEVAR :

Standardele de evaluare a bunurilor din Roméania 2018

SEV 100 - Cadru general

SEV 101 — Termeni de referinti ai evaludrii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipul ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

Inspectia proprictatii imobiliare;

Stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuic si se tind seama la
derularea tranzactiei;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii;
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile $i metodologia de lucru adoptate de
citre ANEVAR.

1.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile §i sursele de informatii utilizate in acest raport sunt:

Informatii culese pe teren de citre evaluator (privind pozitionarea, zona n care este amplasati
proprietatea, etc.);

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vanz3tori si cumpirétori imobiliari
de pe piatd, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare i din publicatii de
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profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Adresele de pe internet www.imobiliare.ro

Responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor preluate de la solicitantul lucrdrii apartine celor care
le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.11. Ipoteze generale — Aspectele juridice se bazeazii exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre client si au fost prezentate firi a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.
Se presupune ci titlul de proprietate este bun gi marketabil, in afara cazului in care.se specifica altfel;
Informatiile furnizate de terte p#r(i sunt considerate de incredere, dar nu li se acordd garantii pentru
acuratete,

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprieti{ii. Nu se asumi nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obginerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

Nu ne asumim nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ne angajim pentru
o expertiza sau o cercetare stiinfificd necesari pentru a fi descoperit.

Evaluatorul nu are cunostin{d de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate n ipoteza ci nu existd asa ceva. Daci se va stabili ulterior ci existi contamindri
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii; Evaluatorul nu a ficut o expertiz3 tehnici
a bunurilor sau a partilor componente, nici nu a inspectat acele pirti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnici buni corespunzdtoare unei exploatiri normale.
Opinia asupra stirii partilor neexpertizate si acest raport nu trebuie inteles ci ar valida integritatea lor.
Valoarea estimatd este valabila la data evaluirii. fntrucat conditiile de piatd se pot schimba, valoarea
estimatd poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment.

1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate i acest raport, nu trebuie utilizat3)
in combinatie cu nici o altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura muncii
sale, nu este obligat sii ofere in continuare consultan{d sau si depunid mirturie in instanti
referitor la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la data intocmirii
sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 151 pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fj
publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicititii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarca formei si contextului in care urmeaza si apari. Publicarea, partiala
sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit destinatarul gi clientul, atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale si actionarea in instanti a vinovatilor.

1.14. Responsabilitatea fati de terti — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de citre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizat. Raportul este confidential,
strict pentru client §i destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd
persoand, in nici o circumstanii,
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Capitolul 2

PREZENTAREA DATELOR
2.1. Descrierea juridicd a bunului imobil. Drepturi de proprietate evaluate — Dreptul asupra
proprieldfii imobiliare conferd titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de
teren i constructii. Existd trei tipuri de baz ale dreptului asupra proprietitii imobiliare:
Dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat numai
de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;
Drept subordonat care confera titularului dreptul exclusiv de a poseda si de a folosi o anumita
suprafatd de teren sau de clidire, pentru o anumiti perioada, de exemplu, conform clanzelor unui
contract de Tnchiriere;
Drept de folosinti a terenului sau constructiilor, fird un drept exclusiv de a poseda si de a folosi, de
exemplu, un drept de trecere pe teren sau de a-1 folosi numai pentru o anumiti activitate.
2.2. Situatia juridica — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliari

situatd in municipiul Timisoara, Piata Unirii, nr.8, formati din spatiu cu altd destinatie — SAD 3 —
identificats prin CT colectiv 402620 — C1 — Timisoara.

CF 402620 — Timisoara

Descriere imobil

Teren intravilan

Piata Unirii, nr.8, Timisoara

Al. Nr.cadastral/nr.topografic 402620, suprafatd 775 mp, categoria de folosintd curti constructii,
intravilan, observatii/referine constructia C1 inscrisa in CF 402620-C1

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi

B2. Intabulare drept de proprietate dobandit prin lege, cota actuali 733/775, cota initiala 1/1
Municipiul Timisoara — domeniul public

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantic i sarcini

Nu sunt

CF 402620 - C1 - Timisoara — carte funciari colectivi

Descriere imobil

Piata Unirii, nr.8, Timisoara

402620 — C1 — Timisoara, nr.topo 435, suprafati 648

Nr.CF vechi 162 :

Pérti comune: terenul construit si neconstruit, fatadele, fundafiile, peretii despartitori, intrarea uscatd,
accesul la boxe, holul comun si boxa comuni de la subsol, terasa comund de la etaj, WC-urile comune
de la parter si efaj, debaraua de la etaj, urcarea la pod, podul, sarpanta, invelitoarea, bransamentul
electric si de apd, racordul canal. Observatii: casi cu 1 etaj si curte

SAD 3 — situat la parter, cod U.I 3, Nr.CF individual 402620 — C1 — U3, cote parti 5,05%, observatii:
compus din galetie de arta, sediu §i we cu 5,05% din p.c. si 39/775 mp

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi

Unitatea individuald 402620 — C1 — U3

Intabulare drept de proprietate, apartamentare, ant.nationalizare, conf.D92/1950, nr.1721/1956,
dobandit prin lege, cota actuala 1/1, cota initiald 1/1

STATUL ROMAN

Se noteazd dosar 2718/2004 al Tribunalului Timis, dosar 13900/325/2008 al Judecitoriei Timigoara
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini
Unitatea individuald 402620 — C1 — U3 ~ Nu sunt

Intabulare drept de privilegiu imobiliar: Asociatia de Proprietari Piafa Unirii, nr.8, Timisoara
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2.3. Descrierea amplasamentului proprietitii imobiliare
Piata Unirii este cea mai veche piafd din Timigoara amenajatd in stil baroc. De-a lungul istoriei sale
piafa s-a numit si Haupiplatz (Piata Principald), Domplatz (Piata Domului) si Piata Losonczy (dupi
numele comitelui Stefan Losonczy, numele de Piafa Unirii i-a fost dat in 1919 pentru cd aici s-au oprit
trupele romdne care au intrat in Timisoara. Aceastd piatd gizduieste importante obiective turistice,
precum Domul romano-catolic, Palatul Baroc, Catedrala Ortodoxa Sarba, Monumentul Sfintei Treimi,
fantana cu apd minerald, alte monumente arhitecturale, cum ar fi Casele Canonicilor in care se afl3
subiectul prezentului raport. Casele canonicilor sunt un ansamblu de patru cladiri monument istoric,
aflate pe latura nordicd a pietei, fiind lipite una de alta. Ele sunt atestate inci din anul 175 8, deci este
probabil sd fi fost construite Inainte de aceastd data. Caracteristice modei secolului al XVIII-lea in ce
priveste locuinfele particulare erau casele cu parter si etaj, parterul fiind folosit de pe acea vreme ca
spatiu comercial. Piata Unirii are o suprafati mare, dimensiunile fiind de 150 x 110 m.
in zon se afla
Retea de transport in comun in apropiere
Magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, unititi de invatdmant, unititi sanitare,
unitdfi bancare, muzee, cafencle, terase

Unitdfi edilitare: curent electric, apd, gaz metan, canalizare.

Gradul de poluare (rezultat din observatii ale evaluatorului, fard expertizare): absenta poludrii.

Concluzie privind zona de amplasare a proprietdtii imobiliare:
Zona de referinti istorici, rezidentiald si comerciali si de recreere, amplasare favorabili.
Poluare in limite normale. Ambient civilizat.
2.4. Descrierea proprietatii imobiliare
Proprietatea imobiliara SAD 3, situatd in municipiului Timisoara, Piata Unirii, nt.8 face parte din
constructia de tip casd avind suprafata totald 648 mp si regim de indltime P+1E, este situati la parter,
este denumitd Galerie de Artd i este compus3 din: sali — 40,44 mp, birou - 6,30 mp, baie — 3,10 mp,
conform CF si releveu parter atasat. An PIF aproximativ 1758.
Accesul se face direct din Piata Unirii
Structura constructici este urmitoarea: Fundatii din beton. Structura de rezistenta din zidérie. Perefi din
zidarie de cdramida. Sarpanta lemn si invelitoare tigld
Tampléria interioard i exterioard din PVC cu geam termopan.
Pardoseli din gresie. Zugraveli obignuite in vopsea lavabila. Instalatii functionale electrice, api canal.
Iluminarea se face prin corpuri de iluminat cu incandescentd.
Starea tehnica a spatiului este buni.

Capitolul 3
ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

fn 2018 am putea observa o asezare a preturilor pe segmentul rezidential, dupi cresterile Inregistrate in
ultimii ani, este de parere managerul Eugene Estate. ,.In Romania este dificil si faci previziuni in orice
domeniu avand in vedere cadrul legislativ care este intr-o permanenté schimbare neputind oferi
comfortul unei predictibilitati. Evolufia preturilor in ultimii ani a fost ascendenta si a fost determinata,
in primul rdnd, de o cerere ridicati pundnd astfel presiune pe ofertd. Programul Prima Casd, care a avut
o influentd mare in piatd in anii precendenti, va fi din ce in ce mai pufin prezent in piata de creditare.
Privind acest aspect, precum si al(i factori care pot influenta cererea i oferta imobiliard, cred ci anii
urmatori vor fi determinati de o agezare a prefurilor cu fluctuatii mici si corectii izolate.
Totodata, zonele care s-au dezvoltat vizibil pe parcursul ultimilor ani, cele periurbane, ar urma sa fie
privite In continuare cu interes de citre dezvoltatori. Este vorba despre zonele arondate teritorial
comunelor Giroc si Mognifa Noua, aflate in sudul orasului, si despre cele arondate comunei
Dumbrivita, din nord.
Credem cd acest trend va continua si in anul 2018 deoarece terenurile vizate spre dezvoltare au un pret
mai accesibil si obfinerea documentatiei aferente procesului de constructie este mai facila.
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Cét despre tipologia de apartamente predominanti in ansamblurile rezidentiale noi acesta a mentionat
cd dezvoltrile locale au urmarit in ultimii ani si targeteze cumpiratorii care acceseaza credite prin
programul Prima Casa §i ci prefurile de vanzare in crestere si plafoanele de creditare limitate i-au
determinat pe dezvoltatori si construiasci locuinte cu o suprafati din ce in ce mai micd, dar ¢4 lucrurile
au fnceput deja sa se schimbe.

fn anul 2017, dupd aparifia legii 143 care completeazi Legea locuintei nr 114/1996 am observat
efectele transpuse in autorizatiile de construire unde avem suprafete decente ale apartamentelor putind
astfel oferi o calitate a locuirii imbunatitit.

Cum vor evolua chiriile din Timisoara in 2018

In opinia noastrd, ne putem astepta ca anul viitor s vina cu o temperare a cresterii preturilor chiriilor
din Timigoara care s-a inregistrat pe parcursul anilor anteriori.

In anul 2018 se preconizezi o temperare a cresterii preturilor chiriilor, aceasta fiind determinata si de
introducerea unui numdr semnificativ de locuinte in aceasti piatd. Cererea pentru cumpérarea
imobilelor destinate inchirierii este in cregtere fiind influentati si de desemnarea titlului de Capitala
Europeani a Culturii pentru oragul Timisoara

Piata imobiliard a inregistrat o evolutie spectaculoasd in 2017, cu volume record de activitate in
sectorul industrial si cel de birouri.

Nivelul chiriilor a fost in general stabil, cu ugoare cresteri in piata spatiilor comerciale si segmentul
industrial, in timp ce preturile rezidentiale s-au apreciat in medie cu 10%, conform unui raport de
specialitate AGERPRES,

Segmentul industrial si logistic a inregistrat volume record de livriri si cerere la nivel national, 2017
devenind varful evolutiei pictei de pani acum. A fost finalizat un stoc speculativ nou de 500.000 metri
patrati (mp), in crestere cu 42% fafd de anul precedent, dezvoltatorii internationali (CTP Invest, WDP,
P3, Logicort, Zacaria Group, Globalworth) rispunzind rapid la explozia cererii, conform raportului
realizat de compania de consultanta imobiliara Activ Property Services.

Volumul tranzactiilor majore de inchiriere a crescut cu 70% ntr-un singur an, péné la 730.000 mp la
nivel national, peste 73% din cerere fiind reprezentati de activitati de logisticd /depozitare. Gradul de
ocupare al stocului competitiv continua sa depaseasca 95%, majoritatea parcurilor dominante fiind
mtegral ocupate, in timp ce nivelul chiriilor pentru spatii industriale/logistice de clasa A a avut o
tendin{d de ugoard crestere, cu valori medii cuprinse intre 3,5 - 4 euro/mp/luna la nivel national.

Piata de birouri a raportat de asemenea o activitate in crestere. Stocul nou finalizat in Bucurestt, de
147.800 metri pitrati, a rimas la un nivel mediu al ultimilor 8 ani, in schimb in provincie livrdrile au
ajuns la 93.000 metri patrati pe fondul activititii record din Timigoara (42.000 mp}), conform studiuui.
Tranzactii majore de inchiriere insuméand 460.000 mp au fost semnate la nivel national, cu peste
367.000 mp inchiriati in Bucuresti (al 2-lea nivel ca marime din ultimii 10 ani) si un record de 90.000
mp in provincie. Cererea noud a reprezentat aproape 50% din total, cea mai ridicatd pondere a ultimilor
ani. Sectorul IT&C si-a continuat cresterea, reprezentind 42% din volumul cererii in Bucuresti si 50%
in provincie. '

Gradul de neocupare al principalelor piete de birouri a scazut sub 10%, in Bucuresti disponibilitatea
spatiilor libere micgorandu-se de 1a 11,5% in 2016 1a 9,1% din stocul existent la sfarsitul anului trecut.
Nivelul chitiilor s-a mentinut stabil, avind valori 'prime’, considerate pentru cele mai reprezentative
cladiri centrale, de 17-19 euro/mp/luni in Bucuresti, 12-14 euro/mp/luna (Cluj-Napoca, Timisoara), 10-
12 euro/mp/luna (Iagi, Brasov) si 8-10 euro/mp/luna in pietele secundare.

fn schimb, piata spatiilor comerciale (piata de retail) a inregistrat o evolutie relativ contradictorie, cu un
volum semnificativ de cerere potentiald neacoperit de ofert, in conditiile unor volume limitate de stoc
nou finalizat. In 2017 au fost finalizate 66.700 mp de centre comerciale (-70% fata de 2016), respectiv
23.885 mp de spatii in parcuri de retail, fiind primul an in care stocul de centre comerciale in functiune
a inregistrat o ugoard scadere, volumul inchiderilor depasind suprafata nous inaugurata.

Volumul tranzactiilor majore de investifii a crescut cu 56% in 2017, la peste 925 milioane euro, ca
urmare a cresterii interesului din partea investitorilor internationali, a majorarii volumului de tranzactii
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cu spatii comerciale (+65%) si a semndrii a celei mai mari tranzactii hoteliere de pani acum (complexul
Radisson Blu/Park Inn).

Bucurestiul a concentrat 43% din volumul total, mentinandu-se ca principala destinatie de achizitii a
investitorilor internationali, responsabili pentru 97% din totalu] tranzactiilor majore la nivel national.
Nivelul randamentelor 'prime’ (yield-urilor) a scizut in medie cu 0,25%, ajungand in cazul centrelor
comerciale si birourilor la valori de 7 - 7,5% in Bucuresti si 8 - 8,25% in alte orage majore.

In ceea ce priveste piata rezidentiald, statisticile oficiale aratd ca au fost finalizate 53.301 unitafi
locative la nivel national, in cregtere cu 2% fatd de anul precedent.

Au fost majordri ale livrarilor in partea centrald, de nord-vest si vest a Roméniei, in timp ce zona
Bucuresti-Ilfov a Inregistrat o surprinzitoare scidere anuala de 4,9%.

fn conditiile in care volumul cererii a dat semne de crestere si vanzarile au accelerat, nivelul preturilor a
crescut in medie cu 10%, variind de la medii de 700 - 950 euro/mp util in regedintele de judet cu peste
100.000 locuitori, la medii de 1.100-1.350 euro/mp util in Bucuresti si 1.300 - 1.400 euro/mp in Cluj-
Napoca.

Prognoza evolutiei pietei imobiliare in 2018 este una pozitiva, fiind asteptate cresteri ale activititii de
dezvoltare, un nivel activ al cererii in toate segmentele, alituri de o evolutic stabil/crescitoare a
chiriilor si scidderea randamentelor investitionale,

Livrérile de spatii comerciale sunt anuntate si includi 93.200 metri patrdti de centre comerciale si si
accelereze pe segmentul de parcuri de retail pani la un potential total de 135.000 metri patrati, Tnséd nu
toate proiectele sunt estimate sa fie finalizate in termen.

Stocul nou de birouri in constructie, cu finalizare anuntati pentru 2018, depégeste 200.000 metri patrati
In Bucuresti $i un volum-record de peste 155.000 metri patrati in provincie.

Pe piata industriald stocul in constructie depaseste 315.000 metri patrati, din care 75% este concentrat
in zona Bucurestiului.

Contextul economic va continua sa fie favorabil tuturor segmentelor pietei imobiliare in anul 201 8, cu
toate cé situafia la nivel macro nu se mai bucuri de aceleasi fundamente solide comparativ cu anii
anteriori, s arati intr-o analizi realizatd de o companie de consultantd imobiliard internationala.
Situatia economicd din Roménia anului 2017 pune presiune pe asteptarile din acest an, ca urmare a
inregistrérii celor mai bune rezultate din perioada post criza, spun analistii imobiliari care apreciazi ci
Romania poate depési performantele economice ale celorlalte state din regiunea Europei Centrale si de
Est si in 2018, marcand inca un an foarte bun pentru domeniul imobiliar.

Principalele 10 tendinte asociate anului 2018 in analiza realizatd de Colliers International vizeazi
evolutia piefei de investitii, rezultatele economice mai bune decét in majoritatea tarilor din UE, piata
fortei de munca, retailul la nivel national, cererea pentru terenuri.

Luénd in considerare reducerea stimulentelor fiscale si indsprirea politicii monetare incepéand cu 2018,
cresterea PIB va Incetini pani la un nivel mai sustenabil (spre 5%), insi Romania va continua sa fie una
dintre cele mai dinamice economii europene, spun analistii imobiliari.

Piata de investitii va avea parte de o evolutie spectaculoasa. Dupd acumularea in 2017 a unui volum
investitional ugor peste pragul de 0,9 miliarde euro si amAnarea unor tranzactii pentru anul viitor,
analigtii de la Colliers International se asteaptd in 2018 la un volum total de peste 1 miliard de euro.

O alta tendintd, migratia (internd si externi) va deveni din ce in ce maj relevanti. Tiparul migratiei
interne sugereazi o preferinta in crestere pentru principalele orase din Roménia - Cluj-Napoca,
Timisoara si [asi, in detrimentul Bucurestiului, astfel ¢4 marile companii vor viza extinderea sau
infiintarea unor birouri in afara Capitalei.

Un alt fenomen important de urmdrit este cel al roméanilor care lucreazi in alte tari §i care ar putea
incepe sd se Intoarcd in fard in numir mai mare.

In 2018, cererea chiriagilor pe segmentul industrial va fi din ce in ce mai puternicd, mai ales in
conditiile intensificirii comertului electronic, in timp ce dezvoltirile speculative vor creste th numdr.
Infrastructura slab va constitui in continuare o problema. fn 2017, au fost livrati 24 km de autostrada,
de aproximativ patru ori mai putin decét au promis autoritatile. Expetii in domeniu avertizeazi ci 2018
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va fi similar, cu promisiuni de cel puin 156 km.

Piafa de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli. Livririle de spatii de birouri vor fi mai mari
in 2018 fatd de anul trecut, iar noii poli - Centru-Vest, Piata Presei/Expozitiei, vor fi absorbiti ugor, insd
dezvoltatorii devin mai precauti.

Piata fortei de munca va fi mai incordati anul acesta. Dezechilibrul dintre cerere si ofertd pe piata fortei
de munci a crescut, in timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea putini in comparatie
cu nevoile angajatorilor.

Cererea pentru terenuri va continua si vind din partea segmentului rezidential: Luand in considerare
cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuin, proiectele rezidentiale vor continua si
raménd principalele motoare ale cererii pentru terenuri. Proiectele noi de birouri vor atrage probabil
cererea pentru proiecte rezidentiale in zonele nvecinate.

Anul 2017 a fost unul bun pentru dezvoltirile imobiliare din Timisoara, atat pe segmentul rezidential,
cét s1 pe cel comercial, iar preturile locuintelor s-au aflat pe un trend ascendent. Totodatd, zonele care
s-au dezvoltat vizibil pe parcursul ultimilor ani, cele periurbane, ar urma si fie privite In continuare cu
interes de citre dezvoltatori. Este vorba despre zonele arondate teritorial comunelor Giroc si Mosnita
Noud, aflate tn sudul oragului, si despre cele arondate comunei Dumbrévita, din nord.

Credem c acest trend va continua si in anul 2018 deoarece terenurile vizate spre dezvoltare au un pret
mai accesibil gi obtinerea documentatiei aferente procesului de constructie este mai facild. Cét despre
tipologia de apartamente predominantd in ansamblurile rezidentiale noi acesta a mentionat ci
dezvoltérile locale au urmirit in ultimii ani si targeteze cumpératorii care acceseazi credite prin
programul Prima Casi i ca preturile de vinzare In crestere si plafoancle de creditare limitate i-au
determinat pe dezvoltatori sa construiascé locuinte cu o suprafatd din ce in ce mai mica, dar ci lucrurile
au Inceput deja sé se schimbe. :

fn anul 2017, dupa aparitia legii 143 care completeaza Legea locuintei nr 114/1996 am observat
efectele transpuse in autorizatiile de construire unde avem suprafete decente ale apartamentelor putind
astfel oferi o calitate a locuirii iImbunatatit3

Ne putem astepta ca anul viitor sd vind cu o temperare a cresterii preturilor chiriilor din Timisoara care
s-a Inregistrat pe parcursul anilor anteriori.

fn anul 2018 preconizdm o temperare a cresterii prefurilor chiriilor, aceasta fiind determinati si de
introducerea unui numér semnificativ de locuinte in aceasta piata. Cererea pentru cumpararea
imobilelor destinate inchirierii este in crestere fiind influentati si de desemnarea titlului de Capitald
Europeand a Culturii pentru oragul Timisoara.

Capitolul 4

ESTIMAREA VALORII IMOBILULUI
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietiti imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:
abordarea prin piati;
abordarea prin venit;
abordarea prin cost.
in estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abord:ri.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaludrii, de termenii de referinta ai
evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.
Toate cele trei abordari in evaluare se bazeazi pe date de piati.
Abordarea prin piati
Abordarea prin piati este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vAndute recent sau care sunt
oferite pentru vinzare.
Abordarea prin piata este cunoscuti si sub denumirea de comparatia directs sau comparatia vinzarilor,
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Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cind existi
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Prin informatii recente, in contextul abordirii prin piata, se infeleg acele informatii referitoare la
preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de modificirile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluiirii.

Atunci ciind existd informatii disponibile privind prefurile bunurilor comparabile, abordarea prin piata
este cea mai directd §i adecvata abordare ce poate fi aplicati pentru estimarea valorii de piati.

Dacé nu existd suficiente informatii, aplicabilitatea abordarii prin piati poate fi limitat. Neaplicarea
acestei aborddri nu poate fi insa justificatd prin invocarea lipsei informatiilor suficiente in conditiile
in care acestea puteau fi procurate de ciitre evaluator printr-o documentare corespunzatoare.

Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se infeleg informatii privind preturilor
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vAnzare pe piat, cu condiia e
relevanta acestor informatii sa fie clar stabilitd si analizati critic.

Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiald sau exclusivd a ofertelor de piatd, avind ca
obiect bunuri imobile comparabile, este conformi cu prezentele Standarde de evaluare.

Evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietitile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate) si ci
au caracteristicile fizice conforme cu informatiile seriptice. In raportul de evaluare trebuic si se indice
sursele de informatiii, datele utilizate §i rationamentul pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietatile
comparabile,

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piati sunt:

tehnicile cantitative: .

analiza pe perechi de date; analiza pe grupe de date; analiza datelor secundare; analiza statistica; analiza
costurilor; capitalizarea diferentelor de venit.

tehnicile calitative:

analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza clasamentului; interviuri.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinti diferente majore (cantitative si/sau calitative)
fad de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru proprietati comparabile din
cauza ajustirilor prea mari, necesare a fi aplicate.

In abordarea prin piatd, analiza prefurilor proprietdfilor comparabile se aplicd in functie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietitii subiect.

In abordarea prin piatd, se analizeazi asemindrile si diferentele intre caracteristicile proprietitilor
comparabile §i cele ale proprietfii subiect si se fac ajustirile necesare in functie de elementele de
comparatie.

in abordarca prin piatd, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fird a se limita la
acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vinzare, cheltuielile
necesare imediat dupd cumpdrare, conditiile de piafa, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietitii.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliari comparabila care este
cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliard subiect si
asupra prefului careia s-au efectuat cele mai mici ajustiri. In aceasts etapa, evaluatorul trebuie si
considere urmitoarele:

intervalul de valori rezultate, numarul de ajustari aplicate pretului de vanzare al fiecirei proprietiti
comparabile, totalul ajustirilor aplicate pretului de vanzare al fieciirei proprietiti comparabile, calculat
ca sumd absolutd (adici ajustare bruta - valoric si procentual), totalul ajustirilor aplicate pretului de
vanzare al fiecdrei proprietiti comparabile, calculat ca sumi algebricd (adicd ajustare netd - valoric si
procentugl), orice ajustiri deosebit de mari aplicate prefurilor proprietitilor comparabile storice alti
factori care pentru o proprietate comparabild pot avea o importanti mai mare.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
sublect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea
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proprietéfii subiect de a genera venituri si pentru atransforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii proprietétii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabila oriciirei proprietdti imobiliare care genereazi venit la data
evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei (proprietiti vacante sau ocupate de proprietar).
Abordarea prin venit include dous metode de bazi:

capitalizarea venitului;

fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Prin luarea In considerare a unorinformatii adecvate si printr-o aplicare corectii, metoda capitalizirii
venitului si metoda fluxului de numerar actualizat trebuie si conduci la indicatii similare asupra
valorii.

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directs, se utilizeazd cand existd informatii suficiente
de piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cAnd exista
informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietati imobiliare comparabile. Capitalizarea
directd constd in Impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rati de capitalizare
corespunzitoare.

Analiza DCF se utilizeazi pentru evaluarea proprietifilor imobiliare pentru care se estimeazi ci
veniturile si/sau cheltuielile se modificd in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesiti luarea
in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune. Cénd se foloseste
aceastd metodd, evaluatorul trebuie s utilizeze previziuni ale veniturilor si cheltuielilor din aceasts
perioadi, precum si valoarea terminald, care apoi sunt convertite in valoare prezenta prin tehnici de
actualizare. Previziunile sunt, de regula, puse la dispozitia evaluatorului de catre client,

In aplicarea fiecirei metode mentionate anterior, este necesard corelarea tipului de venit/flux de
numerar cu rata de capitalizare/ rata de actualizare. '

in metoda capitalizirii venitului, evaluarea se realizeazd, de reguld, utiliz4nd venitul net din
exploatare,

Venitul net din exploatare se estimeaza pornind de la venitul brut potential si venitul brut efectiv.
Venitul brut potential reprezintd venitul total generat de proprietatea imobiliars in conditiile unui grad
de ocupare de 100%. Pentru a estima venitul brut efectiv evaluatorul trebuie s ajusteze venitul brut
potential cu pierderile aferente gradului de neocupare si neincasirii chiriei. Pentru a estima venitul net
din exploatare, evaluatorul trebuie sa scada din venitul brut efectiv cheltuiclile de exploatare aferente
proprietatii, cheltuieli care cad in sarcina proprietarului, acestea fiind cheltuieli nerecuperabile.
Cheltuielile care sunt suportate de catre chiriasi nu trebuie scazute din venitul brut efectiv. Din venitul
brut efectiv nu se scad taxele aferente veniturilor proprietarului (de exemplu, impozitul pe venit gi alte
taxe similare), platile aferente creditului (serviciului datoriei) sau amortizarea contabili a constructiilor.
Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obfinere a unei indicafii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate sl
addugarea la acest rezultat a valorii terenului estimati la data evaluarii,

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvatd atunci cand proprietatea imobiliara include:

constructii noi sau constructii relativ nou construite; constructii vechi, cu conditia si existe date
suficiente §i adecvate pentru estimarea deprecierii acestora; constructii aflate in faza de proiect;
constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializati.

Evaluatorul trebuic s aleag intre cele doud tipuri de cost de nou — costul de inlocuire si costul de
reconstruire — i s utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestei abordri,
Evaluatorul trebuie si se asigure ¢ toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu tipul de cost
utilizat in evaluare.

Se recomanda aplicarea costului de inlocuire, iar dacd nu este posibil, se aplica costul de reconstruire,
argumentand de ce s-a ales acest tip de cost. In cazul constructiilor speciale, atunci cdnd nu sunt
disponibile informatii cu privire la costurile de reconstruire, pot fi utilizati indici de cost adecvati
pentru atransforma costurile istorice Intr-o estimare a costului de reconstruire.
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Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt: metoda comparatiilor
unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou trebuie si fie preluate din surse credibile
care vor fi indicate in raportul de evaluare. Ori de céte ori este posibil, datele de intrare utilizate pentru
estimarea costului de nou vor trebui verificate din doua surse de date credibile diferite, inainte de a fi
utilizate in raport. in abordarea prin cost se pot considera numai cheltuielile financiare din pericada
construirii ce sunt incluse in costul de construire sisunt in sarcina constructorului. De reguld, nu apar
aceste cheltuieli financiare din cauza ipotezei prin care constructia se realizeazi in mai putin de un
an.

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt urmitoarele:

deprecierea (uzura) fizici, ce poate fi:

recuperabila (reparatii neefectuate la timp);

nerecuperabild — elemente cu viata scurta;

nerecuperabild — elemente cu viatd lungs;

deprecierea (neadecvarea) functionali, ce poate fi:

recuperabilg;

nerecuperabild;

deprecierea externd (economici),

Evaluatorul nu trebuie s confunde conceptul de depreciere din acceptiunea evaluarii, cu conceptul
contabil de depreciere care se referd la amortizarea imobilizarilor corporale.

Capitolul 5

EVALUAREA BUNULUI IMOBIL
5.1. Generalititi — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliar:

situatd in municipiul Timisoara, Piata Unirii, nr.8, formati din spatiu cu alti destinatie — SAD 3 —
identificatd prin CF 402620 — C1 — Timigoara.

5.2. Cea mai buni utilizare — Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare
a proprietitii selectatd din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si si
genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai buni utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant pe piatii, are ca rezultat cea
mai mare valoare a unui activ. Degi acest concept se aplici cel mai frecvent activelor nefinanciare,
deoarece multe active financiare nu au utiliziri alternative, pot totusi exista circumstante unde se
impune luarea in considerare a celei mai bune utilizari a activelor financiare.

Cea mai bund utilizare trebuie si fie fizic posibila (daci este cazul), fezabild din punct de vedere
financiar, permisd din punct de vedere legal si si reprezinte cea mai mare valoare a activului. Daci cca
mai buni utilizare este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentati de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa.

Cea mai bund utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentd sau existents, atunci cind activul este
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai buna utilizare poate si difere de utilizarea curentd, putdnd fi
chiar si o vAnzare ordonati.

Cea mai bund utilizare a unui activ evaluat pe bazi de sine-stititoare poate si difere de cea mai buni
utilizare a sa ca parte a unui grup de active, situatie in care trebuic luatid in considerare
contributia acelui activ la valoarea totald a grupului de active.

.....

pentru a stabili daci utilizarea este fizic posibild, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piati ar
considera a firezonabil. Pentru a respecta cerinfa ca utilizarea si fie permisd din punct de vedere
legal, trebuie luate in considerare orice constringeri legale privind utilizarea activului, de exemplu,
planul de urbanism/zonare, precum i probabilitatea schimbdrii acestor constringeri cerinta ca
utilizarea si fie fezabild din punct de vedere financiar ia in considerare daci utilizarea alternativa,
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fizic posibild si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficientd pentru un
participant tipic pe piatd, superioaré rentabilititii generate de utilizarea curents, dupi Iuarea in calcul
a costurilor de conversie la acea utilizare.

Cea mai bund utilizare — este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabildt financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare. Cea mai buna utilizare a unei parcele de teren nu este determinati printr-o analiza
subiectivd a definatorului proprietitii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai buni
utilizare este determinata de fortele competitive de pe piata in care este localizatd proprietatea.
Proprietatea este intotdeauna evaluati pe baza celei mai bune si profitabile utiliziri, care poate fi sau nu
poate fi utilizarea prezentd. Valoarea terenului este bazati pe cea mai bun utilizare a proprietitii ca
fiind disponibild si gata de a fi dezvoltat pentru acea utilizare. Imbunatatirile sunt evaluate conform
modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai bun utilizare trebuie s3 apard
intr-un viitor rezonabil i nu poate fi indepartati sau speculativa.

In cursul analizei, evaluatorul trebuie s faci distinctia fntre cea mai buni utilizare a terenului ca fiind
liber §i cea mai bund utilizare a proprietitii ca fiind construita.

Perioada de timp a unei utiliziri specrﬁcate reprezintd un punct important al analizei celei mai bune
utilizari. In multe cazuri, cea mai buna utilizare a unei proprictifi se poate schimba in viitorul apropriat.
Traditional, analiza celei mai bune utilizdri a fost asociatd cu analiza reziduali a terenului ce este
cuprinsd In economia clasica. In aceasta analiza, valoarea este datd de venitul ce riméane dupd ce a fost
amortizatd constructia.

Cea mai bund utilizare este determinati de fortele competitive de pe piatd. Analiza se poate realiza in
doua cazuri: (1) cea mai bund utilizare a terenului considerat liber si (2) cea mai buni utilizare a
terenului construit. Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma cirora se
realizeazi aceastd analiza. Cea mai buni utilizare trebuie si fie: admisibili legal, fizic posibili,
financiar fezabild si maxim productivi,

Criteriile analizei celei mai bune utiliziri

a. Permisibili legal — In toate cazurile, evaluatorul trebuie si determine care utiliziri sunt permise de
lege. El trebuie s analizeze reglementirile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de
constructil, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.
Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buni utilizare a proprietitii din cauza unor clauze in
contractul de inchiriere. Daca nu existd restrictii cu caracter privat, atunci utilizdrile admise de
cettificatul de urbanism determini alternativele avute in vedere pentru cea mai buni utilizare.
Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - si eventualele modificiri ale planurilor de
urbanism, elemente ce trebuie clar explicate n raportul de evaluare.

Normativele de constructii gi conditiile de impact asupra mediului, pot avea influente asupra
fezabilitatii utilizirii, dacd nu o scot in afara legii.

b. Posibili fizic — Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului i accesibilitatea unui
lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inunda;ii) afecteazd utilizirile unei anumite
proprietafi imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai bund utilizare numai ca ficind parte
dintr-un ansamblu. In acest caz, evaluatorul va analiza s fezabilitatea ansamblului.

Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, api, linie de
transport energie electricd, gaze, agent termic, etc.). Structura geologicd a terenului poate impiedica
(sau face foarte scumpd) anumite utilizari ale proprietitii, cum ar fi: cladiri cu regim mare de inalfime,
subsoluri multiple, etc. Conditiile fizice influenteazi si costurile de conversie ale utilizirii actuale in
altd utilizare consideratd mai buni.

¢. Fezabila financiar — Utilizdrile care au Indeplinit criteriile de permisibile legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina daci ele ar produce un venit care si acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare §i amortizarea capitalului. Toate utilizérile din care rezulti fluxuri
financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina fezabilitatea
financiard, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va sciidea cheltuielile
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de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultind profitul net. Se va calcula rata de fructificare a
capitalului propriu si dacd aceasta este mai mare sau egala cu cea agteptati de investitori pe piaté,
atunci utilizarea este fezabila.

d. Maximum productivi — Dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduali a terenului, in concordan{d cu rata de
fructificare a capitalului cerutd de piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduali a terenului poate fi
gasitd estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructii) si sciizand costul materialelor,
manopetei, regiei §i al capitalului, necesare realizdrii constructiei. Valoarea terenului poate fi estimata
$i prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este venitul rimas
dupd scaderea cheltuielilor de exploatare si a recuperdrilor capitalului investit in constructiile alocate in
proportiile determinate pe piaja imobiliard. Cea mai buni utilizare potentiald a terenului este de obicei
utilizare pe termen lung si se presupune ci va rimane aceeasi pe durata de viatil economica sau utili a
constructiilor. . :

Cea mai biina utilizare a terenului liber — Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber
presupune cd terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot
fi identificate utilizari care creazd valoare i evaluatorul poate incepe selectia de proprietéti
comparabile si apoi sd estimeze valoarea terenului. Daci o prognozi a celei mai bune utiliziri indica o
schimbare In viitor, cea mai bund utilizare actual este considerati ca o utilizare interimari. in uncle
cazuri, cea mai bund utilizare este ca terenul s4 rimAna liber pind cand piata va fi pregatitd pentru
dezvoltare imobiliard. Zona n care este subiectul evaluat este zona de locuinte colective, clidiri
rezidentiale §i spatii comerciale. AvAnd In vedere datele prezentate consideram ci: CMBU este de
spatiu comercial

5.3. Evaluarea imobilului

5.3.1. Evaluarea chiriei de piatii - Metoda comparatiilor de pia(d isi are baza in analiza pietei si
utilizeazd analiza comparativi, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gési
proprietdti inchiriabile similare, comparind apoi aceste proprietéti cu cea “de evaluat”. Premiza majori
a metodei este aceea ca valoarea chiriei de piata a unei proprietiti imobiliare este in relatie directi cu
chiriile unor proprietdfi competitive i comparabile. Analiza comparativi se bazeaza pe asemandrile si
diferentele Intre proprietiti, intre elementele care influenteazi preturile de inchiriere. Procesul de
comparare ia in considerare aseméndrile i deoscbirile Intre proprietatea ,.de evaluat” si celelalte chirii
deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente. Pentru estimarea valorii chiriei prin aceasti
metodd, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din inchirierile de proprietati asimilabile celui de
evaluat, analizdnd ofertele existente in publicafiile de specialitate si pe site-urile agentiilor imobiliare
(www.imobiliare.r0), la data evaludrii existi citeva oferte pentru chirii de piata care sunt sintetizate in
tabelul urmator:
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Nt. |Criterii Proprietate de evaluat  |Comparabila 1 Comparabila 2 |Comparabila 3 Comparabila 4
Pret { euro/mp/luni) 16,00 8,18 11,91 11,00
Tipul comparabilei ofertd ofertd oferta ofcrtd

1 [Dreptul de proprictate integral integral integral integral integral
2 |Conditii de inchiriere normale normale nermale normale normale
3 |Conditiile pietei 10.10.2018 10.10.2018 13.10.2018 10,10,2018 10.1¢.2018
Curs valutar leuro = 4.6628
4 JAdresa
5 |Localizare Piata Unitii nr.8 Complex Dorobantilor Traian Take Ionescu
: studentesc

6 |Caracteristici

Tip imobil Casd Casi Bloc Casa Casa

Etaj P+1 P+1 P+EE P P+1

Teren aferent in proprietate in proprietate in proprietate in proprictaie in proprietate

PIF inainte de 1989 similar similar superior similar

Finisaje medii superior superior superior |superior

Sistem climatizare Nu Da Nu Nu Nu

Centrald proprie Nu Da Da Da Da

Grup sanitar propriu Da Da Da Da Da

Suprafati de inchiriat 48.65 25,00 55,00 42,00 50,00
7 [CMBU comercial comereial comercial comercial comercial

Pret chirie/lund 460,00 449,90 500,22 550,00

valoarea chiriei proprietitii evaluate = chiria proprietitilor comparabile + corectii
Valoarea chiriei de piatd prin abordarea comparatiei, este:

37,00 Lei / mp / luna = 8,00 Euro /mp / luni
1.800,00 Lei / lund =~ 389,00 Euro / luni

Valoarea nu contine TVA

Justificarea corectiilor :
Tipul informatiei — deoarcce comparabilele sunt oferte s-a aplicat o ajustare de — 25% fiind consideratd
matja de negociere in stabilirea pretului de inchiriere
Dreptul la proprietate - ajustarile sunt nule deoarece subiectul si comparabilele sunt considerate cu
dreptul de proprietate absolut.
Conditii de Inchiriere — nu s-au aplicat ajustiri deoarece la momentul ofertirii comparabilele sunt libere
la inchiriat
Cheltuieli efectuate imedjat dupd Inchiriere - nu s-au aplicat ajustari
Conditiile de piatd — discutiile cu proprietarii au avut loc la data evaludirii ceea ce inseamni o ajustare
nula. '
Localizarea — incadrarea spatiutui in functie de zond; comparabilele fiind in zone diferitd, s-au aplicat
ajustdri reiesite din studiul pietei
| Caracteristici - criteriile de comparatie sunt suprafafd, tip imobil, regim de iniltime, teren aferent, an

PIF, finisaje.
Suprafatd — s-au aplicat ajustiri pentru diferentele de suprafati
An PIF — s-au aplicat ajustiri la C3, deoarece imobilul folosite ca si comparabili are an PIF mai recent
Finisaje - comparabilele sunt superioare subiectului, motiv pentru care s-au aplicat ajustiri.
Dotéri suplimentare — sistem climatizare, centrald proprie, grup sanitar propriu.
S-a aplicat o ajustare pentru centrald proprie
Cea mai bund utilizare ( CMBU ) — nu s-au aplicat ajustdri comparabilele avind aceeasi CMBU
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Comparabile
Criterii si elemente de comparatie Subiect de Comparabillal Compa:abi’laZ Comgambi_laS Compambi‘]ﬂtt
' evaluat Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% | €mp % | €mp % | €mp Y% | €mp
Pret (Euro) 16,00 8,18 11,91 11,00
Tipul informatiei oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere -25% -25% -25% -25%
Pret tranzactie (Evro/inp) 12,00 6,14 11,91 8,25
Drepturi de proprietate depline depline depline depline depline
Afustare 000% | 000 0,00% | 0,00 0,00% | 0,00 0,00% | 0,00
Pret qjustat 12,00 6,14 11,91 §,25
Conditii de inchiriere nepartinitoare nepartinitoare neparfinitoare ngpartinitoare nepartinitoare
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 0,00 0.00% [ 0,00
Pret ajustat 12,00 6,14 11,91 8,25
,,C he'.t]fle“ efectuate imediat dupa nu este cazul nu este cazu! nu este cazul ny este cazul nu este cazul
inchiriere
Ajustare 0,00% | 000 000% [ 000 0,00% | ¢00 0,00% | 000
Pret ajustat 12,00 6,04 11,91 8,25
Condlitii de piata curente curente curente curente curente
Afustare 0% | 000 0% | 000 0% | 000 000% | 0,00
Pret ajustat 12,00 6,14 11,91 8,25
Localizare Piata Unirii nr.8 Complex studentesc Dorobantilor Tralan Take Ionescu
Ajusiare -10,00% | -120 -15.00% | 6,92 -15,00% | 41,79 A1500% | -124
Pret ajustai 10,80 5,21 10,12 7,01
Caracteristici | | | I
Suprafati, mp 48,65 25,00 55,00 42,00 50,00
Ajustare 237% | 028 -550% | -0,34 420% 1 -050 500w | 041
Tip imobil Casi Cesi Bloc Casa Casa
Ajustare 000% | 0,00 0,00% [ 0,00 000% | 000 5.00% 1 o4l
Etaj P+1] P+1 P+8E P P+1
Ajusiare 000% | 000 000% | 000 0,00% 1 000 0,00% | 0,00
Teren aferent] In propristate in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate
Afustare 000% | o000 0,00% | 000 0,00% | 0,00 0,00% | 000
PIF| fuainte de 1989 sunilar simnilar Superior similar
Ajusiare 0,00% | 000 0.00% | 6,00 300% 038 000% | 000
Finisaje medii superior supericr superior superior
Ajustare 15000 | -1,80 -15.00% | 092 -1500% | -1,79 15000 | 124
Sistem climatizare Nu Da Nu Nu Nu
Afustare 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% |  0.00 0,00% [ 000
Centrald proprie Nu Da Da Da ' Da
Ajustare 700% | 0,84 7,00% | -043 -700% | -0.83 700% [ 038
Grup sanitar propriu Da Da Da Da Da
Ajusiare 000% 1 000 po00% | 000 000% | 0,00 0,00% { 000
CMBU comercial comercial comercial comercial comercial
Afustare 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000 p00% | 000
Pret ajustat - 8,44 3,33 6,65 4,37
Ajustare tolald neti Euro -3,56 -2,61 -5.26 -3.88
Ajustare totald netd % -29,64% -42.50% -4, 20% -47,00%
Ajustare totald brutd Euro 4,12 2,61 5,26 3,88
Ajustare total3 brotd %o 34,37% 42,50% 44.20% 47 00%
Numar ajustari 4 = 4 5 4
Valoare de_chirie piati BEuro/mp/lund
Valoare de_chirie piati Euro/luni 389,00
Valcare de _chire piagi Lei/mp/luni 37,00
Valoare de_chirie piafd Lei/luna 1.800,00

Ajustarea brutd procentuald cen mai mic este la C1, deci valoarea propusa este 8,00 Euro/mp/lung
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COMPARABILE FOLOSITE

10/2/2018 Spatiu comercial Complex - strada principala + parcare! - spatiu comerdial de inchiziat In Timisoara, judetut This - XBSAD4O04 - 0 £,

Pt ]
SpatiCormercinies

iroird, retad, et
Spatiu comerclal Compiex - strada princlpala + parcare!

Tanlsoury, 2ons Comphs Studentose

Anunt publioat de.
RUSs IMoB

D inohitial | Spafu comeroia : i
RUS IMOB

?ﬁ Fi f“’? i nd
kY ? 1 lund Core detalii despra gresutd propristam
Suprafald totald 28 mp "
cspanibili: Sund Ja
Tip mobi: Spatiy stradal {Spatin {3?61 JB00; 235
somergial . .
» - .
Supratats totald 50 rap xeﬂlm « itfer iflars uﬁel:arca mm.tfn;cﬁ fo-uf armntulul
prophietate: BSAG4009. te po SpatiComerdals so
Reghn fnalne: P+iE
Stars Imoblk mademnizat Musmieto thu: 1
Stadiu eonstrucig exlsis
Telsion: I }
Modificut ta: 1509 E
Emdl: [
Balveaxd snund

Y roy S5 Contactal), sunt
fnteresat e beaa sty sroprietats.

Spati disponibile

4 .
2} Sunt do acord ot bersenll ¢ conditile

Denumire spaie: Spatie somersial
Buprafatd comerclald: 25 mp SpaliComernide ra
Ghiirie { mp 7 ns: 18 EUR/mp (tekal. 400 EUR/UN), Comision: Mariabl|
Dispenibll: ifnedlat
Eted: Faiter
Fogibifltate paroure: Dia
trins: Da
Alte detalil ppajiu; RUS MOB va ofera spre Ichirers spativ comersiat in zopa Complexgl
Bhudentesn:
- Strada Pestaluzai (dohani Helntich Pestalozzi )
« Langa lleeut Calderan
- Supratata utils 25 mp
- et
- Alarraa de secuiltato
- Agr conriionat
- Pozilie exeaionta
- toour de parcans In fata
- spatiul se preds gol 8 clrat
Pretul este 454 surof ena negooiabil = comisionul ngantini. ia mute detali 2
telefon: GVET.. ya2) tok ol
Alte detalii despre propristate
Fazltlonars foarte buna, vad eomareial excelent!
Utilitati: Apa, Ganslizare, Curent. Gaz, Caldura, Clina
Locatizare i puncte de interes
; Blrewiviow : MEotes de rrensper Trwaf\ém int o Supeyiark=ratat Rutresre Parcarl
hitps:favw.sp atiloomersiala.rofinchinerifimiscara/complex-studentesc/spativ-comercial-de-inchirat-X 85A 04004 Histam 11404854 A1)
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107212018 “Spatiu comercial Dorabantilor - spatiu comarcial de inohiriat in Timiseara, fudstul Timés - X41F 14008 -0 EUR

oo eas
SpatiCormerdales

Tlroti, sl Fvestiai

Spatiu comercial Dorobantiior

Timdsoara, zone Barobantifor

At uilicist der
fanchinat  Spaju comerrist : Jer] EUGENE ESTATE
a1 L
&?3 %U}?ﬁampmm
45 Hura Cere detalli dusfirs aceastd projriviaty
1 &
Supmf.al;‘ﬂ“t.dalén 85mp Eie Barbu (Broker Imobliar)
disponibila:
Fip imobll: Centru comerchal ﬁ?s&diﬂ.ﬁﬁ*}
Buprafald tatald 55 mp Aite teleloane:
propiclate; 266,238 861
Regm ndlime; P+EE 256,278 881 {fax)
" NG Teuur parpare: 2 P o nifiears ugoara oomunlo® i ek
An congtrlictle: 2041 XANE4008, de pe SputiComerdale ro
Modificat a: C2ri0i018 Nenate thus [
Tolelon: [ ]
Jaivenrd amt )
Emal: [ }

Spatii disponibite

Y rog s A cohla ctell sunt

1 - interasat de aveseld gropletate.
Huprafatd comerdald: 55 mp
Chirle ! mp 7 lund: €,18 EURANp (total: 4499 EURMURE), Comislon: standard
Disgroniblt Immtiat LY Bunt de agord au tarmeni s conditila
Etaf: Eta % SpatiCemercisiere.
indtime spaiu Zhm
Vititng: ' La

Alte detalii despre prepriotate

Vit proplinern spres inghirsre ) ol 2 cainare d dat, fiisat modern, cantrla profirle,asr
condlianat, In blos nou(RI ), ela] inteim adiar (eta) ), 2ana Madarn-Dorobant Apartamantsl are Inclos un log
Ga prareara o 0.8, ssparat in ourle. ideal pentrt birourl ean spativ de locuit Se inchirlaza 13 pretul de 400 eurs
negociabll. Pertru site infornmatii si pardrs programarea unel vizlonan va rog sa ma contactali lane. de telefon
0786, yee tot nundtyl . Informatiiie subt preltiate de fa roprietar si au saracter informativ.

P tarase: 1

Mr grigva sanitare; 1

Supratabs construlta: 865 mp

Nr Inoapati: 2

Prat negoekabil

Latllibal « Utllitat] geeenals (Surent Aps, Gangllzers Gas)

pretinchirlere: 430
Inoradaineiders: EUR
pretinahlrlersunitar: .18

- menadainchifismunitar EUR

Dispeniiiitate proprictate: et

Loealizare si punete de interes

#iloave dutransport  Invaliadot | Supprn ke Rewmeerz |, Paroart

htpe: fanww spatiioam erciale rofnehiteritimiso ara/d erobhantiior/sp afiu- comercial-de-inchiriat- X41F 14008 2ista= 111404854 13
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00212018 Spati comercial de Tnchiriat Tn Timiseara, Tralan - spaliu comeroia de inchiriat in Timigeara, judetd Timls - X07BOA00Z - O EUR

SpatiComerciolen

s, velol, brrestith
Spatiu comercial de inchiriat

Timisoara, zona Trajan
Paa Trakan
Anung pulBieat de;

o L ﬁ_“kl‘" RALF CONSULTING
Dednchidat  Spau comersizt e 4 il o Cos Lt

)i_ LEIE Uf%'f rap / lung tare detali despre aceattd proprivtate
A £ luné
Suprafald totald 42 mp Bund lo
disponisits: (745,886,522
Tip imobil: Spatiu strada! (Spatiu Altptelpfoane:
comerchl 4 strada h 074G SEG.e
Zuna Traian) T BGEB3
Suptafsid totald 50 myp o e . . C -
propiatata: Potin o ieniiflars ngoara somiied id-uk sl
XETBRSNNE de pe SpatiComemidere
hndifivat la: 2af06ms
Numeletdu:
Tolafon; [ %
Eghvesad st
Emall: { -i
Spati disponibi C V% o 54.n& contadali, sunt
pal d P nibite . interesat de aceustd proprictats.
1
Suprafati comarsiald: 42 mp :
Chirte /i Hund: 14,81 S R/mp {iota)r $00,22 EURunE " .
1 p e . p fiotal): S0, jand) L) Sunt d acond su dermeid ¢ sondiils
D spanlbll: imediat SprtiCanamise ro.
Wit Da

Alta detatil despre propristate
Ihek et spativ somarcial siisat i Poka Tratan, 42 mp utll, vitting marl, amensjarl minimala, grup sanitar, prat

500 Ewrorlunia + cemlstonul agentiel imobllare de T0% din prima chife.8C Rall Gonsulting SRL, tel. 0744, vezi
- tot nurndnl.

Locetlzare gi puncte de ikeros

| Bleetiiew  Biloass ¢ vt

it Supermacketiiviad

kttps: . sp aicomergiate. rofinehisierfimisoarafralan/spativ-comercial-d e-inchiniat-X07B804002 7lista=111404864

13
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10122048 Take lonesay birou 50 mp 650 suro TVA inclus - spatiu comerelal de inehirlat In Timiseara, judotut Timis « X4NID401F - 0 EUR

f
bt
e v

SpatiiComerciale
fabtuart v, bavestl

Take lonescu birow 50 mp 550 sure TVA inclus

Timigoara, 2ong Takey losmosen

Creineienel B com ol

ILEY

?'? L ung

Suprafalh totalz 56 nep

digponlbit:

Tl imobil Centri gomearcial

Buafatd otalh B8 mp

propiletate:;

Regim ihitime: Pk

Btadiu constructie: axikty

PlibHeast 32 OHi0/2018
Satveazd anunt

Spathi disponibiie
i
Bupratata comarclaid: S0 mp

Chiries { m THnd: 11 EURAmp (total: 350 ELIRAund), Comlsion: 70% din valearea do inchitere:
Disspenilsif: imadiat

Etaj: Parter

e spagu 4m

Vitring: dm

Alte detalit despre proprietate
Inchlifez spativ eomepclaiibirow, 2cns Take lonescy, vis-g-vis de Pollfis Jurieteana 1 1SHO, parter, S 50 mp, 2

tamere. nind bueatarte, ideal biroud notar, avoraturs, asigurar|, ele. Pret: 550 ewre + garantle. Pretul ingludes
TuA, apa siincalzire. tel: 0745, yezi tof numéns]

Utditzt!: Apa, Canallzare, Gurent, Gaz. Caldura

locelizare si puncte de interes

Detalit localizars, vecindiME Politle Judeteana, CED Bank, Profl. IBHO

Ak e it ) 1Ak et zit Retne e Parcit

Anung publicat e
ATTILA IMCBILARE SRL

A

Lore detalil despre avensth propictale

Balint Astia (Consuitant imatiliar

0745.303.883

Pentry o idemifé:are Ql;uaw oomunied x-ul arungaui
XA, s pe Spatilomerdale.re

Tt thuz ;

Talefon: [ ;

Emal [ . | }

WHaog o8 b contastall, sunt
interegat de aoeasti propristate.

L3 Sunt de acard eu terment g condifite.
BoatiGotsrelale ra

hitps:fiwww, spatiicomnerciale.rofinchirieriftimisoaratalce-ion esculspativ-camercial-ce-inchitlat- X4ANID401F Plistas 1 11404 854

13
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Capitolul 6
RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea valorii finale.

Pentru a fi pregétit pentru reconciliere, eu, evaluator am ficut o reexaminare, o recapitulare a intregii
evaluari, asigurndu-ma cd datele disponibile sunt autentice, pertinente si suficiente, tehnicile analitice,
rationamentul si logica aplicatd au condus la judec#ti consecvente.

Opinia mea este bazatii pe adecvarea abordirilor care sunt cele mai aplicabile; precizia masurati de
increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare
ale proprietifilor comparabile si cantitatea informatiilor.

Valoarea chiriei de piata a spatiului cu altd destinatie, in opinia evaluatorului este valoarea obtinuti
prin abordarea prin piati, care reflectd cel mai bine valoarea chirie.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ja
determinarea acestei valori sunt: _

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport.
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piati.

In concluzie ;

Valoarea chiriei de piatd prin abordarea comparatiei, este:

37,00 Lei / mp / luna = 8,00 Euro /mp / luna
1.800,00 Lei / luna = 389,00 Euro / luni

Valoarea nu contine TVA

Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu

Ly
et gy, 1
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ACTE PUSE LA DISPOZITIE

ROMANIA

JUDETUL TiMIS

PRIVIARIA MUNICIPIUL TIMISOARA
DIRECTIA ECONOMICA

BIROUL EVIDENTA PATRIMONIULUI
5€2018-18532/02,10.2018

CATRE,
S.C.FIDOXS.R.L

B-dui C. 0. Loga nr.1, 300030 Timisoara, Internet: vww.pritagiatm.ro

Referitor la “Serviciu! de consulioniii/expertizéi privind fntocmirea de rupoarie privind
evalugre, reevuluare imobllelor offate Tn proprietatea Municipiuiwi Timisoare, @ Statului Romén si o

celor pertru care Murnicipiul Timigoara are un interes”

Aviind in vedere adresa transmisd de clitre Compartimentul Spatii cu Altd Destinatie § £5T,
fnregistratd cu aumirul 5C2018-18532/21.08.2018, cu privire la valorificarea spattului cu altd
destinatie SAD 3, stuat n Timigoara, Piata Unirii nr. 8, vi rugdm si demarati procedura de evaluare

pentru spatlul mai sus mentionat.

Anexdm prezentei urmitoarele documente:
# Adresa nr. 5C2018-18532/21.08.2018;

¢ Adresele de verificare de la compartimentele de speclalitate: Compartiment Administrare
Fond Funclar, Serviciul Juridic, Biroul ClEdirt Teranuri | EST:

# Extras CFnr, 162, top 435;
s Relevau parter.

Mentiondm c termenul pentru predarea lucrini este de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de

la data primirii comenzii care cuprinde toate decumentele In vederea mtocmirii raportului.

RESPD
Slavita Dubles

S

igéABIL BIRCY,
l

COMNSILIER,
Loredana

Thmigoara 2621
Capltald Buropeana a Sultud)
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Yooty
ROMANIA gpg/% 08 Jowp
JUDETUL TIMIS
MUNICIFIUL TIMISOARA

DIRECTIA CLADIRI, TERENURI SI DOTARI DIVERSE. I EST
COMPARTIMENTUL SPATII CU ALTA DESTINATIE 1 EST
Nr, SC2018-18532/21,08.2018 ‘

Bd, C.D. Loga vr. 1, 300030 Timigonrn, tel: 40 256 408 426, fux: 40 256 408 395, wyww.primariatm,ro

CATRE,
BIROUL EVIDENTA PATRIMONYU

Avénd in vedere valovificarea spagiului ou altd destinatie liber din punct de vedere juridic
si promovirii unui proiect de hotrdre privind Inchirierea spaitlor cu altd destinatie ptin licitatie
public deschisil cu strigare, situat in Timigoara, P-fa Unirii r. 8, SAD 3, vi rugim si obtinefi
raportul de evaluare a spafillor mentionate mai jos, stabilirea tarifului de pornire la licitatie ~
let/mp/luna

Anexin urmitoarele documente:

-~ Adresele de wverificare de la compartimentele de specialitate; Compartiment
Administrate Fond Funciar; Serviclul Furidio; Biroul Cladiri, Teremmri [ Bst;

- Extras CF nr. 162, o, top 435;

- Releveu parter,

DIRECTOR,
Ec. FLORIN RAVASILA

(:,w e CONSILIER,
e : MARINELA BANDI
o/

2@21 i i N
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA -
DIRECTIA SECRETARIAT GENERAL

COMPARTIMENTUL ADMINISTRARE

FOND FUNCIAR
Nr.8C2018 ~ 18532/08,08.2018

Catre,

DIREGTIA c1AniR), TERENUR) |
ST 0OTAR DIVERSGE | gy

AM PRIMIT A2y WO“QJ
—'WW‘H‘—HH-n

ERMNATURA _ %
P - s 1

DIRECTIA CLADIRI, TERENURI, SIDOTARI

DIVERSE L

COMPARTIMENTUL SPATII CU ALTA DESTINATIE T egr

Referitor la, adresa dvs., Inregistatd sub numiru! de mal sus, v8 comunicim faptul od, potrivit
evidentelor Compartimentului Administrare Fond Funciar, tn momentul de fath, respectiv din dosarele
depuse In temelul art, 36, alin,(5) din Legea nr. 18/1991, republicatd, art. 34 din Leges 11.1/2000 gl
Titlel TV, V ¢i V1 din Legea nr. 247/2005, completate pind in prezent cu actele. solicitate de clitre
Comisia Municipald de Fond Funciar Timigoara, rezultd faptul cf, parcela cu nrtop. 435 Inscrisd Tn
CF. 162 Timisoara, situatd In Piata Uniril ne.8, nu' a fost solicitatd de chtre Fostil proprietari sau

mogtenitorii agestors,

Mentiondm faptul cf, nu a fost emis Qudinul Prefectului tn baze H.C.LM.T. nr.275/2009.

RESPONSABIL COMPARTIMENT

CONSILIER

CRISTIAN JOSAN

Red.fsot.C.N
Vaerificat J.C.,
[

CONSILIER,

NINA CIOBANY

Ly
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Ramdinia
Muntelphtl Timisoara / Consilfal Local al Municipinfui Timigoara
Primaxsl Munizipinlet Timisonrs
Servictul Juridie
Biroul Contonciog,
B4, C.D. Loga ar, 1, 306030 - Thmigoara, te fax k258

NR.81.2018-18532/14.08.2018

51 DOTARI LUVERSH | BST |

{ Qﬂ ! &TT g) a-hcz\\f AM PRIMIT mg‘o @@w
e

Ciitre, JRA
30) (ADirectia Cidiri, Tevenurt si Dotithi BRI~
P Bivoul 8,.A.D

Referitor la stadiul actual al litigiulel avind ca obiect “pretentil” in
cortradictoriu cu Asociafia de proprietar P-ta.Unirli, n8, v comunicim
urmitoarele: :

- la data de 14,11.2017 a'fost respins apelul formulat de ciitre instituiia
noasteld in dosar nr30877/325/2016, in contradictoriu cu reclamanta
Asoctatia de Proprietari Plata Unirii nr.8.Dosarul figureazd pe rolul
Curfit de Apel Timigoara cu termen de judecatd la data de 07.09,2018,

SERSERVICH) _ CONSILIER JURIDIC
CAIYS §YE CRISTIAN,J (o

e CHL14.08.2018
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.04872018

MUNICIPIUL, TIMISOARA

DIRECTIA CLADIRLTERENURI §1 DOTARI DIVERSE | EST
BIROUL CLADIR! TERENURI [ EST

NR. 53/07.08.2018

CATRE,
COMPARTIMENT SPATII CU ALTA DESTINATIE [ EST

" Referitor la solicitarea dvs., Tnregisttats sub nr, de mai sus, v comunledm faptul of nu au
fost depuse cereri de revendicare, prin notifichri, conform prevederilor Legii nr, 10/2001, act,
21, alin. 2,3 5l nici I baza O.U.G. nr. 94/2000, republicats, modificats si completai#l prin Q.UL.G.
nr, 209/2005, privind retrocecdarea unor imobile care au apatfinut culfolor religioase din Rominla,
pentiu
= imobilul situat in Timigoara, Plafa Uniril nr8 fnscels in CF.or 162 Timisoata, e, top.

435,
' DIRECTOR, ) ~ SEF BIROU,
/ BCFLORIN RAVASILA CALDN N.PIRVA

R 27
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

AR 3 e

Partea alla
 PROPRIETATEA
[ e e
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# ' Utul e Cadastry sl Fubic fats o iars TiAIG
g Biraul e Cagasms s Pubicizane frobitiary Tinisnors
ANCEI CARTE FUNCIARS NR, 402620
SRR CORIE

Carte Funciacd Nr. 492826 Timisoars

A, Partea L Descriersa imobilulul

M, OF veghi 182
TEREN Intravilan Mt bopografic: 35
Adress: Loc, Timisvara, Plata Unirli, hr. 2, Jud, Timis

Ny, | te, cadastral

CriNr. tc:;:,fgn:ﬂc Gupratofa® (mp) Uhsarvatii / Referinga
5 " Lonstruetdl (] iied 1 CF G02630-0 T

" B s CORSTRUCTELE: ©1 1M CF 40262001

B. Partea §, Propristar! ¢} acta

Inserieri privitoare Ia drapiul de proprictate § alta threpturi raafe
1721/ 28/08/1956
Paeret nr, B21950;

TEats

81

Raferings

redansraie g buw:i‘f%ﬁﬂﬂ*i:@rg&;é &1 :
. i

| GEEERVETI prevenitedins i GR- 537 e
28122/ 20/02/2013
. At Normatiy nr, HG 849, din 19/10/2009 amis de GUVERK T
-EZ jhiabliare, drept da SROPRIETATE olshar pin Lega €ot5 a(:t:&'a'léx{“ &L T
1337715 cote initiala_ 171 —— (——
i 1) MUNIGIPTOL TIMISOARA, domeniul public
108097 / 1B/06/2015
Irscrls Ll aemaatura Privata s
1B52015 2rhis de 5¢ topo s, sti; . ]
(B3 Sy actualizat datels imaebilutd introducandu-se in baze grafics { Ax
1886082 [ 15/09/2018
Aet Notertal nr. 1968, din 14/69/2016 amis de N.P.Sarban Elens Gabriela:
i IR Tadraapta eroarea materiala survenllsd i Urma 965aruiol 60 nr.E Al
B 710142005, In sensul ca, 5.2 ORYS 2 52 inserle draptul da proprietate

asupra 42/775 mp teren aferent BAD 2 in faveares juf 8C SQCLETA[
SERVIZE {TALO-BANATO SRL,

eoC.cadastrald BCuBlZare Uate Taani (geemetilalaviz v, 105057 dm

Intabulsredrept de-PRUPRIETATECURpora e wr I 0 aaaa S baRai ™ BITEH
LH SE-SOCIETASERV I TALO-BANATO-SRL L

. TRIERYAT ot ded 2 TR mp-torenatorent SAD-3

ps |tablilare, Grept de FAGPRIETATECumparare, doBandit grin Confvanta, ¥ o
H [Gots actuala 42/775, cota initials 437775 - i S
1) ROMAN ION. tasatorit cy
2] ROMAN OLGA, bun comun

OESERVATIl: cota de 427775 mp faren aferent SAD 3

1546234 / 01/08/2017
\Hotaiare judecatoreasca nr. D 863, din 27/08/2017 amis da TRIBUNALLL Tin

. 163, din 7 s a8 TRIBUMALUL TiMiS, dusar nr 18962/325/20{18;
57 {5¢ dtBaza din oficlu decisia cils A BE30T7 Trinunalul Himis, duser] AL

o,

11 18962/325/2015.

———
(o ragiEe i g

Rocumsnt arg 2onme date oy carmeter DAEFIRLY, pragiAe He praea e Lage Nr 87700001

L O T LI ICTRF RN PR o ppaypnggibon

Leiban ]
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Carte Funciard Nr. 402620 Comuna/Oras/Municipi: T

€. Partes 1, SARCIN]

Hasc-1s-]

Ingorien privind dezmambramintels dreptulsi de proprigtats, Referinte
dreptur reale de garentis si sarcind §
N

ERopument Care SONE dale Cu raractar parsonal, prowizle de prevederlia Laall Nn 87773001,

P /e A S

i

e

e
-

T SR
Sl aeEmtie ) spey,anaplre !

*
(20 Ay e 1.0 &‘i‘
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

Nr.3.048/2018

Carte Funckird Nr, 402620 Contuna/UragMumicisw: Fie

50 dra
Anaexa Nr. 1 La Parfea |
Teren
Mrcadastral  1Suprafata {mp)® Observati f Refarinls
402620 775 COMETRUCTIE: ¢1 N CF TG
*oupratata aste deverrnaLE i panui de prolectie Starco 70,
DETALH LESARE (MO8
402620
Date refaritoare la teren
Hr 1 Categorie fees | Suprafora . - . " N
e | fc;ggfin;ﬁ ilan {mp} Tarla Parceld Mr. tape Ooservati/ Referings
PR Y 775 . - . COMSTRUCTIRE: €1 N CF 8262007
Sonstruckl
Lungime Segmente
1) Valorite gnglmitor segmaniefor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punet Punct Lungime segmant
incaput| sfarsit < {m}
1 z 18,5
2 3 47159
3 4 18.503
4 1 41,652
= Lungimii& segieniclor sUnt detarminate in planul de prolactle Sterso 70 st sunt rotunfite i 3 milimetrd,
w4 Pigtanty dintre puncte esta formatd din segmante cumulite ce sunt mal micl decht valoaras & mttimatiu,
Pariurmiaitt carg gunging gt cu Caracier pasu, Sradepsie de grevedenls Lgn Ne. BFFI001 _— P@ﬁ;jﬂa’ﬁ,mf *‘1‘;
FF I LA I 7
| P PR ) dpay, ARl E\;ﬁﬂ A

D T
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Caite Funciard Nr. 402620 Camuna/Oras/Municipiu: Tibis:

DOCITIRIL LINE CONUNG 451U COrRCTAr DErtn, Brofeyste e aodvaidorite Lewd! Me, BR800,

-

}

oo wa0rMoendie a0t omlazag g LT P LT R

\

R

o

o]
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Nr.3.048/2018

"[ ; Eﬁ‘ N Carte Funciard Ne 40262001 ComunarasMunicipne: Ti Nsoars
e CARTE FUNCIARA TOLECTIVA NR. 4026280.C1
o COPIE
AANCEL - oficiul de Cadastru 51 Publicitate imebiliarg TIMIS
oot Blroul de Cadestru sl Publicitate imobifiard Timisoara
A, Partea L. Descrlares imabiiuln
Adresa: Lo, Timisoars, Piata Unirii, Mr. 8, Jud, Timis Nr. CF vachi: 162
Electronic: 802626.C1; Ny, Topo: 435: Suprafata; 548 ' '
Partl comune: terenul construit gi Neconstruit, fatadsle, fundatlile, peret daspertitod, intrarea uscats
attesui fa boxe, holul comun si boxa comuna da Iz sulisol, terass comuna de la etaj, WC- wrile comune de 1y
parter st etaj, debaraua de {3 etaj, urcarss b o, padul, sarpacta, inveltoarea, Beansamartul sleciric 5/ de
apd, rocordul canal
Obseratil: Casa cu L etaj st curte
TroniScarf, . Mr. ¢ Cod | Nr. CF | Supraf. | Cota Cota ' .
son [ & | NE Ap [ AL [individ | utila parti | teren Observatii
i 16 ) 1 |402b401 7,28% | 26/715 Compus din Z camer, DUCSIATS, CATArS
Cr-us mp alimante, antrau, dabars
taran in
olosinks
1 ig | 3 MAZ6IG. 5 03 compus din d0UE aniare, Datekare, carkars
T2 alenant2, baxg g cots da 3971TS . teran in
F TR b o folysinta
#e| SAQ T 3 T0TR764 % .05 2% w2 din galerle de arte 50U w1 WE 505
S NS i 15.05% : % e, 8 380775 mp
parcer 5ADT &7 TH03EF00 8.37% | 427775 SAD 2 sftuat Ta parter comaus din magazn
z [WENE] mg alimentsr, birou, W eu dapendinte
teren 4u
deapt e
progrigt]
am
parter] A, | 5 U620 2,03% sealiv comarcial £y 18775 mp teren in folbsinkd
8.5 CI-U3 .
parter E';-F’n i 4@%5&? 4,84% spafiv comarclal cu 38775 g teren In falgsind
i -
j 13 | 7 [M0Zsz 5790 BTG | compus Ui E raTerE dependinta, DUCE AN,
Cl-7 ¢.ingl, mp GaMmary alimende
teran in
foloslni;qlu
parter] 6 g 14026204 T,8204 compus din L camare, bucstane, Bty 8l eh
C1-48 DM TS e terun in folasingg
subsolispathi o [AD26707 6,20% spativ comvarcal Bar altvital et
U C1409 Comnpwss tn 2 eapert s
b o4 AB/T25 mp terenn iolosinc
sl
i 12 | 1o 407876 10, 30%, rempus din'3 démere, Bicaare, cam. aRRBHta
Ci-inn bale, antren, hol, boxa st 807775 mp tara in
fokasints
parter] BAR| 11 [40ERY0 12,35% 1 957775 bar, cu baxa
(FOS 23Ut Hip
T AP, teran In
A+ 10) folosinta
1 .
[ 11 |1z AR 13,204 coimpus din 3 canvers, 7 Duracprl, b, anbrel,
GCL-lj1s 2eeas P, debara, boxa i cu 1027775 mp eren
In folpsinta
1 18 | 13 HO26E0- 5 B0, semnpus din 2 camers, bocktars, PR aimantes,
CLa1y antrey, boxa si 447775 mp teren
parter! B [ 14 [A020404 481% | 377775 ESmpls Ui T camara. antrew, BUCota o b 3T, pasa);
[ WY wip camara de afimente
teren in
folosinga| .
parter] SAD |5 |A0EETE 7.67% | 60/7T5 | Comipis oin T eamer b Jetiira; orip Sefar,
4 C1-ULs M Vit "
teren in
fofnsinta
B. Partea H. Proprietar sf acte
{ Fridd g{}!ﬂ.i.f';
Ducumsnt care conting date cu caracter pesenal, protejate de pravederite L | F“a_!}ggl"l "ff-’%‘lﬁ
i‘g BEE. fu
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Carte Funciard Mr, 402620-C1 Comuna/Oras/Municiplu: Tiisoara

CONSTRUCTIE
inscriart privitoars {a dreptul de proprietate 51 alte drepturt reale ] Raferlhita -ﬁ
108087 7 18/06/2015 :
(RSCHIE SUb Sernatura Privath 056 caeasirala SEisTiare dots Tmae losormstigla iy Ar Tog T @i~
A8mea0lt emis de sctopu s etk
BY 5-au actualizat datels imobilolyl ntrady
150358/ 3dpyjzoay
Hoscris Sub Semnatirs Privats nr, INDREPTARE ERGARE MATERTALA din FA0TR01Y grmiz da OCP: TiiG,

et &

| A1

in baza grancs

| B2 Seindreapin ariari materals, i sEMsU) oo 58 Maniloieaze portil corume. i AL
Writate individuala 402620.C1.103

inscriarl privitoars in dreptul de proprietate 5i alte dreptur] reals f Rafarinie
MU SUNT

56563/ 13/03/2003
Contract De Yanzare-Cumparare nr. O;

3 Bpiis o ko B P T A AR 0 Y Ty pryiy = P 3 3
gy TERTRAGFEOF L AL A S S ) £ g B S FECTRRRIRGTTP R GatERkey ] AL
; Eotadtuata-03 eotainftiala1 /1 i gl
| T SFANAGAN-SORIMNEL Srgotia
F STANMARISM A DU SoRor ]
Gbserva*"‘{;, D et fe-CFE3524.2)
| B2 |lnterdictie-deinstrainore-pe-1o-a ni-art 0 . | Al
Obseratikrovinita-dincomiersis LR I8 15
o SO AR T T SRR S 2000 st DA N £ 204,009 o
7395/ 11/03/ 2004 — o
Agt onr, O - . A
83 Benateraprombhne de vanssie comparers i iad T N
+} BORDEM-GHM-CARLO-ALFRES S
. Blspryalfiprovanfti-din-conversirEr-E36 a1
i Rty o C e e IR0 03000t A SO A G
(47928 [ 28/04/2009

Act Administratly_ar. ACT AJUDECARE NR. 128, din 23/04/2009 emis de EXEC, CAPOTESCU:

s Intabulars, drept de PROPRIETATE, dobandit pein Adjudecare, cota actuala 171, cata @ A
Hnitiala 1/3 I
j 13 BUTUZA CLAUEGIU FLORIN

Unitate individuala 402620411132
Inscrieri privitoare {a dreptul de propristate siaite drepturl reals i Hefarinte
NU SUNT
104227 / 10/07/2008
Conttract De-Vanzare-Cumparare ar, 0,
Intabulare, drept ds PROPRIETATE, dabanlt arin Genventle, cots actiala /1 com
81 Linitiaia 171
1) BUTUZA CLAUDI FLORIN, Tun propriu
I Chservrtifiprovanity din conversts OF 132181)

At

{74598

ﬁage‘ﬂa 2. dlin 13

Document care sonting dale o caracrer persongl, protefate de prevederite Lauyit ’
¢
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

Nr.3.048/2018

Unltate Individusia 4026200143

Carte Funciard Ne. 40252051 C omuna/QeasMuricion: Tid r_f'_xoarq

Inscrierl priviteare la dreptul de propristate sf aite drapturl reale | Referiht

‘MU SUNT
1385 ] 26/51/7000

[Act De Dezmemorare Parcelare nr, 8, R . _

m lara, drgit e PROPTETATE, apariarmentare ant nationalizars cont.D 9371t i e

i rA 721856, dobandit erin Leos, cota actuaks i1, cata inltiala Ml L I R
11 STATUL ROMAN

Chamrvatifitorovontta din convarsis £F F2EPEq)

139280 / 14/11/2005 " e L . o _—
iCergre nf, 0;

S& noteaza recirs ia daks ge 17.05 S06E ~wasar (v 271872064 ol Trbunalulil Tamis N

formulat de 5C NOVA PRO TONSTRUCT SRL ofa CL mun.Timisoara s1 5C ADP SA avand AL

£ obiect modificare hotarars referiloare la vanzare SADwurl,
: ! Ohsarvatilaprovanits din fonvars B0 1i5965] —
i

Ba

136023 / 16/09/3008 ) T

Ceratg nr, 0

JSe Noteaza actiunaa civila Tormillata da rediamants SC SOTIETA SERVIZTITALD! \
{BAMATG SR ¢fo paratii Municipiul Timisoara pen Pemarul N Timigeara, Cons. Lacal
al mun. Timisoara, 5C ADP SA si Asvaclatla de Propriatart din Timisoara din Phaka Unirdi | a1
el in dosar nr L 3000/325/2008 & Jutezatorlel Timisuars dosar avand ca ablect

iobligatis de a face § pentry desfiinrares of demelarea construckiel netegata edificata

1akLzly constructie extratabutars )

H

QBSRIVALH: [ravanity din convirsia OF 19088 - e

Unitate indlviduala 402630.C1.434

nserlari privitoare ta draprul de proprietate sl alty draptur reale ] Referinte

WU SUNT

27101/ 63/08/2008 o

1Bct ar. o; - "

a1 ‘H%Wwﬁ‘aﬁ@da-ﬁﬁ@ﬁ;[dﬂ'[. PR tu..d:’\:, P E P ST SO R actualy | Al

P Bvens-nialnan Lo s
H SESnCETaER

AL BT o e

Shsurvatiiamnita-din-ennversio i

BI869 | 25/04/2008 N

Act nf, 0; o ' 17

B2 il_n-zere#eti de-instrrngre—demolsrerdermentbes shgravarerin-fov | AL

b ibigert B 2oL
ETVRRIH IOV @ritbg-off WSRO

Mmggeeéreaﬁ. 3 i“%@ﬁleeﬁhﬂeﬁmﬁ?%?ﬁér%%

| H 56 BANCFOET S AGENTIA TIRHEGARA ‘ 1T

o Pttt e ere e e R0S0R 082060 1 gt LI RO
LA3B0S / 30/05/3008

At nre, O

B3 interdictiede mabiaresd Ao e A T o9 ] AT

[EY) e EANGPOST-S A AG TIMISDARA
| Gbservatitiprovenita-din-canversia-CR 1520400
_____ Rvsidﬁﬁgm‘&ﬁ_&r&r&&n&&?Ggoﬁsﬁr}&%-@mﬁgﬁggw@@%—k

(ABEE33 7 357175011 I mn

At Notarlel ne 523, din 29/L1/2011 sris de NP BARAE FAULA;

[ Py T Y . -
L PLTCE S ISR NE e gre s

g | ; hEhiere. desmembrare BRpIFe emeTaTe, ! a1
i Feslensisrore-amenataresteonstruiredn fav S I i
k2 ERB—G&@GFE—S@E%E?EGENEM&E&:&—GF%HF}
Qbgervatii
e i e S R A S S 0500 1
[E86082 7 15/09/2016 e o
1Act Notartal nr. 1968, din 19709/2008 2ris de M.P.Sarban Slena Gabricls: )
gy | abuiare, drépt da PHOPRIETATE, dlmparare, dobandic pitn ConvERLTe, chta Soiupia [ Al
1, cots Inftiala 171 .
1} ROMAN ION, casator cu .
P21 ROMAN CLGA, bun comun
| gy [mobillT este CURTRS T Cartienil Cataten Trnahars. o0 TR 06093 paE B0 in ‘ AL
’ {&dste Monumentsler starice-2015, iugatid Thnis,
T T
Document carg congine date cu caracter personal, proterate da prevedentte Legii | PhEha3 diy' 1)

BTLiE
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Carce Funciard e, 402620.01 Comuna; Qrag/iunicipis: Tihisoara

Unitate individuala 402820-C1.10%
Inscriert privitoare Ia dreptul de propristate 51 altes draptur resle [ Refarinte
iNU SUNT . o
160579 / 20/10/2508 R L U S
Loniract De Vanzare-Comparare or, 0 ‘
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S.C. FIDOX S.R.I. Brasoy

Nr.3.048/2018
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.048/2018
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Unitate indbvidusls 40262000411

inserier privitoare s dreptul de proprietate sl alte drepturf reale [ Referinfe }
MU SUNT - ) ) o
181436/ 18733/3008 ' . )
Contract De Vanzare-Curmparare nr, D;

g1 | rastiare-diap b de PR R Jon B i Con et asa s i Sl s : Y
Jliiaiat: o T3 B i 1B ;
T SEHO-NATHREGRE :

Dbsarvatitinrovenito dinconversin GR-I9598 8

! B2 Imobilul AT Tace parts din 50T U70oR Tardlaral Cetaty Timisoara poz 80 £od TM-Uns-hn H Al
: Q@]E&ajmm Lista Monumantelor istorvics -2004 ) |
DbsarvatilDrovenics din converes 0F 1360590

"BE09 / 21/05/2610
Act Notarial nr. 63, din 20/01/2010 @mils de NP POENARES EpiLla;

A T L T T et Fr ket v Py e PR
; 1 BHCREBIF-HRLAE-BANK-SA S SR RA *

Bbgervatii

163220 / 0Z/D5/
[Act Hiotavial nr, 131, 4in 25,0479011 emie da NG BARAE FALLAT

B4 | ratebic-de E.."hw=n91_,J.. FAres trehirtere e emert At e R B OB om 18 Fiy ' | A

[regtraetara e arnen s siconstrrife iciay AN S

=} WQSMG%ESMWA&EA%@M?%%WMJS%RA :
| B FONBYL-BE-GARAMNFARE-A-CREBFUEE- AU Ak A5 !

 Bbservetli .

! Eﬁmefaqaﬁw@fefeaﬁ&ﬁﬁ%@&ﬂ:&é&&wae&ﬂweﬁﬂ_ aeptiprediteecnaul bS8 pagts |
140433 / 12/08/2011 . B
Ack Notarlal nr 478, din 09/09/2011 emis de NP.BARAC PALILA; .

8% rierthefie-deinstriinare, gravarein Hireredeaambrare—shphedemala AL
restrturare - amenoiare-seanstroirs—infav
I} BRES--GROUP e COC E T S EMERALE-S A CIF 3 6157 G Loy FORSHTAL LGRS B
bl FG&B{"J-EE}E-GA-R%%M&EW@EBH%H\“-[W%E;—HF%%M%B%&B
Ebgarvatif

! 3 Rogdintrponeersrea nrdEIss EEQEEG Sracenndeciiratio padisre-te gk IBRL 042045

(189248 1 31710/2017 o

‘hct Administeatly . autarizatie de functionare 18952, din 11072011 emis de primada timisoara;
36 |8a schimba destinatiz imehilulyi din “ERACLEMSHL in bar", | Al

12813 / 30/01/2012

Act Netarial nr, 478, dint 09/09/2011 emis o2 8n Barac:

- [R-e(:tlflcare . creditorll sunt BRO-GRDUPE SOCTETE BENERALE B4~ 5 FONDULDE [

GARANTARE A CREDITIAU| RURAL FN 5A AL

18448 [ D7/02/2014

Act Noterial ar. 94, din 06/02/2014 gmis de M.P.CRIGTESCU VLAD;
Hrtdrdictic o tnatralnare R R ot S SrrRErr Do e ST —eerErre - gematarer !

B8 |restructursre-smensiare - favoaren - i AL
;i BRO—GROUPE-SOCIETE GENERAEE - Sh el A b
! EMrgaivaiil
; Asdintrpiypeteree it SIS 038015 artpe2ig g g2 00T

45469 / 17/03/2015

Act Morardal nr, 239, din 16/03/2015 amis de CRISTESCY VLAD
[ N S ey s i my o) T Tyt PR i 3
Htersictr e instranare-inchitlerer deermembrare SR er SRS e, GLrEIarey

| B9 | restructurare st amenlarein favontens o Al

: 1 BRB-GROUPESOCIETE-GENERAE-Ga CIE 61578

. Shsercati:

AP WA 5= 1.1 o 5

1108844 7 18/06/2015

cct Motarial nr, 532, din 18/08/2075 emis de CRISTESCL VIAD: )

; E10 éﬁe indredpta eroared Matenals 1A sarsyl Ieerar b B.49, & interdictial da i AL
Mamenalare” !

1E6088 / 15/08/2015 )

Act Motarial nr. 1985, din 14/09/2016 emis da Serban Elena Gabrisia,

1y |ntebulare, drept de PRLPRIETATE, dohandil prn Tonvintis, cofs aciushs 10, cota ] a1
initiala 171 ] - l i

1} ROMAN JON, 51 satia ' -

! 2} ROMAN CLGA, bua comun i

,-«-m&é:;*?fi‘&sédaAM%S,—eﬁf—ﬂﬁdﬂffefaMﬁﬂﬂdﬁﬁ-wﬁvﬁ%&

[

. . 3 soiird \‘,' i i\
Docurnant care contine date cu caracter parsonal, proteiale de prevederife Legi “Pagina 7 gi 13, \

oyt

49




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.048/2018
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

Nr.3.048/2018
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.04872018
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.048/2018
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