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Referitor la; EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE - STABILIRE CHIRIE IMOBIL ,
Strada Dacilor nr.8 SAD 5 - CF 400419 - C1 - U20

Strada Dacilor nr.13 SAD 4 - CF 408715 - C1 - U4

Strada Ecaterina Teodoroiu nr.13 ap.1 SAD 4 — CF 418221 - C1 - U1

1. Identificarea si competenta evaluatorului - S.C. FIDOX S.R.L., inmatriculati la Oficiul
Registrului Comertfului sub nr. J08/343/2001, avand codul unic de inregistrare RO 13789500,
membru corporativ ANEVAR autorizatia nr.23/01.01.2019, reprezentata prin ing. PANTEL OVIDIU
— administrator, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 14997 avand specializarile EI, EPI si
EBM, in baza Acord cadru nr.83/10.07.2018 si a contract subsecvent nr.85/27.07.2018 incheiate cu
Priméria Municipiului Timisoara si a comenzii CT2019-5567/19.03.2019 emisa de Primaria
Municipiului Timigoara, a efectuat raportul de evaluare al bunurilor imobile mentionat mai sus.

2. Identificarea clientului - PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA, cu sediul in Timisoara,
bulevardul C.D.Loga nr.1, avind Codul Unic de Inregistrare 14756536, reprezentatd prin Primar —
NICOLAE ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU.

3. Scopul evaluirii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii chiriei de piatd pentru
imobilele situate in:

Strada Dacilor nr.8 SAD 5 - CF 400419 - C1 - U20

Strada Dacilor nr.13 SAD 4 - CF 408715 - C1 - U4

Strada Ecaterina Teodoroiu nr.13 ap.1 SAD 4 - CF 418221 - C1 - U1

4. Obiectul supus evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatile
imobiliare situate in:
Strada Dacilor nr.8 SAD 5 — CF 400419 — C1 - U20 cu suprafata utild de 48,31 mp

Strada Dacilor nr.13 SAD 4 — CF 408715 - C1 - U4 cu suprafata utild de 36,86 mp
Str. Ecaterina Teodoroiu nr.13 ap.1 SAD 4 — CF 418221 - C1 - Ul cu suprafata utila de 34,50 mp

S. Tipul valorii —este valoarea de piatd asa cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor
din Roménia 2018, conform SEV 100 — Cadru general, SEV 101 — Termeni de referinta ai evaludrii,
SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 104 - Tipuri ale valorii, SEV 230 — Drepturi
asupra proprietatii imobiliare si GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

6. Proprietarul imobilului - PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA

7. Data evaluarii — 25.03.2019
Data inspectarii bunurilor imobile —23.03.2019

8. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluirii
- Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia 2018
- CF 400419

- CF 408715
- CF 418221

- Informatiile primite in zona si publicatiile imobiliare
- Cursul RON/EUR din 25.03.2019
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9. Valoarea propusia — Raportul de evaluare determind valoarea chiriei de piatd si a fost solicitat in
vederea stabilirii valorii chiriei si a rezultat in urma calculelor efectuate si din analiza comparativad a
datelor detinute de evaluator. Pentru proprietatea imobiliard susmenfionatd, evaluatorul propune
urmatoarele valori:

Valoarea de chiriei de piata este:
Strada Dacilor nr.8§ SAD 5 - CF 400419 - C1 - U20

14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luna
676,00 Lei / luna = 145,00 Euro / luna
Strada Dacilor nr.13 SAD 4 - CF 408715 - C1 - U4

14,00 Lei / mp / luni = 3,00 Euro /mp / luni
502,00 Lei / luna = 108,00 Euro / luna
Strada Ecaterina Teodoroiu nr.13 ap.1 SAD 4 - CF 418221 - C1 - U1l

14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luna
483,00 Lei / luna = 104,00 Euro / luna

Valoarea nu contine TVA

10. Argumente privind valoarea propusa
Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimata se referd la bunurile mentionate mai sus;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia) R
Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu
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Declaratie de certificare

Prin prezenta certificam ca :

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate 1n acest raport.

e Nu avem nici un interes actual sau de perspectivé in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare $i nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de
vreuna din partile implicate.

e Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliatd sau implicatd cu beneficiarul.

e Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

e Nici evaluatorul st nici o persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

e Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandadrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationalad a
Evaluatorilor Autorizafi din Romania)

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

e Bunurile supuse evaludrii a fost inspectate personal de catre evaluator,

e Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu
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Capitolul 1 5

TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII
1.1.Identificarea obiectului evaluiirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie
proprietitile imobiliare situate in:
Strada Dacilor nr.8 SAD 5 - CF 400419 - C1 - U20 cu suprafata utila de 48,31 mp
Strada Dacilor nr.13 SAD 4 - CF 408715 - C1 - U4 cu suprafata utila de 36,86 mp
Str. Ecaterina Teodoroiu nr.13 ap.1 SAD 4 — CF 418221 — C1 - Ul cu suprafata utild de 34,50 mp
1.2. Scopul evaluirii — Raportul de evaluare a fost solicitat In vederea stabilirii chiriei de piatd pentru
imobilele situate in:
Strada Dacilor nr.8 SAD S - CF 400419 - C1 - U20
Strada Dacilor nr.13 SAD 4 - CF 408715 - C1 - U4
Strada Ecaterina Teodoroiu nr.13 ap.1 SAD 4 - CF 418221 - C1 - U1

1.3. Utilizarea evaluirii — Prezentul raport de evaluare se adreseazi PRIMARIEI MUNICIPIULUI
TIMISOARA, cu sediul in Timisoara, bd. C.D.Loga nr.1, avind Codul Unic de Inregistrare 14756536,
reprezentata prin Primar — NICOLAE ROBU si Director economic — STELIANA STANCIU, in
calitate de client si destinatar. Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii
de evaluator, evaluatorul nu isi asuma raspunderea decét fata de client si fatd de destinatarul lucrarii.
1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate — Evaluarea executatd conform prezentului raport, in
concordanté cu scopul ei, reprezinti o estimare a valorii de piatd a proprietatii asa cum este definita in
Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia 2018, conform SEV 100 — Cadru general, SEV 101 —
Termeni de referinta ai evaludrii, SEV 102 — Implementare, SEV 103 — Raportare, SEV 230 — Drepturi
asupra proprietdtii imobiliare si GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Conform SEV 104 — Tipuri de valoare:

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrditor hotdrdt si un vanzdtor hotdrat, intr-o

tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fird constringere.

Definitia valorii de piati se aplici in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

»,suma estimatd” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, platibile pentru activ, intr-o
tranzactie nepartinitoare de piatd. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se poate obtine in
mod rezonabil pe piatd, ladata evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piatd. Acesta este
cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de catre vinzitor si cel mai avantajos pret obtenabil in
mod rezonabil de catre cumpdrator. Aceasta estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat,
majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipica, operatiuni de
vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii speciale acordate de orice persoand asociatd cu
vanzarea, precum si orice element al valorii disponibile doar unui proprietar sau cumparator specific.
,»un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i)” se refera la faptul cd valoarea unui activ sau datorie
este mai degrabd o suma de bani estimatd decit o sumé de bani predeterminatd sau un pret efectiv
curent de véinzare. Este preful dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in
definitia valorii de piaté la data evaluarii.

»1a data evaludrii” cere ca valoarea s fie specificd unui moment, adica la o anumiti datd. Deoarece
pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimata poate sd fie incorectd sau
necorespunzatoare pentru o altd datd. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, asa
cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricarei alte date.

s»intre un cumpiritor hotirat* se refera la un cumpdritor care este motivat, dar nu si obligat sa
cumpere. Acest cumparator nu este nici nerdbdétor, nici decis sd cumpere la orice pret. De asemenea,
acest cumparator este unul care achizitioneaza in conformitate mai degraba cu realitdtile pietei curente
si cu asteptarile pietei curente decit cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a carei existentd
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nu poate fi demonstrata sau anticipatd. Cumparatorul ipotetic nu ar pliti un pret mai mare decit
pretul cerut pe piatd. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi ,,piata”.

»»8i un vanzitor hotirat” nu este nici un vanzator nerabdator, nici un vanzator fortat s vinda la orice
pret, nici unul pregétit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata
curentd. Vanzatorul hotarit este motivat sd vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret
accesibil pe piata liberd, dupa un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale
proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzatorul hotarit este un proprietar
ipotetic.

»intr-o tranzactie nepirtinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o relatie
deosebiti sau speciald, de exemplu, Intre compania mama si companiile sucursale sau intre proprietar si
chirias, care ar putea face ca nivelul pretului si nu fie caracteristic pentru piata, sau sa fie majorat.
Tranzactia la valoarea de piata se presupune ci are loc intre parti fara o legatura intre ele, fiecare
actiondnd in mod independent.

,»dupi un marketing adecvat* inseamna c activul a fost expus pe piatd in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu
definitia valorii de piatd. Metoda de vanzare este consideratd a fi acea metodd prin care se obtine
cel mai bun pret pe piata la care vinzatorul are acces. Durata timpului de expunere pe piatd nu este o
perioada fixa, ci va varia in functie de tipul activului si de conditiile piefel. Singurul criteriu este
acela ci trebuie sd fi existat suficient timp pentru ca activul sd fie adus In atenfia unui numér
adecvat de participanti pe piafd. Perioada de expunere este situatd inainte de data evaluarii.

»in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent’ presupune cé atat
cumparéatorul hotarat, cat si vanzatorul hotarat sunt informati, de o manierd rezonabild, despre natura
si caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre
starea in care se afla piata la data evaludrii. Se mai presupune ca fiecare parte utilizeaza acele
cunostinte in mod prudent, pentru a ciuta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in
tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la situatia pietei de la data evaludrii $i neluind in
considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neaparat imprudent ca un
vanzator sd vanda activele pe o piata cu preturi in scddere, la un pret care este mai mic decét preturile
de piatd anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreazi
modificari ale preturilor, cumpératorul sau vanzéatorul prudent va actiona in conformitate cu cele mai
bune informatii de piatd, disponibile la data evaluarii.

»,si fiard constrangere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivatd sd incheie tranzactia, dar niciuna
nu este nici forlatd, nici obligatd in mod nejustificat sa o faca.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentiald unde
participantii actioneazd in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd internationald sau o piatd
locala. Piata poate fi constituitd din numerosi cumpdératori si vanzatori sau poate fi o piatad caracterizatd
printr-un numar limitat de participanti de pe piatd. Piata in care activul se presupune caeste expus
pentru vanzare este piata in care activul, schimbat din punct de vedere teoretic, se schimba in mod
normal.

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare este
utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibild, permisa legal si fezabild
financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta
utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intentiona sd o
dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus si 1l ofere.

Natura si sursa datelor de intrare frebuie s fie consecvente cu tipul valorii, care, la rAndul sau,
trebuie sa tindcont de scopul evaludrii. De exemplu, la elaborarea unei concluzii asupra valorii, se pot
utiliza diferite abordari si metode, cu conditia sa se bazeze pe informatii extrase din piatd. Prin
definitie, abordarea prin piatd se bazeaza pe informatii extrase din piatd. Pentru ca valoarea estimata
prin abordarea prin venit sa fie valoarea de piatd, aceasta trebuie sa se bazeze pe informatiile $i
ipotezele care ar fi impartasite de participantii de pe piata. Pentru ca valoarea estimatd prin abordarea
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prin cost s fie valoarea de piatd, costul unui activ cu aceeasi utilizare si o depreciere corespunzitoare
ar trebui s fie determinate printr-o analizd a costurilor si deprecierilor de pe piata.

Informatiile disponibile i circumstantele de piata pentru activul subiect sunt factorii care trebuie sa
determine care metoda sau metode de evaluare sunt cele mai relevante si adecvate. Dacd se bazeaza pe
analiza adecvata a informatiilor derivate din piatd, fiecare dintre abordérile sau metodele utilizate ar
trebui sa aiba drept rezultat o estimare a valorii de piata. Valoarea de piata nu reflecta caracteristicile
unui activ care au valoare pentru un anumit proprietar sau cumpardtor si care nu sunt disponibile altor
cumpdratori din piafd. Astfel de avantaje se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturi
€conomica.

Informatii din contractele de inchiriere

Informatiile necesare aplicdrii metodelor inscrise in abordarea prin venit sunt preluate, in general, din
contracte si din operatiuni de inchiriere.

Majoritatea contractelor de inchiriere pot fi incadrate in una din urmétoarele categorii:

a). Contracte cu chirie fixa — presupun un nivel constant al chiriei, mentinut pe toati durata
contractului;

b). Contracte cu clauze de ajustare periodicd a chiriei — presupun o modalitate concretd de ajustare a
chiriei la unul sau mai multe momente definite In cadrul perioadei totale de inchiriere:

- in functie de un criteriu specificat;

- in functie de un indice.

Chiria poate fi calculata ca venit brut/chirie brutd, cind proprietarul achita cheltuielile de exploatare a
proprietatii sau ca venit net/chirie neta, cind cheltuielile de exploatare a proprietitii sunt suportate de
chirias.

Colectarea informatiilor necesare abordarii prin venit:

a). Chiria. Chiria pe care chiriasul o plateste proprietarului este un element important al contractului de
inchiriere. Analiza chiriei se face in functie de forma precizata in contract: chiria minimd, de baz3,
procentuald, etc. Sursa din care vine chiria ar trebui clar identificata.

b). Concesii privind chiria. Atunci cind piata imobiliari este suprasaturata, proprietarii acorda
chiriagilor anumite avantaje cum ar fi scutirea de la plata chiriei pe o perioada sau diverse amenajari
suplimentare.

¢). Repartizarea cheltuielilor. Fiecare contract cuprinde prevederi specifice privind suportarea
cheltuielilor de exploatare si intretinere a proprietatii de catre chirias si proprietar (taxe, impozite,
utilitati, reparatii, etc.)

d) Optiunea de reinnoire. Aceste optiuni permit chiriasului sa prelungeasca perioada de ocupare a
proprietatii pentru una sau mai multe perioade prestabilite. Uzanta (cea mai des utilizatd formula) este
ca un chiriag sa facd o notificare anticipata pentru manifestarea optiunii de inchiriere si stabileste durata
pentru care se poate refnnoi contractul, precum si marimea chiriei sau modul de determinare a chiriei in
continuare. Chiria aferentd perioadei de reinnoire poate fi egald sau superioard chiriei initiale, poate fi
stabilita in contractul initial sau se poate calcula pe baza unei anumite metodologii.

e). Clauze de escaladare. Aceste clauze prevad ca eventualele cresteri ale cheltuielilor de functionare a
proprietatii cad in sarcina chiriasului.

f). Optiunea de cumparare. Anumite contracte prevad clauze care acordd chiriasului posibilitatea de a
opta pentru cumpdrarea proprietitii Tnchiriate. Aceasta optiune poate fi manifestata la expirarea duratei
de inchiriere sau la anumite termene fixate in cadrul perioadei totale de inchiriere sau chiar la orice
moment.

g). Clauza de iesire. O asemenea clauzi permite rezilierea unilaterald a contractului in situatii speciale.
h). Clauza de ocupare continui. Pentru proprietatilor inchiriate mai multor chiriasi, in contract poate
fi inclusd o clauza care conditioneaza ocuparea in continuare de cétre un chiriag de faptul ca un alt
chirias s nu plece. )

i). Amenajdrile ficute de chiriasi. Investitiile mari facute de chiriasi intr-un spatiu influenteaza
semnificativ chiria. Atunci cand investitiile sunt efectuate de proprietar, recuperarea lor se poate face
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prin cresteri de chirie, care permit amortizarea investitiilor intr-o perioadd mai lungd. Daca investitiile
sunt facute de chiriasi, proprietarul poate diminua chiria.

Analiza chiriilor. Cand se evalueaza fie un drept de proprietate afectat de locatiune, fie un drept creat
de contractul de Tnchiriere, este necesar s se ia in considerare chiria contractuald, iar in cazul in care
aceasta este neobisnuitd, chiria de piata.

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostinti de cauzd, prudent si fird constrangere.

In particular, suma estimata exclude o chirie majoratd sau micsorata de clauze, contraprestatii sau
facilitdti speciale. "Clauzele de inchiriere adecvate” sunt clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe
piata tipului de proprietate imobiliard, la data evaludrii, intre participantii de pe piatd. Mérimea chiriei
de piaté ar trebui sa fie prezentatd numai in corelatie cu clauzele principale de inchiriere care au fost
asumate.

Chiria contractuald reprezintd chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere. Aceasta poate fi fixd sau variabilad pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii
chiriei si baza calculdrii variatiilor acestuia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie sa fie
identificate si Intelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce ii revin locatorului, precum si
obligatiile locatarului.

Chiria excedentara reprezintd diferenta dintre chiria contractuald si chiria de piatd, la data evaludrii.
Acest excedent de chirie fata de chiria de piata este generat de un contract avantajos pentru cel care da
cu chirie si poate fi rezultatul unui amplasament favorabil sau al faptului ca un contract de inchiriere a
fost negociat pe o piata puternica. Excedentul de chirie poate fi mentinut pana la expirarea contractului,
dar, din cauza riscului suplimentar asociat obtinerii sale, cel mai adesea se calculeaza separat si se
capitalizeaza cu o ratd de capitalizare mai mare fata de rata de capitalizare adecvata capitalizdrii chiriei
de piata. Intrucét excedentul de chirie rezulta dintr-o clauzi favorabila a contractului de inchiriere si nu
dintr-o calitate a proprietétii imobiliare, acest excedent este uneori considerat ca fiind o componenta
extra imobiliard a valorii.

Analiza chiriilor incepe cu un studiu asupra nivelului chiriilor curente ale proprietatii imobiliare
subiect. Evaluatorul poate verifica nivelul chiriilor prin examinarea situatiilor financiare, a contractelor
de inchiriere si prin intervievarea unor chiriasi selectati in timpul inspectarii proprietatii. Dupa analiza
nivelului chiriilor existente pentru proprietatea imobiliara subiect, sunt analizate informatiile despre
chirii pentru spatii comparabile pe piata.

Cand este solicitatd estimarea unei chirii de piatd, evaluatorul adund, compara si ajusteaza informatiile
de piatd pentru a forma o concluzie privind chiria de piatd pentru proprietatea imobiliard subiect.
Informatiile din contractele de inchiriere care nu includ clauze de inchiriere adecvate, nu asigura indicii
de incredere privind chiria pe piata.

Chiriile proprietatilor imobiliare comparabile pot asigura o bazi pentru estimarea chiriei de piata a
proprietatii subiect, dupé ce acestea au fost exprimate pe baza unui criteriu de comparatie echivalent cu
cel folosit la proprietatea imobiliard subiect. Evaluatorul trebuie s ajusteze chiriile comparabile doar in
masura in care preturile de tranzactie ale propritatilor imobiliare comparabile sunt ajustate in cadrul
abordarii prin piata.

Elementele de comparatie pentru analiza chiriilor includ:

Drepturile asupra proprietétii imobiliare care vor fi inchiriate si conditiile de inchiriere. Contractele de
inchiriere care nu reflectd negocieri nepartinitoare vor fi eliminate din randul comparabilelor.
Conditiile de piatd. Conditiile economice se schimba in timp, astfel incét chiriile negociate in trecut pot
sa nu reflecte chiriile curente predominante.

Localizarea. Localizarea proprietatii in spatiu-timp.

Caracteristicile fizice. Dimensiune, Tnéltime, finisare interioard, amplasare functionald, privelistea
amplasamentului, amenajirile amplasamentului etc.
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Repartizarea cheltuielilor stipulate in contract si in alte clauze de inchiriere. Ce concesii (scutiri) de
chirie s-au facut? Cine plateste cheltuielile de exploatare? Care sunt prevederile referitoare la
modificarea chiriei pe parcursul perioadei de inchiriere?

Utilizarea proprietatii. Chiriile de piatd ar putea si fie ajustate pentru utilizarea desemnaté sau pentru
dimensiunile constructiei, cind acestea sunt diferite de cele ale proprietétilor comparabile.
Componentele non-imobiliare. De exemplu, dacd este implicatd o companie de leasing sau de
management, venitul unui hotel, care face parte dintr-un lant national, poate fi mai mare decét in cazul
in care hotelul nu ar fi inclus in lantul hotelier. Venitul mai mare provine din valoarea asociata cu
numele hotelului francizor si nu din orice diferenta a venitului potential generat de proprietatea
imobiliara.

1.5. Data inspectiei — Inspectia proprietatii imobiliare subiect se efectucazd, de reguld, Impreuna cu
clientul sau cu persoane desemnate de catre acesta, identificarea proprietatii fiind efectuata pe baza
informatiilor furnizate de cétre client, responsabilitatea asupra informatiilor in baza cérora s-a

efectuat identificarea proprietétii revenind clientului. (Standarde de evaluare a bunurilor - ANEVAR
2018, GEV-630 Evaluarea bunurilor imobile, art.20 )

Inspectia proprietdtii a fost realizatd in data de 23.03.2019, de ing.Pantel Ovidiu expert evaluator
autorizat leg. 14997, datd la care s-a inspectat proprietatea subiect in totalitate, si vecindtitile, s-au
efectuat fotografii ce pun in evidenta starea proprietitii si a vecindtétilor la data evaluarii. Nu s-au
realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau defecte ascunse ale proprietétii.
1.6. Data estimarii valorii — La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor si
datele furnizate de client la data inspectiei, datd la care sunt disponibile datele si informatiile si la care
se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Data evaludrii este 25.03.2019.

1.7. Proprietarul imobilului - PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA

1.8. Moneda raportului — Opinia finala a evaludrii va fi prezentatd in RON si EURO. Valorile
exprimate nu confin TVA. Curs de schimb leuro = 4,7538 lei

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii de piatd a {inut cont de scopul evaluarii,
tipul proprietitii $i de recomandérile standardelor ANEVAR :

Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia 2018

SEV 100 — Cadru general

SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipul ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea definitd mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

Inspectia proprietafii imobiliare;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se {ina seama la
derularea tranzactiei;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandérile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR.
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1.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile si sursele de informatii utilizate in acest raport sunt:

Informatii culese pe teren de catre evaluator (privind pozitionarea, zona In care este amplasatd
proprietatea, etc.);

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vinzétori si cumparatori imobiliari
de pe piatd, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare si din publicatii de
profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Adresele de pe internet www.imobiliare.ro

Responsabilitatea asupra veridicitdtii informatiilor preluate de la solicitantul lucrdrii apartine celor care
le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.11. Ipoteze generale — Aspectele juridice se bazeazad exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare.
Se presupune cd titlul de proprietate este bun si marketabil, In afara cazului in care se specifici altfel;
Informatiile furnizate de terte pargi sunt considerate de incredere, dar nu li se acordd garanfii pentru
acuratete.

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neevidenfiate ale proprietatii. Nu se asumé nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ne angajam pentru
0 expertiza sau o cercetare stiintifica necesard pentru a fi descoperit.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenfa
contaminangilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate Tn ipoteza cd nu existd asa ceva. Dacé se va stabili ulterior ca existd contaminari
sau ca au fost sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluérii; Evaluatorul nu a facut o expertiza tehnica
a bunurilor sau a partilor componente, nici nu a inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica bund corespunzitoare unei exploatéri normale.
Opinia asupra starii partilor neexpertizate i acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea lor.
Valoarea estimati este valabila la data evaludrii. intrucat conditiile de piata se pot schimba, valoarea
estimata poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment.

1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, nu trebuie utilizata
in combinatie cu nici o altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura muncii
sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si depunid mirturie in instanta
referitor la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii firi acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza si apari. Publicarea, partiala
sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat destinatarul si clientul, atrage
dupi sine incetarea obligatiilor contractuale si actionarea in instanti a vinovatilor.

1.14. Responsabilitatea fata de terti — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului $i destinatarului precizat. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o terfd
persoand, in nici o circumstanta.

-10-
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Capitolul 2

PREZENTAREA DATELOR
2.1. Descrierea juridici a bunului imobil. Drepturi de proprietate evaluate — Dreptul asupra
proprietdfii imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de
teren si constructii. Exista trei tipuri de baza ale dreptului asupra proprietatii imobiliare:
Dreptul absolut asupra oricdrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat numai
de drepturi subordonate si Ingradiri stabilite prin lege;
Drept subordonat care confera titularului dreptul exclusiv de a poseda si de a folosi o anumita
suprafatd de teren sau de cladire, pentru o anumita perioada, de exemplu, conform clauzelor unui
contract de inchiriere;
Drept de folosinti a terenului sau constructiilor, fard un drept exclusiv de a poseda si de a folosi, de
exemplu, un drept de trecere pe teren sau de a-1 folosi numai pentru o anumita activitate.
2.2. Situatia juridica — Conform CF 400419, CF 408715, CF 418221 dreptul proprietarului este

absolut.

2.3. Descrierea amplasamentului proprietatii imobiliare
Amplasamentul proprietdtii imobiliare evaluate se afla intr-o zond rezidentiald. Tipul zonei - Cartier
locuinte de tip casd, avand regim de inaltime P, P+1, P+2
In zona se afla
Retea de transport in comun in apropiere
Unitati comerciale n apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu méarfuri de calitate, unitati
de invatdmant, unitéti sanitare.
Unitdti edilitare: curent electric, apd, gaz metan, canalizare.
Gradul de poluare (rezultat din observatii ale evaluatorului, fard expertizare): absenta poludrii.
Concluzie privind zona de amplasare a proprietdfii imobiliare:
Zona de referinta rezidentiali, amplasare favorabili. Poluare in limite normale. Ambient
civilizat.
2.4. Descrierea proprietitii imobiliare
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietitile imobiliare situate in:
Strada Dacilor nr.8 SAD 5 - CF 400419 - C1 - U20 cu suprafata utila de 48,31 mp

Strada Dacilor nr.13 SAD 4 - CF 408715 — C1 - U4 cu suprafata utild de 36,86 mp
Str. Ecaterina Teodoroiu nr.13 ap.1 SAD 4 - CF 418221 - C1 - U1 cu suprafata utila de 34,50 mp

Structura cladirii este formata din fundatii continue, zidérie din cardmida si planseu din lemn,
acoperisul tip sarpanté cu invelitoare din tigla. Starea tehnicd a constructiei este satisfacatoare.

Capitolul 3

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Definirea pietei. Oferta competitivia. Cererea probabila
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbé drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.
Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de
reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde cétre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic $i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. De
multe ori, informatiile despre prefuri de tranzacfionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietétile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii.
Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta, evaluatorul trebuie sd
facd un inventar de proprietati competitive, care include stocul de proprietéti existente, cele aflate in
constructie, precum si cele aflate in stadiu de proiect.
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Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor. Analiza cererii
se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdrdtori, chiriasi) si, pentru un anume tip de
proprietate, analiza urmareste produsul final pe care il asigurd proprietatea.

In cazul de fatd, piata imobiliard specificd se considerd piata proprietdtilor rezidentiale

In 2018 am putea observa o asezare a preturilor pe segmentul rezidential, dupd cresterile Inregistrate in
ultimii ani, este de parere managerul Eugene Estate. ,In Romania este dificil sa faci previziuni Tn orice
domeniu avand in vedere cadrul legislativ care este intr-o permanenti schimbare neputind oferi

in primul rind, de o cerere ridicatd punand astfel presiune pe oferta. Programul Prima Casd, care a avut
o influenta mare in piata in anii precendenti, va fi din ce in ce mai putin prezent in piata de creditare.
Privind acest aspect, precum si alti factori care pot influenta cererea si oferta imobiliara, cred ca anii
urmitori vor fi determinati de o asezare a preturilor cu fluctuatii mici si corectii izolate.

Totodatd, zonele care s-au dezvoltat vizibil pe parcursul ultimilor ani, cele periurbane, ar urma s fie
privite in continuare cu interes de citre dezvoltatori. Este vorba despre zonele arondate teritorial
comunelor Giroc si Mosnita Noud, aflate in sudul orasului, si despre cele arondate comunei
Dumbravita, din nord.

Credem cd acest trend va continua si in anul 2018 deoarece terenurile vizate spre dezvoltare au un pret
mai accesibil si obtinerea documentatiei aferente procesului de constructie este mai facil.

Cét despre tipologia de apartamente predominantd Tn ansamblurile rezidentiale noi acesta a mentionat
ca dezvoltarile locale au urmarit in ultimii ani sa targeteze cumpdrétorii care acceseaza credite prin
programul Prima Casa si ca preturile de vinzare in crestere si plafoanele de creditare limitate i-au
determinat pe dezvoltatori si construiasca locuinte cu o suprafata din ce in ce mai mica, dar ci lucrurile
au inceput deja sa se schimbe.

In anul 2017, dupi aparitia legii 143 care completeazi Legea locuintei nr 114/1996 am observat
efectele transpuse in autorizatiile de construire unde avem suprafete decente ale apartamentelor putind
astfel oferi o calitate a locuirii imbunatatit.

Cum vor evolua chiriile din Timisoara in 2018

In opinia lui noastrd, ne putem astepta ca anul viitor s3 vina cu o temperare a cresterii preturilor
chiriilor din Timisoara care s-a inregistrat pe parcursul anilor anteriori.

In anul 2018 se preconizeza o temperare a cresterii preturilor chiriilor, aceasta fiind determinata si de
introducerea unui numar semnificativ de locuinte Tn aceastd piatd. Cererea pentru cumpérarea
imobilelor destinate inchirierii este in crestere fiind influentatd si de desemnarea titlului de Capitala
Europeand a Culturii pentru orasul Timisoara

Piata imobiliard a Inregistrat o evolutie spectaculoasa in 2017, cu volume record de activitate in
sectorul industrial si cel de birouri.

Nivelul chiriilor a fost in general stabil, cu usoare cresteri in piata spatiilor comerciale si segmentul
industrial, in timp ce preturile rezidentiale s-au apreciat in medie cu 10%, conform unui raport de
specialitate AGERPRES.

Segmentul industrial si logistic a inregistrat volume record de livrari si cerere la nivel national, 2017
devenind vérful evolutiei pietei de pind acum. A fost finalizat un stoc speculativ nou de 500.000 metri
pétrati (mp), in crestere cu 42% fatd de anul precedent, dezvoltatorii internationali (CTP Invest, WDP,
P3, Logicor, Zacaria Group, Globalworth) rdspunzand rapid la explozia cererii, conform raportului
realizat de compania de consultanta imobiliara Activ Property Services.

Volumul tranzactiilor majore de inchiriere a crescut cu 70% intr-un singur an, pani la 730.000 mp la
nivel national, peste 73% din cerere fiind reprezentatd de activitati de logistica /depozitare. Gradul de
ocupare al stocului competitiv continua sa depaseasca 95%, majoritatea parcurilor dominante fiind
integral ocupate, in timp ce nivelul chiriilor pentru spatii industriale/logistice de clasa A a avut o
tendinta de usoara crestere, cu valori medii cuprinse intre 3,5 - 4 euro/mp/luna la nivel national.

Piata de birouri a raportat de asemenea o activitate in crestere. Stocul nou finalizat in Bucuresti, de
147.800 metri patrati, a rdmas la un nivel mediu al ultimilor 8 ani, in schimb in provincie livrarile au

o




S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.304/2019

ajuns la 93.000 metri patrati pe fondul activitatii record din Timigoara (42.000 mp), conform studiului.
Tranzactii majore de inchiriere insuménd 460.000 mp au fost semnate la nivel national, cu peste
367.000 mp inchiriati in Bucuresti (al 2-lea nivel ca marime din ultimii 10 ani) si un record de 90.000
mp in provincie. Cererea noud a reprezentat aproape 50% din total, cea mai ridicata pondere a ultimilor
ani. Sectorul IT&C si-a continuat cresterea, reprezentind 42% din volumul cererii in Bucuresti si 50%
in provincie.

Gradul de neocupare al principalelor piete de birouri a scazut sub 10%, in Bucuresti disponibilitatea
spatiilor libere micgorandu-se de la 11,5% in 2016 la 9,1% din stocul existent la sfargitul anului trecut.
Nivelul chiriilor s-a mentinut stabil, avind valori 'prime', considerate pentru cele mai reprezentative
cladiri centrale, de 17-19 euro/mp/luna in Bucuresti, 12-14 euro/mp/luna (Cluj-Napoca, Timisoara), 10-
12 euro/mp/luna (lasi, Brasov) si 8-10 euro/mp/luna in pietele secundare.

In schimb, piata spatiilor comerciale (piata de retail) a inregistrat o evolutie relativ contradictorie, cu un
volum semnificativ de cerere potentiald neacoperit de ofertd, in conditiile unor volume limitate de stoc
nou finalizat. In 2017 au fost finalizate 66.700 mp de centre comerciale (-70% fata de 2016), respectiv
23.885 mp de spatii In parcuri de retail, fiind primul an in care stocul de centre comerciale in functiune
a Tnregistrat o usoara scadere, volumul inchiderilor depasind suprafata noud inaugurata.

Volumul tranzactiilor majore de investitii a crescut cu 56% in 2017, la peste 925 milioane euro, ca
urmare a cresterii interesului din partea investitorilor internationali, a majordrii volumului de tranzactii
cu spatii comerciale (+65%) si a semnarii a celei mai mari tranzactii hoteliere de pind acum (complexul
Radisson Blu/Park Inn).

Bucurestiul a concentrat 43% din volumul total, mentinandu-se ca principald destinatie de achizitii a
investitorilor internationali, responsabili pentru 97% din totalul tranzactiilor majore la nivel national.
Nivelul randamentelor 'prime' (yield-urilor) a scdzut in medie cu 0,25%, ajungand in cazul centrelor
comerciale si birourilor la valori de 7 - 7,5% in Bucuresti si 8 - 8,25% 1n alte orage majore.

In ceca ce priveste piata rezidentiala, statisticile oficiale aratd ca au fost finalizate 53.301 unitati
locative la nivel national, in crestere cu 2% fata de anul precedent.

Au fost majorari ale livrarilor in partea centrald, de nord-vest si vest a Romdéniei, in timp ce zona
Bucuresti-Ilfov a inregistrat o surprinzitoare scadere anuala de 4,9%.

In conditiile in care volumul cererii a dat semne de crestere si vanzarile au accelerat, nivelul preturilor a
crescut in medie cu 10%, variind de la medii de 700 - 950 euro/mp util in resedintele de judet cu peste
100.000 locuitori, la medii de 1.100-1.350 euro/mp util in Bucuresti si 1.300 - 1.400 euro/mp in Cluj-
Napoca.

Prognoza evolutiei pietei imobiliare In 2018 este una pozitiva, fiind agteptate cresteri ale activitatii de
dezvoltare, un nivel activ al cererii in toate segmentele, aldturi de o evolutie stabil/crescatoare a
chiriilor si scaderea randamentelor investitionale.

Livririle de spatii comerciale sunt anuntate s& includa 93.200 metri patrdti de centre comerciale si sa
accelereze pe segmentul de parcuri de retail pand la un potential total de 135.000 metri patrati, insa nu
toate proiectele sunt estimate sa fie finalizate in termen.

Stocul nou de birouri in constructie, cu finalizare anuntata pentru 2018, depéseste 200.000 metri patrati
in Bucuresti si un volum-record de peste 155.000 metri pétrati In provincie.

Pe piata industriald stocul in constructie depéseste 315.000 metri patrati, din care 75% este concentrat
in zona Bucurestiului.

Contextul economic va continua sa fie favorabil tuturor segmentelor pietei imobiliare in anul 2018, cu
toate cd situatia la nivel macro nu se mai bucura de aceleasi fundamente solide comparativ cu anii
anteriori, se aratd intr-o analiza realizata de o companie de consultantd imobiliard internationala.
Situatia economicad din Romania anului 2017 pune presiune pe asteptarile din acest an, ca urmare a
inregistririi celor mai bune rezultate din perioada post criza, spun analistii imobiliari care apreciaza ca
Romania poate depasi performantele economice ale celorlalte state din regiunea Europei Centrale si de
Est si in 2018, marcénd inca un an foarte bun pentru domeniul imobiliar.

Principalele 10 tendinte asociate anului 2018 in analiza realizatd de Colliers International vizeaza
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evolutia pietei de investitii, rezultatele economice mai bune decat in majoritatea tarilor din UE, piata
fortei de munca, retailul la nivel national, cererea pentru terenuri.

Luénd in considerare reducerea stimulentelor fiscale si Tndsprirea politicii monetare Incepand cu 2018,
cresterea PIB va incetini pand la un nivel mai sustenabil (spre 5%), insd Roménia va continua sa fie una
dintre cele mai dinamice economii europene, spun analistii imobiliari.

Piata de investitii va avea parte de o evolutie spectaculoasd. Dupd acumularea in 2017 a unui volum
investitional usor peste pragul de 0,9 miliarde euro si aménarea unor tranzactii pentru anul viitor,
analistii de la Colliers International se asteapta in 2018 la un volum total de peste 1 miliard de euro.

O alta tendintd, migratia (interna si externd) va deveni din ce in ce mai relevanta. Tiparul migratiei
interne sugereaza o preferintd in crestere pentru principalele orase din Romania - Cluj-Napoca,
Timisoara si lasi, in detrimentul Bucurestiului, astfel cd marile companii vor viza extinderea sau
infiintarea unor birouri in afara Capitalei.

Un alt fenomen important de urmarit este cel al romanilor care lucreaza in alte tari si care ar putea
incepe sd se Tntoarcd in fard in numar mai mare.

In 2018, cererea chiriasilor pe segmentul industrial va fi din ce in ce mai puternicd, mai ales in
conditiile intensificarii comertului electronic, in timp ce dezvoltarile speculative vor creste in numar.
Infrastructura slabd va constitui in continuare o problema. In 2017, au fost livrati 24 km de autostrada,
de aproximativ patru ori mai putin decét au promis autoritatile. Expetii In domeniu avertizeaza ca 2018
va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km.

Piata de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli. Livrarile de spatii de birouri vor fi mai mari
in 2018 fatd de anul trecut, iar noii poli - Centru-Vest, Piata Presei/Expozitiei, vor f1 absorbiti usor, insa
dezvoltatorii devin mai precauti.

Piata fortei de munca va fi mai incordata anul acesta. Dezechilibrul dintre cerere si ofertd pe piata fortei
de munci a crescut, in timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea putini in comparatie
cu nevoile angajatorilor.

Cererea pentru terenuri va continua s vina din partea segmentului rezidential: Luand in considerare
cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuinta, proiectele rezidentiale vor continua s
raména principalele motoare ale cererii pentru terenuri. Proiectele noi de birouri vor atrage probabil
cererea pentru proiecte rezidentiale in zonele Invecinate.

Anul 2017 a fost unul bun pentru dezvoltirile imobiliare din Timisoara, atit pe segmentul rezidential,
cét si pe cel comercial, iar prefurile locuintelor s-au aflat pe un trend ascendent. Totodata, zonele care
s-au dezvoltat vizibil pe parcursul ultimilor ani, cele periurbane, ar urma si fie privite in continuare cu
interes de catre dezvoltatori. Este vorba despre zonele arondate teritorial comunelor Giroc si Mosnita
Noua, aflate in sudul orasului, si despre cele arondate comunei Dumbrévita, din nord.

Credem cd acest trend va continua si in anul 2018 deoarece terenurile vizate spre dezvoltare au un pret
mai accesibil si obtinerea documentatiei aferente procesului de constructie este mai facila. Cét despre
tipologia de apartamente predominanté in ansamblurile rezidentiale noi acesta a mentionat ca
dezvoltarile locale au urmarit in ultimii ani sa targeteze cumpéritorii care acceseaza credite prin
programul Prima Casa si cé preturile de vinzare in crestere si plafoanele de creditare limitate i-au
determinat pe dezvoltatori sd construiascd locuinte cu o suprafatd din ce in ce mai mica, dar ca lucrurile
au Tnceput deja si se schimbe.

In anul 2017, dup aparitia legii 143 care completeaza Legea locuintei nr 114/1996 am observat
efectele transpuse in autorizatiile de construire unde avem suprafete decente ale apartamentelor putind
astfel oferi o calitate a locuirii imbunatatita

Ne putem astepta ca anul viitor si vind cu o temperare a cresterii preturilor chiriilor din Timisoara care
s-a inregistrat pe parcursul anilor anteriori.

In anul 2018 preconizim o temperare a cresterii preturilor chiriilor, aceasta fiind determinati si de
introducerea unui numar semnificativ de locuinte in aceasta piata. Cererea pentru cumpdrarea
imobilelor destinate inchirierii este in crestere fiind influentatd si de desemnarea titlului de Capitala
Europeand a Culturii pentru orasul Timisoara.
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Analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate (prezentate la sursele de informatii), la data
evaludrii nu exista citeva oferte pentru tipul de imobil supus evaluarii (boxa la subsol)

Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferta. In comparatie cu pietele de bunuri,
de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare incad sunt considerate ineficiente. Aceastd
caracteristica este cauzatd de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa a
proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietate imobiliard nu se adapteaza rapid ca raspuns la
schimbadrile de pe piata.

Prognoza evoluitei pietei imobiliare in 2018 este una pozitiva, fiind asteptate cresteri ale activitatii de
dezvoltare, un nivel activ al cererii in toate segmentele, alaturi de o evolutie stabil/crescatoare a

chiriilor si scaderea randamentelor investitionale.
Cartiere si zone din Timisoara

Cu un avans general de 12% la preturile apartamentelor,
capitala Banatului a ajuns, in ultimele trei luni din 2018, la
o valoare medie de listare de 1.200 de euro pe metru patrat
util — pastrandu-si, astfel, locul in clasamentul national al
oraselor cu cele mai scumpe apartamente. n orasul de pe
Bega, marjele de crestere consemnate pe zone au fost mai
mici decat in Bucuresti, dar si decat in Cluj-Napoca. Astfel,
cel mai mare avans, de 1,8%, a fost consemnat in arealul
Bucovina-Simion Barnutiu-Garii-Dorebantilor-Mircea cel
Batran, o crestere similara (de 1,7%) avand loc si in’
Girocului-Soarelui-Buziasului. Pe urmatoarele locuri se
situeaza zonele Sagului-Dambovita-losefin-Steaua (+1%), -
(+0,7%),
-Dacia-Elisabetin-Olimpia-Stadion (+0,2%).

Lipovei-Aradului dar si Complex Studentesc

La fel ca in celelalte doua mari piete imobiliare ale tarii,

Bucuresti si Cluj-Napoca, si in Timisoara au fost
consemnate trimestrul trecut scaderi de preturi pe
segmentul apartamentelor. Cel mai semnificativ declin
{-4,1%) a avut loc in Torontalului, aceasta zona fiind urmata
de Central-Balcescu-Take lonescu-Piata Maria (-2,2%) si,
respectiv, Braytirﬁ {-0,6%). De mentionat este si c3, du;:ié

un declin de 2,1% inregistrat trimestrul trecut, preturile au

stagnat in arealul Ultracentral-Medicind-Piata Unirit.

Fatd de Bucuresti si Cluj-Napoca, orasul de pe Bega se
diferentiaza si prin diferentele relativ mici de pret dintre
cartiere, valorile medii de listare pentru un apartament
variind intre un maximum de 1460 de euro pe metru
patrat si un minimurmn de 1150 de euro pe metru patrat. Cel
mai mare nivel de pret se gaseste, ca si trimestrul trecut, in
zona Ultracentral-Medicina-Piata Unirii, unde pretentiile
vanzatorilor s-au mentinut la acelasi nivel.

La polul opus, cele mai accesibile apartamente din
din

losefin-Steaua, pe urmatorul loc situandu-se cele din

Timisoara sunt cele Sagului-Dambovita-
Braytim, cu o valoare medie de listare de 1170 de euro pe
metru pédtrat util. Nu cu mult mai scumpe sunt si
locuintele din Girocului- Soarelui-Buziasului (1180 de euro
pe metru patrat), cele din Bucovina- Simion Barnutiu-Garii
-Dorobantilor- Mircea cel Batran {tot 1180 de eurc pe
metru patrat) si, respectiv, Torontalului {1.200 de euro pe

metru patrat util).

.310 de euro pe metru pdtrat este diferenta de pret dintre cea mai scumpd zond
din Timisoara (Ultracentral-Medicing - P-ta Unirii/T460€) si cea mai ieftind zond
(Sagului - Dambovita - losefin - Steaua/1150€). "

Cartierele cu cele mai mari preturi/mp
Pretul mediu si evolutia in ultimele 3 luni

1.460€ 1.220€ 1.200€

1.260€ 1.220€
Ultracentral Complex Circumvalatiunii Central Torontalului
Medicina Studentesc Balcescu
P-ta Unirii Dacia Take lonescu
Elisabetin P-ta Maria

Olimpia-Stadion

Sursa: Analize Imobiliare si Imobiliare.ro
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Capitolul 4

ESTIMAREA VALORII IMOBILULUI
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:
abordarea prin piati;
abordarea prin venit;
abordarea prin cost.
In estimarea valorii unei proprietiti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.
Toate cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.
Abordarea prin piati
Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare care au fost vindute recent sau care sunt
oferite pentru vinzare.
Abordarea prin piatd este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzarilor.
Abordarea prin piatd este aplicabila tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci cind existd
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.
Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare la
preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de modificérile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.
Atunci cind exista informatii disponibile privind preturile bunurilor comparabile, abordarea prin piata
este cea mai directd si adecvatd abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piata.
Daci nu existd suficiente informatii, aplicabilitatea abordérii prin piatd poate fi limitatd. Neaplicarea
acestei aborddri nu poate fi insa justificata prin invocarea lipsei informatiilor suficiente in conditiile
in care acestea puteau fi procurate de cétre evaluator printr-o documentare corespunzatoare.
Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se infeleg informatii privind preturilor
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vinzare pe piatd, cu condifia ca
relevanta acestor informatii si fie clar stabilita si analizata critic.
Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiald sau exclusivi a ofertelor de piatd, avand ca
obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu prezentele Standarde deevaluare.
Evaluatorul trebuie si se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale (adici pot fi identificate) si ca
au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie si se indice
sursele de informatiii, datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile
comparabile.
Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:
tehnicile cantitative:
analiza pe perechi de date; analiza pe grupe de date; analiza datelor secundare; analiza statistica; analiza
costurilor; capitalizarea diferentelor de venit.
tehnicile calitative:
analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza clasamentului; interviuri.
Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente majore (cantitative si/sau calitative)
fata de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru proprietati comparabile din
cauza ajustarilor prea mari, necesare a fi aplicate.
In abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd in functie de criteriile
de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect.
In abordarea prin piatd, se analizeazd asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor
comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare in functie de elementele de
comparatie.
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[n abordarea prin piatd, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se limita la
acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile
necesare imediat dupd cumpdrare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinatd de proprietatea imobiliard comparabila care este
cea mai apropiati din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si
asupra pretului céreia s-au efectuat cele mai mici ajustari. In aceasti etapa, evaluatorul trebuie s
considere urmétoarele:

intervalul de valori rezultate, numirul de ajustari aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietéti
comparabile, totalul ajustérilor aplicate pretului de vanzare al fiecdrei proprietafi comparabile, calculat
ca suma absoluti (adica ajustare brutd - valoric si procentual), totalul ajustérilor aplicate pretului de
vanzare al fiecirei proprietiti comparabile, calculat ca suma algebrica (adica ajustare netd - valoric si
procentual), orice ajustiri deosebit de mari aplicate preturilor proprietatilor comparabile siorice alti
factori care pentru o proprietate comparabild pot avea o importantd mai mare.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazé pentru a analiza capacitatea
proprietatii subiect de a genera venituri si pentru atransforma aceste venituri intr-o indicafie asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricdrei proprietati imobiliare care genereaza venit la data
evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei (proprietdti vacante sau ocupate de proprietar).
Abordarea prin venit include doud metode de baza:

capitalizarea venitului;

fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Prin luarea in considerare a unor informatii adecvate si printr-o aplicare corectd, metoda capitalizarii
venitului si metoda fluxului de numerar actualizat trebuie sd conducd la indicatii similare asupra
valorii.

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directa, se utilizeaza cind existd informatii suficiente
de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cind exista
informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietiti imobiliare comparabile. Capitalizarea
directd constd in impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o ratd de capitalizare
corespunzitoare.

Analiza DCF se utilizeazi pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza cd
veniturile si/sau cheltuielile se modificd in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesit luarea
in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune. Cind se foloseste
aceastd metoda, evaluatorul trebuie sa utilizeze previziuni ale veniturilor si cheltuielilor din aceasta
perioada, precum si valoarea terminald, care apoi sunt convertite in valoare prezenta prin tehnici de
actualizare. Previziunile sunt, de reguld, puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

In aplicarea fiecdrei metode mentionate anterior, este necesard corelarea tipului de venit/flux de
numerar cu rata de capitalizare/ rata de actualizare.

in metoda capitalizarii venitului, evaluarea se realizeaza, de reguld, utilizind venitul net din
exploatare.

Venitul net din exploatare se estimeaza pornind de la venitul brut potential si venitul brut efectiv.
Venitul brut potential reprezinta venitul total generat de proprietatea imobiliard in conditiile unui grad
de ocupare de 100%. Pentru a estima venitul brut efectiv evaluatorul trebuie sa ajusteze venitul brut
potential cu pierderile aferente gradului de neocupare si neincasdrii chiriei. Pentru a estima venitul net
din exploatare, evaluatorul trebuie sa scada din venitul brut efectiv cheltuielile de exploatare aferente
proprietatii, cheltuieli care cad in sarcina proprietarului, acestea fiind cheltuieli nerecuperabile.
Cheltuielile care sunt suportate de catre chiriasi nu trebuie scizute din venitul brut efectiv. Din venitul
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brut efectiv nu se scad taxele aferente veniturilor proprietarului (de exemplu, impozitul pe venit si alte
taxe similare), platile aferente creditului (serviciului datoriei) sau amortizarea contabild a constructiilor.
Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietétii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate i
adiugarea la acest rezultat a valorii terenului estimaté la data evaludrii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliard include:

constructii noi sau constructii relativ nou construite; constructii vechi, cu conditia sa existe date
suficiente si adecvate pentru estimarea deprecierii acestora; constructii aflate in faza de proiect;
constructii care fac parte din proprietatea imobiliard specializata.

Evaluatorul trebuie sa aleagi intre cele doud tipuri de cost de nou — costul de inlocuire $i costul de
reconstruire — si sa utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestei abordari.
Evaluatorul trebuie si se asigure cd toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu tipul de cost
utilizat In evaluare.

Se recomandi aplicarea costului de inlocuire, iar daca nu este posibil, se aplica costul de reconstruire,
argumentand de ce s-a ales acest tip de cost. In cazul constructiilor speciale, atunci cand nu sunt
disponibile informatii cu privire la costurile de reconstruire, pot fi utilizati indici de cost adecvati
pentru atransforma costurile istorice intr-o estimare a costului de reconstruire.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt: metoda comparatiilor
unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou trebuie sa fie preluate din surse credibile
care vor fi indicate in raportul de evaluare. Ori de cite ori este posibil, datele de intrare utilizate pentru
estimarea costului de nou vor trebui verificate din doud surse de date credibile diferite, fnainte de a fi
utilizate in raport. In abordarea prin cost se pot considera numai cheltuielile financiare din perioada
construirii ce sunt incluse in costul de construire sisunt in sarcina constructorului. De regula, nu apar
aceste cheltuieli financiare din cauza ipotezei prin care constructia se realizeazd in mai putin de un
an.

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt urmitoarele:

deprecierea (uzura) fizicd, ce poate f1:

recuperabila (reparatii neefectuate la timp);

nerecuperabild — elemente cu viata scurta,

nerecuperabild — elemente cu viatd lunga;

deprecierea (neadecvarea) functionald, ce poate fi:

recuperabil;

nerecuperabild;

deprecierea externd (economica).

Evaluatorul nu trebuie si confunde conceptul de depreciere din acceptiunea evaludrii, cu conceptul
contabil de depreciere care se referd la amortizarea imobilizérilor corporale.
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Capitolul 5
EVALUAREA BUNULUI IMOBIL
5.1. Generalitiati — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatile imobiliare
situate n:
Strada Dacilor nr.8§ SAD 5 - CF 400419 — C1 - U20 cu suprafata utild de 48,31 mp
Strada Dacilor nr.13 SAD 4 — CF 408715 — C1 - U4 cu suprafata utild de 36,86 mp
Str. Ecaterina Teodoroiu nr.13 ap.1 SAD 4 — CF 418221 — C1 - U1 cu suprafata utila de 34,50 mp

5.2. Cea mai buni utilizare — Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare
a proprietitii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire i sa
genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant pe piata, are ca rezultat cea
mai mare valoare a unui activ. Desi acest concept se aplicd cel mai frecvent activelor nefinanciare,
deoarece multe active financiare nu au utilizari alternative, pot totusi exista circumstante unde se
impune luarea in considerare a celei mai bune utilizari a activelor financiare.

Cea mai buna utilizare trebuie si fie fizic posibila (daca este cazul), fezabila din punct de vedere
financiar, permisa din punct de vedere legal si sa reprezinte cea mai mare valoare a activului. Daca cea
mai buni utilizare este diferita de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul conversiei
activului la cea mai buna utilizare a sa.

Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentd sau existentd, atunci cind activul este
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai buna utilizare poate si difere de utilizarea curenta, putand fi
chiar si o vanzare ordonata.

Cea mai buna utilizare a unui activ evaluat pe baza de sine-stétatoare poate sd difere de cea mai buna
utilizare a sa ca parte a unui grup de active, situatie in care trebuie luatd in considerare
contributia acelui activ la valoarea totala a grupului de active.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmitoarelor:

pentru a stabili dacd utilizarea este fizic posibild, trebuie avut in vedere ceea ce participantii la piata ar
considera a fi rezonabil. Pentru a respecta cerinta ca utilizarea sd fie permisd din punct de vedere
legal, trebuie luate in considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu,
planul de urbanism/zonare, precum si probabilitatea schimbdrii acestor constrangeri cerinta ca
utilizarea sd fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca utilizarea alternativa,
fizic posibild si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficientd pentru un
participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curentd, dupd luarea in calcul
a costurilor de conversie la acea utilizare.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild §i legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea
mai mare valoare. Cea mai bund utilizare a unei parcele de teren nu este determinatd printr-o analiza
subiectivd a detinatorului proprietatii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai bund
utilizare este determinata de fortele competitive de pe piata in care este localizata proprietatea.
Proprietatea este intotdeauna evaluati pe baza celei mai bune si profitabile utilizari, care poate fi sau nu
poate fi utilizarea prezentd. Valoarea terenului este bazatd pe cea mai buna utilizare a proprietatii ca
fiind disponibila si gata de a fi dezvoltatd pentru acea utilizare. Imbunitatirile sunt evaluate conform
modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai buna utilizare trebuie sa apara
intr-un viitor rezonabil si nu poate fi indepartata sau speculativa.

in cursul analizei, evaluatorul trebuie sa faca distinctia intre cea mai buni utilizare a terenului ca fiind
liber si cea mai buna utilizare a proprietétii ca fiind construita.

Perioada de timp a unei utilizéri specificate reprezintad un punct important al analizei celei mai bune
utilizari. In multe cazuri, cea mai buna utilizare a unei proprietiti se poate schimba in viitorul apropriat.
Traditional, analiza celei mai bune utilizari a fost asociata cu analiza reziduala a terenului ce este
cuprinsd In economia clasica. In aceast analizi, valoarea este datd de venitul ce riméne dupi ce a fost
amortizata constructia.
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Cea mai bund utilizare este determinata de fortele competitive de pe piatd. Analiza se poate realiza in
doua cazuri: (1) cea mai buna utilizare a terenului considerat liber si (2) cea mai buna utilizare a
terenului construit. Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma cérora se
realizeazd aceastd analizd. Cea mai buna utilizare trebuie sa fie: admisibild legal, fizic posibild,
financiar fezabili si maxim productivi.

Criteriile analizei celei mai bune utilizari

a. Permisibili legal — In toate cazurile, evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de
lege. El trebuie sa analizeze reglementdrile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de
constructil, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.
Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in
contractul de inchiriere. Dacd nu exista restrictii cu caracter privat, atunci utilizirile admise de
certificatul de urbanism determina alternativele avute in vedere pentru cea mai buna utilizare.
Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - si eventualele modificéri ale planurilor de
urbanism, elemente ce trebuie clar explicate in raportul de evaluare.

Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului, pot avea influente asupra
fezabilitatii utilizarii, daca nu o scot in afara legii.

b. Posibila fizic — Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului i accesibilitatea unui
lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) afecteaza utilizarile unei anumite
proprietafi imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai bund utilizare numai ca facind parte
dintr-un ansamblu. In acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului.

Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea utilitafilor publice (canalizare, apa, linie de
transport energie electrica, gaze, agent termic, etc.). Structura geologica a terenului poate impiedica
(sau face foarte scumpd) anumite utilizéri ale proprietafii, cum ar fi: cladiri cu regim mare de inal{ime,
subsoluri multiple, etc. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale in
alta utilizare considerata mai buna.

c. Fezabila financiar — Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisibile legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina daca ele ar produce un venit care si acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare §i amortizarea capitalului. Toate utilizérile din care rezulta fluxuri
financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina fezabilitatea
financiard, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va scidea cheltuielile
de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultdnd profitul net. Se va calcula rata de fructificare a
capitalului propriu gi dacd aceasta este mai mare sau egald cu cea asteptatd de investitori pe piata,
atunci utilizarea este fezabila.

d. Maximum productivi — Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rata de
fructificare a capitalului cerutd de piafa pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului poate fi
gasita estimand valoarea utilizérii propuse (teren si constructii) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei $i al capitalului, necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi estimata
si prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este venitul rimas
dupd scaderea cheltuielilor de exploatare si a recuperarilor capitalului investit in constructiile alocate in
proportiile determinate pe piata imobiliard. Cea mai buna utilizare potentiald a terenului este de obicei
utilizare pe termen lung si se presupune ca va raméne aceeasi pe durata de viatd economica sau utila a
constructiilor.

5.3. Evaluarea proprietitii

5.3.1. Evaluarea chiriei de piati Strada Dacilor nr.8 SAD 5 - CF 400419 - C1 - U20 - Metoda

comparatiilor de piata 1si are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza comparativa, respectiv estimarea
valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati inchiriabile similare, comparédnd apoi
aceste proprietati cu cea “de evaluat”. Premiza majora a metodei este aceea cd valoarea chiriei de piata
a unei proprietafi imobiliare este in relatie directd cu chiriile unor proprietdti competitive $i
comparabile. Analiza comparativi se bazeazd pe asemaéndrile si diferentele intre proprietati, intre
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elementele care influenteaza preturile de inchiriere. Procesul de comparare ia in considerare
asemandrile si deosebirile intre proprietatea ,,de evaluat” si celelalte chirii deja tranzactionate, despre
care existd informatii suficiente. Pentru estimarea valorii chiriei prin aceastd metoda, evaluatorul a
apelat la informatiile provenite din inchirierile de proprietati asimilabile celui de evaluat, analizand
ofertele existente in publicatiile de specialitate si pe site-urile agentiilor imobiliare
(www.imobiliare.ro), la data evaludrii existd citeva oferte pentru chirii de piatd care sunt sintetizate in
tabelul urmator:

.|Criterii Proprietate de evaluat __|Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Pret ( euro/mp/lund) 4,38 7,00 5,00 5,00
Tipul comparabilei ofertd ofertd ofertd ofertd
Dreptul de proprietate integral integral integral integral integral
Conditii de inchiriere normale normale normale normale normale
Conditiile pietei 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019
Curs valutar leuro = 4,7538
Adresa
Localizare Dacilor nr.8 - SAD 5 zona Sinaia zona Girocului zona Sagulul zona Balcescu
Caracteristici
Tip imobil Casa Casa Casa Casd Casa
Etaj P P P D+P+M P
Teren aferent in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate
PIF inainte de 1989 similar similar similar similar
Finisaje medii similar similar similar similar
Sistem climatizare Nu Nu Nu Nu Nu
Vitrinad Da Da Da Da Da
Grup sanitar propriu Da Da Da Da Da
Suprafati de inchiriat 48,31 30,00 28,00 80,00 100,00
CMBU Spatiu comercial Spatiu comercial _|Spatiu comercial _|Spatiu comercial Spatiu comercial
Pret chirie/luna 350,40 196,00 400,00 500,00

valoarea chiriei proprietitii evaluate = chiria proprietitilor comparabile *corectii
Valoarea chiriei de piati prin abordarea comparatiei, este:

14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luna
676,00 Lei / luna = 145,00 Euro / luna

Valoarea nu contine TVA

Justificarea corectiilor :

Tipul informatiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o ajustare de — 15% fiind considerata
marja de negociere in stabilirea pretului de inchiriere

Dreptul la proprictate - ajustdrile sunt nule deoarece subiectul i comparabilele sunt considerate cu
dreptul de proprietate absolut.

Conditii de inchiriere — nu s-au aplicat ajustari deoarece la momentul ofertarii comparabilele sunt libere
la Tnchiriat

Cheltuieli efectuate imediat dupa Inchiriere - nu s-au aplicat ajustari

Conditiile de piati — discutiile cu proprietarii au avut loc la data evaludrii ceea ce inseamna o ajustare
nula.

Localizarea — incadrarea spatiului in functie de zond; comparabilele fiind in zone diferita, s-au aplicat
ajustari reiesite din studiul pietei

Caracteristici - criteriile de comparatie sunt suprafata, tip imobil, regim de iniltime, teren aferent, an
PIF, finisaje.

Suprafata — s-au aplicat ajustéri pentru diferentele de suprafata

Tip imobil — nu s-au aplicat ajustari

An PIF — nu s-au aplicat ajustdri

Finisaje — nu s-au aplicat ajustdri, comparabilele fiind similare

Dotéri suplimentare — sistem climatizare, centrald proprie, grup sanitar propriu, nu s-au aplicat ajustari
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Cea mai buna utilizare ( CMBU ) — nu s-au aplicat ajustiri comparabilele avand aceeasi CMBU

Comparabile
s . Apartament de Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Criterii si elemente de comparatie ——— - - . ; ; :
evaluat Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% | €mp % | €mp % | &mp % | €emp
Pret (Euro) 4,38 7,00 5,00 5,00
Tipul informatiei oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere -15% -15% -15% -15%
Pret tranzactie (Euro/mp) 3,72 5,95 5,00 4,25
Drepturi de proprietate depline depline depline depline depline
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000 000% | 0,00
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% [ 0,00
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Conditii de inchiriere nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 000 000% [ 000 000% [ 000
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25

Cheltuieli efectuate imediat dupa
inchiriere

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Ajustare 0,00% | 0,00 0,00% | 0,00 000% | 000 000% | 000
Pret ajustat 3,72 595 5,00 4,25
Conditii de piata curente curente curente curente curente
Ajustare 0% | 000 0% | 000 0% | 000 0,00% | 000
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25

Dacilor nr.8 -

Localizare SAD § zona Sinaia zona Girocului zona Sagului zona Balcescu
Ajustare -500% | 0,19 500% | -030 -10,00% |  -0.50 500% | -0.21
Pret ajustat 3,54 5,65 4,50 4,04
Caracteristici l | I I
Suprafati, mp 4831 80,00 28,00 80,00 100,00
Ajustare 3,17% | 0,12 203% | 012 3,17% | 0,16 5.07% | 022
Tip imobil Casi Casa Casa Casd Tip imobil
Ajustare 000% | 0,00 0,00% | 0,00 000% | 000 000% | 000
Etaj p p P D+P+M P
Ajustare 0,00% | 0,00 0,00% | 0,00 000% | 000 000% | 000
Teren aferent| in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate
Ajustare 000% | 0,00 0,00% | 000 000% | 000 0,00% [ 000
PIF| inainte de 1989 similar similar similar similar
Ajustare 0,00% | 0,00 0,00% | 000 000% | 000 0,00% | 0,00
Finisaje medii similar similar similar similar
Ajustare 0,00% | 0,00 0,00% | 000 000% | 0,00 0,00% | 000
Sistem climatizare Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare 0,00% [ 0,00 0,00% | 000 000% | 000 0,00% | 000
Vitrini Da Da Da Da Da
Ajustare 0,00% | 0,00 0,00% | 000 000% | 0,00 0,00% | 0.0
Grup sanitar propriu Da Da Da Da Da
Ajustare 0,00% | 0,00 0,00 | 0,00 0,00% | 0,00 0,00% | 0.0
CMBU Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial
Ajustare 000% | 0.00 0,00% | 0,00 000% [ 0.0 0,00% | 000
Pret ajustat 3,42 577 4,34 3,82
Ajustare totald netad Euro -0,30 -0,18 -0,66 -0,43
Ajustare totald netd % -8,17% -2,97% -13,17% -10,17%
Ajustare totald brutd Euro 0,30 042 0,66 0,43
Ajustare totald brutd % 8,17% 7,03% 13,17% 10,17%
Numar ajustiri 2 2 2 2
Valoare de chirie piatd Euro/mp/luni 3,00
Valoare de chirie piatd Euro/lund 145,00
Valoare de chirie piatd Lei/mp/lund 14,00
Valoare de_chirie piatd Lei/luna 676,00

Ajustarea brutd procentuald cea mai mica este la C1,

deci valoarea propusd este 3,00 Euro/mp/luni
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5.3.2. Evaluarea chiriei de piatd Strada Dacilor nr.13 SAD 4 - CF 408715 — C1 - U4 - Metoda
comparatiilor de piata fsi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea
valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprieta{i inchiriabile similare, comparand apoi
aceste proprietiti cu cea “de evaluat”. Premiza majora a metodei este aceea cd valoarea chiriei de piata
a unei proprietiti imobiliare este in relatie directd cu chiriile unor proprieta{i competitive si
comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemandrile si diferentele Intre proprietati, intre
elementele care influenteaza preturile de inchiriere. Procesul de comparare ia in considerare
asemandrile si deosebirile intre proprietatea ,,de evaluat” si celelalte chirii deja tranzactionate, despre
care existd informatii suficiente. Pentru estimarea valorii chiriei prin aceastd metodd, evaluatorul a
apelat la informatiile provenite din inchirierile de proprietiti asimilabile celui de evaluat, analizand
ofertele existente n publicatiile de specialitate si pe site-urile agentiilor imobiliare
(www.imobiliare.ro), la data evaludrii existd citeva oferte pentru chirii de piatd care sunt sintetizate in
tabelul urmator:

Nr. |Criterii Proprietate de evaluat _ |Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Pret ( euro/mp/lund) 4,38 7,00 5,00 5,00
Tipul comparabilei ofertd ofertd ofertd ofertd

1 |Dreptul de proprietate integral integral integral integral integral

2 |Conditii de inchiriere normale normale normale normale normale

3 [Conditiile pietei 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019
Curs valutar leuro = 4,7538

4 |Adresa

5 |Localizare Dacilor nr.8 - SAD 5 zona Sinaia zona Girocului zona Sagului zona Balcescu

6 |Caracteristici

Tip imobil Casid Casa Casa Casi Casa

Etaj P P P D+P+M P

Teren aferent in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate

PIF inainte de 1989 similar similar similar similar

Finisaje medii similar similar similar similar

Sistem climatizare Nu Nu Nu Nu Nu

Vitrind Nu Da Da Da Da

Grup sanitar propriu Da Da Da Da Da

Suprafata de inchiriat 35,86 80,00 28,00 80,00 100,00
7 |CMBU Spatiu comercial Spatiu comercial _|Spatiu comercial _|Spatiu comercial Spatiu comercial

Pret chirie/lund 350,40 196,00 400,00 500,00

valoarea chiriei proprietitii evaluate = chiria proprietifilor comparabile £ corecfii
Valoarea chiriei de piata prin abordarea comparatiei, este:

14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luna
502,00 Lei / lunid = 108,00 Euro / luna

Valoarea nu contine TVA
Justificarea corectiilor :
Tipul informatiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o ajustare de — 15% fiind considerata
marja de negociere in stabilirea pretului de inchiriere
Dreptul la proprietate - ajustirile sunt nule deoarece subiectul §i comparabilele sunt considerate cu
dreptul de proprietate absolut.
Conditii de inchiriere — nu s-au aplicat ajustari deoarece la momentul ofertdrii comparabilele sunt libere
la inchiriat
Cheltuieli efectuate imediat dupa inchiriere - nu s-au aplicat ajustari
Conditiile de piata — discutiile cu proprietarii au avut loc la data evaludrii ceea ce inseamnd o ajustare
nula.
Localizarea — incadrarea spatiului in functie de zona; comparabilele fiind in zone diferitd, s-au aplicat
ajustari reiesite din studiul pietei
Caracteristici - criteriile de comparatie sunt suprafata, tip imobil, regim de inél{ime, teren aferent, an
PIF, finisaje.
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Suprafata — s-au aplicat ajustdri pentru diferentele de suprafata
Tip imobil — nu s-au aplicat ajustari
An PIF — nu s-au aplicat ajustari

Finisaje — nu s-au aplicat ajustdri, comparabilele fiind similare
Dotdri suplimentare — sistem climatizare, centrald proprie, grup sanitar propriu, nu s-au aplicat ajustari
Cea mai buna utilizare ( CMBU ) — nu s-au aplicat ajustari comparabilele avind aceeasi CMBU

Comparabile
S ; Apartament de Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Criterii si elemente de comparatie - : : ; ; . - -
evaluat Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% | €mp % | €mp % | €mp % | &mp
Pret (Euro) 4,38 7,00 5,00 5,00
Tipul informatiei oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere -15% -15% -15% -15%
Pret tranzactie (Euro/mp) 3,72 595 5,00 4,25
Drepturi de proprietate depline depline depline depline depline
Ajustare 000% | 000 0,00% | 000 000% | 000 0,00% | 0,00
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0,00% | 000 000% | 000 0,00% [ 000 000% | 0,00
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Conditii de inchiriere nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare 000% | 000 000% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Chel,hfwh electnate loyediat dupd nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
inchiriere
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Conditii de piata curente curente curente curente curente
Ajustare 0% | 000 0% | 0,00 0% | 000 000% [ 000
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Localizare Dacsiigll;)n;.s 3 zona Sinaia zona Girocului zona Sagului zona Balcescu
Ajustare 500% | -0,19 -1000% | -0,60 -10,00% [ -0.50 5,009% | -021
Pret ajustat 3,54 5,36 4,50 4,04
Caracteristici | [ [ |
Suprafati, mp 35,86 80,00 28,00 80.00 100,00
Ajustare 441% | -0.16 079% | 005 441% | -022 641% | -027
Tip imobil Casd Casa Casa Casd Tip imobil
Ajustare 0,00% | 000 000% | 000 0,00% | 0,00 0,00% | 0,00
Etaj P P P D+P+M P
Ajustare 0,00% | 0,00 000% | 000 0,00% | 000 000% | 000
Teren aferent| in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate
Ajustare 0,00% | 0,00 000% | 000 0,00% | 000 000% | 000
PIF| inainte de 1989 similar similar similar similar
Ajustare 0,00% | 0,00 0,00% | 000 0,00% | 000 0.00% | 000
Finisaje medii similar similar similar similar
Ajustare 0,00% | 0,00 0,00% | 0,00 0,00% | 000 0,00% | 000
Sistem climatizare Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare 000% | 0,00 0,00% | 000 000% | 0,00 000% [ 0.0
Vitrind Nu Da Da Da Da
Ajustare -500% | -0.19 -5,00% | -0,30 500% | -0.25 500% | 021
Grup sanitar propriu Da Da Da Da Da
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 0,00 0,004 | 0,00
CMBU Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial
Ajustare 000% | 000 0,00% | 000 0,00% | 0,00 0,00% | 0,00
Pret ajustat 3,19 510 4,03 3,55
Ajustare totald netd Euro -0,54 -0,85 -0,97 -0,70
Ajustare totald netd %o -14,41% -14.21% -1941% -16,41%
Ajustare totald brutd Euro 0,54 0,94 0,97 0,70
Ajustare totald brutd % 14,41% 15.79% 19.41% 16,41%
Numar ajustiri 2 2 2 3
Valoare de chirie piatd Euro/mp/lund 3,00
Valoare de chirie piatd Euro/luni 108,00
Valoare de chirie piatd Lei/mp/lund 14,00
Valoare de chirie piata Lei/lund 502,00

Ajustarea brutd procentuald cea mai mica este la C1, deci valoarea propus este 3,00 Euro/mp/lund
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5.3.3. Evaluarea chiriei de piati Strada Ecaterina Teodoroiu nr.13 ap.1 SAD 4 - CF 418221 - Cl1
- U1 - Metoda comparatiilor de piatd 1si are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietdi inchiriabile similare,
comparénd apoi aceste proprietati cu cea “de evaluat”. Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea
chiriei de piafad a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu chiriile unor proprietati
competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeazi pe asemandrile si diferentele intre
proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de inchiriere. Procesul de comparare ia in
considerare aseminirile si deosebirile intre proprietatea ,,de evaluat” si celelalte chirii deja
tranzactionate, despre care existd informatii suficiente. Pentru estimarea valorii chiriei prin aceasta
metoda, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din inchirierile de proprietati asimilabile celui de
evaluat, analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate si pe site-urile agentiilor imobiliare
(www.imobiliare.ro), la data evaludrii exista cteva oferte pentru chirii de piatd care sunt sintetizate in
tabelul urmator:

Nr. [Criterii Proprietate de evaluat  |Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Pret ( euro/mp/lund) 4,38 7,00 5,00 5,00
Tipul comparabilei ofertd ofertd ofertd oferti
| |Dreptul de proprietate integral integral integral integral integral
2 |Conditii de inchiriere normale normale normale normale normale
3 |Conditiile pietei 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019 25.03.2019
Curs valutar leuro = 4.,7538
4 [Adresd
5 |Localizare g‘:.geodorom L3 zona Sinaia zona Girocului zona Sagului zona Balcescu

6 |Caracteristici

Tip imobil Caséa Casa Casa Casid Casa

Etaj P P P D+P+M P

Teren aferent in proprietate in proprietate in proprictate in proprietate in proprietate

PIF inainte de 1989 similar similar similar similar

Finisaje medii similar similar similar similar

Sistem climatizare Nu Nu Nu Nu Nu

Vitrini Da Da Da Da Da

Grup sanitar propriu Da Da Da Da Da

Suprafata de inchiriat 34,50 80,00 28,00 80,00 100,00
7 |CMBU Spatiu comercial Spatiu comercial _|Spatiu comercial | Spatiu comercial Spatiu comercial

Pret chirie/lund 350,40 196,00 400,00 500,00

valoarea chiriei proprietifii evaluate = chiria proprietdifilor comparabile #* corecfii
Valoarea chiriei de piati prin abordarea comparatiei, este:

14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luna
483,00 Lei / luna = 104,00 Euro / luna

Valoarea nu contine TVA
Justificarea corectiilor :
Tipul informatiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o ajustare de — 15% fiind considerata
marja de negociere in stabilirea pretului de inchiriere
Dreptul la proprietate - ajustarile sunt nule deoarece subiectul si comparabilele sunt considerate cu
dreptul de proprietate absolut.
Conditii de inchiriere — nu s-au aplicat ajustiri deoarece la momentul ofertdrii comparabilele sunt libere
la inchiriat
Cheltuieli efectuate imediat dupa inchiriere - nu s-au aplicat ajustari
Conditiile de piatd — discutiile cu proprietarii au avut loc la data evaludrii ceea ce inseamna o ajustare
nula.
Localizarea — incadrarea spatiului in functie de zond; comparabilele fiind in zone diferita, s-au aplicat
ajustari reiesite din studiul pietei
Caracteristici - criteriile de comparatie sunt suprafata, tip imobil, regim de Tnaltime, teren aferent, an
PIF, finisaje.
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Suprafatd — s-au aplicat ajustéri pentru diferentele de suprafata
Tip imobil — nu s-au aplicat ajustéri
An PIF — nu s-au aplicat ajustari

Finisaje — nu s-au aplicat ajustari, comparabilele fiind similare
Dotari suplimentare — sistem climatizare, centrald proprie, grup sanitar propriu, nu s-au aplicat ajustéri
Cea mai buna utilizare ( CMBU ) — nu s-au aplicat ajustiri comparabilele avand aceeasi CMBU

Criterii si elemente de comparatie

Apartament de

Comparabile

Comparabila |

Comparabila 2

Comparabila 3

Comparabila 4

evaluat Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% | €mp % | €mp % [ €mp % | €mp
Pref (Euro) 4,38 7,00 5,00 5,00
Tipul informatiei oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere -15% -15% -15% -15%
Pret tranzactie (Euro/mp) 3,72 595 5,00 4,25
Drepturi de proprietate depline depline depline depline depline
Ajustare 0.00% | 000 000% [ 000 0,00% | 0,00 0,00% | 000
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Ajustare 000% [ 000 0,00% | 000 0,00% | 0,00 0,00% | 000
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Conditii de inchiriere nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare 000% | o000 0,00% | 000 0,00% | 000 0,00% | 000
Pret ajustat 3,72 595 5,00 4,25

Cheltuieli efectuate imediat dupi

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

inchiriere
Ajustare 000% | 0,00 0,00% | 000 0,00% | 000 000% | 0,00
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
Conditii de piati curente curente curente curente curente
Ajustare 0% | 0,00 0% | 000 0% | 000 0.00% [ 000
Pret ajustat 3,72 5,95 5,00 4,25
. Ec.Teodoroiu o - . .
Localizare zona Sinaia zona Girocului zona Sagului zona Balcescu
nr.13 - SAD
Ajustare 500% | 0,19 500% | -030 -1000% [ -0.50 -5.00% | -0.21
Pret ajustat 3,54 5,65 4,50 4,04
Caracteristici | | | ]
Suprafati, mp 34,50 80,00 28,00 80,00 100,00
Ajustare -4,55% | 0,17 0,65% | 004 455% | -0.23 -6,55% | -0,28
Tip imobil Casa Casa Casa Casi Tip imobil
Ajustare 0,00% [ 000 0,00% | 000 0,00% | 0,00 0.00% | 000
Etaj P P P D+P+M P
Ajustare 0,00% | 000 0.00% | 000 0,00% | 000 000% | 000
Teren aferent| in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate in proprietate
Ajustare 0,00% | 000 0,00% | 000 0.00% | 000 000% | 000
PIF| inainte de 1989 similar similar similar similar
Ajustare 000% | 000 000% | 000 0,00% | 000 0.00% | 0,00
Finisaje medii similar similar similar similar
Ajustare 0,00% | 0,00 0,00% | 000 000% | 000 000% [ 0,00
Sistem climatizare Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare 000% | 000 0,00% | 000 000% | 000 0,00% | 0.0
Vitrind Da Da Da Da Da
Ajustare 0,00% | 0,00 0,00 | 000 000% | 000 0,00% | 000
Grup sanitar propriu Da Da Da Da Da
Ajustare 000% | 000 0,00% | 000 0,00% | 0,00 0,00 | 000

CMBU

Spatiu comercial

Spatiu comercial

Spatiu comercial

Spatiu comercial

Spatiu comercial

Ajustare 000% | 000 0,00% | 000 000% | 000 0,00% | 000

Pret ajustat 3,37 5,69 4,27 3,76
Ajustare totald netd Euro -0,36 -0,26 -0,73 -0,49
Ajustare totald netd %o -9,55% -4,35% -14,55% -11,55%
Ajustare totald brutd Euro 0,36 0,34 0,73 0,49
Ajustare totald brutd % 9,55% 5,65% 14.55% 11,55%
Numar ajustari 2 2 2 2
Valoare de_chirie piata Euro/mp/lund 3,00
Valoare de chirie piatd Euro/luni 104,00
Valoare de chirie piatd Lei/mp/lund 14,00
Valoare de_chirie piatd Lei/lund 483,00

Ajustarea brutd procentuald cea mai micd este la Cl, deci valoarea propusa este 3,00 Euro/mp/lund
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COMPARABILE FOLOSITE

4/1/2019 SPATIU COMERCIAL SINAIA - spatiu comercial de inchiriat in Timisoara, judetul Timis - X8BR 14005 - 0 EUR

Spc:tiiCorherciale.m

birouri, retad, irvestitii

SPATIU COMERCIAL SINAIA

Timisoara, zona Sinaia

Deinchunat  Spalu comercial

4,38 EUR /mp/1una

4 I'UR [ luna
Suprafaia totala 30 mp
disponibia
Tip imabil Casa’Vila
Suprafala otala 30 mp
proprietate
An constructie 1925
Modificat la. 27/103/2019
Numele tau
Telefon
Salveaza apunt -

Email
Spatii disponibile

Suprafata comerciala 80 mp

Chirie / mp / lund: 4,38 EUR/mp (tolal. 350 4 EUR/Muna), Comision: standard
Disponibil imedat
Vitring Da

Alte detalii despre proprietate

De nchinat Spatu comercila in Zon Sinaia-16 Decembrie, la demisol, aprox 0mp

Suprafata construita: 85 mp
pretinchiriere: 350
monedainchinere: EUR
pretinchiriereunitar 4 38

monedamnchinereunitar EUR

Disponibilitate proprietate lmediat

Localizare si puncte de interes

Mijloace de transport Invalamant SupermarketiMall Recreste Parcii

htips:/fwww. spatiicomerciale. ro/inchirieri/timisoara/sinaia/spatiu-comercial-de-inchiriat- X9BR 140057 lista=94052322

Anunt publicat de:

GB IMOBILIARE

Cere detalii despre aceasta proprietate

Dragos Toma (Consultant Imabil

0760.654.899

Alte telefoane:
0723271862

Pentru o identificare usoara comunica id-ul anuntului
X9BR14005, de pe SpatiiComerciale.ro

(Va rog 54 ma contactati, sunt
|interesat de aceasta proprietate

SpatiComerciale.ro

Lo Sunt de acord cu termeni 1 conditile

173
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4/1/2019 Spatiu Zona Girocului 28 mp - spatiu comercial de inchiriat in Timisoara. judetul Timis - X86004001 - 0 EUR

SmtiiComérciale.ro

birouri, retall, investitii

Spatiu Zona Girocului 28 mp

Timisoara, zona Girocului

Anunt publicat de:
Deinchiriat Spatiu comercial IMOCLAS
7 EURfmpHuné .
e e Cere detalii despre aceasta proprietate
186 FUR T luna
Suprafata totald 28 mp £ Administrator
disponibila , o 0723.695.223
Tip imobil Bloc de apartamente . 5
(Spatiu Comercial ) Pentru o identificare usoara comunica d-ui anunfului
Suprafat otald 35 mp X86004001, de pe SpatiiComerciale ro
proprietate: e
Numele tau: |
Medificat la 19/02/2019 L e e
Telefon® . ‘
Email
- s !
Spatii disponibile
1 i.: Sunt de acord cu termenii 51 condifule
Denumire spatiu Spatiu Comercial SpatilComerciale ro
Suprafaia comerciala 28 mp
Chirie / mp ¢ luna 7 EUR/mp (total 196 EUR/AunA) + alte cheltuieli, Comision 80%
Disponibil imediat
Inatime spatju: 250 m

Alte detalii despre proprietate

Inchiriez Spatiu Comercial Sad cu toate actele in regula we bun pentru minimarchet cabinet medical coafura cu
intrare din strada aproape de Lid!

Localizare si puncte de interes

StrestView Mijloace de transport Invifamant Supermarket/Mall Recreere Parcan
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4/1/2019 Spatiu comercial de 80mp de inchiriat in zona Sagului - spatiu comercial de inchiriat in Timisoara, judetul Timis - X9BR14006 - 0 EUR
ﬂm@
mxm
tiiComercialewo

birouri, retal, irvestitii
Spatiu comercial de 80mp de inchiriat in zona Sagului
Timisoara, zona Sagului

Anunt publicat de:

Deinchiniat  Spafiu comerciat GB IMOBILIARE

5 E}JR f mp [ luna

00
& Cere detalii despre aceastd proprietate
Suprafata totala B0 mp
disponibia- lulian Citu {Consultant Imobihar)
Tip imobil: Casa/Vila 0752096090
Suprafata totala 80 mp Alte telefoans:
proprietale 0723271 862

inai D+P+
Regim inijsmic M Peniiu o ideniificare usoara comunicé id-ul anuntului
Nr. locuri parcare” 2 X9BR14006, de pe SpatiComerciale ro
An construcle 2000
Modificat la 27/03/2019 Numele tiu: |

3
Satveazi anunt

Spatii disponibile

interesat de aceasla proprnietate.
% !
Suprafatd comerciala: 80 mp N ]
Chirie / mp / luna: 5 EUR/mp (fotal 400 EUR/AuNE). Conusion’ standard L
. g ; i} Sunt de acord cu termeni si eondifiile
Disponibil: imediat a )
= SpatilComerciale fo.
Inaitime spatiu 25m
Vitrina Da

Alte detalii despre proprietate

Inchinez spatiu comercial,pe Ciprian Porumbescu la interseciia cu 16 Decembrie. Fretabit pentru orice fele de
activitate. BOMP utili

Nr terase. |

Nr grupuri sanitare: 1

Suprafata construita: 90 mp

Nr incaperi: 3

Dotari - Diverse (Sistem de alarma)

pretinchiriere. 400
monedainchiriers: EUR
pretinchiriereunitar 5
monedainchiriereunitar: EUR

Disponibilitate proprietate: imediat
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4/1/2019 Spatiu comercial de inchiriat in Timisoara, Balcescu - spatiu comercial de inchiriat in Timisoara, judetul Timis - X7PS04009 - 0 EUR

SpatiiCoﬁwérciutem

birouri, retad, investitii

Spatiu comercial de inchiriat

Timisoara, zona Balcescu
Balcescu

De inchiiat  Spaliu comercial

5EUR +tvaImp/iuna
500 EUR + TVA ! luna

Suprafata totala 100 mp
disponibila:

Tip imobi CasaVila
Suprafaia totala 100 mp

proprietale

Modificat la 21/01/2019

Salveaza anunt
Spatii disponibile
Suprafats comerciala. 100 mp

Chirie / mp / lund 5 EUR/mp (total 500 EURAuna) + TVA
Disponibil: imediat

Alte detalii despre proprietate
IM Imabiliare inchinaza spatiu comercial de 100 mp destinat activitatii de birou

Pentru informatii .
IM Imobihiare
0720.. yezi tot numarul

Localizare si puncte de interes

StrestView Mijloace de transport invatamant Supermarket/Mall

Recreere Parcan

Anunt publicat de
wMOBil‘A‘RE iM IMOBILIARE

Cere detalii despre aceasta proprietate

Truica Raut (Broker imobiliar)

0720.023.592

Alte telefoane:
0256 706111

Pentru o i.demiﬂcafe ugoara comunica id-ul anunfulul
X7PS04009, de pe SpatiiComerciale.ro

Varog s ma car{iédaii, sunt
. interesat de aceas!a proprietate

Sunt de acord cu termeni $t conditiie

SpatiiComerciale.ro
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Capitolul 6
RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea valorii finale.

Pentru a fi pregatit pentru reconciliere, eu, evaluator am facut o reexaminare, o recapitulare a Tntregii
evaluari, asigurdndu-ma cd datele disponibile sunt autentice, pertinente si suficiente, tehnicile analitice,
rationamentul si logica aplicatd au condus la judeciti consecvente.

Opinia mea este bazati pe adecvarea abordarilor care sunt cele mai aplicabile; precizia masuratd de
increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare
ale proprietdtilor comparabile si cantitatea informatiilor.

Valoarea chiriei de piatd a spatiului cu altd destinatie, in opinia evaluatorului este valoarea obtinuta
prin abordarea prin piati, care reflecta cel mai bine valoarea chiriei.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport.
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata.

In concluzie :
Valoarea de chiriei de piata este:
Strada Dacilor nr.8§ SAD 5 - CF 400419 - C1 - U20
14,00 Lei / mp / luna = 3,00 Euro /mp / luna
676,00 Lei / luna = 145,00 Euro / luna
Strada Dacilor nr.13 SAD 4 - CF 408715 - C1 - U4
14,00 Lei / mp / luni = 3,00 Euro /mp / luna
502,00 Lei / luna = 108,00 Euro / luna
Strada Ecaterina Teodoroiu nr.13 ap.1 SAD 4 - CF 418221 - C1 -Ul
14,00 Lei / mp / luni = 3,00 Euro /mp / luna
483,00 Lei / luna = 104,00 Euro / luna

Valoarea nu contine TVA

Expert evaluator autorizat EI, EPI, EBM Ing. Pantel Ovidiu
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ACTE PUSE LA DISPOZITIE

ROMANIA it
JUDETUL TIMIS HiL
MUNICIPIUL TIMISOARA P
DIRECTIA ECONOMICA ROMANIA

BIROUL EVIDENTA PATRIMONIULUI
CT2019-5667/19.03.2019

CATRE,
S.C. FIDOX S.R.L.

Referitor la ,, Serviciul de consultanid/expertizi privind elaborarea rapoartelor de
evaluare/reevaluare a unor imobile din categoria activelor fixe corporale de natura mijoacelor
five situate pe teritoriul administrativ al Municipiului Timisoara i aflale in patrimoniul
Municipiului Timisoara, a Statului Romén si pentru imobilele la care Municipiul Timiyaara
prezintd un infere”

Avand in vedere adresa transmisi de citre Compartimentul Cladiri, Terenuri gi
Dotari Diverse 1 Est, Inregistratdi cu numdrul C12019-5667/12.03.2019, cu privire la
valorificarea spatiilor cu alti destinatic libere din punct de vedere juridic, va rugdm s intocmili
raportul de cvaluare pentru SAD 5 — str. Dacilor nr. 8, SAD 4 — str, Dacilor nr. 13, SAD - str.
Featerina Teodoroiu, in vederea inchirierii spatiilor cu alta destinatie.

Anexam prezenlei urmétoarele documente in copie:

e FExtrasele de carte funciard;
Releveu, plansele spatiilor;
Adresele de verificare de la compartimentele de specialitate; Compartiment Administrarc
Fond Funciar, Serviciul Juridic, Biroul Cladiri, Terenuri [ Est:

s Adresa inregistrati cu nr. C12019-5667/12.02.2019.

Mentiondm ci termenul pentru predarea lucrdrii este de 15 (cincisprezece) zile
lucritoare de la data primirii comenzii care cuprinde toate documentele in vederea intocmirii
raportului.

3

SEF BIROU.
Slavita Dubles
7
L5

Timisoara 2021
2 2 1 Capitala Europeand a Culturii
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA it
DIRECTIA CLADIRI TERENURI SI DOTARI DIVERSE | EST ROMANIA
BIROUL CLADIRI TERENURI | EST iR tinkisnab AL

Ne SC2018-022748/09.01.2019

Citre,
Compartimentul Spatii cu Alta Destinatie 1 Est

Referitor la adresa dvs, inregistratd la noi cu numdarul de mai sus, vi
comunicim faptul cd, nu a fust depusd cerere de revendicare, prin notificére,
conform prevederilor Legii nr. 10/200!, art.2l, alin2,3 si nici cereri privind
redobdndirea dreptului de proprietate in baza O.U.G.nr. 94/2000, republicatd,
modificatd §i completatd prin O.U.G.nr. 209/2005, privind retrocedarea unor
imobile care au apartinut cultelor religioase din Romaénia, pentru imobilul situat in
Timisoara ,str.Ecaterina Teodoroiu nr.13, inscris in CF ar. 418221-C1,CF vechi
1624, nr.top 5774,

SEF BIROU | L INTOCMIT
Cilin N.Pirya , Gh. Buzarnescu
»,7?:3\_) :
\\‘\ \\

iP] ﬁ%} Timigoara 20
Eaplhla Eurcpeanl a Culturli
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ROMANIA Baw @"l — _,.»:'P—"F...'l.v/-_
JUDETUL TIMIS T e - >
MUNICIPIUL TIMISOARA -C ok 219 Egm?géﬂlggg]ﬁmgq
SERVICIUL JURIDIC
Nr.CT2018-22748/05.02.201Y ShbAG
O .02 i &y
CATRE,

DIRECTIA CLADIRI, TERENURI ST DOTARI DIVERSE I EST
COMPARTIMENTUL SPATII CU ALTA DESTINATIE

Referitor la adresa dvs. cu nr. de mai sus v& comunicim ci in prezent, in
evidentele Serviciului Juridic nu figureaza litigii pe rolul instantelor de judecata In curs
de solutionare, cu privire la imobilul situat in Timisoara, str. Ecaterina Teodoroiu nr. 13,
SAD 1, inscris in CF nr. 418221-C1 Timisoara (CF nor. vechi 1624) nr. top. 5774.

Mentiondm faptul cd verificarea s-a facut strict dupd clementele
comunicate de dvs., nu si dupd numérul eventualelor dispozitii emise in baza Legii nr.
10/2001 sau a altui act normativ de restituire, fiind necesar ca pe viitor sa ne comunicati
si acest aspect.

CONSILTER JURIDIC,
GABRIELA ALBU

B

/

CONSILIER JURIDIC,
| AMELIA FAUR

GA/MG/2
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPTUL TIMISOARA P S 6‘ A
COMPARTIMENTUL ADMINISTRARBEG [14 SLADIRL TEREMLE . T
FOND FUNCIAR i 31 COTAR DIVERSE e
Nr. CT2016-1494/29.03.2016 ' e s P
M.A. (342) fl AN PIUNL AT J—CD {a,\,/é' o ;,’,J:‘?n"mlf"
| Y
- i l SEMUATURA d]n O S
JJ bef_, Catre, T Y )
—, b DIRECTIA CLADIRL TERENURI SI DOTARI DIVERSE
By 09 BIROUL SPATI CU ALTA DESTINATIE
‘ L ‘
[ <~ Referitor la adresa dvs., Irregistratd sub numdérul de mai sus, va comunicim faptul ¢,

“potrivit evidengelor Serviciului Administrare Fond Funciar, in momentul de fa(d, respectiv din
dosarele dcpusc in temeiul art. 36, alin.(3) din Legea nr. 18/1991, republicatd, art. 34 din
Legea nr,1/2000 si Titlul IV, V si VI din Legea nr. 247/2003, complelate pani in prezent cu
actele solicitate de citre Comisia municipala de fond funciar, rezulid faptul ca:

- parce[a cu nr, top. 5774, inscrisd in C.F. nr. 1624 Timiscara, C.F. Calectiva
nr41822(-Cl si CF. nr. 418221, 5 tuatd in str. Ecaterina Teodoroiu, nr.13;

- parcela cu nr. top. 16803, inscrisa In C.F. nr. 9335 Timisoara, C.F. Colectiva
or421388-C1 si C.F. nr. 421388, s.(uatd in str. Preyer, nr.13;

- parccla cu nr. top. 16686, Inscrisi in C.F. nr. 8204 Timisoara, C.F. Colectivi

nr 409849-C1 ¢i C.F. nr. 409849, s'tuatd in str. Prever, nr.31;
nu sunt solicitate de cilre fostil proprietari sau mogtenitorii acestora.

Mentionim faptul ca, verificarea parcelelor s-a facut strict pe datele comunicate de
dumneavoastrd prin adresi(C.F.-anzxate).

Totodata, va facem cunoscu? faptul o, in cazul in care terenurile se identificd prin alte
numere topografice, rczultatc in urma reambuldrilor este necesar si ne comunicati aceste
numetre topografice, In vederca verificirii.

Totodata, va facem cunoscit faptul cd, nu avem cunostintd dacd pentru aceste terenuri
existd procese pe rolul instantei de judecatd, ca urmare va rugdm si vd adresati Serviciului

Juridic.
RESPONSABIL,
CONSILIER, COI\SILIBR
JOSAN RISTIAN INA MARTA VFRQMIQA PETRENCIUC

oA P

}\ |

Red Mact P IM Y
Venf 1C
Ex 2
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Gliciul de Cadastru 3 Publictete Imobiliara TIMIS N cerere | 267827
Bircul de Cadastru gi Pugliciiate Imoziliaré Timisoara o i 19
i Luna i 12
. Anul 2018
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L CRdvediare
PENTRY INFORMARE L

Carte Funciard Nr. 418221 Timisoara 100URS2RG378

M. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1624
TEREN Intravilan Nr. topografic:5774

Adresa: Loc. Timiseara, StrEcatenna  ecdorall B Viii=s jud. Tim:s

Nr.| Nr. cadastral % H = £ |
Crt | Nr. topografic Suprafata (m;?, Observatii / Referinte |
Al 4:8321 578 i |€onstructia C1inscrsa in Cr 418221-C1; !
Y o —i] curte

B.. Partea I, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

16370/ 08/02/2010
Act Normativ nr, HG 1C18, d:n 29/09/23035 emis de GUVERNUL ROMANIE| (pozijia nr, 3374);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, Gobandit prin Lege, cota acluals Al
/1 _ zai]
! 1) MUNICIPIUL TIMISOARA, demeniul public ’
C Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

p | i i Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini :
NU SUNT
Ciocument cars conling date cu 2aractar personsi, Jiratejate g2 prevederiie Lagn Nr. 6772001, Pagina 1 din 3
Eutease e Ly inieor 3z 0n-lee la adt20a epay.ancpiro Formular versianas 1]
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Carte Funciard Nr. 418221 Comuna/Orag/Municipiv: Timisoara

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (moi*

Observatii / Referinge

418221

578 curte

*Gupratata cste ceterminata in planu’ de proigctie Sterec 70.

DETALIL LINIARE [MOBIL

)

1.

418221
Cc1

40E512

a
8
ur | Categorie |intra | Suprafata | - ; hearvatil} »
cr| folosintd |vilen (mp) Perceld Nr. tepe Ouservatii / Referinte
curli 578 5774 curte
constructil

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ohtinute din proiectie in plan.

Punctl Punct| Lungime segment
inceput sfarsit] = [m)
1 2 12718
2 3 3.911
B 4 18.16
4 5 3.899
5 6 885
6 7 0.358

Docymsnt CIre

ngine date o

PAFERIATT Sre i iy @i s apay . ancpi.ro

v Caracter perscnal, protéjata ge prevedesde Lagh Nr. 677/2301.
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Carte Funciara Nr. 418221 Comuna/Orag/Municipiu: Timisoara

Punct| Punct Luagime segment
inceput| sfarsit e (m)
¥ & 12.954
3 8 9 ] 2.545
g 1 42.395
*= Lungimile segmentelor sunt deté ‘minate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

“** Distanta dintre puncte este forirata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Cerlifc ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard origivala, pastratz de acast

birou, !
Prezentul extras dz carle funcard este valzbil la aulentificarez de citre notaru! public = actelor juridice prir
care se sting drenturile reale precum si pentru dezbaterez succes uniler. iar informatiile prezentate sunt

suscaptib:le de orice madificare, n conditile legii.
5-a schitat tariful de 40 RON, -Chitants interna ~r.5124205/19-12-2018 in suma de 40, pentru serviciul de

publicitate imobilard cu codul nr. 272
Dazz solutiondrii, Asistent Redistrazor, Referent,
19-12-2018 A=REE FILIPIAC N
Nata eliberarii, A
A S Jeermnatura)
G v{L;& .
=
et
L W}

Pagina 3 din 2

Cocument care contine delo cv caracter Re€rsong, protejale ue prevederie Legii Nr 577/2001
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.304/2019

Oficiul ce Cadastru si Publicitate Imonil ard TIMIS Nr.cerere | 267827
Biroul de Cadastru s Publicitzte Imoblliard Timisoara i 2Zlua ;18
: Luna ] 12
} & andl | 2018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coc verlicar
AR
Carte tunciard Nr. 418221-C1-U1 Timisoars 16ANRSI3G375

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc, Timisoara, Str Ecaterina Tecdaroiu, Nr. 13, Et. Parter, Ap. 01, Jud. Timis
Parti comune: acoperis, slte spatii torune, bslcon, casa scaril, pod, scara de acces,

N - Suprafata [Suprafata| Cote parii d . i
Lot Nr. cadastral construtd gtil3 (mp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte ‘
[Al 418221-C1-Ul - © 34,5 | 498/10000 | 29/578 |lCamera, cota PLL.4.98%, cota
I parte teren 29/578mp. |
E. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

80091 /15/05/2014
Act Normativ nr, HG 1016, din 26/03/2)05 emis de GUVERNUL ROMANIE! (pozitia nr. 3374};
Az jIntabulare, drept de PROPRIETATEanterior conf. D 92/1850 cu nr. Al
’1?211‘20.08.1956,_c0bam t prir. Legz, cota =zctuals 1/1
1) STATUL ROMAN, in folasinta Sfatuiu’ Papular al Orasului Timisoara |
OBSERVATIl: pozitie transcriza dir CF 418221-C1/Tirmisoara, inscrisa prin incheierea nr, 16370 diri G8-FEB-10; |
C _Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprictate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Reterinte

NU SUNT
Deocument cara conline date cu caracter personal, protejate de pravederie Legl Nr. 67772001 Pagina 1 din 7
Ert aze peatigmig mara ¢oehine le acresa epay.ancpi.re “armular ve siuraa L2
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasoy Nr.3.304/2019

Carte Funciarg Nr. 418221-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitale individuala, Adresa: Loc, Timisoersa, Str Ecaterina Teodoreiu, Nr. 13, Et. Parter, Ap. 01, Jud.
Timis

Parti comune: acoperis, alte spatii comure, balcor, casa scarii. pod, scarz de acces,
Mr Suprafata |Suorafajz| Cote pari i o
cadasl 2 ’ s tere ! v | Refering
it Nr cadastral construits | Utils ‘mp) ComuRe Cate teren Onservatli / Referinge
&1 | 418221-C1-ul | - 34,5 4498/10000 29/578 |1Camera, cota PCL&.98%, Coula
| parte teren 29/578mp.

Cartific ¢& prezentul extras corespundz cu pozitiile in vigoare dir cartea funciard originald, pastrala de acest
birau, i

Prezentul extras de carte funciara este valab'l la autentificarea de citre rotarul punlic 2 actelor juridice orin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptinile de crice meodificare, in conditiile legii.

5-a =chitat tariful de 40 RON, -Chitants interna nr.5124205/19-12-2018 in suma de 40, peniru servigiul ge
publicitate imobiliara cu codul nr. 272

Data coluticnari, As stent Registrator, Referant,
LISl :

13-12-2018> FILIPIAC

. Data elibesarii,

-

Lucia-Roxa

A

(oM

Decurment care confire dale cu caracter personal, crotejate de prevedsiile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 ain 2

vk Sreling fa sihies epay.ancplro Sopeeratas sresinieg 1.1
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TARTEA FUNGIARA dafui.
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PARTEA li-a
PROPRIETATEA

curent

INSCRIERILE PRIVITOARE LA PROPRIETATE OBSZRVATIUNI

MNr.

S f o Z/ %’r’e 700t I e |~
_,_‘fcﬁ( 1a }‘-g Trrerer 7 parte -
| Hereteh Eielibor rnse. f’!fu’/ﬁf*ﬂ/ A /mt/? t

g (etteel ele el LY-P o Cter'E n/z b epirte vy e 71

fLu an ks

/ /’ (;Ja/()z K2 ’(’,;n;. 725 L /..'J;/.«,a,: iz H‘]{(‘/‘J’. rore S2L
A R EL et 3 ol 1908

nfrat 13 20 augusi‘ig‘éfw 7z e

In baza cererii Sfatulul Pepular al Geasulal™
< T missara; intreprinderea—se—Loctinte—§l-———r  ——j—
| lerelari guopr. 76330956, aa inlabuleazd
¢ eoiul ce prosrisiale, In confermitate cu
C:Nreiui N §EA950 syl ?-d'u-—rraltl’“‘““—u‘**
tizare in_favoz-e I
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PARTEA ill-a
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov Nr.3.304/2019

VA

.cUl gy Cane Funciard Nr. 418221 ComunzOray/Municipiu: Timiscara
L - CARTE FUNCIARA NR. 418221
‘ COPIE

ACEL oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

A. Partea |, Descrierea imobilului
Mr. CF vecri:1524
TEREN rtravilar N-. topografic:577<

Adresa: _oc. Timisoara, Str Ecatering Tecdoroiu, Nr. 13, Jud. Tiris

Nr. Nr cadastral . s .
at o Neo | Suprafatat (mm Observatii / Referinte
,gli 418221 578 nstructia C1 i~scrisa in CF 418221-C1;
CUrs
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1721/ 20/08/1956
Decrat nr, 92/1950;
Bl ;‘rﬁ'i-aﬂ:*af‘—d'f—'ﬂ* ue PROR-EATE du;;&F‘d‘iW‘%%T AL/B.2
G“L‘—‘E‘(}t[ T EIC-I
Ty STA%IN—FGE%H%SFATH&H—FGP&&AR—A&G—RASULUFHW&B&M
o B e T e e s R Ee—hi Lonverss LR}
[16370/08/02/2010 o
YAzt MNormativ or, HG 1016, din 29/C9/2005 emis d= GUVZRNUL RCMANIE] (pozitia nri. 3374):
- ’\ntabu! are, drapt de PROPRIETATE, dobzcil prin _ege, cota actdala) Al
22 111, cota in'tiala 171 ’
1] MUNICIPIUL TIMISOARA, dumen ul nublic
) C. Partea lll. SARCIN] .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, :
drepturi reale de garantie si sarcini : Referine

U SUNT

fj-’.rt
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S.R.L. Brasov

Nr.3.304/2019

S.C. FIDOX

Came Funciara Nr, 418221 Coin W fCrasMunizipiy: Tinusnara

- - ~ Anexa Nr. 1 La Partea !l
Teren
MNr cacastia |Suprzfata tmp,’*] Observatii / Referirte
! 216221 578 lcurte
“ buprafaja est2 delerminata in slzrul ge proieciia Stereg 70
) i DETALI! LINIARE IMOBIL .
¢ 408612 j
|
¥
| |
; |
| |
i |
f Cl ,i
F :
| |
f |
| |
| !
l H
4 |
i‘ ~ 3
L —_— ik —— e o T
Date referitoare [a teren
.| Categore lirtig) Suprefata 5 B 23 F | = A |
" foiosin:a ’vilan} (mp) Tarle arcala | Hr. topo | Observstii/ Referinge i
L TS T P, f 8 5774 |curte
constructi|

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor

sunt obtinute din proiectie in plan.

‘ Punct Punct Lungirse segmeﬁ!

 Inceput| sfarsit i o+ (m) |
i . 2 L 12,718
L 2 _3‘ 39111
T 4 - 3

Dacum=nt care confing date cu caracter gersonal, brotejale

> 0 prevedarila | Legii
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Carte Fuiciara Ni 418221 Canuna/Gras/Municipia: 1imisoara

‘ Punct Punct[ Lungime segment
[ inceput| sfarsit e {m)

& 9, _2.845
; 9 42.395

““ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimesru.
Y Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

uMEnt Care conline date Su cdratler perscnal, protejste de prevadeariis Lagii
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Earte Funciard Nr. 418221-C1 Comuna/Cras/Muiir- /el r.'m_v_._l_:
Unitate individuala Nr. 2 ]
Inscrieri privitoare la dreptul de preprietate si alte drepturf reale Referinta ]

NU SUNT
80091 / 15/05/2014
Act A .rums"atl\ rr. HCL572 uﬁ 22/21/2003 emis de CONS. LCC. MUN. TIMISCARA {docareniztie avizazz
cuns,27:19/20-02-2014);
Ta infiinlzaza cartea “0- crard 41H721 C1-U2 a unizatii individoalz cu narmarul
Luda: al 42.8221-C1-U2/Mimisnara, rezulzat d.n apartamentarza consiruct ei cu al
- inuimarul cadastral C1 (idanti cater ela rnic 418221-CL) inscrisa ' cartea funciara | g
_aza ddzsntificator elect-onic 418232 1- ! i
Act Normativ nr. HG 1026, din 29799/2095 erms de CUVERNUL RCMANIZI (poz'tia n® 3374) |

i
|
i
i

g7 Atabs afewb%%cmgrw%r%ﬁ%%& ’
2 [du SrCotsastere- O cobeitala—ki
2 SFATHL i’o*’ww'v—rﬁ—relvﬁmir-ﬂ%ﬂ-w-ﬁea&!— & F=r

Bbservatitpasine - ISCASE SR - C L T imis e, ‘
80096 15/05/2014 |
Ack Aaministraziv nr, CVC768/R,

'n 17/C6/1937 emiz de S0OC. COM, uJC\/L TIM 54

33 H{d :&h*e—efaﬁ&ee—'\ﬂ'" %ﬁa—ga et 99 dohandit par S orrer b e Al
tosty L—E-Eﬁ—*ﬁr-i—a—a—i—,’—_ i N | /85
& eriGoA

I A| r ;..F. 5 |
| | o GRIGTE t.;AF&-AN—A-&hTew A euneemun !
;38359 / 05/03/2015 ! |

Act Motaral nr. Promisiune bilatera a de venzare -cumparare avt, sub n-. 273, dir G4/93/2C15 emis de LAZAR

_.OFEL i
B4 |Sereteczapramsnsas la Pvﬂ—é—“—“—Prure pen@—a-&aEa—é——J:rd 2895 [ AL
+ VQQEH—HTT_I'_‘,"!—S‘!‘-S-E%U
T HOGERLC-MARIANA
‘ Gb‘:rwvatihn : ! E B o
SETEREPAA-Cerer gl ARG v 015 et ertostract g vancare-Gut- st do/06 Pd-25L
62938 / 09"0-1/2015 7&
Act Motariel nr. Conz ract ce vanzar £ aut, sub - " 406, din 08/04/2015 emis de LAZAR DCREL, !
]\ntab. are, dreol de PROPRIETATE, dabz rdlf orin Cenventis, cota accuzla 1/., cota At _l
‘m t alz 171 | |

| 1} HCDENIUC ILIE, si sotiz
: 2) HODENIJC MARANA, bun fomun
nscris Sub Semnaature Privata nr. CONTRACT DE GARANTARE PC7 133028, oin 2070372005 emis da
[FNGCIMM._BCR 5A Benaficiar; -_;
B6& ~Interu:cte de instrainare pz ¢ pericada de 3 anl de la aata dobandini’ imobiluiu | 41
} 1) STATUL ROMAN REPREZE! WA: DE M!NISTERUL FINANTELOR PUBLICE, C /7. 14367083
P | 2} BANCA COMERCIALA ROMARNA SA, CIF:361757 )
| B7 In terdiczia de gravare cu alie s:roini a imob lului pe toatz durata finantari: | Al
: 1) -JATL,L ROMAN REPREZENTAT JE MINIST ERUL FI?\.A\VI:L R PUBLICE, CIf 1435/083
| 2) BANCA COMERCIALA ﬁcw‘uu SA, CIFi321757

Unitate individuala Nr. 3
[ Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale [ Referinte —f
‘NU SUNT

;80081 / 15/05/2014
f\ft}-\dmn istrativ nr, HC_572, d r 2] 1172013 emis de CONS. LOC, MUN, 71 WS0ARA (cocurmertatie avizata

icu . 27113/70-02-2014);
i iSe infiinteazz carlea funciara 418221-C1 -U3 a uritali individiae cu nomarul
:cadastral 418221-C1-U3/Timiscara, rez. tat dir apartamantarea construstiel ey A1

ndmarul cacastrzl C1 {identifizazor elect-onic £18221. Cl;inscrisa 'n cartea funciare
. 11824 lidentificator e Ertmnr 415221- -C1);
:;g No*rn tiv_n7. 11G 1016, din 25/0%/2005 emis de GLYVERNU L RCMANIZ I (pozitia nr, 3274);

83 Irﬁﬁ%—*&‘e—*l‘::k&&%@% L F —ﬁﬁ:ﬁﬂeﬁeﬁf—D&ﬁ%a—eu—Pﬁ‘?l'ﬁ%%B—%& | Al
Gokanditorn Leqecotaaetua o B —coteinitisla 1 ) i 8.3

‘ 1 STAH L‘“QM—:ﬂﬂ{a{wfﬁr&ma%mLPwﬁf—aF:ﬁaﬁﬁ—Tl* preers
) OWPPW;C'r—aﬂf%x S TUAMBLEL L gierati e - P BT R O . 18375 e 3-FEE—i5 i
80094 / 15/05/2014 i . B
" Act Administrativ ar CVC 13857, di~ ]BfO 7/1997 =m 5 de REC.A AUTONOMA LR3E TIMISOARA: :
gy | Mtabulare, drent de PROPRIETATE curparare L1 271995, doband t rrn Comen e, ) i :
T |cdta acluala 1/1, cota initia'a 171 o E
| i} N.CANICCLAE, sisoliz ~ 4 : "k !
" 2) nica FLOAREA, bun conrun

woacumnent care conting dale cit car

‘wersongl, protciate de prevedarie L 49;! .
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Carte Funciara Nir 418221-C1 Comuna/Qrag/Municipis: Timisoara
£

Unitate individuala Nr. 4

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alts drepturi reale Referintz

NU SUNT
80091/ 15/05/2014

Act Administrativ nr. HCL572, din Z1711/2C13 emis ce CONS. LOC, MUN. TIMISOARA [documentatiz

cunr, 27118/20-02-2014),

avizaia

!Se infinlzaza CE”'F'C funciara £16221.C1-U4 z un'tatii ndividuaie cu numarul
5 tadastral 41822 L-C1-U4/TI ml;oara rezultat din apartamentarea cosstructiel cu

n marul cadastral Cl (ideatificator elecironic 418221-C1) inscrisa 'n cartea funciara o
12524 (identificator electronic 418221-C1):
Act Marmativ nr, HG 1016, din 29/09/2005 emis de GUVERNMUL ROMANI=] (pozit%a nr. 3374);
H’?Ld;!ugﬂx;: “frepeslaFRESE B atedereonf B 922950 Corr-=721/20.08. 1956, Al |
;- 8 ¢ ; 2 ‘fitiala 34 ! B3 ;
I %&%M#—h—m Fﬂ esirita J.ﬁkulm#pﬂ—aﬁa—%qa—a% i
eﬁéefﬁ'ﬂ*‘peﬂ e BN E A LA e S e S SISV S S P B B IR EE i !
80093 / 15/05/2014 s i
Act Administrativ ne. CVCT729/R, din 02/C6/1957 emis de SOC. COM, QJCVLTIM 3A; ]‘
53 ntabu lzre arept de PROPRIETATE cdmparare _.1.2/1395, dobandil prin Conventie, | 33
T {cota actuala 1/2, ceta initiala 1/1 "
''1) VASALIUT GHEORGHE, si
2) VASALIUT MARIA, bur camun N o
Unitate individuala Nr. 5
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale " Referinte

NU SUNT

80091/ 15/05/2014

‘Act Acmiristrativ nr, HCL572. din 22/11/2G13 amis de CONS, (0T, MUR, TIMIGOARA (documentate avizata

cuns. 27119/20-02- 2014),7,

Seinfirleaza cartea runclara 415221-C1-U5 3 un tati ndviduale cu namarcl
5 icadastral 418221-CL-U5/Timisoars, rezuliat din gpartamentarsa consiructiei cu

jnemarul cadastral CL (idendificztor electrenic 418221-C1) inscrisa ir cartes funciara £
1524 {identificator electrenic ¢18222-C1);
Act hormativ rro HG 10186, din 28/09/2005 =rr‘|;. de GUVERNUL ROMANIE! (nazitia nr. 3374]
" ag ‘}I—EE‘E'E'F}C'E drepl e PR Rt e iy e L A T s = i ;?5__;
o2

.,,_'-‘61_ B Leae—ceth :Lu,m -0 —ceta-tehista ..u. |

F’Jpﬂidf—rjl ":JFE"‘;H!’P#—'—WF'F*
%WWWW 4133 25-CLFirrisoara '

800971 15/05/2014 -

Q'Cfmdfjﬂlnl_s_g.._‘fj_tl\: nr. CVC253/R, diz 07/08/1937 emis de SOC, OM, GQJCVL TIM sa;,
E3 Inizbulare, drept de PROPRIETA E, cumparare L.1124/1995, donand:t prin Conventie,
Irrra acty ala 1/1, cotz initiala 1/1

Al I

1, BALDC RUXANDA, s
2; BALDG EMERIC, bun comur

Dacuiniert tdare cantine gata cu caracter persanal, profoiats de prevederiie Legil
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Carie Funciara Nr. 416§221-C1 ComunaiOras/Municioiu: Timisoara

Unitate individuala Nr, 6
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte —F

NU SUNT
‘80091 / 15/05/2014 .
Act Administrativ ~r HCLE72, dn 2171172013 emis de CONG, LOC MUN TIMISOARA [docaimentale avizala
nr, 27119/20-02-20114); )
i15e nfirrtaaza cartza funciars 418221-C1-U6 a un'tetii nd'v'cuzle cu numary |
‘cadastre| 413221-C1-Ub/Timisoarz, rezuitat ¢in apartamentares constructiai cu i &
inumarcl cadastral C1 licentificator zleztronic 418221-C1) i~scrisa in cartea funciara ’
_ 11624 (idenlifcator electronic 418221-C1); L |
Act Normativ_nr. HG 1016, din 2%/09/2005 emis de GUVERNUL ROMANIE! (pozifiz nr. 337<);

gy MEENEre S ptde PROPRIE TAT e rtedr—ont S 02050 (U 225 S8 105E, | Al i

sobsnditprintege, Cobrsrtsia Sl cotatntats 1/ SRR - .
1} GRATHFEMAN ol sutaahSrasete-TFmis i
! Bbservatibeontio-tramscrsa gin CFALE223 S SR S CHS 8P i

80095 / 15/05/2014 _
At Administrativ n-, CYC1471/3. din 31/03/20C4 em's da 5C Q,CV_TIM 33,
jé; FPHE&&&{L&W ; e—grept-de MGPRI-HF o compa-ore & L2/ 005 dabacaiips
LT eetoectusla Ot eetedethaar 34 .
T VELSHRAMONA St i
| T+ ‘u‘-EH-G»%—GH—EL—bﬂﬁLmu'
30912/ 05/02/2016 ;
Act Administraziv nr. ADRESA IR .JD. PENTRU CULTURA TIMIS NE. 107 EMISA DE MINISTERJL CULTUR I, cin
02/62/2016 emis de Mzlescu Simoria Marizna:
Imabil cuprins in Sftul Urbar © FAERIC " cod T 1-5-B-06005 |, poz. 61, in Lists A
Bz . A . i e " Al
Mocumentelor stsrice-2010 , judetul Timis - |
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. 274, din 04/02/2015 emls do Malescu Simora Mariara:

83 lintabuars, drept d= FROPAIE AT E, dabandit arir Conventie, colz actua’a 1/4, cota Al
¢ nitialz 1/4 ) .
‘ 1) DABICA EUGEN, bun propiu _ divertat ] i
e Intavulare, drept de PRIPRIE ATE Gobarail prin Zorventle cota Sctuzla 3/4, cota ] Al
"~ linitiala 374 _

| 1 DABICA MARIA, bun propii. , vaduva

Unitate individuala Nr. 7

[ Inscrieri privitoare la cireptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

INU SUNT

180091 / 15/05/2014 | |
jACt Admiristrativ nr. HCL572, din 2171172013 emis dz CONS, LOT, MUN, TIMISOARA {oocumentatie avizata
s nr g7116/20-C2-2014): )
i [3€ inflinteaza cartea Tunciara §1822.-C1-U7 a unicalll Tnaviduale cu numardi ,
1 jcadastral 418221-C1-U7/Timisoara, rezulta: din apartamentzrea carstructiei cu I a1
inumarul cadastral CL (identificator electrenic 418221-C1) ipscrisa in cart2a funcizra
11624 (idertificator electronic ¢ 18221-C ) |

tAct Mormativ_ne HG 1015, din 29/93/2095 emis 42 GLVERNJL ROMANIE (puzitia nr. 3374);
TBZ itabulare, drept de FROPRETATE, 2nterior conf. D 9271950 cu n-, 1721720 08,1556, J 1
! dobandi: prin Lege, cota sctuala 1/1, cota initiala 1/1 . ‘
| 1) STATUL ROMAN, Tn fo osintz Sfatului Popular al Oragului Timiscara
Unitate individuala Nr. 8
| Referinte

Inscrieri privitoare (a d}'eptul de proprietate gi alte drepturi reale

NU SUNT

80091/ 15/05/2014 ; '

jACt Administraliy rr. HCL572, din 2 1172013 emis de CONS. LGC. MUN, TIMSOALA (documentatic avizats

feunr. 27.19/20-02-2014}; !

[ |5eirfiintz2za cartea funclara £15221-C1-U% a Uit ing viduale cu numarul
cadastral 418221-C1l-Ug/Timisoara, rezultat din apertamentarea constructizi cu

numarui cadastrel C1 {identificator slectrariz 418221-C1) inscrisa in cartes furciara ne
_ 1824 (ideniificator electroniz 418221-C1); )
Act Normativ rr, 4G 1016, ¢in 250972005 emis de GUVERNUL ROMANIE] {pozitia nr. 3374):
_E Intzbulars, drapt de PROPRIETATE, antariar conf. U 92/1950 cu nr, 1721/20.05 1955, o

‘dobardit prin Lege. cota actuaa 1/1, cota initiala 1/1 .
i 1) STATUL ROMAN, in folasinga Sfatului Pogular &0 Orasu ul Tim soarz I

&0

1
. bt}
Documant care contine date cu caracter personal, protejate de prevedarie Lagi V. Paging Kdin1p
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S.R.L. Brasoy Nr.3.304/2019

L B Carte Funciard Nr. 218221-C1 Comuna/Urag/Municipiu; limiscara
Unitate individuala Nr. 9

L Inscrierl privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reala l Referinte
NU SUNT

60091/ 15/05/2014

Act Aamin'strativ nr. HCL572, din 2171172013 ez €2 CONS LoT MURN, TIMISCARA {documentatiz avizots

ing, 27113/20-62-2014). ) ;
iSe intnteazz cartea fundiara 416221.C109 5 unitatii incividuale co numar_| I |

s cadastral 418221-C1-U%/Tim soara. rezultat gin apartarmentarea consiructiei cu ! !

.
2= qumarul cauastral C1 (identificator electronic 418221-C1) NsCrisa in cartea fusc ara Al
1624 {iaentiticztor eleclronic 418221-C1;; . = =)
Act .‘\F:rﬂ'lat‘w_ o 4G 1616, din 25/C9/2005 emis da GUVERNUL RCMANIES {posiianr. 337£); e
g, Pilanrere—deept d%ufﬁ%eﬂe.—:ﬂ#-?%ﬂ&} ST 220 00 1956 Al !
o oba%m{&ﬁ&—&e{-&-ﬁetuﬂﬂ—if_—eearwn—} : J83 !
B SFATY A "I'I'Fﬂ%ﬁﬁ-;-a—S-FQEUFﬁf%ﬁﬁ-?a‘—a; ] HFavisenis
11080 /25/01/2017 ) j
inscris Sub Semnatura Srvata ror 13245, din 09/06/1957 eris de RA URDIS TIMISOARA; Inscris Suz '
Semuatura Privata nr, 25212, din D9/06/1987 emic d= RA LRE|S TIMISOARA: |
53 [Intzbulare, drept dz PROPRIETATE, dobandit prin Cenventiz, cota zcuala /1, cota l A1 ]
7 liritiala 141 -
1) FIGREANJ CONSTANTIN-SORIN, bun propriu, necasaonis
Unitate individuala Nr. 10
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale l Referinte
NU SUNT ] ) |
80091 /15/05/2014

yAct Administraty nr HCLE72, diF 21/71/2013 emis de CONS, LOC. MUN. TIMISCARA {documentatic avizata
Lunr 27119/20-02-2014, . |
‘ ISz Tnfinteaza cartea funciarz 418221-CI-ULT g uniiatii individua'e cu numardl [
|
i
i

gy cadastra 418221-C1-U10/Timisaars, reazultat din apartamantarea constructiei cu

cit furnarys cadastral C1 {icentificator sleztroric 418221-C1) inscrisa ir carzea funciara = I
2524 lidenificater electronic £18221-C1);
(At Narmativ nr. AG 2016, uin 29/09/2005 8mis de GJVEANLL ACMANIE! (pozitia nr. 3372);

Bz T - F&;)M%PF:IE-F&-WF?&%&%EB—Q&%S&M;OH% ' Al "
‘ gebEssitprin—eeecotaaciustaIi cota niksl 13 ) N (B3
L SHTHROMANin-Fatosiats-Shatul-i-Popurar o Orasoior Hmiseara [

11045/ 25/01/2017 _ _
"'nscris SUb Semnatura BrvaEls nr 2030 R, din 16/12/2009 emic d= &C OJCVL TIM SRL; Inscris Sub Semnaturs |
P-i nr. 391, din 16/12/2009 emis de SCOCVLTIM 53 _;
To- intabulare, drept d= FROPRIETATE, cumoarars ¢f L 112/35, dobangit prin Conventia, ! |
{£ot3 actuala 171, cota initiala 1/1 ) |

"1) GHEEAN MIRCEA-ALIN, s sotis |
| | 21 GHEBAN OFELIA-VASILICA, bun comun

Al

RS o s e |
_ Unitate individuala Nr. 11 =
Inscrieri privitoare la dreptul da Rroprietate si alte drepturi reale Raferinta
NU SUNT

80091 /15/05/2014

ACt ACmiristraty ar. HCLE72, din 21721720 .3 e de CONS, LOC, MUN, TIMISOAEA idacumentatie avizata

SCuar, 27119/20-02-2014); B 3
Se infintezza cartza funciars 418221-C1-UZT a unitztiirdividuale oo numarcl ]

cadastral 418221-C1-U11/Timisoara, rezulzat d.n spattamsntarea constructei cu &1
numaru cadastral C1 {i¢entificztor zlectronic £18221-Clj inscrisa In cartes funciars )
i 11624 {identificater electronic 21822 1-C1); N
Aci Normatly rr, HG 1016, din 29/09/2005 zmis de GUVERNUL ROMANIEI (puzitia nr. 3374):
B2 !mn_tﬁﬂw-dEWT%mﬁtﬁmumawﬁ AL
idubantitprircece cotecetunla 6o ittt | 183
ExY %%Hfdﬁﬁﬁﬂ—ﬁa—u%rpﬁﬁuﬁ%:u%ﬁmﬁaﬁ
Observatiitpesitetrons crise-tietr e 2 10077 REFOIT, INSERSEpriaasheicre s ARG RE-tin08-FEG-1 5
80092/ 15/05/2014
Act Administrativ rr. CVCE3Z, din 23/05/1997 emis ge 5C CJCVL TIM 5A,
i3 ilfutdtulare. drepl de PROPRIETAE, cumsarars | 112/2995, doband't brin Converfie, Al
1£0.2 actuzla 1/1, cofa initizla 1/1 _ | _
- 1) EHRHARDT FELOMELA 7

i
Liocument cate cantine dats cu carscter PErsonal, proteyais de prevederiia | agii s

2gind 6 '_..'ii_'? 10
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Certe Funcigrd Nr. 418221-C1 Comuna/Gras/Municiply: Tinusoara

Unitate individuala Nr. 12

Inscrieri privitoare la’ Hreptul de proprictate si alte drepturi reaie Referinte

NU SUNT

30091 /15/05/2014

Act Administrativ ~r, HCLS7 2, dl 11217/11/2013 eric da CCONS, LOC, MUK, TIM'SO&RA (documantatiz avizata
Cu i 271.9/20-02-2014);

S infiinteaza cart ?u."ltla‘;E 418221-C1-UTZ a unitati ndviduale cu numarul

‘cadastra 413221-C1-U1Z/Tirsoara, rezultat din apa-tamentarea constructiel cu ! A1
l A
|

61 ;nl..'ur"ui cadastral C1 (idantii'cater electronic 418221-CL) insurisa in cartza funciara
11622 {icentificator electronic 418221-C1);

Act Mormativ ne HG 1016, din 29/09/2005 emis dz GUVERRUL ROMANIE {pozijie nr. 3374);

=~ [Intabulare, dreot ce PROF?R.HAL anterior cont D 8271950 <u Ar. 1721/20.08. 1956, | Al

©° dobandit grin Legs. cota actlzla 171, cota initlaia 1/1 ) ! -

1) STATUL ROMAN, in faiosiatz Sfatului Popular al Orasului Timiscara B

Unitate individuala Nr. 13 | o
j Inscrieri privitoare la creptul de proprietate si alte drepturi reale —[ Referinte

NU SUNT

'80091 / 15/05/2014

Act Admipistrativ nr. HCLS72 din% 21/21/2213 em’s de CONA. LDC, MUN, TIMISCARA {dccumentztie avizata
tunr. 27119/26-02-20141; i

Seinfiinteaza cartea furciara 418221-C1-U13 3 aritas individuale cu numard

raaastral 428221-C1-U13/Tirrisaara, rezultat di~ apartzmenlarea construcriei cu ‘e
‘rur'r*a s} cadastral C1 ( gensificztor 2lectronic 418221-C1) inscrisa in cartea funciara

12621 {ident ficator electronic 418221-C1); i

Act Normativ_nr. HC 1015, din 29/09/2005 emis de CU‘ ERNJL ROMANIE! (pozitia nr 3374);

. gy |mkabulare, drepi dz PROPRIETATE anterio- canf, D 92/195C cun-, 1721720, DS 1955. ; A
© ldsbaadit prin Lage, cota aciusa 1/1, cota initiala 1/1 I T | ‘
' - 1) STATUL ROMAN, 'n folcsirta Sratului Po:}ular'(_a] Orasulu’ Timisoara

Unitate individuala Nr. 14

lnscrteri privitoare la cl ~eptul de proprietate si alte drepturl reale [ Referinfe |
'NU SUNT B ' i
80091 / 15105/2014 ) !
Act Administrativ . HCL572, din 411 1/2013 emis de CONS, LOC MUN. TIMISOARA [documentatie avizata

L nr, 27119/20- Uz EL.l-ﬂ)

[Se intiinceaza cart=a func iara 428222-CI1-UL& a unitatii indiv duale cu rumarul
Bl !ccada=rr 2l 418221-C1-UL 4/Tl‘n soara, rezultat din apartamentarea constructiel cu Al
|nurrary’ cadasiral C1 (identifizator electronic 418221-C1) inscrisa in cartza funciara !
| 11624 {identificstor sicctronic:41B221-C1); ]
lAct Normatv ar. HG 1016, din 29/05/2003 emis de GUVERNUL ROMANIEI (pozitiz nr. 33 74},
3, (iabulare, Creptce P’lC‘PRIEIﬁ.sE, anterior canf, D 92/1550 cu w. -721/20.00.1556, age o
‘dobandil prin Leqe, cota actuzls 1/1, cotz initiala 1/1 - {
1) STATUL ROMAN, in folosn;z Sfatului Popuar al Orasului Timisoara |
Unitate individuala Nr. 15
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ' Referinte

(NU SUNT

80091/ 15/05/2014

Act Adminstrativ nr, HCLS7Z, din 21/11/2C13 em s de ZONS LOC. MUN. TIMISOARA (documentatie avizata
curr. 27119/2C-02-2014), i

Sezirfiinteaza cartea funciara d15221-C1-UZ3 a unitasit incividuale cL. numaru
icadastral 418221-C1-L15/Tiniisoara, rezultat din apartamentarez constructie cu
numaryl cadastral C1 m.enhﬂ(a or electronic 418221-C1) inscrisa in cartea funciara
11524 iidentifcater slectronic A18221-C1):

Al

‘Act Normativ_nr. HG 1016, cin 28/C2/2005 emis de GUVERNUL ROMANIEI (pozita nr. 33741;

fay Tatabulare, drept de PRCFRIETATE, anterior conh. © 9271950 cu rr. 1721/20.08..056.
. 77 dcbancit prin Lega, ceta actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) STATUL ROMARN, in fulus rita S7atului opular al Orasu di Tim'soara

: " ; ) | (pes Y
Ducument care Joniing date ci caragter parsonal, protgjale de pravadarie Legii ¢ Pegunia / din 10 7

H

T VAT T

-52-




Nr.3.304/2019

S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

Carte Funzizra e, 418221-C1 Camuns/Oras/idunicipiu Tinis0ars

Jnitatz individuala Nr. 16
Inscrieri privitoare (a draptul de proprietate si alte drepturi reale ] Referinte |
NU SUNT )
B0091 ; 15/05/2014 B
Act Acmicistrativ nr, ACLSTI Oin 21/11/2013 erfs de CONS, LEC. MUN, TIMISOARR (dacumentatiz avizars
€y e 27118/20-02-2014): )
'Se inflinteaza cartes funciars 418221-CI-U1G 2 un tani ndividuale ca norarul ;
gl ©39asua'418271.C1-U15/Timisoara, rezuitat in apartamentarea corstructiel o !
jnumaral cadastrz] C1 {identificatzr electronic 41B221-Cl) inscrisa in cartea funciara |
1524 (identi®eator slectronic 418221-C1); ] e
1016, cin 25/09/2005 en‘i; de GU‘JERNJL ROMANIE| {pozitia ns, 3374);

nzabuare, drept de FROPEETATE ancerior conf. 0 92/1830 cun-. 1731770 08 195%, ’

A

Al

AZU Normadiiv ar HG

2 A1
B2 dgbandit orin Lage, coty acluale 1/2, cota inftialz 1/1 B "
1) STATUL ROMAN, I, ':;los*nga Siatulul Popularal Orasu'ui Timigcara
C. Partea Hi, Sarcini
CONSTRUCTIE
Inscrieri privind dezmembramintaie dreptului de propristate, drepturi reale de i Refarinte —I
garantie si sarcini
NJ SUNT
Unitate individuala Nr. 1
Inscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de ' R
: B eferinte
garantie si sarcini
NU SUNT
Unitate individuala Nr. 2
Inscrier] privind dezmambramintels dreptulul de proprietate, drepturi reale da I Referinte—‘!

garantie si sarcini

U SUNT
38359 /05/03/2015

Acl Notaria™ nr Premizfune bilztaraTs 0€ varzare -cumoardre aut. sud rr. 273, din 04/0373015 =mis de LAZ
DOREL; eSS e ——— -
. €1 [intebrarerton 4 POTECALEGALA Voloa o G E7E L] _ ‘ AL
| & HODEMCETE
| 2} -ODEMIBEMARANA l

1>
¥}

Observatiic
s B L r‘ﬁ?i&WGEWQQ‘MEt}mCDﬁffﬂf?—d:—vijmqb-ﬂH%fé&Qé% |
62938/ 09/04/2015 )
{I"SCITS SUb Semnatura Prvats T CONTRATT DE GARANTAER
ENGCIMM, BCR 54, Beneficiar: i i .
[Irtabuiare, drept dz IPOTECA, Valoare: 126026 RCN, proportional cu procantal ce
il {garantare (50%-50% Qentru fiecare cracior }, valahilz pa~alz finalizare vrocedurii de Al
lexeculare silita - 3 ) ’
1) STATUL HCMAN REPREZENTAT OE MINISTERUL FINANTELOR PURBLICE, CIF:14367083
| 2) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757

C7_132C28, din 25/03/2015 ems 2e

Unitate individuala Nr. 3
Inscrieri privind dezmembramintala dreptului de proprietate, drepturi reale de :
g ks Referinte
| garantie si sarcini

NUSUNT

Unitate individuala Nr, 4

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprictate, drepturi reale de , Referinte
L darantie si sarcini 2
[NU SUNT ‘

|

Unitate individuala Nr. 5
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propristate, drepturi reale da 3
: i Referinte
garantie sl sarcini i
NU SUNT i

Documznt care contine aate ¢ Caracter versonal, vroteiate U= pravederie Legii

-53-




S.C. FIDOX

S.R.L. Brasov

Nr.3.304/2019

Caile funoiard Nr. 41822 (-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoars

Unitate individuala Nr. 6
Inscrieri privind dezmembramintela dreptului de proprietate, drepturi reale de [
Referinte |
garantie si sarcini
NU SUNT o ] i
B0095 /15/05/2014 . P ) i
’\rt dmml trativ_nr. CVC1471/R, din 32/03/20G4 emis de SC QJCVL TIM SRL: ‘ ;

L H—a—ﬁa-ﬁe—mepfﬁu%h#ﬂ;mc%f%% ‘ A1 |
H SES eV SRl
Shservatii
_Authetaperscers 0o-nr 1393262508-2514 secnr 1735/05 42 201 K
Unitate individuala Nr, 7
Inscrieri privind dezmembrainintele dreptului de proprietate, drepturi reale de | Referinte
: garantie si sarcini ] ]
NU SUNT |

Unitate individuala Nr. 8
Inscrieri privind dezmembrarnintele dreptului de praoprietate, drepturi reals de l Referinte ‘[
i ; garantie si sarcini - =

.NU SUNT

Unitate individuala Mr. 9
[Inscnerl privind dezmembrariintels dreptului de proprietate, drepturi reale de ‘ Referinte
garantie s5i sarcini

NU SUNT _
11080/ 25/01/2017
‘inscris Sub Zemnatura Privaza_nr. 13245, dir 03/06/1997 emis de A JRBFS TIMISOARA;

C1 limtobiraredrept de FOTCANaloare 5112966 ROL FFercnta de pret naschioat f el

3 REGH—ALTONCMA LRS- T IMBOARA )

31417 /17/Q2/2017 . ;
Act Administrativ_nr. 072007-257€, din 12/06/2007 omis da FAIMARIA MUNICFIULUT TIMIZOARA:
FE_!Se rsoiaza sarcima ©.1 | Al

Unitate individuala Nr. 10
l Inscrieri privind dezmembramintele qrep_tuiui de praoprictate, drepturi reale de I Referinte l
! garantie si sarcini N

NU SUNT ) |
11046/ 25/01/2017 ‘ ‘
Inscris Sub Seminstura Privata rr, 030 R, din 1671272000 &mis ce 5¢ QJCVL TIM SRL; Inscris Sub Semratu-a
Privata nr, 391, din 16/ 12,’4CC9 eiris de SC OICVL TIM SREL; o

blet Hntabulare drept de [POTECA _ZGALA, Valoare 16760 LE, : I Al 4
i 1) 5C QJCVL TIM SAL i

Unitate individuala Nr. 11 i
" Inscrieri privind dezmembram ntele dreptulm cde proprietate, drepturi reals de [ Referinte —I
garantle si sarcini | |

NU SUNT

Unitate individuala Nr, 12 i
Inscrieri privind dezmembramintels dreptulul de proprietate, drepturi reale de r Referinte
_garantie si sarcini

NU SUNT
Unitate individuala Nr. 13 1
Inscrieri privind dezmembBramintele dreptulul de proprietate, drepturi reala de Referinte 7
jarantie si sarcini i )
NU SUNT
Unitate individuala Ni. 14
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de
e A Referinte
Aarantie sl sarcini
NU SUNT 1 B )

Unitate individuala Nr. 15
L]nscriera’ privind dezmembramintele dreptului de proprietats, drap*'ur

T - ;
garantie si sarcini 3 o Referinte 4
MU SUNT e i

— 1% e

Document carc conjiie date cu car ragter perscnal, protefjstc de prevederite Lagi
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S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

Nr.3.304/2019

) o _Caite funciard Nr. 418224
Unitate individuala Nr. 16

L-CU1 Comuna/Oras/Munic

i Thnispars

Inscrieri privind dezmembBramintele dreptului de proprietate, dreptur] r=als de

. _ garantie si sarcini } } Reracinge
NU SUNT

o

\
olejale de prevederis Legil ' s Pagina 10 gir, 10\
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Nr.3.304/2019
S.C. FIDOX S.R.L. Brasov ¥

'I‘t

J

«3 1311 ____ Carte Funciard Nr. 418221-C1 LO"'L'!’?E,LJFE“"'MUH'GG’U Timisnara
gg 7 ~ CARTE FUNC FUNI IARA COLECTIVA NR. 418221-C1
COPIE

i\\ﬂ Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara TIMIS
g Birou} de Cada stru si Publicitate imobihara Timisoara

A. Parteal. Descnerea imobilului
Adresa: Loc. Timisozra, Str Zcatedha Teodoroiu. M. 13, Jud. Timis
Electronic: 418221-C1; Nr. Topo: 5774; Suprafata 472
Parti comune: ac"p@'rs gite spatii comure, halcon, casa scarii pod scara de zcces
Obseratil: casa de 'ocuiste in r2gir de subsol, parter si te e:gj

T j
_F\ron Scar Niv N, ‘(..Gd‘ Nr, ©F l Supra?, | Cota ’ Cote ’ Sldirvatii !
{9554 = IA UL } indivia t utila { Part | teren B=tva
_’pg,-ter! 01 1 41827 - 34.5 |498/100] 25/57; 1Camera, co%a =C.9.50%, 2o 3 parte taren
! ! Cl-ul Q0 29/578mp.
35.95 |
L

!QLEEE‘.’.-
cl-u2
3 413:;_] £5.72
- 53/578mz.
421 8227- 52 75// 00" az/578 2 Camere, Sucatane, Antreu, Camara, Boxa cota
C1-Uid ! ] i FCL.7.57%. cota parte teren ir fa'osinta J
Zoxe

‘LEIIGOF 30/578 ! 1 Camare, Jucataric, Camara, Boxa, Cots FC
g | | S.18%, cota parte tersﬁ— ‘n folosirtz 30/573mp.
55/57 5 2 Camere, Bucaianz, Baie, Ar tret, Camara, BM«T’

948/100

00 cota PCLY.48%, cola parte tereq ir fo osinta

44/578mp.
4182217 E] 4’1L.U £3/578 {h Carmere B. cata ie, Ba'e, Antreu, Camara, &
Cl-Us t03 #CLY.14%, cata parte teren in folosinta
" H : s 53/578mp.
5 418221‘ 74.01 10*\8110 62/57 L.am‘re Z BUC3tarl, Antreu, Camara, 2 Bovs,
Ci-Ub. ‘| Coo €ota PCi,10.68%, cota parte teren 62/576mp

gg |1 43'1L01 8/578 | Spalatcrie, cota PCLLA3%, tota paris terer

ar) 07 41B271°
‘ ] C1-U7 L ; 3/578mp.
! Wﬁ 52.08 ll-:r?’i' 63/57/¢ |4 Camera, Bucalare, Beie, Antreu. Camar m}
| | . CJ.ﬂJS- con / £ot2 BCL11.97%, cola parta teren 63/378mp
: 1 ‘ a5 | ¢ €187 ?1— -3'5.4/143“ 50/578 |2 “amere, Bucatar e, fais, Anbisy, vie, B_.xa cotal
i | _ CJ_ usg Do PCl.8.64%, cota rarte teren m,’s"&
|

10 8-’.4;- T =6.85 82.:,'10') 47/578 | ¢Carrere Bucatarie, Bae, Antran, Boxa, cota

PCI.8.20%, cota parte teran 47/5/8mp.
510/10C] 5(/575 |2 Carere, Bucatarle, EfiTeu, Camara, Boxa, cota
i PCILB.70%, cots parte teren in folasinta

60 3

! . 50/578mp,
£9.65 [1005/10] 58/57% < Camere, Bucatarie, Antrzu, Hol, cots FO.
GO0 10.05%, cota partz tzren 58/578mp.
14‘]_5 204/100 12/578 1 Boxa, cofa PCI2 04%, rofa paiiz terar
g ! 12/578mg, |
4.32  |62/1009| 37578 1 Baxz, Coia FCIL0 2%, cofa nertateren
| (G- 0 3/578mp.
15 ¢16221- c 3 FE:‘lULO 1 8oxa cota PCLO.B2%, Cota pa‘te tarar 1
s Cl-U15] 0 5/578mp,
] lsubsoll 16 | 18 |418.444.I 3.47 ’50’1& 3/578 | 1 Baxz, cots POILQ. b(}% . €ota parte Leran
L | ] Cl.U16 | | 3/578m
Bg. Partea Il. Proprietar si acte
CONSTRUCTIE ]
Inscrieri privitoara |3 dreptul de proprietate si alte drepturi reale { Referinte
1721 1721 /20/08/1956 i ] B - ;
Df—chr ar. DMS’W : . !
"o Hrtebe IFW%LWW@%WrMW 11 [
i

P STATUE PSS SI-\}F&—}FuT' ERH-REALL AL *&EGR*SHH:‘-—'F%M—S(%R«
Bbse%@f*'%f&a-&*ﬁ-eemﬁw-ﬁ
16370 1 03f02’2010

“in S‘-’ativ‘ nr. HCL57 2, dir 21-’1-;4111@0*! de CONSLOT MUR
1920-02-2014).

Document care cenfing date cu caracter 027E0NGI, protsjate de pravedarile | agif

-56-



S.C. FIDOX S.R.L. Brasov

Nr.3.304/2019

34

Carte Funcrard Nr, $18221 C1 Comuna/Oras/Municipiv: Timisvara

e naleaza apa-tamentarea const-uctiol cu delfeatorn] C1 (identificator alactronic
418221 C1iTimiscara, inscrisa in CF 1624 (idantifizato” ciectron'c 418721-C1), sf sa
deschid urmatoaraie 16 zart] funciare:

~-CF418221-C1-UL/418221-C1-U1,

23S T8,
~- CF418221-C1-U2/418221-C1-U2
30/578;

'~ (F418221-C1-U3/418221-C1-U3

55/578;

--CFA1827.-C1-U4/218221-C1-1U4 |

“A/578:

~- CF418221-C3-1)5/414221-C1-U5S

237578,

- CP418221-C1-U6/418221-C1-UB

(527578

'~-CF418221-C1-U7/41822:-C1-U7,

|8/578;

|~- CFA18221-C1-U8/£15221-C1-Ug,

'68/378:

'~ CF418221-C1-U3/128221-C1-U9,

S0/578,

cota parti uz comun £98/2000C |, zo%a torar

. €0tz perti vz comun 518/109C0 , cotz taren

cola parti uz comur 948/10000 , cota teren
€ola pati uz comun 757/10007 , cota teren
cota parti 4z comun 214/10020 , cot2 teren
cota parti uz cormun 1068/10007 , cota teran
cota part’ uz comun 143/1C009 , cota teren
Cols parti uz commun L197/100C0 | cotz teren

cota pzrti w2z comun 864/1020G |, cots teren

|~- CF418221-T1-U16/418221-C1-U10, cots parti uz cormun 822/1000C , cota teren

i47/578;

fous CF418221-C1-U11/£18221-C1-UL1 | cota parsi uz camun 870/100C0 |, cotz teran

50/378;

53/578;

{~- CFA18221-C1-1J12/418221-C1-U12 . cofa parti uz comur 1005/1C000, cota teren

|~- CF418221-C1-U13/418221-C1-U13, cota parti uz comun 204/1C000 , cota teren

|12/578;

JBIE?S;

j~- CF418221-C1-U14/418221-C1-UlL cota parti uz comun 82/1000C |, cota terer

j—- CF413221-C1-U15/418221-C1-U15, cota marti uz comnur 82/10000 , cotzs taren

5/578.

~-CF418221-C1-UL6/418222-C1-U16 , cota garliuz comun 50/10000 , ccta teren

lzi57e;

Al

Unitate individuala Nr. 1

-

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

| Referinte

‘NU SUNT

'80091/15/05/2014

Act Aministrzty nr, FCL572Z, cin 2171172013 emis de CONS. TOT. MUN. TTMISOARA (documantatie 7w zata
cunr, 27119/20-02-207.4}:

Seinfinteaza cartea funcara 413221-C1-U1 3 Uritat individuale cu numard]
cadastre! 418221-C2-U1/Timisoara, rezultat ¢ir apartamentarea constructiei cu

B : i W -
“ ldonancit prin Lege, cotz actuala 1/1. cotainitizia 1)1 )

T numarul cadastral C1 (identificzter elactronic 418221-C1; inscrisa in carzea func ars o
1€24 {icentificator electranic 418221-C1}: e
Act Normztiv . 4G 1016, dir 29/09/200% emic de GUYERNJL ROMANIE! (pozitia nr, 3374);
» {Intabulare, drept de PROSRIETATE, znterlor corf. D 2/1950 cuTr) 1721/20.08.1956, W

. 1i STATUL ROMAN, in “slosinta Sfa:clui Papular 3l Orasviui imisaara

dogurnent rare contine gare cu caracter persongl, protejate de prevederila i e

|
1
i

5
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“&Mdoj\m‘

EVAT IR P

ROMANTA ;
) .
JUDETUL TIMIS fg ’3‘@'9291?‘?“

MUNICIPIUL TTMTS DJARA

DIRECTIA CLADIRI, TERENURI SI DOTARI DIVERSE [ EST
COMPARTIMENTUI SPATII CU ALTA DESTINATIE [ EST
NR. CT2019-5667/12.03.2019

Bd. C.D. Loga nr. 1, 300030 Timisvara, tel: 40 236 408 426, fax: 40 256 408 395, www.prinariatm.ro

¢
A S e Y
,,._»! //—;,. C' -J -

F2S s

" CATRE,

BIROUL EV DENTA PATRIMONIU

Avind in vedere valorificarca spatiilor cu altd destinatie libere din puact de vedere
juridic i promovarii unui proiect de hotarare privind inchirierca spatiilor cu zltd destinatie
prin licitatie publica deschisa cu st-igare, situat in Timigoara, va rugidm si obtinei raportul de
evaluare a spaliilor mentionate mai jos, stabilirea tarifului de pornire la licitafie

Euro/mp/luna:
?ri; Adresa spatiului S“(}; iz;f‘;ta ::’:t‘:t:l:;:[ Nr. CF/Nr. Top
o ‘ SAD 5, CF-ul colectiv nr.
STR. DACILOR Parter cu intrare 400419{‘} : ( LF .vcchl -
L. NE. 8. SAD S dink steadi 1612), CF ) individual nr.
’ 400419-C1-U20, nr. lop
43,31 | 5755/ XXXV
g SAD 4, CTF-ul colectiv nr.
5 STR. DACILOR - Parter cuintrare ~ 408715-C1( CF vechi nr. 1),
= NR. 13, 8AD 4 i din curte CF individual nr. 408715-Cl-
3586 | U4, nr. top 5637
STR. : Ap. 1-SAD, CF-ul colectiv
3 ECATERINA Parter cu intrare | nr. 418221-C1 { CF vechi nr.
o TEODOROQIU NR. 3 din strada 1624), CF individual nr.
13, AP. 1 - SAD 24,5 ] 418221-C1-Ul rir. top 5774

Anexam urmatoarele docuinente:

- Adresele de wverificare de la compartimentele de specialitate: Compartiment
Administrare Fond Funciar; Servi:iul Juridic; Biroul Cladiri, Terenuri [ Est;

- Extrasele CF;

- Releveu, plansele spatiilor, asa cum sc regascsc la dosarele administrative.

DIRECTOR, ‘
EC. FLORIN RAVASTLA
Prs CONSILIER,
"4;;/ R, . S MARINELA BANDI

A
g

2 21 e /9
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CARTE FUNCIARA NR. 408715-C1 Comunas/Oras/Municipic: Timisoara

. 4
"ANCPL

YEENTIA NAPION LA
N1 Ly iate gl
PULALG P23 IUnE i INRA

pentru

Adresa: Timisoara, Strada Dacilsr

Suprafata: 402
Parti comune: acoperls, alte spatii

EXTRAS DE

r NG 13
Electranic 408715-C1, Nr. Cadastral: £1

CARTE FUNCIARA Mrgerere’ 74500
INFORMARE e | e ]
And| 2015

Oficiul de Cadasiru si Publicitate Imobiliars TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobhiliars Timisoara

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

CARTE FUNCIARA NR. 408715-C1
3 Nr. Tapo: 5337
comure, C2ss sca

“li, ood, spalatorie, Nr. CF vechi:1

Qbservatii: Casa cu 1 etajCASA CU 1 ETAJ

Des_cLi Ere i )

CONSTRUCTIE

Nr.|Sca|Nivell Nr. [ Cod| Nr.CF Supiaf| Cota Cota Observatii
tron| ra | Ap. | UL | Individ utila parti teren
san comune
! - 1 |AP3| S |408715- 6,39 6l APARTAMENT NR 3 STTUAT LA ETAIUL I
3 C1-Us COMPUS DIN 1 CAMERA, 1 BUCATARIE,
| ; _ 1 CAMARA ALIMENTE ST 1 30XA
- 1 AP4 & '408715-| 67,41 ' 871 83 APARTAMEMNTUL NR 4 STTUAT LA ETAIUL |
| Ci-U6 COMPUS BIN 2 CAMERF, 1 BUCATARIE, 1
o L l | , ] QFICIU, 1 CAMARA ALIMENTE SI 1 BAIE
- L yAaP7] 7 [408715- | 135,1°| 17.46 166 APARTAMENTUL NR 7 STTUAT LA ETAJUL ;
C1-u7 COMPUS DIN 3 CAMERE, 1 ANTREU, 1 BUCATARIE, |
. _ | L CAMARA ALTMENTE, 1 WC, 51 1 BAIE
- L ARS8 8 l408715- | 23,00 | 6,34 6% APARTAMENTUL NR 8 SITUAT LA FTAJUL |
| | | Ci-UB | B COMPUS DIN 2 CAMERE , C BUCATARIE SI § Wc
- Eru'-_sSO?_AP S| 9 [408715- 137,50| 17,77 189 PIVNITA COMPUSA DIN 1 INCAPERE
‘ C1-ug
: ARTET{ SAD| L |408715- ] 92,4 11,54 114 $.A.D. NR 1 SITUAT LA PARTER COMPUS
P | 1 Cl-Ut DIN 2 INCAPERI SI 2 DEPOZITE
- 1ARTEE SAD| 2 [408715- | 49,5: 6,40 61 S.A.D. NR. 2 SITUAT LA PARTER
2 Ci-u2 | ] COMPUS DIN 4 [MCAPFERI ]
l (408715- | 156,50 20,23 192 S.A.D.NR 3 STTUAT LA PARTZR 51 COMPUS DIN
‘ CL-L3 4 TNCAPERI ,1 WC ST 1 MAGAZIE LA SUBSOL
an8715- | 45 NR.4 STTUAT LAPARTER. |
C1-U4 COMPUS DIN 4 INCAPZRI P
TOTAL .

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

L

eptul de proprietate si alte drepturi reale

Inscrieri privitoare la dr
[NU sUNT 5

Unitate individuala Nr: AP 3

Inscrieri privitoare la dr

eptul de Observatii / Referinte

33052 / 18.03.2010

,E'rnprietate si alte drepturi reale

| A

ct admiristraty nn 783CVC, din 35‘06.199/§.am?5 ca OJCVLTIM

B3

Intaculare, drept de p
tofgactuzla 1/ 1

ROPRIETATE, in baaiiiz,fw@s, dabancit grin Canventie,

Al

1) AGAPE ILEANA, necasalurita, bur propriu

Unitate individuala Nr: AP 4
I

Inscrieri

privitoare la dreptul de p ‘oprietate si alte drepturi reale

Qbservatii / Referinte

126502 / 24.02.2010

u.r'iilc;are,r

L

Intabulare, drent de PROPRIFTATE, puses
mi, donatie, dobandit
' 1) PRIMARIA MUN, TIMISOARA

ria lzezlzare, cumpzrare, expropriers
arin Conventie, cotz actuala 1

Al

pozitie transcrisa din CF 408715-
C1/Timisoa =, inscrisa prin
incheierea rr. 371 din 12-FEB-49;

[

Unitate individuala Nr: AP 7

Inscrieri privitoare la dr

eptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte

[ 26503 / 24.02.2010

! Act

Decument care contine date cu cara

cter personel, nrotsjzte de prevederie Legif Nr. 67772001,

Pagina 1 dir 3
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B2 |Intabuiare, drep: de PROPRIFTATE, posesor la loczlizare, cumpzrare, exproprizre,
unificare, sclmr_b_ dinate, :Jo:_anc_l_:‘t prin Convantie, cota actuaia 1/ 1
! ’i i} PRIMARIA MUN, TIMISOARA f

—

Al

pozilie transcrisa din CF 408715-
C1/Tmisoara, inserisa prir
incheiersz nr 371 din 16-FEB-49;

Unitate individuala Nr: AP 8

Inscrieri privitoare Ia dreptul d‘e: proprietate si alte drepturi reale

| Observatii / Referinte

25503 / 24.02,2010 ;

"acs

B2 [Intabulas, drest de PROFRIETATE

'1) PRIMARIA MUN. TIMISOARA

Unitate individuala Nr: AP 9

—

2 pdsesor la localizars, Cumparare, expropriers, Al
urificare, schimg, conatie, dobandi: prin Conventie, cota actuala 1 /1 potitie transcrisa din CF 408725~
—— - 1S, COnatle, deband .

| C1/Timis»ara, inscrisa prin

incheiarea nr. 371 din 16-FEB-49; |
— e e 2/ OIn 16-FEB-4S

Obszrvatil / Referinte |

Inscrieri privitoare la dreptul dé'proprietate si alte drepturi reale
26503 / 24.02.2010 |

Act

B2 Intabulare, drapt de PROPRIETATE, posusor la localizare, cumperare, expropriere. Al

un'ficara, schimb, danatie, :'oharwdtpr’_rgn'.fentie, cota ackuala 1/ ¢
'} PRIMARIA MUN, TIMISOARA |

| pozitie transcrisa din CF 408715-

Ci/Timisusra, InscHisa prin
inchalerea nr, 371 din 16-F:8-49,’7

Unitate individuala Nr: SAD 1

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

I Obsurvatil / Referinte j

26503 / 24.02.2010

Act

32 |Intabulare, vrept de PROPRIETATE, posesor la localizara, Currparare, exgropriare,
_unificars, schimb, donatie, dobandit grin Canvente, cota actuala 171

! 1) PRIMARIA MUN. TIMISOARA

Al

pozitie transcrisa din CF 408715-
C1/Timisoa-3, inscrisa prin
iﬂcheéereair_._ 371 din 16-FER-49; i

Unitate individuala Nr; SAD 2

] Inscrieri privitoare I3 dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

126533/ 24.02.2010

! Act

B2 | Intasulare, drept de PROPRIETATE, pos;;;o" la localizare, cumpgarare, expropriere,
unificare, sL1imb, donatiz, cobandt prin Convertie, cota 2etyals l./%
I} PRIMARIA MUN. TIMISOARA

Al

pozitie transcrisz din CF 4)8715-
C1/Timisoa-a, inscrisa prin
{incheisrea nr, 371 din 16-FEB-43;r

Unitate individuala Nr: SAD 3

A _—

' Inscrieri privitoare (a dreptul de proprictate s alte drepturi reale Observatil / Referinte
26503 / 24.02.2010 |
Act

B2 ‘Intabﬁia:e, dreps de_;?ROPRIETAT-E_, pusesor I3 localizare, cumparare, exproprizre,
v.mil‘j\:e:raE schimb, denatle, dobandit prin_Zonventie, cota actuzia | /1

Al
pozitie trarscrisa din CF 4087} 5-

1) PRIMARIA MUN. TIMISOARA

Cl/‘l"smisoarg,,inscrlsa prin

incheie din 16-FEB-49;

Unitate individuala Nr: SAD 4

Inscrieri privitoare la dreptul de 15 ‘oprietate si alte drepturi reale
126503 / 24.02.2010 i

CACT

dnifcare, schimt, donatie, dobandit prin Conventie, cotz actuala 1/ 1
L} PRIMARIA MUN. TIMISOARA

- e e e—— . —————— =}
B2 |Intazulars, drapt de PROPRIETATE, posasor la localzare, CUmparare, exproprierg,

pozitie transcrisadin CF 408715-
C1/Timisoaz, inscrisa prin
incheieraa nv, 371 din 16-FEB-49; i

‘2. Partea III. SARCINI
CONSTRUCTIE

Inscrieri privind dezmembraminieale dreptulul de proprietate,
drepturile reale de ¢ arantie si sarcini

Observatil / Referinte

NJ SUNT

Unitate individuala Nr: AP 3

1_ Inscrieri privind dezmembramintale dreptului de proprietate,

Observ:stii / Refarinte

drepturile reale de g:rantie si sarcini
[NU SUNT ‘

Decument care canfine date cu caracter personal, profejate ge prevederfie Legii Nr. 67772001,

Pagina 2 din 3
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Unitate individuala Nr: AP 4

drepturile reale d2 garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembraiintele dreptului de proprietate, Observatii / Referinte |

NU SUNT

Unitate individuala Nr: AP 7
=

Inscrieri privind dezmembrairintele dreptului de proprictate,
drepturile reale ¢ garantie si sarcini

Observatii / Referinte

NU SUNT

Unitate individuala Nr: AP 8

Inscrieri privind dezmembrarrintels dreptului de proprietate,
drepturile reale d¢ garantie si sarcini

Observatii / Referinte

LhU SUNT

Unitate individuala Nr: AP 9

Inscrieri privind dezmembraraintele dreptului de proprietate,
drepturile reale d¢ garantie si sarcini

Obszrvatii / Referinte

NJ SUNT

Unitate individuala Nr: SAD 1

Inscrieri privind dezmembram ntele dreptulul de proprietate,

| drepturile reale de garantie si sarcini

Obsarvatii / Referinte

|NU SUNT

Unitate individuala Nr: SAD 2

Inscrieri privind dezmembranf_ntele dreptului de proprietate,
drepturile reala de garantie si sarcin!

Obszrvatil / Referinte

MU SUNT

Unitate individuala Nr: SAD 3 :
! Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale di garantie si sarcini

Obsarvatii / Referinte

L
[NU sUNT

Unitate individuala Nr: SAD 4

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

[ Observatii / Referinte

NU SUNT

Certific ca prezentul extras corespurile cu pezitiile in vigoare din cartea funciara ariginal, pastrats

de acest birou.

Prezentul extras de carte funcara este valabil I3 autentificarea de catre notarul public a actelor
juridice prin care se sting drepturile reale precurn si pentru dezbaterea succasiunilor, iar informatiile

prezentate sunt susceptiniie de urica mocificare, in cenditiile l2gil.

S-a achitat tariful de 20 RON, Qrdir de plate OCPI nr. OP2550/07-07-2014, pentru serviciul de

publicitate imobiliara 272,

Data solution&rii, Asistem‘-regis‘tff;ii'é‘rg S Referent,
30/04/2015 ICAN-DORIN. Mlj
Data eliberarii, ! e VAL \
f . Ly GETA
f3emadturg i (parafa s!semné"f- ?
" I/
po o 00

Locument care conjine date cu caracter persaral, protejate de prevederila Lagii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 408715 Comuna/Oras/Municipiv: Timisoara

F¥’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

£ pentru INFORMARE
ANEE_L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars TIMIS

L AN VLA

puirmanang, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara

ATE 0y

Nr.ce -zre| 74459
Ziua 32
. Luny 8 |

-} 04
Anu! 2015

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan
Adresa: Timisoara, Strada Daciler, nr. L"

Nr. CF vechiz 1
Nr. topografic: 5637

3_'; :;t‘:;ﬂgsrgg'c | Suprafata* (mp) | Observatii / Referinte
Al 208715 Din acte: 951; : CONSTRUCTIILE: €1 IN CF 408715-21
Masurata:- f { _
B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
[ Inscrieni privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Obsurvatii / Referinte 7
371/ 16.02.1949
Act
[rtabulars, drept de PROPRIETAT =8 posn sor |a localizare, cun‘paaare, expropriere, Al ! .
urificae, schimb, danatie, dobandis prir  Corventie, cota actuala 1/ 1 {provenita din conversiz CF 1)
['1) ParMaRIA MUN. . TIMISOARA
i C. Partea III. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrami itele dreptulul de proprietate, Qbservatii / Referinte |
drepturile reale de garantle si sarcini {
[HU SUNT ] L

Docwment care —zntine date cu caracier oe, rwn 3, protejate de prevederiie Legii Mr, 67772001,

Pagina 1 din 2
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CARTE FUNCIARA NR. 408715 Comuna/Oras/Municipiu: Timisoara

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan
Adresa: Timisvara, Strada Dacilor, i, 3

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
408715 - k CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 4068/15-C1 i

Suprafata este ceterminata In planul de graiectie Stareo 70. .

Date referitoare la teren

Nr. Categorie|Intra M. Nr. Nr. e
crt| folosinta | vilan Suprafata (mp) taila | parcela Topografid Observatii / Aeferinte
1 curti DA Din acte: 951, ] L 5637 %
constructii Masurata:- g

Date referitoare la constructii

T | Destinatia Situatie — !
e, ]. Numar ronstructie Supra‘. (mp) juridlca Observatii / Refarinte
| *ALL 408715-Ci | construeti|  Din aete: Cu acte Casa cu 1 etajCASA CU 1 ETAT
| i de focuinte  Masurzta:d02 nCF
| : colectiva
‘ | | i | 408715-C)

* Acaasta constructie este inscrisa intr-o care funciara progrie

Pentru acest imobil exista urmatoarele cererj nesolutionate;

Nr. 1% Termen . :

Crt. Nr. cerere Data cerare eliberare QObiect cerera
',,, 1 63193 2014-04-28 Consultare/Informare )
,r 2 1190050 2014-11-13 ] Censultarz/Informare : =

Certific ¢& prezentul extras corespuide cu pozitiile in vigeare din cartea funciara originals, pdstrata .
de aces: bircu, 7

Prezentul extras de carte funciara a5:2 valabil la autentificaras de catre notarul public  actelor juridice
prin care se sting drepturile reale presum s pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prazentate
sunt susceptibila de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, Ordin de olatz OCPI nr. QP2590/07-07-2014, pentru serviciul ce
publicitate imobiliaré cu codul nr, 272,

Data solutiondrii, Asisten -registrator, Referant,
30/04/2015 IOAN-DGERINIURA '

Data eliberarii, '\c.ét"

{ GETA
— I FenT
l“) (parafa gi 3 i‘méiurd}
Y )
y
Document care conline date cu caracter persh ial, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 2 din 2
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Romanin

Municiplul Timisoars / Consiliul Loczl al Municipiulul Timisoara

Primarul Municipiulti Timiyoura

Serviciul Juridic

Bircul Contencios

B84 C.0. Loga ar. 1, 200030 - Timigoera, telfax; +40 256 — 408300, www.crimarialin (o

Nr.CT2018-2921/25.07.2018

DIRECTIA CLADIRI, TERENU; LAY 3 VEST

SI DOTARI DIVERSE § VEST

| AM PRIMIT AZY *\F,MQJQ "?mog

EMNATURA ___E;{t% %/
CATR E, Ul : . ’

DIRECT[A CLADIRI, TERENURI $1 DOTARI DIVERSE
COMPARTIMENT SPATIT CU ALTA DESTINATIE IT VEST

Referitor la adresa dvs. cu ar. de mai sus va comunicim ¢ in prezent, in
evidentele Serviciului Juridic i figureaza litigii' pe rolul instantelor de judecatd in
curs de solutionare, cu privire la imobilul situat In Timigoara, str.. Dacilor nr 13/
inscris in CF nr.l Timisoara, nt. cad. 5637.

Mentionam cd verificarea s-a facut strict dupd clementele comunicate de
dvs., nu si dupd@ numadrul eventualelor dispozitii emise n baza Legii nr. 10/2001 sau a
altui act normativ de restituire, fiind necesar ca pe viitor si ne comunicati §i acest

aspect.
, (iU, CONSILIER JURIDIC,
MIH: ' UMITRU "RISTIAN MARCHIS
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ROMAMIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
Timisoara 2021 Capitald Europeand a Culturii

3.4ul Constantin Dizeanovicl Loga rr.l 300032 ‘r:ﬁn'if;sara, Tel. 0256 408300, fax 0256-204177 =

o

DIRECTIA CLADIRI, TERENURI S| DOTARI DIVERSE 2 VEST
BIROUL CLADIRI TERENURI 2 VEST
NR. CT2018-002921/24.07.2018 |

CATRE:
COMPARTIMENT SPATII CU ALTA DESTINATIE 2 VEST

Referitor |a adresa dvs., inregistratd la Biroul Cladiri Terenuri 2 Vest sub numarul de mai sus,
vi comunicam faptul cd, in evidenta noastrd informatizata B ;f.ig;ﬁf’e:a,"‘;z“: depuseitereri ide
Favendicars, efectuate prin notificare, conform prevederilor Legii nr. 10/2001, art.21, 2lin.2,3 —lege
privind regimul juridic of unor imobile preluate Tn med obuziv in pericoda & martie 1945-22
decembrie 1989 - si nu figureaza n ¢i cereri privind redobandirea dreptului de proprietate depus in
baza 0.U.G.nr.94/2000, republicatd, modificatd si completatd prin O.U.G.nr. 209/2005 - privind
retrocedarea unor imohile care au vpartinut cuitelor religicase din Romania, peniru .
- imobilul din str.Dacilor ar. 137 - Timisoara, imohil Tnseris in C.F.nr.l cu nr. top.5637
Timisoara, 1

DIRECTOR, INTOCMIT,
Mihai Boncea Manuela/é\na Mdller
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_'J'_".llzzéklsflacﬂ‘, ___Carte Funciard Nr. 400419-C1-U20 Corwna/Orsgiuniciolu: Timisoars
g CARTE FUNCIARA NR. 400419-C1-U20

e

COPIE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TiMIS
+ Biroul de Cacastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

A, Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala i Nr. CF vechii123029

Adresa: Lec. Timicoarz, Str ﬁ‘aﬁ.‘br. NC 85I STRMERCUR NR,7, E- parter, Ap, SAD 5, Juc. Timis, cors C

Parti comune; P.Ccenerzle sd'_t:pﬂrtifc Se Intrare, intrarea uscata, ssaiztoria, WC-urilz din curte, WC-urile
din spalaterie, curtea, coboririe '@ buxe. bransamentu! electsic, de 2pa si canal, fundztille, zidurile comune
intre apartamente, teranul., PCl 5e corput A suntFolurie de azces, accesul |z pod, WUl de pe hal, nodu:,
acoperisul sl fatadels;...2C) P2 corpu B sunt: scarile si accesul 3 etaj. urcarsa 2 ped, Folul comun e dcces,
terasa, acoperisJl, podul 5 fatacele;,, pC) =& corpul C sunt: holurile de acces, ureerile (s pao, podul, acazerisyl
si fatadele;...PCI pa corpul D suns carideryl de acces, accesul la pod, podul, acesesisul si fatadee; PCl pe
corpul E sunt: cursive de acrec 0mun, podul, acoperisul 5 fatadala.

N [ Nr cadzstral Suprafy Suprafatal Cote ozrti | Cote teren Obsenvali/ Refermte
Crtl consiruild ‘ut.‘i‘é ‘mp)l  comure !‘
Al Top: - T : 136/20000 |5204/3972 SAD 5, 13 parter Tn corpul T

I STS5/XXRVII co cempus ¢in 2 Tncdper’, cu

1,36% péarti comune indivize|
| i : ‘ genarals, cu 6,29% par
. i comunz indivize corp C si ¢y
L J _ 10 ‘ - 54,04/3372 rp teren

B. Partea [l. Propristari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte Tl

[20560 / 15/09/1.998 i
Act nr, apartamentare, dic aris g2 lanterior natiorelizars DB2/1850 cunr. 1721/1956): -
’- 81 Intabulare, drept de PROPR.E “ATE, dobansit prin Lege, rata actuala Al

141, cols initiala 1/1 i . )
1} STATUL ROMAN, prin Consilio) Locsl Timlsoars
’ CBSERVATI: (provenita din conversia CF 123089)

C. Partea [ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembr: mintels dreptului de propristate,
drepturi reale ie garantie $i sarcini

Ruferinte

NU SUNT i
e —— - = |
Docunient care contine gate cy drater personal, protejate de pravederile Legfi Paginal din 2

1o AN T

-67-



S.C. FIDOX S.R.L. Brasoy Nr.3.304/2019

Larte funciard Vi, 400418-C1-Li2g L'U.':iU.‘i:‘J'OFH'?,";‘-’EL‘!‘IFC#:}!U.'J;ﬂ}i.‘?Oc‘n’@
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresai Log, Timisoara, St Daciior, Nr, 4 $LSTAMERCUR NR. 7, EL parter, Ap. SAD
5, Jad, Timis, carp © |
Partl comune: P.C.generale sual.postila de intrare, intrarea uscata, spalateria, WC-wrile din curle, W3 vrile
din spaiatorie, ourtes, coborisila la boxe, Lrunsamentul clectric, de apa si canal, fundetile, zidurile comuna
e apartamente, tersnul PG re vorpul A sunchoiurile de aszes. accesul la pod, WC-l de pe hel, podul,
dconeddsul si fatadzle:. PO pe ¢orpul B sunt: scarile si sciesul la eta), urcacea la pod, bolul comun de acoes,
levasa, ecoperisul, podu! & fasaghie;, POl P2 corpul T surt: bolurile de aczes, urcarile la pod, podul,

ul si fatadele;...PCI pe girpul D surt: cordoral de acces, accesul la pud, podul, ezeperisu. si
fatedaie; PCI pe corpul E sunti cursiva ds acces comun, padul, acoperisal si Fetadela.
Nr Suzrafzia [Suprafatal Cois parf
crt |_constrults utild fmp)|  comune
AL [Top: 5 /55/XKXVIl : 136/1000¢- |SIATTI[ED T Saein, cu s oen o
comure indivize gensrale, cu €,29%
&ryi comunz indlvize corp © $i gw
| 54,04/3972 mp teren

“n

Nrcodastral Cote teren | Cuservazif Referinte

Docurnent zare coptine date cu caricter LErsanal, protejate de pravederis Legif
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ROMANIA ; e ey S,
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA 1o [Y},QQLO 20] ?ﬁ*}f

DIRECTIA CLADIRI, TERENUR! |

SI DOTARI DIVERSE } YE= ¥

SERVICIUL JURIDIC

BIROUL CONTENCIOS

Nr.SC2018-25592,23.01.2019 :
oty

—_.
AN pRIMIT AZI 60 LT
#

SEMNATURA Al ] B - .
! i

CATRE, i dai
DIRECTIA CLADIRL, TERENURI $I DOTARI DIVERSE
b AN e BIROUL SPATII CU AL'TA DESTINATIE
ohngig . 7
s s Bands
= 'fo,‘ 207

Reieritor la adresa dvs. cu nr de mal sus v3 comuniciun ¢ in prezent, In
evidentele Serviciului Juridic au figureazi litigii pe rolul instanielor de judecald n curs
de solutionare, cu privire la imobilul situat in Timisoara, str. Dacilor nr. §, str. Mereur nr.
7, parter, SAD 5, Inscris in CF nr. 4004 [9-C1-U20 Timiseara (CF nr. vechi 123089) nr.
top. S7S5/XXXVIL j

Mentiondm ci verificarea s-a [eul strict dupd elementele comunicate de
dvs., nu si dupd numarul eventualelor dispozitii emise in baza Legii nr. 10/2001 sau a
altui act normativ de restituire, fiind necesar ca pe viitor si ne comunicali si aces: aspect.

bbleR\I;ul (OVSHIER RIDIC,
CAIUS&LLI 0
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,<T
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CONSILIER JURIDIC,
AMELIA FAUR

MC/MG/2
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N
27 of oy
ROMANIA | R o S
JUDETUL TIMIS - _ ;
MUNICIPIUL TIMISOARA Ao,
SERVICIUL ADMINISTRARE —
FOND FUNCIAR 9. o0& 2o
Nr. CT2015-1498/26.08.2015 7 4
.
M.B.(1124) R
';' -
{
Catre,

DIFECTIA CLADIRI, TERENURISI DOTAZI DIVERSE
BIROUL VALORIFICARE SPATII CU ALTA DESTINATIE

Referitor la adresa dvs., Tnrcgistratd sub numirul de mai sus, vd comunicim faptul cd,
potrivit evidentelor Scrviciului Administrare Fond Funciar, in momentul de fata, respectiv din
dosarele depuse in temeiul arl. 36, alin.(5) din Legea nr. 18/1991, republicatsi, art. 34 din
Legea nr.1/2000 si Titlul IV, V ¢i VI din Legea nr. 247/2003, completate pdnd in prezent cu
actele solicitate de citre Comisia municipald de fond funciar, rezultd fapiul ci, parcela cu
ur. top. 3735, inscrisd in C.F. Cclectivd nr. 1612- Timisoara, 400419-C1-Timisoara, 4004 19-
Timisoara, situatid in str. Dacilor, ar, 8 si str. Mercur, nr. 7, nu este solicitati de citre fostii
proprietari sau mostenitorii acestora. ’

fn cazul in care terenul s¢ identifica prin alte numere topografice, rezultate in urma
reambuldrilor este necesar sd ne ¢comunicati accsle numere topografice, in vederea verificarii.

Totodatd, va facem cunoscit faptul ¢i, nu avem cunostintd daca pentru acest teren existi
procese pe rolul instantei de judecatd, ca urmare vii rugdm si va adresati Serviciului Juridic.

Mentiondm faptul c¢&, venilicarea parcelei s-a facut strict pe datele comunicate dec
dumnecavoastrd prin adresd(C.I. - uri, anexate).

SEF SERVICIU,

CONSILIER, CONSILIER,
JOSAN CRISTIAN OANCEA DACTANA LIANA
\ l\, | C’_',’;%}(W.. 7 A"‘.=

~

Red /Dact OD L
Ex.2
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

3-dul Constantin Diaconavici Loga nr.1 300030 - Tiinisoara, Tel. 0256-408300, fax 0255-204177

D, 0
ool
DIRECTIA CLADIRI TERENURI SI DOTAH DIVERSE

3IROU CLADIR! TERENURI AN A S T

NR. CT2015-001498/24.08.2015 TR TR T mEg

CATRE
BIROU VALORIFICARE S.A.D.

Referitor la solicitarea dvs. ‘nregistrata la noi sub numarul de mai sus, privind imobilul
situat in Timisoara, str.Dacilor nr.8, inscris in C.F. colectiv nr. 1612 nr.top. 5755 Timisoara, va
comunicam urmatoarele:

- Tn evidenta noastra, pentl 1 |motulul situat In Timigoara, str.Dacilor nr.8, inscris in C.F.
colectiv nr.1612 nr.top. 5755 Timisoara, a fost depusd cerere de revendicare, prin
notificare, conform prevederzlor Legii 10/2001, art.21, alin. 2,3 - privind regimul juridic
al unorimabile preluate in inod abuziv in perioada 6§ martie 1945-22 decembrie 1989,

- notificarea a facut obiectul/dosarului administrativ nr. 508, solutionat in baza Dispozitiei
nt.177/11.02.2015; —

- in conformitate cu prevederile legale, Dispozitiile emise pot fi atacale, in instanta, in
termen de 30 zile de la corrunicare;

- pentru imobilul identificat cu nr.top. 5755, nu au fost depuse cereri privind redobandirea
dreptului de proprietate, n baza 0.U.G.nr.94/2000, republicati, modificatd si
completatd prin O.U.G. ~r.209/2005 - privind retrocedarea unor imobile care au
apartinut cultelor religioase din Romdnia.

SEF BIROU, ' INTOCMIT,

Calin N.Pirva | Manuelzj’r}a Miiller
iy
Bl | Y
- L S \ LM

./Z’;_ |

Red./Dact.2 ax.M. M.
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ROMANLA
JUDETUL 1 IMIS
MUNICIPIUL TIMISQOARA
PRIMAR / ,
| DISPOZITIANR, /722 dindata: // 02 Fo/[™
privind respingersa noiificarti raferitoare b1 tmobilul situar in Timisoara, str.Dacilor, nr.8

o

Privind selutionarca dosarului 20508 inluemit in baza Nasificad! or. 147/09.07.200] depusa (a

Birouwl Executor fudecatoress “Munteant. Domu” si inregistrata la Primara Timisoara su

nr.D06X1003757/10.07.2001 prin cars numitul Cherolatacz Brwin domiziliac in Jermania,

70563 Bluitgart, Demetriaswag 23, o2 domisiliv! ales in Timisoars, str.Labiddnt, 0r.2, 56,4, ap.2,

et e argolivitat restinurear i natieaty imd o ubu sitaet in Timisoara; st i Sl stedviermnp= ————
ar.7, inscris in CF.color 1612 Timicoara, nr.fop, 5733, compus din casa ce locuit cu dova intran,

una pz ste.Dacilor si ura pe simMarols, cu dependiale, curte si gradina cu terea de 3672 ap;

Conform CZ.or 162 Timisoars, imohilul reveadicat oy ar.09.5753 a-trecut 0 prodrictalea

statului coman cu il de nationalizars in baza Decrztului ar.92/1953 de la aumitii Keaye: Serloca

nasoura Komme! in eote de /5 paite, Nemes Hedwig nascuta Kimme! in ootz de 35 parie,

Kimumel Emilia ir cota de 1/5 parte & Cremolatecz Tolznde nascuta Nemes in 2ot ds 1/5 parte;

Prin adresa inregistrata cu ar.8C.2011-006807/05.04.2011 la Pamana Monicipiula
Tlmuseara, aumite Christa Zimmeriann mentionzaza faptul ca este succesaarea testarmantara a
noifieaor! Chemolatsez Brwin, desedar in Germania:

Avend in vedere ca prin adresele nr.DOSX L3757 052013, nr.8C.2011-6807/03.04.5C 1 1,
ar.D0OXI-3757/2:.62.2C1 1, DO6X1-3757/06.12.2010, 0 DOeXL-3757/25 08,2010,
ar.DIOXI-3757/ 11002010 institutis aoasta a sclicitet asal in mod direct notiticator.duj
Chetsolater Erwlia si doamnet Chrlsta Zimmermann cat si mancatarei av.Boss Daamar Beats
completarea dosarului edministrativicu wmascarsls docurmenie: copli legalizate ale eeelor de
ideniitate, certificat de mostenitor dipz Chernolatscz Erwin i prucira notariala de teprezentara
{din partza numitel Christa Zimmerirann pentru av.Boss Dagrar Beata);
Avend in vedere ca solicitantii fu wu depus la dosarul edministrativ cocumentels solisitate
prin adresele mentionate anterior;

Conform priveipiclor de solutionsiz a notficarilor rmulate in baza Legii nr.10/200! sarciza
prebei propristatii, a detineri: legale a acesteia la momentul deposedarii abuzive gt a ezlitatii de
porsoana indreptatita 14 rastituirs revine vessoanei cars pretinde dreptul;

Avaad in vedere referatul or.8C.2014-33624/72 (22014 al Comisie. de aplicaic a Legu
ar. 102001

ln conformitate cu dispozitiils artil, art2, at.22 si art.23 din Legea 102001 privind zegimul
jurdic al unor imobile preluate in mod aboziv in pericaca 6 martie 1545 - 22 decembrie 1989,
republicata, cu wmodificariie si corinistarile ultericare corohorate e prevederiie H.G. ar.
23672007 pentew aprobarea Nommelar metodologice de aplicare unitara a Legil 10/2001 privind
regimul juridic al unor imodile preluste in mod abuziv in periosda 6 martie 1945 - 22 decembris

4 1289 e

PRIMARUL MUNICIPIULUY TIMISOARA
DISPUNE :

22 147/69.07.2001 Uepuisa la Biroul Exoputiy TR atoresc
T SIE i %ﬁ'% ] .
L
< A

R i T Dispa: F ,-::IZP

i
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“Muatzazu Do prein cace
Stuttgart, Dernweiniuswag 25, oo

.U.'Tr

intueat dm rul nu
S 1 1 drentul de prg

Clivila a Trizunalului Timis,

Art.d: Cu aducerea
Terznur =i Dotan Diverse.

Arté: Pr;-zcma dis:ozitie LE] cmm’!

- ‘fmm:t and. i
-Secrelerula Muzicipiulul Timisodra
-‘nstilutei _A.rlntec‘u{u \er

3. Dotarl Diverse;

PRIVAR,
NICOLAE g(;ﬂwﬁm

ﬂ

FRIMARIA eh}
F g
AN
fqn‘n?_'_i/’

demiziliul af es in Tiriscera, str.l
seliciial restizuivee dn catura a imob lubc sitwat in
ingeris in CF.col.ar 1512 Fimisoara, orop. 3733, compus dm casae de lecuit e coy
una ge sinlacilor si una pe ste.Meiewr, oo J\,p.,rzj__.te curte st gracing cu lersu de 3972 mp,
a fost ,omplerat ou jDL mnentele a"‘..\..l tate nafiin
o duibtg b
prielate (nvpuak
2zsnta dispozitie po ate :, atacata i terrmsn de 30 de zie d2 |a comunicare

i inceplitire a prezentel

-Doamnet av.Boss Dazma, st Labidat, or2, se A, ap.7,
-Domnutui Chemslateez Eowin domisilia 2 Germania,

Erwin domicilial o Cermania, 70563
Labicint, w2, sc.A, ap.2, a
str.Dacilor av.8 ealt cu st Mercur
 intrari,

Timise &ld,

L.,_a,x;x.de

¢ dovedite astfel ¢z

‘a Seclia

Cladin,

di

spozitil se incrediateaza Direatiz.

e e e e

Timisnara, mandatar;
73362 Stuitgart, Demetrivsweg 23,

o RRELE

SECRETAR,
[OAN C960L RI,

//
/

CONSILIER JWRIDIC
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i R f
L(L 0{’
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