ANEXA 1 LAHCLMT NR. ........... T

CAIET DE SARCINI

Privind selectia partenerului de asociere gi negocierea contractului de asociere in
participatiune pentru realizarea si exploatarea parcajului public din PIATA FOCH
FERDINAND TIMISOARA

CAP.1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivelor de investitii $i asociere:

AMENAJARE S| EXPLOATARE PARCAJ MULTIETAJAT SUPRATERAN PIATA FOCH
FERDINAND TIMISOARA

1.2 Amplasamentul
1.2.1. STR. FOCH FERDINAND TIMISOARA.
In zona centrala a municipiului Timisoara , judetul Timis in Piata Foch Ferdinand,
delimitata la sud si sud- est de Parcul Civic si Ceasul Florar, la nord de Magazinul “ Bega”,
la vest de str. Telbisz. Accesul in parcare se va face de pe str. Telbisz

1.3. Tema, cu fundamentarea necesitatii si oportunitatii investitiei

Avand in vedere cresterea exploziva a parcului auto si traficului rutier din ultimii ani
in municipiul Timigoara si a lucrarilor de amenajare a centrului istoric se impun luarea unor
masuri pentru sporirea capacitatii de parcare si circulatie, a fluentei si a sigurantei
circulatiei rutiere pe intreaga retea stradala.

La ora actuala aceste masuri se transpun prin majorarea locurilor de parcare la sol,
prin extinderea parcarilor existente si infiintarea altora noi pe locatiile posibile,
amplasamentele ocupate fiind in detrimentul spatiilor verzi din vecinatatea arterelor
principale.

Avand in vedere prevederile Regulamentului general de urbanism, aprobat prin HG
525/1996, cu modificarile ulterioare, necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
prevederilor “Normativului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane”
P 132-93, in functie de categoria localitati de amplasare si a indicelui de motorizare a
acesteia, care a fost nlocuit ulterior cu NP 24-97 “Normativ pentru proiectarea, executia,
exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme”.

Pentru decongestionarea strazilor si eliberarea cailor de circulatie de autovehicolele
parcate necorespunzator se propune realizarea unor parkinguri de mare capacitate
amplasate in zonele de interes public cu densitate mare a utilizatorilor, indicelui de
motorizare si frecventei traficului astfel incat sa se asigure o exploatare cat mai constanta
a acestora.



Parcaje publice multietajate — Piata Foch Ferdinand 2

Caracteristicile parcajelor trebuie sa corespunda domeniului de aplicare, conform
NP 24-97, pentru autoturisme avand greutatea de cel mult 3,5 tone si inaltimea maxima de
2.50 m.

Una din locatiile posibile a indeplini cerintele mentionate este Piata Foch Ferdinand
care deserveste zona centrala a orasului, zona magazinului Bega si in viitor va deveni unul
din principalele locuri de parcare in centru avand in vedere restrictiile de circulatie in zona
centrului istoric ce se vor impune in urma finalizarii lucrarilor de reabilitare.

In zona magazinului Bega si pe strézile adiacente acestei locatii, pe perioada zilei,
spatiile de stationare din carosabil sau locurile de parcare de pe platformele amenajate de
la nivel teran sunt ocupate in proportie de 95-100% , cu rezultatele deja cunoscute:
diminuarea capacitatii de circulatie, scaderea semnificativa a vitezei de deplasare,
cresterea noxelor gi a zgomotului etc. Studiile realizate si observatiile zilnice facute de
inspectorii de teren ai SC DRUMURI MUNICIPALE TIMISOARA SA releva cresterea
semnificativa a valorilor traficului dinamic si stationar, deteriorarea spatiilor verzi si a
trotuarelor prin parcari ilegale.

1.4. Obiectivele caietului de sarcini si ale asocierii.

-Selectia unui investitor, numit ASOCIAT dispus si capabil sa sustina finantarea si
realizarea proiectului. Selectia ASOCIATULUI (persoana fizica sau juridica) se va face in
functie de oferta cu componentele: tehnica, economica si cea privind asocierea, facuta pe
baza conditiilor definite de caietul de sarcini, a cerintelor PUG si a modelului cadru de
contract de asociere propus de SC DRUMURI MUNICIPALE TIMISOARA SA,;

-Asocierea in participatiune intre SC DRUMURI MUNICIPALE TIMISOARA SA si
ASOCIAT( negocierea contractului de asociere, aprobarea de Adunarea Generala a
Actionarilor- Consiliul Local Timisoara);

- Realizarea PUD-urilor, a proiectului de executie, executia obiectivului;

- Exploatarea in comun a parcarii pentru: acoperirea nevoii publice privind locurile de
parcare, recuperarea investitiilor, obtinerea de profit.

1.5. Temeiul juridic.

Temeiul juridic al asocierii este art. 1949 si urmatoarele din Codul Civil.

CAP.2. DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI
2.1. Suprafata si natura juridica a terenului ce urmeaza a fi ocupat de obiectiv

Regimul juridic: Terenul din str. Ferdinand Foch care face obiectul amplasarii
investitiei este situat in intravilan pe parcela topografica nr. 420077/6 (numar topo
provizoriu), avand ca proprietar Primaria Municipiului Timisoara.

Terenul face obiectul unei concesiuni pe 49 de ani, atribuite SC DRUMURI
MUNICIPALE TIMISOARA SA prin HCL ................. si Contractul de concesiune ............

Regimul economic:

- teren in Piata Foch Ferdinand cu o suprafata totala de 1852 mp, avand in prezent
functiunea de platforma parcare;

Caiet de sarcini
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2.2. Caracteristicile geofizice ale terenurilor din amplasament
Morfologic, amplasamentele in cauza sunt situate in campia Bega — Timis.

Structura geologica a terenului din amplasament este specific aluvionara (actuala si
subactuald), in care formatiunile argiloase(argile prafoase) de suprafata se interpatrund cu
cele nisipoase(intélnite la cca. 3,0 m adancime), ambele de varsta recenta, cuaternara.

in conformitate cu Normativul P100/92, amplasamentele sunt situate in zona D de
intensitate seismica, caracterizata prin coeficientul seismic global Ks = 0,16 si perioada de
colt Tc =1,0 sec.

Adancimea maxima de inghet, conform STAS 1709/90, este de 0,70 m.

Terenul din amplasament are stabilitatea generala asiguratd si o consolidare
normala conform genezei sale.

Clasa de importanta a constructiei, conform STAS 4273/83, este lll, iar lucrarile se
incadreaza conform HG 261/94 si 766/97 in categoria “C” de importanta (normala).

2.3. Caracteristicile principale ale constructiilor
2.3.1. Parcajul din Piata Ferdinand Foch

Mentiuni:

-ASOCIATUL poate propune orice solutie tehnica care va trebui sa fie acceptata de
Primaria Municipiului Timisoara;

-ASOCIATUL convine ca este de acord cu toate modificarile ce vor fi propuse prin
PUD, proiectul de executie, etc. impuse de Primaria Timigoara.

2.3.1.1. Caracteristici ale solutiei propuse:

Pentru realizarea parcajului in Piata Foch Ferdinand, in municipiul Timisoara s-au
studiat diverse variante de capacitate, de tip multietajat (cu peste 500 de autoturisme) pe
acelasi amplasament.

Structura de rezistentd va fi aleasa de catre Antreprenor, aceasta trebuind sa
respecte normativele in vigoare din punct de vedere tehnic. Se recomanda o structura de
metal dar aceasta nu este obligatorie, antreprenorul putand veni cu propria propunere
constructiva.

Alcatuirea constructiva si functionala propusa :

e Regimul de inaltime: P+5 ;
e Inaltimea brutd a nivelelor este de 3 m nivel curent, asigurandu-se un gabarit de

libera trecere de minim 2,50 m;

o Fatada va trebui sa respecte incadrarea in zona si va avea un rol in sistemul de
aerisire.

¢ Avizele necesare autorizarii constructiei vor fi specificate in certificatul de urbanism.

o Constructia va trebui sa respecte in totalitate legislatia si normativele in vigoare in
privinta dotarilor PSI si SSM .
Sistemul rutier va fi stabilit in cadrul proiectului tehnic.

3.4. Evaluari

SC. DRUMURI MUNICIPALE TIMISOARA SA a realizat o evaluare sumara
terenului privind amplasamentul viitoarei parcari.

Caiet de sarcini
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Valoarea terenului stabilita este de aproximativ 500 euro/mp.

Valoarea finala din cadrul contractului de asociere va fi stabilita pe baza unei
expertize/evaluari executate de catre o societate agreata de asociati si autorizata in acest
fel. Aceasta valoare va trebui sa fie contrabalansata de numarul de locuri de parcare ce vor
reveni SC DRUMURI MUNICIPALE TIMISOARA SA si de serviciile de parcare de interes
public asigurate prin obiectivul realizat.

Valoarea stabilita prin raportul de evaluare va fi utilizatéd ca referintd in stabilirea
aportului SC DRUMURI MUNICIPALE TIMISOARA SA, parametrilor minimali dupa care se
va face selectia partenerului.

Avand in vedere ca SC DRUMURI MUNICIPALE TIMISOARA SA va conduce
gestiunea si managementul asocierii, aceasta isi va evalua prestatiile, evaluare ce se va
adauga alaturi de cea realizata pentru teren, la negocierea propriului aport cu ocazia
incheierii contractului de asociere.

ASOCIATUL va prezenta in oferta sa evaluarea proprie a prestatiei SC DRUMURI
MUNICIPALE TIMISOARA SA privind gestiunea si managementul asocierii.

CAP.4. FINANTAREA INVESTITIEI

Finantarea investitiei se face prin intermediul fodurilor angajate de ASOCIAT.
CAP. 5. CRITERII DE SELECTIE

Privind realizarea unei asocieri in participatiune in vederea finantarii, executiei si
exploatarii a parcajului public suprateran pe locatia din Piata Foch Ferdinand

5.1. Cerinte minime privind capacitatea economico-financiara si tehnica

Pentru a participa la negociere, ofertantul trebuie sa intruneasca mai multe criterii,
care se dovedesc cu documente:

a) Capacitate economico-financiara:

- scrisoare de bonitate bancara. scrisoare de garantie bancara / scrisoare de confort

- cifra medie de afaceri cumulata pe ultimii trei ani minim 3.000.000 de euro

- conturi auditate

- lichiditate globala minim 100%

- solvabilitate patrimoniala minim 30%

- capacitatea financiara de a sustine executarea lucrarii (ofertantul trebuie sa
demonstreze ca are acces la, sau ca are disponibile resurse reale, negrevate de datorii,
linii de credit confirmate de banci sau alte mijloace financiare suficiente pentru a realiza
cashflow de executie a lucrarii). Din documentele prezentate trebuie sa rezulte
disponibilitati banesgti de minimum 3 milioane de euro.

- obligatii contractuale curente

- certificat de atestare fiscala pentru persoane juridice, emis de catre A.N.A.F.

- certificat fiscal privind impozitele si taxele locale

- certificat constatator de la Oficiul registrului comertului nu mai vechi de 30 de zile

- declaratia privind eligibilitatea

- istoria litigiilor care sa certifice pentru candidatul in cauza, lipsa litigiilor in curs

- ofertantul poate prezenta si alte documente edificatoare privind capacitatea
economico-financiara.

b) Capacitatea tehnica:

- fisa de informatii generale
- lista cuprinzand asociatii (daca este cazul)

Caiet de sarcini
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- acordul de asociere, nelegalizat
- experienta similara in domeniu
- recomandairi.

c) Conditii eliminatorii:

-Ofertantul va oferta un numar minim de locuri de parcare de 500. Numarul efectiv
de locuri de parcare , se va stabili printr-un P.U.D. in care se va stabili inaltimea maxima a
cladirilor admisa in zona si solutia constructiva.

- Ofertantul va oferta o cota parte a locurilor de parcare ce vor reveni in proprietate
SC DRUMURI MUNICIPALE TIMISOARA SA in proportie de minim 20% din numarul de
locuri total.

- Tariful de exploatare al parcarilor (adica tariful orar de inchiriere pentru un loc de
parcare) va fi limitat superior la nivelul mediei tarifelor practicate la parcari in zone centrale
similare din cele mai apropiate 3 orase ca numar de locuitori din Romania. (Ex: Cluj,
Brasov si Constanta). Tariful va fi actualizat la fiecare 6 luni calendaristice.

- Durata maxima de finalizare a constructiei parcarii va fi de 6 luni de zile de la
eliberarea autorizatiei de construire.

- Indeplinirea conditilor impuse de capacitatea financiara si tehnica.

Informatiile privind situatia financiara a ofertantului trebuie sa fie vizate de catre
DGFPCFS. in cazul lipsei vizei, trebuie sa anexeze Bilantul contabil in anul precedent
(vizat si inregistrat de organele competente si/sau rapoarte anuale, scrisori de bonitate din
partea bancilor sau a unor societati recunoscute de audit financiar si contabil, precum si
orice alte documente legale edificatoare prin care ofertantul isi poate dovedi capacitatea
economico-financiara, permitand calcularea de catre Comisia de evaluare a indicatorilor
“Lichidarea globala” si “Solvabilitatea patrimoniala” si sa verifice incadrarea in valorile
minime impuse.

Daca este cazul Acordul de asociere trebuie sa contina notificarea faptului ca toti
membrii asociatiei isi asuma obligatii pentru oferta comuna si réspunderea pentru orice
consecinte ale viitorului contract.

La aceasta negociere, pot participa, in conditiile respectarii conditiilor legale, si
agenti comerciali, altii decat cei care au reprezentante deschise in Romania, daca intre
tara de origine a statului strain si Romania este incheiata conventia de evitare a dublei
impuneri. Daca o astfel de conventie nu exista, ofertantul strain poate participa numai in
conditiile respectarii prevederilor O.G. nr.47/1997, privind impunerea unor venituri,
realizate Tn Roméania de persoanele fizice si juridice nerezidentiale aprobata prin Legea
nr.180/1997, cu modificarile ulterioare.

In cazul asocierii mai multor candidati, cerintele privind eligibilitatea, inregistrarea,
lichiditatea generala si solvabilitatea patrimoniala, trebuie sa fie indeplinite de fiecare
asociat, iar celelalte cerinte privind capacitatea tehnica si capacitatea economico-
financiara, trebuie sa fie indeplinite prin cumul de grupul de asociati.

in cazul In care obiectivele contractului de asociere urmeaza sa fie finantate printr-
un credit a carui obtinere este in sarcina ASOCIATULUI, acesta trebuie sa prezinte si
oferta de credit a bancii finantatoare.

5.2.Eligibilitate

Ofertantul trebuie s& prezinte Declaratia privind eligibilitatea , pe propria
raspundere, din care sa reiese ca:

a) Nu este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un
judecator sindic sau activitatile sale comerciale nu sunt suspendate;

b) Nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una din situatiile
prevazute anterior;

Caiet de sarcini
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c) Si-a indeplinit obligatile exigibile de plata a impozitelor gi taxelor catre stat,
inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat;

d) Nu furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

e) Nu a comis o grava greseala in materie profesionala.

Neprezentarea documentelor mentionate duce la eliminarea ofertantului de la
negocieri.

5.3. Conditii minimale pentru definirea ofertei
a) Numar minim de locuri de parcare:
¢ 500 de locuri pentru locatia din Piata Foch Ferdinand

- regimul de inaltime al zonelor unde sunt plasate obiectivele de investitii- P+5 —
Piata Foch Ferdinand .
b) Cota parte minima din numarul de locuri ce va reveni, in proprietate, SC DRUMURI
MUNICIPALE TIMISOARA SA (minim 20%).
c) Angajament limitare superioara a tarifelor in exploatare la nivelul mediu al preturilor
practicate in zone centrale similare, in cele mai apropiate ca numar de locuitori 3 orase din
Romania.
d) Durata maxima de finalizare la cheie a parcarii: [saptamani] [24 saptamani sau 6 luni] de
la obtinerea autorizatiei de constructie.
e) Scrisoare de garantie bancara, bonitate sau confort.

Estimarea valorii obiectivului de investitii se va face de catre ofertant pornind de la
solutia constructiva propusa de acesta(pret pausal/locul de parcare) si a conditiilor de
realizare a PUZ-ului si va cuprinde:

a. Valoarea totala estimata a obiectivelor de investitii:
o XXXXXX lei, pentru locatia din Piata Foch Ferdinand
b. Cheltuieli pentru proiectarea studiului de prefezabilitate: XXXXXX lei
c. Cheltuieli pentru proiectarea studiilor de fezabilitate, inclusiv studii de teren necesare:

o XXXXXX lei, pentru locatia din Piata Foch Ferdinand

d. Cheltuieli pentru intocmirea documentatiilor si obtinerea avizelor legale necesare
elaborarii studiului de fezabilitate: XXXXXXX lei (exclusiv CU si AC).

e. Cheltuieli diverse si neprevazute minim 5% din valoarea C+M ( Ex. Descarcari
arhelogice si alte lucrari neprevazute)

5.4. Continutul minimal al ofertei
Oferta va contine:
a) Propunerile privind asocierea;

al. aportul partilor;
a2. raporturile asocierii cu Primaria Timisoara si Consiliul Local;
a3. termenul de finalizare al proiectului;
a4. garantii oferite de ASOCIAT,;
a5. garantii solicitate de ASOCIAT;

b) Experienta relevanta privind realizarea(conducerea) unor proiecte similare in
Romaénia sau in lume( in activitatea de constructii-antreprenoriat, executie, sau consultanta
privind realizarea unor proiecte importante etc.);

c) Intocmirea planului de afaceri ce va cuantifica sursele de venituri;
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d) Evaluarea cheltuielilor privind realizarea proiectului si a celor privind exploatarea
curenta ;

e) Capacitatea economico-financiara;
Oferta privind realizarea investitiilor va contine tratarea variantelor cuprinse in cap. 5.3

5.5. Conditii de departajare

(1) Numar de locuri: x1

(2) Cota parte din numarul de locuri ce va reveni, in proprietate, SC DRUMURI
MUNICIPALE TIMISOARA SA: x2

(3) Durata de finalizare la cheie a parcarii: x3 [saptamani]

Punctaj=k1*x1+k2*x2+k3*(durata maxima de finalizare — x3)

K1=40%
K2=40%
K3=20%
PRIMAR, VICEPRIMAR,
NICOLAE ROBU DAN DIACONU
DIRECTORD.T., SEF SERVICIUT.S.C,,
CULITA CHIS ADRIAN COLOJOARA
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