ROMANIA SE APROBA,
MUNICIPIUL TIMISOARA PRIMAR

DIRECTIA URBANISM Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA

Nr.U22006-001236/31.03.2006

REFERAT
privind aprobarea modificarii Planului Urbanistic de Detaliu “Institutii si servicii”’, FAZA
I- Piata 700, strada Brediceanu, Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr. 331/26.07.2005

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara,
aprobat prin HCL nr. 157/2002;

Avand 1n vedere solicitarea inregistratd cu nr. U22006-001236/08.03.2006 privind
modificarea Planului Urbanistic de Detaliu “Institutii si servicii FAZA 1 - Piata 700, strada C.
Brediceanu, Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr. 331/26.07.2005;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 888 / 28.02.2005;

Avand in vedere H.C.L. nr. 331/26.07.2005 privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu "Institutii si servicii" FAZA 1, Piata 700 - strada Brediceanu, Timisoara;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timigoara analizarea si
avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei pentru modificarea Planului Urbanistic de
Detaliu “Institutii si servicii”, FAZA I - Piata 700, strada Brediceanu, Timigoara.

Documentatia este initiatd de beneficiar S.C. MODATIM S.A, elaboratd de proiectant
general S.C. ANDREESCU & GAIVORONSCHI S.R.L., proiect nr. 60/2005.

Terenul studiat in cadrul PUD este situat in intravilanul municipiului Timisoara, adiacent
zonei centrale, in UTR 1.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

- lavest Calea Ferata

- lanord teren Statul Roman

- la sud strada Brediceanu

- la est strada secundara de deservire a pateului pietei agroalimentare 700.

Terenul studiat prin prezenta documentatie are suprafata totala de 14 828 mp. si este
alcatuit din parcele, in proprietatea beneficiarului S.C.MODATIM S.A., identificate prin nr. topo
1072/1/1, 1071/1/1,1070/2/1/1/1/1/1/1/1/1 din C.F.nr.126570, in suprafatd de 4132 mp., nr. topo
1072/1/1, 1071/1/1,1070/2/1/1/1/1/1/1/1/2 din C.F.nr.126571,in suprafatd de 3756 mp., nr. topo
1072/1/1,1071/1/1,1070/2/1/1/1/1/1/1/1/3 din C.F.nr.126572, in suprafatd de 3794 mp, nr. topo
1072/1/1,1071/1/1,1070/2/1/1/1/1/1/1/1/4, in suprafatda de 2690 mp.din C.F. nr. 126573 si nr. topo
1070/2/1/1/1/1/1/2/3/2 din C.F. nr. 50966, 1n suprafata de 456 mp..

Destinatia amplasamentului stabilitd prin P.U.G. Municipiul Timisoara aprobat prin HCL
157/2002 este de zona industriald, functiune care nu se potriveste cu statutul de zona centrald a
municipiului.

Prin aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Institutii si servicii" FAZA 1, Piata 700 -
strada Brediceanu, Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr. 331/26.07.2005, s-a propus
refunctionalizarea zonei, respectiv transformarea acesteia intr-o zona de functiuni mixte, servicii,
birouri de interes urban. S-a propus realizarea unui complex de constructii administrative, sedii de
birouri, la etajele superioare, servicii, alimentatie publicd la partere si mezanine, parcari la
subsoluri in diferite faze.

Avand in vedere complexitatea dezvoltarilor spatiale s-a propus realizarea acestora in 4
faze, prin documentatia aprobata anterior reglementandu-se doar FAZA 1, respectiv construirea
corpului A, pe o suprafatd de 3146 mp. pe parcela identificatd nr. topo 1072/1/1, 1071/1/1,



1070/2/1/1/1/1/1/1/1/4, in suprafatd de 2690 mp. din C.F. nr. 126573 si nr. topo
1070/2/1/1/1/1/1/2/3/2 din C.F. nr. 50966, in suprafatd de 456 mp..

Prin prezenta documentatie se propun modificari referitoare la etapizarea realizarii
investitiei, astfel:
Faza 1: construirea primului corp (CORP B ), pe terenul adiacent str. C. Brediceanu, pe
lotul cu nr. top. 31256/c, C.F. nr. 142128.
Faza 2: se continud dezvoltarea catre str. C. Brediceanu, prin construirea unui nou corp si
reconversia actualei sectii de productie.
Faza 3: se construieste restul complexului, adica celelalte doud corpuri in partea de nord a
sitului.

Obiectul prezententei modificari a P.U.D. “Institutii si servicii”, FAZA 1 - Piata 700,
strada C. Brediceanu, Timisoara constd in construirea corpului B din ansamblul propus pe teren.

Accesul auto Tn ansamblu si accesul la subsoluri si se va realiza dinspre strada interioara de
legatura, situatd pe limita esticd a amplasamentului, conform plansei de Reglementari Urbanistice
nr. 034 si a Avizului Comisiei de Circulatie.

Se prevad in subsoluri un nr. de 500 locuri de parcari i un nr. de 19 locuri de parcare la
nivel pe strada de legatura destinat atat angajatilor S.C.MODATIM S.A, cat si vizitatorilor.

Se vor amenaja spatii verzi pe 10% din suprafata totald,.conform R.L.U. aferent P.U.G.
Municipiul Timisoara.

Indicii de construibilitate propusi se incadreaza in indicii aprobati pentru zona centrala:

P.O.T. max. = 70%

CUTmax =3

H max. =2S + P+M+9E

Se vor respecta conditiile impuse de prin avizele eliberate de detindtorii de retele si utilititi
publice. Postul de reglare masurare gaze naturale propus se va amplasa in incinta (pe terenul) S.C.
MODATIM S.A., numai dupd obtinerea avizelor de la Distrigaz Nord S.A. si Caile Ferate
Romaéne.

Trotuarul de pe strada nou creatd, din sudul parcelei va fi public.

Documentatia de urbanism propusa este insotitd de toate avizele si acordurile conform
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr.
37/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.) si conform Certificatului de Urbanism de mai sus.

Modificarea Planului Urbanistic de Detaliu “Institutii si servicii”, FAZA I - Piata 700,
strada Brediceanu, Timisoara se va integra In Planul Urbanistic General al Municipiului
Timisoara si va avea o valabilitate de 10 ani.

Documentatia pentru modificarea Planului Urbanistic de Detaliu “Institutii §i servicii”,
FAZA 1 - Piata 700, strada C. Brediceanu, Timisoara va fi supusd dezbaterii publice, iar
concluziile dezbaterii publice se vor prezenta intr-un referat anexa.
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