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__ Ww____ &4 Sanandrei, str. Magnoliei, nr. 14, jud. Timis;
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DESCRIEREA INVESTITIEI

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului: "REABILITARE TERMICA BLOC 44, SC. A+ B, STR.
MAGURA, NR. 6"

1.2. Amplasament: JUD. TIMIS, TIMISOARA, STR. MAGURA, NR. 6, BL. 44, SC.
A +B, CF NR. 400661-C1, NR. TOP. 30317

1.3. Titularul investitiei: MUNICIPIUL TIMISOARA, B-DUL. C. D. LOGA, NR. 1

1.4. Beneficiarul investitiei: ASOCIATIA DE PROPRIETARI,

STR. MAGURA, NR. 6, BL. 44, SC. A + B, TIMISOARA

1.5. Proiectant general: S.C. EURODRAFT S.R.L.
Sénandrei, str. Magnoliei, nr.14, jud. Timis
C.U.l. 27988520, O.R.C. J35/231/04.02.2011
e-mail: office@eurodraft.ro
Tel: 0720 315 097

1.6. Date tehnice:

Anul construirii: ~1980

Regim de inaltime: S+P+4E

Numar apartamente: 30

Suprafata construita: 537.00 mp

Suprafata desfasurata: 2440.00 mp

Suprafata utila totala: 1677.00 mp

Sistemul constructiv: pereti structurali din beton armat prefabricate tristrat

2. DESCRIEREA INVESTITIEI

Blocul studiat are un regim de inaltime S+P+4E, are forma simetrica in plan, este format dintr-un
tronson si are doua scari. Este compus din 30 apartamente astfel: 2 apartamente cu 2 camere si 28
apartamente cu 3 camere. Acoperisul este partial de tip sarpanta din lemn cu planseu sub pod din beton
armat, iar invelitoarea este din tigla ceramica. Cealaltd portiune este de tip terasa cu hidroizolatie
realizata din membrana bituminoasa.

2.1. Situatia existenta a obiectivului de investitii
a. Sistem constructiv

Cladirea are structura din pereti din panouri tristrat cu beton armat prefabricate avand beton
armat de protectie 5 cm, BCA 12 cm, beton armat 10 cm — la exterior si beton armat 15 cm, BCA 12 cm -

la intarinr enra raca erarii
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b. Fundatii

Infrastructura este alcatuitd din peretii de subsol, iar fundatia este continud din beton turnat
monolit.

c. Structura

Peretii exteriori sunt din panouri mari tristrat cu beton armat 10 cm la interior, b.c.a. 12 cm si
beton armat 5 cm de protectie la exterior.

Planseele sunt din beton armat turnat monolit cu grosimea de 13 cm.

Scarile sunt cu o rampa din beton armat monolit.

Acoperisul este partial de tip sarpanta din lemn cu planseu sub pod din beton armat, iar
invelitoarea este din tigld ceramica. Cealalta portiune este de tip terasa cu hidroizolatie realizata din
membrana bituminoasa.

Nu se observa degradari din punct de vedere structural, care sa duca la reducerea
capacitatii portante a structurii. Constructia se prezinta in stare buna si nu prezinta defecte care i-
ar putea afecta rezistenta si stabilitatea.

d. Orientarea fata de punctele cardinale

Artera principalad pe care se gaseste imobilul are forma rectilinie avand orientarea fata de
punctele cardinale de la V spre E.

e. Anvelopa

Fatada principala are zone care prezinta degradari ale finisajelor si reparatii locale ale acestora.
Pe fatada sunt 16 balcoane.

Fatada secundara prezinta degradari ale finisajelor si reparatii locale ale acestora. Pe fatada sunt
15 balcoane.

Fatada laterald dreapta prezinta degradari ale finisajelor si reparatii locale ale acestora. Pe
fatada sunt 4 balcoane.

Fatada laterala stanga prezinta degradari ale finisajelor. Pe fatada sunt 4 balcoane.

Peretii exteriori sunt din panouri tristrat cu beton armat 10 cm la interior, b.c.a. 12 cm si beton
armat 5 cm de protectie la exterior. Peretii exteriori nu prezinta termoizolatie corespunzatoare. Apar punti
termice in zonele de monolitizare a panourilor.

Starea tehnica a acoperisului (Sarpanta si terasa) este buna, fara infiltratii la nivelul etajului 4, Tn
cazul ploilor abundente. Se propune realizarea termoizolarii intregului planseu peste ultimul etaj.

Planseul peste subsol nu este prevazut cu termoizolatie.

Majoritatea tamplariei a fost inlocuita cu profile PVC si geam tremoizolant.

Pe fatade avem balcoane deschise, inchise cu tamplarie metalica si geam simplu si inchise cu
tamplarie PVC si geam termoizolant.

Finisajele interioare: la casa scarii peretii sunt tencuiti, gletuiti si zugraviti cu zugraveli pe baza de
var, pardoseald in casa scarii este de tip mozaic. La subsol nu exista finisaje la nivelul pardoselilor si al
peretilor.

Anvelopa cladirii nu respecta prevederile normelor actuale de rezistenta termica a
elementelor.

f. Utilitati

REABILITARE TERMICA BLOC 44, SC. A + B, STR. MAGURA, NR. 6



S.C. EURODRAFT S.R.L. PROIECT NR: 148/ 2015

Alimentarea cu apa se face de la sursa de apa potabila existentd (reteaua orasului), distribuitor
local Aquatim.

Incalzirea blocului de locuinte se realizeaza in doua moduri: sistem centralizat, agentul termic
fiind furnizat de centrala termica de cartier si cu centrala murala cu tiraj fortat pe gaz.

Alimentarea cu gaz se realizeaza de la reteaua orasului, distribuitorul local fiind E-On Gaz.

Alimentarea cu energie electrica este functionala la nivelul fiecarui apartament si a casei scérilor,
distribuitor Enel.

Instalatiile sunt functionale in subsol, nu necesita reparatii.

Proiectul nu propune modificarea modului de asigurare a utilitatilor.
g. Instalatii

Instalatia de incélzire se afla in stare bund, conductele de incalzire si apa calda din subsol sunt
izolate, exista robineti de izolare a coloanelor si majoritatea caloriferelor din imobil sunt noi sau in stare
buna de functionare.

3. DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI
3.1. Descrierea lucrarilor propuse
Pentru reabilitare se propun urmatoarele lucrari:

1. lzolarea termica a peretilor exteriori cu termosistem cu polistiren expandat ignifugat de fatada cu
grosimea de 10 cm, respectiv de 10 cm polistiren extrudat la soclu.

Cerinte minime de calitate si caracteristici ale materialelor folosite:

SOCLU - POLISTIREN XPS300 10 cm — EN 13164 — T2 — DLT(2)5 -CS (10\Y) 300 -CC
(211,5/10) 5 -WL(T)1,5 - WD(V)3 - FT2-MU100, clasa reactie foc B — s3,d1

ZONA PARTER - POLISTIREN 10 cm EPS120 — EN 13163 = T2 - L1 - W2 — S2 - P4 - BS 170
—CS (10) 120 - DS (N) 2-DS (70, -) 1 — TR 150-WL(T)2-WD(V)5, clasa de reactie la foc B -
$2,d0

RESTUL ETAJELOR - POLISTIREN 10 cm EPS80 — EN 13163 - T2 - L2 - W2 — S2 - P4 - BS
125-CS (10) 80 - DS (N) 2 -DS (70, -) 2 - TR 120, clasa de reactie la foc B — s2,d0

VATA MINERALA - BAZALTICA 10 cm MW-EN 13162-T5- CS (10/Y) 30 — TR 10-PL(5)250.

SPALETI - POLISTIREN XPS200 2 cm — EN 13164 — T3 -CS (101Y)200 — WL(T)3 -
WD(V)35- FT2-MU50, clasa reactie foc B — s3,d1

Operatii de pregdtire a suprafetelor conform caietelor de sarcini:

- Localizarea si inlaturarea portiunilor cu tencuiald neaderenta si a zonelor cu beton segregat sau
cu alte degradari;

- Tnlaturarea tencuielilor atacate de mucegai, alge, licheni, muschi, etc. si a placarilor ceramice;

- Rectificarea tencuielii si a suprafetelor de beton carbonatat, utilizandu-se mortar de reparatii
pentru beton, clasa R3, conform EN 1504;

- Rectificarea rosturilor de pe conturul panourilor prefabricate sau dintre tronsoanele imobilelor
invecinate;

- Efectuarea strapungerilor necesare instalatiilor (hote, aer conditionat, cosuri central termice);
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Incheierea lucrarilor de reparatii sau de inlocuire a tamplariei exterioare (ferestre, usi) precum i
a izolatiei hidrofuge a terasei, dar inainte de fixarea copertinelor pe atice.

Operatii propriu zise de aplicare a sistemului:

Se incep dupa terminarea inlocuirii tdmplariilor conform proiectului si dupa ce este pregatit stratul
suport;

Se traseazd orizontalitatea si se monteaza cu dibluri metalice profilul de soclu la cota din
plansele de executie;

Se verifica planeitatea fatadei, se evalueaza abaterile de la planeitate si se consemneaza intr-un
proces verbal de receptie (PVR);

Se aplica placile in randuri paralele de jos in sus prin lipire cu adeziv conform prevederilor din
caietul de sarcini;

Se fixeaza diblurile conform schemelor din caietul de sarcini;

Se aplica grundul de baza (masa de spaclu) si se inglobeaza plasa pentru armare respectand
prevederile din caietele de sarcini;

Se aplica finisajul din tencuiala decorativa cu specificatiile cromatice din plansele de executie si
respectand prevederile din caietele de sarcini;

Golurile ferestrelor se bordeaza cu polistiren extrudat cu grosimea de 2 cm;

Regquli generale:

2.

Se indeparteaza elementele decorative ale parapetilor balcoanelor (realizate din sticla decorativa
sau elemente prefabricate). La balcoanele inchise cu tamplarie PVC se va proceda cu atentie
deoarece in unele cazuri balustradele existente au fost folosite impropriu ca elemente de
legaturd si rigidizare ale parapetului nou creat. Obligatoriu va fi evaluatd integritatea acestor
parapeti inainte de aplicarea termosistemului;

La balcoanele inchise cu tdmplarie PVC cu parapet din panel, placa balconului va fi termoizolata
pe conturul ei si finisata ca si fatada in camp. Se va dispune un glaf din tabla cu picurator
conform planselor de detalii;

Toate muchiile orizontale iesite din fatada vor fi prevazute in sistemul termoizolant cu profil de tip
picurator. Acestea se vor monta fnaintea aplicarii masei spaclu armata;

Se considera incluse in sistemul termoizolant toate profilele necesare conform specificatiilor
producatorului chiar daca aceste profile nu apar explicit in listele de cantitati.

Inlocuirea tamplariei din lemn si metal cu tmplérie etansa cu rama din PVC si geamuri duble,
tratate low-e si inlocuirea usilor de acces in cladire cu usi din PVC cu geam termoizolant la
partea superioara, iar la cea inferioara panel PVC. Tamplaria trebuie dotata cu dispositive pentru
aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de
anvelopa.

Operatiunile de nlocuire a tdmplariei se efectueaza inainte de aplicarea termosistemului dupa
operatiunile de rectificare a suprafetei suport;

La montarea ferestrelor si usilor se va respecta pozitia numarul si distantele intre suruburile de
ancorare indicate de normative. Se va face conform tabloului de tdmplarie din plansele de
executie si a caietelor de sarcini;

Dupa fixarea tdmplariei in golul zidariei si a glafului interior se va executa umplerea rostului dintre
toc si zidarie cu material termoizolant si protectia acestuia pe fata de la interior si de la exterior;
Glaful exterior al ferestrelor se va monta dupa aplicarea pe fatadd a termoizolatiei si a stratului
de masa spaclu armata, inclusive racordul acestora cu tocul tamplariei;

Dupa fixarea glafului exterior, pe conturul acestuia se va aplica un chit pentru evitarea infiltratiei
apei din precipitatii intre perete si izolatia termica sau dispositive special de racord;

Montarea si efectuarea probelor de functionare a tdmplariei constituie faza determinant.

Cerinte minime de calitate si caracteristici ale materialelor folosite :
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Tamplarie exterioara termoizolanta

- Comportarea la incovoiere din vant - clasa B2

- Rezistenta la deschidere - inchidere repetatd - min. 10.000 cicluri pentru ferestre si min.
100.000 cicluri pentru usi

- Etanseitatea la apa - min. clasa 5A

- Permeabilitatea la aer - min. clasa 3

- Numarul min de schimburi de aer - 0,5 schimburi / ora

- Izolarea la zgomot aerian - in functie de categoria strézii - min. 25 dB.

3. Inchiderea balcoanelor este similar cu cea de schimbare a tamplariei si are ca scop

imbunatatirea aspectului cladirii si a cresterii coeficientului termic.

- Pe parapetii existenti se propune intérirea structurii metalice existente, placarea lor cu placi

rezistente la umiditate (prindere mecanica sau chimica) si aplicarea sistemului termoizolant;

- Este interzis orice modificare a dimensiunilor golurilor existente. inainte de inaintarea comenzii

pentru realizarea tdmplariei se vor verifica individual toate dimensiunile golurilor si se vor adduce
la cunostiinta proiectantului toate neconcordantele.

4. Reabilitarea termicé a planseului peste subsol.

- Stratul termoizolant se aplica pe intradosul planseului peste subsol. Acesta se prelungeste pe

vertical pe grinzi si pereti exterior (perimetrali) pe 30 cm. Termosistemul compact se realizeaza
din polistiren expandat de 5 cm lipit cu adeziv si fixat mecanic cu dibluri care se protejeaza cu
masa spaclu armatd cu plasa din fibre de sticla. Finisajul va fi realizat cu vopsele lavabile
rezistente la umezeala.

Cerinte minime de calitate si caracteristici ale materialelor folosite :

SUBSOL - POLISTIREN EXPANDAT 8 CM EPS70 — EN 13163 - T2 - L1 - W1 -S81- P4 -BS
150 - CS (10)70 - DS (N) 5-DS (70, -) 3 - TR 100, clasa de reactie la foc B — s2,d0

5. Reabilitarea termica a planseului peste ultimul nivel

Se decoperteaza termoizolatia si hidroizolatia existenta (daca este cazul);

in zona podului reabilitarea termica a planseului peste ultimul nivel, se executé intr-o structura
complexa termoizolantd, cu personal calificat. Stratul suport il constituie beton de pantd. Se va
dispune o bariera contra vaporilor pe un strat de amorsa bituminoasa si un strat de difuzie, dupa
care se monteaza prin lipire, cu adeziv poliuretanic pentru polistiren, termoizolatia din polistiren
extrudat in grosime de 16 cm. Pentru protectia stratului termoizolant si pentru circulatie, se va turna
0 sapa de 5 cm, slab armata cu plasa sudata de tip STNB 5x100x100. Operatiunile se realizeaza
conform caietelor de sarcini.

in zona terasei reabilitarea termica a planseului peste ultimul nivel, se executd intr-o structura
complexa termoizolantd, cu personal calificat. Stratul suport il constituie beton de pantd. Se va
dispune o bariera contra vaporilor pe un strat de amorsa bituminoasa si un strat de difuzie, dupa
care se monteaza prin lipire, cu adeziv poliuretanic pentru polistiren, termoizolatia din polistiren
expandat in grosime de 16 cm. Termoizolatia se va proteja cu membrana bituminoasa suport Si
membrana bituminoasa armata protejata cu ardezie. Terasa propusa va fi necirculabila.

Cerinte minime de calitate si caracteristici ale materialelor folosite :
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TERASA/POD - POLISTIREN 8 cm EPS150 — EN 13163 - T2 - L1 - W1 - S2 - P4 - BS 200
—-CS (10) 150 -DS(N)5-DS(70)1-DLT(1)5-CC(2/1,5/10)150-CP3, clasa de reactie la foc B —

s2,d0

4. DURATA DE REALIZARE S| ETAPELE PRINCIPALE

Durata de executie:

Durata de realizare a investitiei: 3 luni conform grafic de executie.

Durata perioadei de garantie a lucrarilor de la receptia lucrarii: 60 de luni.

Nr. Denumirea Perioada de desfasurare
REABILITARE TERMICA BLOC 44, SC A+B, STR.
MAGURA, NR. 6 LUNA1 LUNA 2 LUNA 3
1 REABILITARE TERMICA-FATADA OPACA
2 REABILITARE TERMICA-TERMO-
HIDROIZOLARE TERASA
3 REABILITARE TERMICA - SUBSOL
4 REABILITARE TERMICA - FATADA PARTE
VITRATA
5 ORGANIZARE SANTIER
5. COSTURI ESTIMATIVE
Valoarea totala a investitiei inclusiv TVA: 602,68093 mii lei
Din care C+M: 514,32405 mii lei
Capitole de cheltuieli:
In mii lei/mii euro la cursul 4.4300 lei/euro
Valoarea (fara T.V.A.) TVA. Valoarea (inclusiv
er;. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuielii TV.A)
cr. mii lei mii euro mii lei mii lei mii euro
0 1 2 3 4 5 6
Cap.1.Cheltuieli pt. obfinerea i amenajarea terenului.
1.1. | Obtinerea terenului 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
1.2. | Amenajarea terenului 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
1.3. | Amenajari pt. protectia mediului 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
TOTAL CAPITOL 1. 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
Cap.2.Cheltuieli pt. asigurarea utilitatilor necesare obiect.
2.1. | Cheltuieli pt. asigurarea utilitatilor necesare obiect 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
TOTAL CAPITOL 2. 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
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Cap.3.Cheltuilei pt. proiectare si asistenta tehnica

3.1. | Studii de teren 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
3.2. | Obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
3.3. | Proiectare si inginerie 2,21500 0,50000 0,44300 2,65800 0,60000
3.4. | Organizarea procedurilor de achizitie publica 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
3.5. | Consultanta 4,18323 0,94430 0,83665 5,01988 1,13316
3.6. | Asistenta tehnica 6,27485 1,41644 1,25497 7,52982 1,69973
TOTAL CAPITOL 3. 12,67308 2,86074 2,53462 15,20770 3,43289
Cap.4. Cheltuieli pt. investitia de baza
4.1. | Constructii si instalatii 418,32319 | 94,42961 | 83,66464 | 501,98783 | 113,31553
41.1 | IZOLARE TERMICA BLOC, STR. MAGURA, NR. 6, BL. 44, 418,32319 | 94,42961 | 83,66464 | 501,98783 | 11331553
SC.A+B
4.2. | Montaj utilaj tehnologic 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
4.3. | Utilaje. echipamente tehn. si funct. cu montaj 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
4.4, | Utilaje fara montaj si echipamente de transport. 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
45. | Dotari 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
4.6. Active necorporale 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
TOTAL CAPITOL 4 418,32319 | 94,42961 | 83,66464 | 501,98783 | 113,31553
Cap.5. Alte cheltuieli
5.1. Organizare de santier 30,66770 6,92273 6,13354 36,80124 8,30728
5.1.1 Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 10,28018 2,32058 2,05604 12 33622 2,78470
5.1.2 | Cheltuieli conexe organizarii santierului 20,38752 4,60215 4,07750 24,46502 5,52258
5.2. Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
5.2.1.1| CotalSC 0,1% 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
5.2.1.2 | CotaISC 0,5% 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
5.2.2 | CotaCSC 0,5% 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
5.3. | Cheltuieli diverse si neprevazute 40,57013 9,15804 8,11403 48,68416 | 10,98965
TOTAL CAPITOL 5 71,23783 | 16,08077 | 14,24757 85,48540 | 19,29693
Cap.6. Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1. | Pregatirea personalului de exploatare 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
6.2. | Probe tehnologice si teste 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
TOTAL CAPITOL 6 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
TOTAL GENERAL 502,23410 | 113,37112 | 100,44683 | 602,68093 | 136,04534
Din care C+M 428,60337 | 96,75019 | 85,72068 | 514,32405 | 116,10023

Tntocmit,
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S.C. EURODRAFT S.R.L.
Ing. Nemes Bogdan
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