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NICOLAE ROBU

Nr. UR2012-016724/26.09.2012

REFERAT
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire depozit materiale de constructii,
birouri, showroom, imprejmuire si acces auto”, Calea Buziasului nr. 85, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si strategia
de dezvoltare si renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului Timisoara;

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. UR2012-016724/19.09.2012, privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu “Construire depozit materiale de constructii, birouri, showroom,
imprejmuire si acces auto”, Calea Buziasului nr. 85, Timisoara;

Tinand cont de Avizul Favorabil nr. 18/30.08.2012 al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism,;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 633/23.02.2012;

Documentatia PUD *“Construire depozit materiale de constructii, birouri, showroom,
imprejmuire si acces auto”, Calea Buziasului nr. 85, Timisoara, beneficiar S.C. REMBKA S.R.L.,
proiectant S.C. AC TECTURA S.R.L., a fost afisata pe site-ul oficial al Primariei Municipiului
Timisoara incepand cu luna aprile 2012;

Conform procedurii prevazuta prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului documentatia PUD “Construire depozit materiale de constructii, birouri,
showroom, imprejmuire si acces auto”, Calea Buziasului nr. 85, Timisoara, se incadreaza in Etapa 2 -
etapa aprobarii PUD (cap. 8.3.2., art. 73 din HCL nr. 140/2011), implicarea si consultarea publicului
in aceasta etapa, se va face in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aproabarea
Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 transparenta decizionala in administratia
publica;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea si
avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu “Construire
depozit materiale de constructii, birouri, showroom, imprejmuire si acces auto”, Calea Buziasului
nr. 85, Timisoara;

Zona studiatad care face obiectul acestei documentatii, nu se afld in zond protejatd sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar avizul
Consiliului Judetean Timis.

Planul Urbanistic de Detaliu “Construire depozit materiale de constructii, birouri,
showroom, imprejmuire si acces auto”, Calea Buziasului nr. 85, Timisoara, este elaborat de
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proiectantul S.C. AC TECTURA S.R.L., proiect nr. 119/2012, la cererea beneficiarului S.C. REMBKA
S.R.L..

Terenul studiat in cadrul documentatiei P.U.D. este situat in partea de sud - est a municipiului
Timisoara, in aproprierea limitei orasului, Tn UTR 72 este delimitat la est de un teren agricol
proprietate privata, la sud de Calea Buziasului, la vest de hale de prezentare apartinand S.C. Electric
Grup S.R.L, iar la nord de un drum de pamant.

Conform PUG Timisoara cu H.C.L. nr. 157/2002 si prelungit cu H.C.L. nr. 139/2007, respectiv
H.C.L. nr. 105/2012, pentru acest amplasament a fost stabilita functiunea de zona propusa pentru
industrie cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUD/PUZ.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu “Construire depozit materiale de constructii,
birouri, showroom, imprejmuire si acces auto”, Calea Buziasului nr. 85, Timisoara, nu se incalca
prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia
mediului.

Terenul studiat in suprafata totala de 3.348 mp, proprietatea privata a societatii S.C. Rembka
S.R.L., este inscris in CF nr. 414425, Timisoara ( CF vechi nr. 1550/ Mosnita Noua), avand nr. top
319/2/2-324/2/2, 325/2/b, 327/4/3, teren arabil in intravilanul extins, cu interdictie de instrainare,
grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si amenajare in favoarea
Bancii Comerciale Feroviare S.A. pentru care s-a obtinut Acord Banca Comerciala Feroviara S.A —
Sucursala Timisoara cu nr. 4633/18.09.2012.

Terenul studiat, este liber de constructii.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu “Construire depozit materiale de constructii, birouri,
showroom, imprejmuire si acces auto”, Calea Buziasului nr. 85, Timisoara, se propune realizarea
unei platforme pentru depozitarea si comercializarea materialelor de constructii, un showroom si cladiri
pentru birouri. Platforma va contine 2 cladiri P+2E si un corp parter, care va acomoda un showroom la
parter si birouri la etaje.

Accesul auto pentru parcajele din incinta parcelei (cu posibilitate de intoarcere pe parceld) se va
face atat din Calea Buziasului cat si din drumul secundar din spatele parcelei, conform avizului
Comisiei de Circulatie nr. DT2012-001075/24.05.2012.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de realizarea locurilor de parcare
necesare functiunii propuse exclusiv pe parcela detinuta de beneficiari, in conformitate cu Anexa 2 din
R.L.U. aferent P.U.G. aprobat prin HCL nr. 157/2002 si prelungit cu HCL 139/2007.

Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:
POT max = 40 %
CUT max =1
Regim maxim de inaltime: P — P+2E
Spatii verzi amenajare min. 20% - conform Avizului Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Timisoara nr. 7625/17.08.2012.
Sunt prevazute bransamente la retelele edilitare existente in zond, pentru a deservi obiectivul
propus.
La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.
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Intrucat terenul se giseste in intravilanul extins, pentru faza aceasta (documentatie de urbanism
faza PUD) nu este necesar Aviz principiu scoatere din circuitul agricol. Scoaterea terenului din
circuitul agricol se va face in conformitate cu art. 4 din Legea nr. 133/18.07.2012, pe cheltuiala
beneficiarilor dupa aprobarea documentatiei faza PUD.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile cerute prin Certificatul de
Urbanism, in conformitate cu legislatia in vigoare si Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.)

Planul Urbanistic de Detaliu “Construire depozit materiale de constructii, birouri,
showroom, imprejmuire si acces auto”, Calea Buziasului nr. 85, Timisoara, se va integra in Planul
Urbanistic General al Municipiului Timigsoara si si va avea perioada de valabilitate pana la aprobarea
noului Plan Urbanistic General, perioadd in care trebuie demarate investitiile prevazute in
documentatie.

pentru ARHITECT SEF
Emilian Sorin CTURARIU

CONSILIER
Liliana IOVAN

AVIZAT JURIDIC,

Red/Dact L.1.
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