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-limita de proprietate =limita zonei reglementate

LEGENDA

-zona de implantare a constructiilor
D+P+5E,D+P+5E+ER,D+P+7E,D+P+8E

-propunere drum preluata din documentatii
aprobate

-zona pentru locuinte colective - peste p+2

-acces pietonal/ auto propus

-limita maxima de  implantare a c ladirilor

PLAN - REGLEMENTARI URBANE

-constructii existente

-limite parcele

N

PARCELA 2 (SUD)
C.F. 145550, nr. cad 2102/1/2/1
Suprafata totala amplasament = 3000 mp
Suprafata totala teren                                  = 2796 mp
Suprafata construita maxima propunere     = 1270 mp
P.O.T.maxim propus                                    =     49 %
C.U.T.maxim propus                                    =       3.5
Regim de inaltime maxim propus              = D+P+5E+ER

PARCELA 1 (NORD)
C.F. 145551, nr. cad 2102/1/2/3
Suprafata totala amplasament = 6506 mp
Suprafata totala teren                                  = 6288 mp
Suprafata construita maxim propunere     = 1880 mp
P.O.T. maxim propus                                   = 40 %
C.U.T. maxim propus                                   = 3.2
Regim de inaltime maxim propus              = D+P+8E

Zona locuinte si
functiuni
complementare

%mp mp %
Suprafata
amplasament

96,650 0 6288

6506 6506

PropusExistentBILANT
TERITORIAL

PARCELA C.F. 145551

Zona rezervata pt.
drum secundar 218 3,35

Zona ocupata cu
cladiri pt. locuinte
si functiuni
complementare

%mp mp %
Suprafata
teren

max.40- - 1880

6506 6288

PropusExistentBILANT
TERITORIAL

-

- -

-Spatii verzi

3768
Parcari/ circulatii
auto si pietonale

640 min.2mp/
locuitor

- -

Zona locuinte si
functiuni
complementare

%mp mp %
Suprafata
amplasament

93,200 0 2796

3000 3000

PropusExistentBILANT
TERITORIAL

Zona rezervata pt.
drum secundar 204 6,80

Zona ocupata cu
cladiri pt. locuinte
si functiuni
complementare

%mp mp %
Suprafata
teren

max.49- - 1270

3000 2796

PropusExistentBILANT
TERITORIAL

-

- -

-Spatii verzi

1254
Parcari/ circulatii
auto si pietonale

272 min.2mp/
locuitor

- -

PARCELA C.F. 145550

-cote nivel teren natural

PLAN DE INCADRARE

-zona rezervata pentru drumul propus

-drum secundar propus

-zona necesara pt. drum (propus etapa a 2-a)
cu interdictie de construire
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Limită teritoriu administrativ Timișoara
Limita de proprietate

Limită teren studiat

Limite topo teren conform CF

Limite parcele propuse

Locuințe colective și funcțiuni complementareS+P+5E+Etr; POT max. 50% -Parter; POT max, 35% -Etaje superioare; CUT max 2.4

Locuințe colective
S+P+2E+Etr; POT max. 35%; CUT max 1.2

SzV Subzonă spații verzi
în cadrul terenului studiat

Stâlp beton

Accese propuse

Drumuri existente

Traseu LEA MT în exploatare
și zona de protecție

Traseu LEA JT în exploatare
și zona de protecție

Drumuri propuse cu intenția
de a fi cedate domeniului public

Trotuare propuse

Piste de bicicletă propuse

Zonă afectată de lărgirea străzilor

Teren rezervat pentru
lărgirea străzilor - Ramâne în proprietate
privată până când se realizează lucrările de lărgireLocuință unifamilială/bifamilială

S+P+2E+Etr; POT max. 35%; CUT max 1.0

Aliniament stradal

Contur parcele PUZ în lucru

Spații verzi în cadrul parcelelor
de locuințe colective propuse

Străzi propuse în cadrul
terenului studiat

Drumuri propuse

Locuri de joacă pentru copii

Platforme pentru depozitarea deșeurilor menajere

PROPUNERE DE MOBILARE

1:1000
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SPAȚIU PENTRU ȘTAMPILE

EXTRAS PUG APROBAT PRIN HCL nr. 157/2002, prelungit prin HCL 107/2004

ZONĂ STUDIATĂ

VARZARIU DANIEL-NORBERT

str. Dr. Grigore T. Popa, nr.22,Timisoara

PUZ - PARCELARE TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE

CF nr. 415334 - nr.cad 415334
Suprafata teren conf. CF= 5346 mp
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C.U.T.maxim = 0,9
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Zona rezidentiala propusa

Zona construibila propusa

LEGENDA :
LIMITE / ACCESE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Aliniament stradal

Cladiri existente

Limita zona reglementata

Limite cadastrale, propuse

Cladiri propuse prin documentatii
de urbanism aprobate

Limita de construibilitate/ retrageri

Acces auto si pietonal,
propus

Zona verde propusa

Zona verde de aliniament,
intrerupta de accesuri auto

Zona industriala

Zona institutii si servicii

Zona de locuinte, P-P+2

Zona de locuinte, peste P+2

Drumuri existente

Drumuri preluate din documentatia de
urbanism aprobata prin HCL 411/13.12.11
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DRUMURI EXISTENTE

DRUMURI PROPUSE

LEGENDA

CONSTRUCTII EXISTENTE

CONSTRUCTII PROPUSE

ALEI PIETONALE

ZONE VERZI PROPUSE

ZONE VERZI CU VEGETATIE INALTA
PROPUSE

1: 500
Propuneri mobilare

PLAN URBANISTIC DE DETALIU  CONSTRUCTII PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

DENUMIRE : CONSTRUCTII PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

DATE GENERALE

459
subter.

LOCATIE : TIMISOARA, STR. TEXTILISTILOR

1.500
servicii+comert

%
100

49,00

24,70

10,30
16,00

4.201,1
locuinta

-

-Zona servicii si locuinte
plurifamiliare

Suprafata ce va trece din
propietate privata in propietate
publica, necesara realizarii
drumurilor publice propuse

1.291,78

824,67

11.714,14

9.761,06

6,4

-

-

Suprafata teren %
Existent Propus

mp mp

Zona edificabila
Suprafata parter conform plan de
mobilare

12.902 100 11.610,22Total zona studiata

5.701,10

-

Zona verde 2.870

- -
--

- -

Numar apartamente

Zona drumuri incinta

Numar parcari

-

1.194,85
1.857,63Alei pietonale

POT EXISTENT = 6.4%
POT MAX. PROPUS = 50%
CUT EXISTENT = 6,4
CUT MAX. PROPUS = 3,5
REGIM MAX. INALTIME  : -2S+P+9E

17
suprater.

A05

Total nr.
parcari 476
Total nr. apartamente 413

91.
00

91.
06

91.
20

2S+P+8E
POT=50%
CUT=3,5
Z.VERDE=10%

SemnaturaCerinteNume, PrenumeVerificat/Expert

arh.

PROIECTANT
Birou Individual de Arhitectura
ALMAJAN TITUS GABRIEL

Gabriel AlmajanSef proiect : arh.

Nr. Referat

Proiectant
Desenat  :

arh.con.Institoris Karina
con.Institoris Karina Pl. nr.

sc.
Plansa  :
Beneficiar :

Ampl. :

Nr. Raport

30/2007

SC COLTEX INVEST CONSTRUCT SRL

Timisoara,str. TextilistilorGabriel AlmajanProiectant : arh

Pr. nr.

CONSTRUCTII PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

PROIECT  :

TIMISOARA str. Col. Enescu 10, tel/fax +40256 200998

11. 2007

Faza : P. U.D.
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DRUMURI EXISTENTE

DRUMURI PROPUSE

LEGENDA

CONSTRUCTII EXISTENTE

CONSTRUCTII PROPUSE

ALEI PIETONALE

ZONE VERZI PROPUSE

ZONE VERZI CU VEGETATIE INALTA
PROPUSE

1: 500
Propuneri mobilare

PLAN URBANISTIC DE DETALIU  CONSTRUCTII PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

DENUMIRE : CONSTRUCTII PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

DATE GENERALE

459
subter.

LOCATIE : TIMISOARA, STR. TEXTILISTILOR

1.500
servicii+comert

%
100

49,00

24,70

10,30
16,00

4.201,1
locuinta

-

-Zona servicii si locuinte
plurifamiliare

Suprafata ce va trece din
propietate privata in propietate
publica, necesara realizarii
drumurilor publice propuse

1.291,78

824,67

11.714,14

9.761,06

6,4

-

-

Suprafata teren %
Existent Propus

mp mp

Zona edificabila
Suprafata parter conform plan de
mobilare

12.902 100 11.610,22Total zona studiata

5.701,10

-

Zona verde 2.870

- -
--

- -

Numar apartamente

Zona drumuri incinta

Numar parcari

-

1.194,85
1.857,63Alei pietonale

POT EXISTENT = 6.4%
POT MAX. PROPUS = 50%
CUT EXISTENT = 6,4
CUT MAX. PROPUS = 3,5
REGIM MAX. INALTIME  : -2S+P+9E

17
suprater.

A05

Total nr.
parcari 476
Total nr. apartamente 413

N

PROPUNERE DE MOBILARE
URBANISTICA 05

1:1000

P.U.Z. DEZVOLTARE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
  LA PARTER SI PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE/SEMICOLECTIVE
Amplasament: str.Grigore T.Popa (fosta Campina) nr. 41-43-49, Timisoara, CF nr. 418481, nr. top.1829/1-1830/1-
1831/1/1/1/2; Suprafata=868,00MP, CF nr. 433531,  nr. top.28682/3;  Suprafata=680,00MP CF nr.440813, nr.
top.440813;Suprafata=19.313,00MP Suprafata totala = 20.861,00MP
Beneficiar: SC TIMCON SA., Timisoara, STR. ARISTIDE DEMETRIADE 1/3 S, 1823242, J35/737/1991

SUBZONA Locuinte individuale/
semicolective (maxim 2 unitati locative pe
parcela)
S+P+1E+M/Er
POT max 35%
CUT max 1,00
Hmax.coama 10m Hmax.cornisa 8m
zona verde pe parcela rezultata=30%
SUBZONA Locuinte colective cu functiuni
complementare la parter
S+P+2E cu subpanta
POT max 40%
CUT max 1,20
Hmax.coama 12m Hmax.cornisa 10m
zona verde pe parcela rezultata=20%

SUBZONA Locuinte colective cu functiuni
complementare la parter
2S+P+8E
POT max 50%
CUT max 3,5
Hmax. 29m
zona verde pe parcela rezultata =10%

SUBZONA Spatii verzi- parcuri
de utilitate publica

DRUMURI PROPUSE
de utilitate publica

SUPRAFATA TEREN

SUPRAFATA TOTALA TEREN

EXISTENT
m² %

10020.861,00

SUPRAFATA TEREN

LOCUINTE
INDIVIDUALE/SEMICOLECTIVE

S+P+1E+M/Er(nr.8)

PROPUS
m² %

19,79%4.129DRUMURI PROPUSE CE SE VOR CEDA
(nr.1)

48,25%10.065LOCUINTE COLECTIVE cu functiuni
complementare la parter 2S/D+P+8E(nr.10,11)

19,13%3.990

6,10%1.273

SPATII VERZI (nr.9) 6,73%1.404

LOCUINTE COLECTIVE cu functiuni
complementare la parter
S+P+2E+subpanta(nr.2-7)

DRUMURI PRIVATE DE
INCINTA POSIBILE

ZONE VERZI POSIBILE- PE
PARCELELE REZULTATE

p r o i e c t  n r .

p l a n s a f a z a :

s.r.ls.c.

Timisoara,   s t rada Memorandulu i  nr .93,    te l /  fax  0256/  294218,    e-mai l  o f f ice@studioarca.ro

PUZ

s e p  2 0 1 1

S E F  P R O I E C T
P R O I E C T A T

D E S E N A T

arh. Radu GOLUMBA

275/2010

b e n e f i c i a r
p r o i e c t

VARZARIU DANIEL

str. Dr. Grigore T. Popa, nr.20,Timisoaraa d r e s a

arh. Radu GOLUMBA
arh. Zsuzsa CZIRJAK

arh. Zsuzsa CZIRJAK
arh. Luminita RUSAN

PARCELARE TEREN SI CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM DE INALTIME
max.S(D)+P+1E+M(Er)

P
A

R
C

E
L

A
R

E
 T

E
R

E
N

 S
I  

C
O

N
S

T
R

U
IR

E
 L

O
C

U
IN

T
E

  
I N

D
I V

ID
U

A
L

E
 s

tr
.  

D
r.

 G
ri

g
o

re
 T

. 
P

o
p

a
, 

n
r.

2
0

,T
im

is
o

a
ra

PLAN - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANAsc. 1: 500

pl. nr. 04A

   PLAN DE INCADRARE   -   EXTRAS DIN P.U.G

PLAN - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANA

LEGENDA

-cladiri existente- plan de situatie PMT

-strazi cu circulatie auto existente

-cladiri locuinte

-accese in cladiri

-zona verde propusa

-strazi cu circulatie auto propuse
 in zona reglementata

-limita de proprietate =
 limita parcele ce fac obiectul P.U.Z.

-accese auto pe parcela

-cladiri propuse in studii
anterioare de urbanism

-limita de implantare a zonei construite

-limita retragere constructii
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Amplasamentul studiat

CF nr. 413511 cu nr. top. 2088-2089/2 si
CF nr. 413529 cu nr. top. 2088-2089/1.

Suprafata totala teren conf.CF                  =  6 549 mp
P.O.T  max. propus                      =  40%
C.U.T. max. propus                       =  2

Regim maxim de inaltime propus: S(D)+P+1E+M(Er)

%

Existent

%

Propus

mpmp

Suprafata amplasament

Zona spatii verzi

BILANT
TERITORIAL

Zona rezidentiala

-

--

-

100%100%6 549 6 549

1 118

  345 5,26%

-- 5 086 77,66%

17,08 %Zona cai de circulatie auto si
pietonale - strazi

%mp

Suprafata zona rezidentiale

Zone verzi, amenajari
peisagere in incinta

ZONA REZIDENTIALA

Zona ocupata de cladiri
(locuinte)

100%

1 780

1 272 min.
25%

2 034 max.
40%

cca.
35 %

Zona alei in incinta, accese
auto - pietonale, parcari

5 086

VARZARIU LEONOR-NICUSOR-GABII

str. Dr. Grigore T. Popa, nr.FN, Timisoara
NPUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CF nr. 411564 - nr.cad 411564
Suprafata teren conf. CF= 3 959 mp

Timisoara, str. DR. GRIGORE .T. POPA, nr. FN
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 P.U.Z. LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

S+P+2E/S+P+10E+Er

33/MRG­1/12

arh. Razvan Negrisanu

Limita terenului studiat
Limita de proprietate conform C.F.

Aliniamente / Limite de implantare constructii

Ciculatii auto

Pista ciclisti

Ciculatie pietonala

Spatii verzi pe domeniul public

Zona locuinte individuale

Constructii de locuinte colective

Zona locuinte colective

Zona de locuinte colective si functiuni complementare

Constructii de locuinte colective si functiuni complementare

Zona de locuinte colective si functiuni complementare ­ propusa

Zona  functiuni complementare locurii in regim de inaltime max S+P+2E (ZONA 2)

Zona de locuinte colective in regim de inaltime max S+P+10E+Er ( ZONA 1)
LEGENDA

Accese auto pe parcela/accese parcari subterane

BILANT TERITORIAL

Terenul studiat
Circulatii pietonale ,auto si parcaje
Spatii verzi
Suprafata construita

Situatia existenta
(mp)

Situatia propusa
(%)                (mp)

16 359 mp 16 359 mp
12 606 mp

0 mp
3 753 mp

min 25% min. 4 089 mp
max 40% max. 6 543 mp

max 50% max. 8 179 mp

INDICI URBANISTICI PROPUSI

P.O.T.

 C.U.T
Regim de inaltime
Inaltimea  max la cornisa
H maxim

40%
2.8
S+P+2E/S+P+10E+Er
35 m
38 m

INCADRARE IN LOCALITATE
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Zona servicii
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ZONA DE IMPLANTARE
­ Locuinte colective si functiuni complementare

ZONA 1 LOCUINTE COLECTIVE
 S+P+10E+ER P.O.T. 20%

ZONA 2 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII
 S+P+2E P.O.T. max.20%

CUT max. 2,8
H max cornisa=35m

H max= 38m
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limita de proprietate
(conform ridicare topografica)

H.C.L. 360/2008
P.U.Z.

­ Locuinte colective si functiuni
complementare­

regim hmax S+P+10E+Er
POT max. 40%
CUT max. 3,5

­in curs de executie
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limita de implantare ­ 10m
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H.C.L. 219/2007
P.U.D.

­ Locuinte colective si
functiuni complementare­
regim h.max D+P+5E+Er

POT max. 40%
CUT max. 3,2

­executat

D+P+5E+Er

P . U . Z .  ­  L O C U I N T E  C O L E C T I V E  S I  F U N C T I U N I  C O M P L E M E N T A R E  S + P + 2 E / S + P + 1 0 E + E r

 2
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H.C.L. 120/2007
P.U.D.

­ Locuinte colective si
functiuni complementare­
regim h.max S+P+6E/2ER

POT max. 40%
CUT max. 2,5

­executat
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P.U.Z. ­ LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , S+P+2E/S+P+10E+Er

P.U.Z.

Zona servicii propusa conform P.U.G.
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Zona interdictie construire­ rezervata pentru posibile dezvoltari ulterioare a
prospectului stradal
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CF 411583 :
Steren conform CF:6169 mp
Sconstruit existent: 595.6 mp
Sconstruit desfasurat existent: 747.64 mp
POT existent:9.65%
CUT existent:0.12

CF 441569
Steren conform CF: 552 mp
Sconstruit existent: 96.58 mp
Sconstruit desfasurat existent: 96.58 mp
POT existent: 17.49%
CUT existent: 0.17

CF 441568
Steren conform CF: 573 mp
Sconstruit existent: 45.61 mp
Sconstruit desfasurat existent: 45.61 mp
POT existent: 7.95%
CUT existent: 0.07
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