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DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism - RLU — este parte integranta din Planul Urbanistic
Zonal cu rolul de a detalia in format scris reglementdrile acestuia.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau
restrictii, sunt obligatorii pe intreg teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal.
Prezentul regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza carora se
pot elibera Certificate de Urbanism si Autorizatii deConstruire.

Prezentul regulament este structurat astfel:

- Prescriptii generale la nivelul zonei studiate.

- Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale.

Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal se poate face
numai in conditiile in care modificarile nu contravin reglementarilor propuse la nivel
functional pentru zona studiata si numai cu acordul beneficiarului si a proiectantului
general. De asemenea, completarea prezentului regulament se poate face doar cu
acordul beneficiarului si a proiectantului general.

1.2. Baza legala a elaborarii

PUG Timisoara aprobat prin Hotararea Consiliului Local 157/28.05.2002.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.

Legea 50/1991 — privind autorizarea executarii constructiilor.

Ordinul MLPAT 91/1991 - privind formularele, procedura de autorizare si continutul
cadru al documentelor.

1.3. Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal cuprinde
ansamblul de norme obligatorii specifice pentru autorizarea constructiilor
rezidentiale, hale de depozitare si servicii pentru zona inclusa in studiu.

Pe baza aceleiasi documentatii PUZ se vor elabora documentatiile de parcelare a
terenului conform plansei de reglementari.

Zonificarea functionala propusa a fost stabilita in functie de categoria de activitati pe
care beneficiarul le-a dorit prin tema de proiectare si in conformitate cu prevederile
Certificatului de Urbanism nr. 5428 din 18.12.2017.
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1.4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

Amplasamentul investitiei se afla in partea vesticd a municipiului Timisoara, la
periferia orasului, in cartierul Ronat, la vest de calea ferata. Destinatia conform PUG
este de: Zona de locuinte pentru maxim doua familii si functiuni complementare,
partial propusa pentru spatii verzi amenajate si plantatii de protectie. Zona are o
structura rurala cu locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P, P+1 ). Terenul
are o suprafatd de 29.841 mp avand amplasatda o constructie de tip locuinta
individuala cu o suprafata de 137 mp.

1.4.1. Asigurarea echiparii tehnico-edilitare:

Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in conditile Tn care se
demonstreazd posibilitatea racordarii la utilititi a noilor obiective. in principal
alimentare cu energie electrica, apa potabild, canalizare ape uzate; alimentarea cu
caldura rezolvandu-se in sistem individual cu centrale proprii sau colectiv.

1.4.2. Asigurarea compatibilitatiilor:

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zonele construibile se va face doar
cu conditia asigurarii compatibilitatii destinatiei noii constructii cu functiunea
dominanta a zonei sau cea stabilita prin documentatia de urbanism PUG Timisoara.

1.5. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru
POT, CUT.
1.5.1. Procentul de ocupare a terenului (POT)

Reprezinta raportul dintre suprafata construitda a cladirii si suprafata terenului
(parcelei). Suprafata construitd asa cum este definita in RGU nu cuprinde terasele
descoperite ale parterului ce definesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul cotei
terenului natural si a logiilor etajelor se include in suprafata construita.

1.5.2. Orientarea fata de punctele cardinale

Spatii precum dormitoarele, camerele de zi indiferent de functiune vor avea
orientarea sud- est, sud -vest, est, vest, sud; Spatiile tehnice si anexe (bai, bucatarii,
camari, spatii depozitare, spalatorii, casa scarilor, lifturi, centrala caldura, ventilatie
etc.) indiferent de functiune vor avea orientarea optima, nord, nord - est, nord- vest.

1.5.3. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

In functie de fiecare zona in parte.

1.5.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale conform Codului
Civil pentru cladiri cu sau fara subsol sau demisol cu maximum 3 niveluri peste cota
+/_0.00.
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1.6. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor (auto, pietonale),a parcarilor.

Drumurile de acces la parcele vor respecta legislatia in vigoare. Locurile de parcare
vor fi prevazute exclusiv in incinta.

1.7. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor la retelele edilitare publice.
Se va acorda o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii
de specialitate. Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si
alti consumatori. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in
imprejmuiri sau Tn cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public. Tn zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectérii deseurilor,
accesibil din spatiul public.

. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Zona functionald a fost stabilitda in plansa de reglementari urbanistice. Pentru

integrarea in zona a constructiilor se va tine seama de normele de igiena aprobate cu
ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 / 1997.

Zona studiata n baza prezentului PUZ are urmatoarele zone functionale (conf. PUG
Timisoara, aflat in curs de avizare):

Is_A // Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente

M4 // Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor de importanta
locald// Scoala si gradinita

Lip //Zona de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip
periferic.

2.1. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

3.1.1Is_A // Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente// Scoala si gradinita

3.1.1.1 Caracterul zonei.

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice.
Functiunile sunt de tip adminstrativ sau educational.

S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite Tn cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale si in afara unor ansambluri dedicate.

Cladiri individuale dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului, apartinand
institutiilor publice sau de interes public. Se remarca prin prezenta semnificativa in
peisajul urban datorita modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si
valorii arhitecturale.
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3.1.1.2 Reglementari pentru spatiul public:

Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui
proiect complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent existent sau proiectat,
precum si la sistemul major de spatii verzi si coridoare ecologice.

Obligatoriu, orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra
sistemul de piste velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras
sau zond metropolitana. Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice
situatie Tn reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putdnd ocupa maximum
doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
lluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intreg ansamblul.

3.1.1.3 Utilizarea functionala.

- Utilizari admise:

Institutii sau servicii publice si de interes public.

Cladiri de cazare in sistem internat pentru institutiile de tnvatamant.

- Utilizari admise cu conditii:

Locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996.

Facilitati de cazare cu conditia ca ele sa apartina si sa fie administrate de institutiile
de fnvatamant si cercetare localizate in UTR.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in
parti / corpuri de clddiri cu conditia ca ele sa nu ocupe frontul spre spatiul public, iar
accesul auto sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat
sa nu perturbe traficul.

Elemente de infrastructura tehnico-edilitara, in subteran sau Tn afara spatiului public.
- Utilizari interzise:

Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alt3 utilizare, in afara
celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extindereain
plan etc.) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Publicitate comerciald realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

Tmprejmuiri de orice fel cu exceptia situatiilor previzute de lege.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3.1.1.4 Conditii de amplasare, echipare si configurare

- Caracteristicile parcelelor:
Se conserva de regula structura parcelara existenta.
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Este, Tn principiu, admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea
institutiilor si seviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR /
subzona. In acest caz se va elabora un P.U.Z.

- Amplasare fata de aliniament:

Cladirile vor avea o retragere de 5,00 m, cu retrageri mai mari situate in dreptul cdilor
de acces unde se recomanda o retragere de 10,00 m.

- Amplasare fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv
contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica
atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate n
considerare corpurile de cladire parazitare / provizorii existente.

n cazul existentei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va
depasi lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul
acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage Th mod obligatoriu de la latura
opusa celei ce include un calcan existent cu o distanta minima egald cu jumatate din
indltimea cladirii, masurata la cornisa superioara a ultimului nivel inainte de etajul
retras sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu cu mai putin decat 6 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale Tn situatiile in care pe
acestea nu exista calcane, cu o distantda minim egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii,
madsurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel maifnalt, dar nu cu mai putin
de 3 m.

- Retragerea fata de limita posterioara:

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala
cu jumatate din Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic n
punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 6 m.

- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va
fi de doua treimi din inadltimea celei mai inalte, dar minim 6m.

3.1.1.5 Circulatii si accesuri.

- Stationarea autovehiculelor:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU PUG Timisoara.
Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective
subterane sau supraterane.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri,
indiferent de adancimea acesteia.

Stationarea in curtile cladirilor nu este admisa decat Th numar limitat, destinata
vizitatorilor si doar in curti exclusiv de serviciu.

3.1.1.6 indltimea maxim3 admisi:

Tnaltimea maxima nu va depdsi 10 m, respectiv regimul de indltime S+P+1E.
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3.1.1.7 Aspectul exterior al cladirilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a
fost el descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor
care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice cu
exceptia situatiei Tn care se reconstruieste un obiectiv (corp clddire, poarta acces etc.)
pentru care sunt disponibile planurile initiale si documentatie fotografica.
Volumetria va fi de naturd a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de
balcoane, bow-window-uri etc., incepand de la Tnhaltimea de 4,00 m de la cota
trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si
sa ocupe, cumulat, maximum o patrime din lungimea frontului cladirii. Cladirile se vor
acoperi cu terase sau acoperisuri cu panta pana la 10 grade. Cornisele vor fi de tip
urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei, respectiv materiale certificate pentru
uz exterior. Se vor folosi tencuieli si zugaveli de exterior, placaje de lemn sau metalice,
placaje ceramice, placaje din piatra naturala sau artificiala.

3.1.1.8 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor:

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor la retelele edilitare publice.
Se va acorda o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii
de specialitate. Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si
alti consumatori. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in
imprejmuiri sau Tn cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil
din spatiul public. Autorizarea va fi conditionata de existenta unui concept de
reducere a consumului energetic a imobilului care va cuprinde obligatoriu masuri de:
— Reducere a consumului de energie pentru racire;

— Reducere a consumului de energie pentru incalzire;

— Eficientizarea utilizarii suprafetelor in vederea Tmbunatatirii eficientei si cresterii
calitatii de microclimat (acoperisuri tip terasa inverzite etc.)

— Producere de energie din surse regenerabile;

— Utilizare a apelor gri, apelor pluviale etc.

— Generarea unui microclimat interior bazat pe mijloace pasive.

3.1.1.9 Spatii libere si spatii plantate:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 30% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inaltd). Suprafetele avand o acoperire de orice alt tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.
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Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol

3.1.1.10 imprejmuiri:

n situatia in care imprejmuirile sunt obligatorii datoritd normativelor, a regimului
imobilului, a sigurantei publice, a utilizatorilor etc. acestea vor respecta urmatoarele
reguli:

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéltimea
maxima de 40 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Tndltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20m. imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac. Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.

3.1.1.11 Indici de ocupare si utilizare a terenului

n cazul extinderii sau supraetajérii, calculul indicilor de ocupare si utilizare a terenului
se va face raportat la intreaga parceld construibild in sens urbanistic, asa cum a fost
ea descrisa prin prezentul RLU, cu respectarea reglementarii prezente.

POT max. = 47% cf. Aviz de Oportunitate Nr. 71 din 10.12.2018;

POT max = 25% pentru scoli si gradinite;

CUT max.=1,4;

Zona verde= min. 30%

3.1.2 M4 // Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor de
importanta locala

3.1.2.1 Caracterul zonei

Zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatda in lungul unor artere de
importantd locald. Zona se remarca printr-o structura functionald heterogena,
caracterizata de mixajul intre activitatile de interes general, cu acces public, ce tind
sa ocupe parterele si locuirea de tip colectiv, situata la nivelele superioare ale
imobilelor multifunctionale. Sunt de asemenea prezente, ocupand imobile
monofunctionale, institutii publice si de interes pentru public, dar si alte tipuri de
activitati.

3.1.2.2 Reglementari pentru spatiul public:

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura
numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii
urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban
si a vegetatiei.
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Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 — 4,50 m latime, piste pentru biciclisti
etc.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

3.1.2.3 Utilizarea functionala

- Utilizari admise:

Structura functionald mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de
invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.

Spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni
de interes pentru public.

- Utilizari admise cu conditii:

Conversia functionald n cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu
conditia asigurarii accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strada si
intrare va fi de maximum o treaptd. Eventuale diferente de nivel pana la cota
parterului pot fi preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o
fatada nu e garantata, fiind determinata de configuratia si arhitectura cladirii. Pentru
activitati cu acces public limitat (birouri etc.) se admite accesul din gang sau, daca
locuirea nu e prezenta pe parceld, din curtea imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau Tn afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia
cain functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele
conditii:

— sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor functiuni)

—accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest
fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, vor
fi prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

—sa se desfasoare Tn apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

— suprafatautild ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

—sa implice maximum 5 persoane;

— sa aiba acces public limitat (ocazional);

—sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;

— activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei;

- Utilizari interzise:

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.Depozitare en gros. Depozitare de
materiale refolosibile. Comert en gros. Comert en detail in cladiri independente de
tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. Comert si alimentatie publicd
practicate prin vitrine / ferestre. Garaje in cladiri provizorii sau permanente
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independente amplasate in interiorul parcelelor. Elemente supraterane
independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Ansambluri monofunctionale rezidentiale. Locuire de tip individual. Constructii
provizorii de orice natura. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre
spatiul public a imobilelor. Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea
(mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau
parazitare. Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare
de orice naturd pe imobile - fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri. Orice
utilizari, altele decat cele admise la punctulele anterioare. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

3.1.2.4 Conditii de amplasare, echipare si configurare

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
- sa aiba front la strada

—lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 18 m;

—adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

— suprafata sa fie mai mare sau egala cu 450 mp;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin P.U.D.,
cu conditia conformarii integrale la prevederile prezentului Regulament privind
utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Caracteristicile parcelelor:

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate
sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:

—sd aiba front la strada;

—lungimea frontului la strada sa fie de mai mica sau egala cu 30 m;

— sa aiba forma regulats;

Amplasare fata de aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinuu (deschis).
in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fat3 de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
in situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult
5 m de la aliniament.

Amplasare fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor :

n cazul existentei unui calcan vecin, clddirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va
depasi lungimea celui existent sau maxim 25 m. Nu vor fi luate in considerare
calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite
construirea unui calcan numaiin scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o
distanta minima egald cu jumatate din inaltimea cladirii, masuratda la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu cu mai putin de 3 m. Cladirile se
vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile Tn care pe acestea nu
exista calcane, cu o distanta minima egald cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata
la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai tnalt, dar nu cu mai putin de 3 m.
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Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala
cu Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel maiinalt,
dar nu cu mai putin de 10 m.

Garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca Tnaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80
m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 10 m fatad de limitele posterioare ale parcelei.

Retragerea fata de limita posterioara:

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala
cu Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mainalt,
dar nu cu mai putin de 10 m.

Garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca Thaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80
m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 10 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

in cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clidire, intre fatadele
paralele ale acestora se va asigura o distanta minima egala cu jumatate din indl{imea
acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale
succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

3.1.2.5 Circulatii si accese.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la
drumurile publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii Tn vigoare a
P.U.G., se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.
Pe o parceld se va prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.
Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

a) Stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Se va asigura pentru:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semi colective (familiale), inclusiv in cazul in
care ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

— minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

— minimum doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul
cladirii principale sau intr-un garaj, pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;
Servicii cu acces public (servicii de proximitate):

— minimum doua locuri de parcare;

— prin exceptie, Tn situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei
nu pot fi realizate in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar,
pentru lucrari de restructurare partiala (schimbari de destinatie, demolari partiale,
extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de clddire etc.), se poate accepta
parcarea pe domeniul public, pe baz3 de abonament. Tn aceste cazuri se va elabora
un P.U.D.
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3.1.2.6 indltimea maxim3 admisi:

Tndltimea maxim& admisd a cladirilor, mésurats la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, Tn punctul cel maiinalt, nuva depasi 10 m. Regimul de inaltime maxim
maxim admis este de S+P+1E.

3.1.2.7 Aspectul exterior al cladirilor:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32).

n cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru ape,
cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° si 60°, in functie de
contextul local. Pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de
acoperis. Cornisele vor fi de tip urban.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi echilibratd, specifica programului arhitectural si va evita geometrii
neregulate fara o justificare intemeiata a acestora.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei —tigld ceramica, fibrociment in format
rombic sau tabla lisd faltuitda pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade,
tencuieli speciale sau placaje de piatra naturala, ceramice sau lemn, metal, mozaicuri
turnate in situ, similipiatra pentru socluri si alte elemente arhitecturale.Se interzic
invelitori din tabla profilata sau din alte elemente cu format de mari dimensiuni,
elemente autoportante, foi bituminoase, foi de tabla nefaltuite, tigle cu un format
mai mare de 0,2 mp.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in
afara domeniului public.

3.1.2.8 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor:

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in
imprejmuiri sau n cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor.

(Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc.) pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de
salubritate, accesibil din spatiul public.

3.1.2.9 Spatii libere si spatii plantate:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
30% din suprafata totalad si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o acoperire de orice alt tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere. Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezinta un pericol. Nu se vor prevedea parcari inierbate in spatiile
verzi.
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3.1.2.10 imprejmuiri:

imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 40
cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime
si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide spre interior fara a afecta spatiul public.

3.1.2.11 Indici de ocupare si utilizare a terenului:

n cazul extinderii sau supraetajarii, calculul indicilor de ocupare si utilizare a terenului
se va face raportat la intreaga parceld construibild in sens urbanistic, asa cum a fost
ea descrisa prin prezentul RLU, cu respectarea reglementarii prezente.

POT max. = 19,55%;

CUT max. =0,6;

Zona verde= min. 30%;

3.1.3 Lip//Zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de
tip periferic

3.1.3.1 Caracterul zonei

Zona rezidentiala de densitate micd, cu parcelar regulat sau variat. Parcelele au front
stradal de 8 -18 m, adancimea de 30 -75 m si o suprafata totala de 500 -1200 mp.
Regimul de construire este izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip traditional,
retrase sau nu de la aliniament.

3.1.3.2 Reglementari pentru spatiul public:

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale.
Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, locuri de stationare n lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee
pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strazilor colectoare pe
care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare.

Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a
autovehiculelor la 30km/h si introducerea de elemente de reducere a vitezei (pavaje,
geometrie).

Pentru lucrérile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor
elabora proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor organiza, de reguld, intre
altele, locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

lluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent (se va elabora
un catalog de mobilier urban pentru zone distincte) pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential. lluminatul public va lua in
considerare nevoia de siguranta pietonala si rutiera prin variatii de intensitate si
temperatura a luminii artificiale.
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3.1.3.3 Utilizarea functionala.

- Utilizari admise:

Locuinte individuale si anexele acestora, de tip izolat cu o unitate locativa pe parcela.
- Utilizari admise cu conditii:

Servicii cu acces public (de proximitate), cu indeplinirea conditiilor specificate in RLU.
Conditii:

—sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

— suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp;

—sa implice maximum 5 persoane

— activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

—sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii
pe parcelele vecine

— pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parceld. De asemenea, este necesara obtinerea acordului pentru orice
interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce addpostesc activitati de natura
celor mai sus mentionate

— pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de
50 m de la limita parcelei, pe toate directiile

Servicii profesionale sau manufacturiere cu indeplinirea conditiilor specificate in RLU.
Conditii:

—sa se desfasoare Tn paralel cu functiunea de locuire

— suprafata utild ocupata de acestea sa nu depdseasca 80mp

—sa implice maximum 5 persoane

— activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

—sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii
pe parcelele vecine

— pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parceld. De asemenea, este necesara obtinerea acordului pentru orice
interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura
celor mai sus mentionate

Institutii de Tnvatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private cu indeplinirea
conditiilor specificate in RLU. Conditii:

—sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei

— sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de
capacitate, conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor de acest tip

— pe parcela sa nu existe alte functiuni

- Utilizari interzise:

Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus, aceasta reglementare nu poate fi
modificata prin P.U.Z. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala
de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3.1.3.4 Conditii de amplasare, echipare si configurare

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se
inscrie 1n tipologia specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu
respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei
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sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile
prezentului Regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii
actuali.

Caracteristicile parcelelor:

Parcelele construibile vor intruni urmatoarele conditii:

— front stradal mai mare sau egal cu 8 m;

—adancimea parcelei sa fie mai mare decat frontul stradal;

— parcela sa aiba o forma regulata si o suprafata minima de 500 mp si maxim 1200
mp;

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

n cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a P.U.G., accesibile prin servitute
de trecere, rezultate din divizarea unei parcele initiale Tn adancime, construibilitatea
acestora e conditionata de acordul vecinilor, daca parcelele acestora nu se afl3, la
randul lor, in aceeasi situatie.

Amplasare fata de aliniament:

in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fat3 de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si cladirile alaturate.
in situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult
5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa Tn fasia adiacenta aliniamentului cu
adancimea de 2/3 din adancimea parcelei dar cu o distanta de cel putin 10 m de la
fundul parcelei, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradini etc.), a
caror suprafata insumata va fi de maximum 25mp.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea
in fata a unui autoturism.

Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu exista calcane, cu o distanta minima egald cu jumatate din ndl{imea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel mai Tnalt, dar nu cu
mai putin de 3 m. Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta.
Noul calcan nu va depasi lungimea celui existent sau maxim 25 m. Nu vor fi luate in
considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan
existent cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la
cornisa superioarad sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu cu mai putin de 3 m.
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3.1.3.5 Stationarea autovehicolelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in
care ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

— minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

— minimum doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul
cladirii principale sau intr-un garaj, pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;
Servicii cu acces public (servicii de proximitate):

— minimum doua locuri de parcare;

— prin exceptie, in situatiile Tn care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei
nu pot fi realizate in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar,
pentru lucrari de restructurare partiala (schimbari de destinatie, demolari partiale,
extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc.), se poate accepta
parcarea pe domeniul public, pe baza de abonament. in aceste cazuri se va elabora
un P.U.D.

3.1.3.6 indltimea maxim3 admisi:

Tndltimea maxim& admisd a cladirilor, mésurats la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, Tn punctul cel maiinalt, nuva depasi 10 m. Regimul de inaltime maxim
maxim admis este de S+P+1E.

3.1.3.7 Aspectul exterior al cladirilor:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32).

n functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent. in cazul acoperirii cu
sarpante, acestea vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° si 60°, in functie de contextul local. Pentru
luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de
tip urban.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi echilibratd, specifica programului arhitectural si va evita geometrii
neregulate fara o justificare intemeiata a acestora.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei —tigla ceramica, fibrociment in format
rombic sau tabla lisa faltuitda pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade,
tencuieli speciale sau placaje de piatra naturala, ceramice sau lemn, metal, mozaicuri
turnate in situ, similipiatra pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda materiale lemnoase sau metalice.

Se interzice placarea oricaror elemente cu materiale care imita materiale naturale.
Se interzic Tnvelitori din tabla profilatd sau din alte elemente cu format de mari
dimensiuni, elemente autoportante, foi bituminoase, foi de tabla nefaltuite, tigle cu
un format mai mare de 0,2 mp.
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Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in
afara domeniului public.

3.1.2.9 Spatii libere si spatii plantate:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
25% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o acoperire de orice alt tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol.

3.1.2.10 imprejmuiri:

imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 40
cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime
si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide fara a afecta spatiul public.

3.1.2.11 Indici de ocupare si utilizare a terenului

n cazul extinderii sau supraetajérii, calculul indicilor de ocupare si utilizare a terenului
se va face raportat la intreaga parceld construibild in sens urbanistic, asa cum a fost
ea descrisa prin prezentul RLU, cu respectarea reglementarii prezente.

POT max. = 20.16%;

CUT max. =0,6;

Zona verde= min. 25%;

3.1.4 Subzona Vpr // Zona verde - cu rol de protectie fata de infrastructura
majora, plantatii cu rol de protectie sanitara si de reconstructie ecologica

Aceste zone cuprind spatiile verzi cu rol de protectie fata de retele magistrale de
transport a energiei electrice ( LEA 110 Kv).

3.1.4.1 Reglementari pentru spatiul public

Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui
proiect complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul
major de spatii verzi si coridoare ecologice.

Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra
sistemul de piste velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras
sau zona metropolitana. Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice
situatie Tn reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei.

lluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent (se va elabora
un catalog de mobilier urban pentru zone distincte) pentru imaginea urbana a
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spatiilor publice. lluminatul public va lua Tn considerare nevoia de siguranta pietonala
si rutiera prin variatii de intensitate si temperatura a luminii artificiale.

3.1.4.2 Utilizarea functionala

- - Utilizari admise: plantatii inalte, medii si joase.

n conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare in parte

- Utilizari cu conditii

Spatii verzi cu acces public, cu conditia ca stabilirea profilului functional sa se faca in
corelare cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare in parte. Sistem de
alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

Mobilier urban, amenajari pentru activitati in aer liber compatibile — sport, joaca,
odihna Edicule, componente ale amenajarii peisagere

Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu conditia
compatibilitatii.

- Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

3.1.4.3 Circulatii si accese

Se vor racorda la sistemul existent sau propus de trasee de mobilitate alternativa,
piste velo,pietonale, coridoare ecologice etc.

Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabila.

Este admisibila folosirea de Tmbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

Se va asigura obligatoriu accesibilitatea pentru persoane cu dizabilitati sau persoane
in varstd si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (sistem ghidaj
persoane cu vedere redusa, borduri joase, deniveldri cu marcaj vizibil si tactil)

3.1.5 Subzona Ve // Zona verde - de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic

3.1.5.1 Caracterul zonei

Zone constituite Tn culoare, in lungul cursurilor de apa, canalelor de desecare cu
biodiversitate ridicata ce se pot coagula intr-o retea de trasee verzi destinate
agrementului si mobilitatii alternative, neproducatoare de poluare fonica si a
aerului, ideale pentru conectarea unor zone de oras fara incarcarea suplimentara a
retelei stradale.

Conditionari primare:

Schimbarea de destinatiei de utilizare a terenurilor din aceasta categorie de UTR nu
este posibild prin P.U.Z., aceasta reglementare avand caracter definitiv. Pentru
interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan
director (masterplan) si un P.U.D. Sunt interzise masuri care duc la permanentizarea
corpurilor parazitare, a anexelor neautorizate. Este obligatorie o raportare prudenta
la fondul dendrologic existent in toate etapele unui proces de construire sau
remodelare a traseelor.
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3.1.5.2 Reglementari pentru spatiul public

Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui
proiect complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul
major de spatii verzi si coridoare ecologice.

Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra
sistemul de piste velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras
sau zond metropolitana. Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice
situatie Tn reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei.

lluminatul public si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent (se va elabora
un catalog de mobilier urban pentru zone distincte) pentru imaginea urbana a
spatiilor publice. lluminatul public va lua in considerare nevoia de siguranta pietonala
si rutiera prin variatii de intensitate si temperatura a luminii artificiale.

3.1.5.3 Utilizarea functionala

- Utilizari admise:

Plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu stratificare permeabila
pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna,
sport si alte activitati in aer liber compatibile edicule, componente ale amenajarii
peisagere, amenajare hidrotehnica

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

- Utilizari admise cu conditii:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un
impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

- Utilizari interzise:

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare
Amplasarea de puncte de colectare a deseurilor.

3.1.5.4 Caracteristicile parcelelor

Zone constituite
Planul cadastral existent se va conserva ca atare si sunt interzise dezmembrari sau
diminuarea acestuia ca suprafata si forma.

3.1.5.4 Circulatii si accese

Traseele vor urma cursul natural sau artificial existent al unor canale sau cursuri de
apa. Acestea pot fi modificate doar in urma unui Plan director si P.U.Z. al carui tema
de proiectare sa aiba ca obiectiv principal racordarea la sistemul existent sau propus
de trasee de mobilitate

alternativa, piste velo, pietonale, coridoare ecologice etc.

Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabild. Este admisibild
folosirea de Tmbracaminte asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din
agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
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Se va asigura obligatoriu accesibilitatea pentru persoane cu dizabilitati sau persoane
in varstda si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (sistem ghidaj
persoane cu vedere redusa, borduri joase, deniveldri cu marcaj vizibil si tactil)

3.1.5.5 Stationarea autovehicolelor

Stationarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa.

3.1.5.6 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc) pe spatiul public. Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul
public si alti consumatori. Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face
obiectul unor studii de specialitate.

3.1.5.7 Spatii libere si spatii plantate:

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si
platforme. Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si
platforme se vor realiza numai pe baza de studii dendrologice si peisajere, in
contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza unui P.U.D.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim
80% din suprafata totala a zonei exceptand albia cursului de apa si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o acoperire de orice tip
sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

Este interzisa indiguirea sau betonarea albiilor cursurilor de apa, amplasarea de
puncte de colectare a deseurilor, reducerea prin interventii invazive a biodiversitatii
adiacente cursului de apa.

Tntocmit, Sef de proiect,
Arh. Stag. Olimpia Onci Arh. Rudolf Graef

Proiectant urbanism,
Arh. Urb. Bloju Cosmin Sandu
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