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1. Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrérii: DEZVOLTARE ZONA DE INSTITUTII DE iINVATAMANT, SERVICII,
LOCUIRE SI ZONA DE RECREERE

Beneficiar: POTRA-MURESAN CRISTINA-ADRIANA

Proiectant de arhitectura: S.C. VITAMIN ARHITECTS S.R.L.

Proiectant specialitate edilitare: S.C. CRUZEIROS S.R.L .

Proiectant specialitate drumuri: S.C. COSOCONS S.R.L.

Numdr de proiect: 124/2017

Faza de proiectare: Plan urbanistic zonal (PUZ)

1.2. OBIECTUL PUZ

e Solicitari ale temei-program

Beneficiarul POTRA-MURESAN CRISTINA-ADRIANA are in proprietate un teren in
intravilanul municipiului Timisoara, identificat prin CF 408105, pe care doreste
realizarea urmatoarei investitii : Dezvoltare zona institutii de invatamant , servicii,
locuire si zond de recreere.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Amplasamentul investitiei se afla Tn partea vestica a municipiului Timisoara, la
periferia orasului, in cartierul Ronat, la vest de calea ferata.

Destinatia conform PUG este de: Zona de locuinte pentru maxim doua familii si
functiuni complementare, partial propusa pentru spatii verzi amenjate si plantatii de
protectie. Zona are o structura rurala cu locuinte individuale cu regim redus de
indltime (P, P+1).

Terenul are o suprafata de 29.841 mp avand in situatia actuala amplasata pe el o
constructie de tip locuinta individuala cu o suprafata de 137 mp pe o zona
delimitata de 661 mp in jurul ei.

Terenul este delimitat astfel:

La Sud :parcelele cu Nr. Cad. 419203, 412546, 426095;

La Vest: parcela cu Nr. Cad. 435838;

La Nord: parcelele cu Nr. Cad. 444681 si Nr. Cad. 17775.

La Est: Parcela cu Nr. Cad. 17762/1.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Pentru prezenta documentatie au fost studiate atat planurile urbanistice aprobate
din vecinatatea terenului studiat cat si planurile urbanistice cu caracter director care
stabilesc directia de dezvoltare a zonei, dupd cum urmeaza:

— Studiu topometric intocmit de ing. Rus Teofil Vasile.
— Studiul geotehnic intocmit la comanda beneficiarului, realizat de S.C.
CENCONSTRUCT S.R.L
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— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ —
indicativ GM — 010 — 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N
16.08.2000;

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

— Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul MLPAT nr. 1943/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul Ministerului Sdn&tatii nr. 536/1997 privind normele de igiena.

— Planului Urbanistic General al municipiului Timisoara (1998), terenul de
fata este situat in intravilan.

Conform Planului Urbanistic General in avizare (2012), terenul de fata este situat in
intravilan, zona ,,Gospodarire comunala —zona de agrement cu gradini destinate
agriculturii urbane”

e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:

Certificatul de Urbanism nr. 5428 din 18.12.2017 a fost obtinut si prelungit in baza
H.C.L. nr. 131/2017, in baza PUG in vigoare, prin care se specificd destinatia actuala
de zona de locuinte pentru maxim doua familii si functiuni complementare, partial
zona pentru spatii verzi amenajate si plantatii de protectie.
S-a obtinut Avizul de oportunitate Nr. 71 din 10.12.2018;
Paralel cu intocmirea acestei documentatii s-au obtinut urmatoarele avize pe baza
Certificatului de Urbanism Nr 5428 din 18.12.2017
- Aviz Tehnic privind asigurarea furnizarii utilitatilor de apa si canal, Nr.
69587/DT-ST/08.04.2019;
- Avizul Directiei de Sanatate Publica, (Nr. 5893/156/5/02.04.2019)
- Adeverinta inexistenta litigii a Biroului Evidenta Patrimoniului,
- Adeverinta inexistenta litigii a Serviciului Juridic,
- Adeverinta inexistenta litigii a Serviciului Administrare Fond Funciar;
- Avizul de la Inspectoratul pentru situatii de urgenta “Banat” al Judetului
Timis, Nr. 302/18/U-TM din 26.09.2018;
- Avizul de Protectie Civila;
- Aviz Agentia Nationala de imbunatatiri funciare, Nr.552/17.12.2018;
- Aviz de gospodarire al Apelor, Nr. ABAB -175 DIN 03.06.2019
- Aviz de amplasament, E-distributie Banat, Nr. 253246497/09.01.2019

- Aviz Comisia de Circulatie V ’ ] b

- Aviz Ministerul Transporturilor, Compania de cai ferate “CFR”-S.A. Nr. LJ@M\« f
3/6/1/1/855/14.05.2019) ‘

- Acord Transelectrica, Nr. 4834/24.05.2019 s.c. vitamin arhitects s.r.l.

- Aviz de oportunitate, Nr.71 din 10.12.2018
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2. Stadiul actual al dezvoltarii
Conform regimului juridic din Certificatul de urbanism, terenul este situat in
intravilan.
Folosinta actuala a terenului este de curti-constructii, arabil.
Destinatia conform PUG: zona de locuinte pentru maxim doua familii si functiuni
complementare, partial zona propusa pentru spatii verzi amenajate si plantatii de
protectie si servitute a culoarelor de utilitati generatoare de riscuri tehnologice,
zona de protectie a liniilor aeriene, de canal si de zona de protective a terenurilor cu
destinatie speciald; teren posibil afectat de sistematizarea zonei si de zona de
protectie a liniilor de cale ferata.

2.1. EVOLUTIA ZONEI

e Date privind evolutia zonei

Zona este in intravilanul municipiului Timisoara, intr-o zona nedezvoltatd urbanistic.
Terenul studiat este deservit de locuitorii zonei pentru actiuni sezoniere de
gradinarit.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona studiata are un potential de dezvoltare ridicat datorita proximitatii canalului
Beba Veche HCN 1020 si a functiunii propuse.
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e Vecinatati:

Pe latura estica si cea vesticad parcela se invecineaza cu proprietati cu un caracter
nereglementat, figurat Tn PUG in avizare ca ,Gospoddrire comunald —zona de
agrement cu gradini destinate agriculturii urbane”. in partea nordica terenul se
invecineaza cu un drum de acces, drum cu asfalt partial de pamant.

Pe latura sudica, limita de proprietate se invecineaza canalului HCN 1020 ,cunoscut
popular ca ,Bega Veche”. La o distantad de aproximativ 10 metri de latura sudica a
parcelei, peste canalul “Bega Veche”, se afld o proprietate cu functiune speciala (
unitate militara ).

La o distanta de aproximativ 124 de metri de latura estica a parcelei se afla
pozitionate linii de cale feratd aflate in proprietatea CFR.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice,

riscuri naturale.

e Relieful:

Municipiul Timisoara este asezat la intersectia paralelei de 45° 47' latitudine nordica

cu meridianul de 21° 17' longitudine estica, aflandu-se, ca pozitie matematicd, in

emisfera nordica, la distante aproape egale de polul nord si de ecuator si in emisfera

esticd, in fusul orar al Europei Centrale. Ora locald a orasului (considerata dupa
meridian) este in avans cu 1 h 25' 8" fata de ora meridianului 0, Greenwich, dar se
afla in intarziere cu 34' 52" fata de ora oficiald a Romaniei (ora Europei de Est).
Timisoara este asezata in sud-estul Campiei Panonice, in zona de divagare a raurilor
Timis si Bega. Privit Tn ansamblu, relieful zonei Timisoara este de o remarcabild
monotonie, netezimea suprafetei de cdmpie nefiind intrerupta decat de albia slab
adancits a raului Bega (realizata artificial, prin canalizare). in detaliu, ins3, relieful
orasului si al Tmprejurimilor sale prezinta o serie de particularitati locale, exprimate
altimetric prin deniveldri, totusi modeste, care nu depésesc nicdieri 2-=3 m. in vatra
orasului Timisoara cea mai inalt3 cotd se afld in partea de nord-est, in cartierul intre
Vii, la 95 m, iar punctul cel mai coborat la 84 m, in vestul cartierului Mehala.

Sursa: Wikipedia (https://ro.wikipedia.org/wiki/Timi%C8%990ara).

e Reteaua hidrografica:

Teritoriul zonei Timisoara dispune de o bogata retea hidrografica, formata din rauri,
lacuri si mlastini. Cu exceptia raurilor Bega si Timis, celalalte rauri seacad adesea in
cursul verii. Principalul curs de apa este cel mai sudic afluent al Tisei. Izvorand din
Muntii Poiana Rusca, Bega este canalizata, iar la Timisoara pana la varsare a fost
amenajatad pentru navigatie (115 km). Din multimea de brate care existau dinainte a
canalizarii Begai, in interiorul orasului se mai pastreaza doar Bega Moarta (in
cartierul Fabric) si Bega Veche (spre veste, curgand spre Sdcdlaz). Pe teritoriul
orasului se mai gasesc si numeroase lacuri, fie naturale, formate in locul vechilor
meandre sau in arealele detasate (cum sunt cele de langd colonia Kuncz, de langa
Giroc, Lacul serpilor din Pddurea Verde, etc.), fie de origine antropica (spre Fratelia,
Freidorf, Mosnita, Mehala, Strandul Tineretului, etc.) notabile prin situarea lor pe
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linia de contact cu localitatile periurbane. Din punct de vedere al apelor subterane,
se poate constata ca panza de apa freatica a Timisoarei se gaseste la o adancime de
variaza intre 0,5 m- 4,00 m. Panzele de adancime cresc numeric de la nord la sud, de
la 4 la 9m. si contin doar apa potabild, asigurand o parte din cerintele necesare
consumului urban. Apar, de asemenea ape de mare adancime, captate in Piata
Unirii (hipotermale), apoi la sud de cetate si in cartierul Fabric.

e (Clima:
Timisoara se incadreaza in climatul temperat continental moderat, caracteristic
partii de sud-est a Depresiunii Panonice, cu unele influente submediteranene si
oceanice.
Conditiile climatice din Timisoara se caracterizeaza prin urmatorii parametri:
Media lunara minima: -1° C lanuarie;
Media lunara maxima: +21° C lulie-August;
Temperaturd minima absoluta: -35,3° C la data de 24.01.1963;
Temperaturd maxima absoluta: +40,0° C la data 18.08.1952;
Temperatura medie anuala: +10,6 °C
Media anuald a precipitatilor, de 592 mm, apropiatd de media tdrii, este realizatd
indeosebi ca urmare a precipitatilor bogate din lunile mai, iunie, iulie (34,4 % din
totalul anual) si a celor din lunile noiembrie si decembrie, cand se inregistreaza un
maxim secundar, reflex al influentelor climatice submediteraneene. Regimul
precipitatiilor are un caracter neregulat, cu ani mai umezi decat media si ani cu
precipitatii foarte putine.

Din punct de vedere al cailor de comunicatie din zona situeaza amplasamentul in
zona de tip climateric I, cu valoarea indicelui de umiditate Im=-20...0.

Masele de aer dominante, in timpul primaverii si verii, sunt cele temperate, de
provenientd oceanic, care aduc precipitatii semnificative. In mod frecvent, chiar in
timpul iernii, sosesc dinspre Atlantic mase de aer umed ce aduc ploi si zapezi
insemnate, mai rar valuri de frig.

Din septembrie pana in februarie, patrund mase de aer polar dinspre est.

In Banat se resimt puternic si influenta ciclonilor si maselor de aer cald dinspre
Marea Mediterana si Marea Adriatica, care iarna genereaza dezghet complet, iar
vara impun temperaturi foarte mari.

Ca urmare a pozitiei sale la ses, Tn camp deschis si la o distantd nu prea mare de
masivele muntoase, Timisoara suporta din directia nord-vest, o miscare a maselor
de aer putin diferita de circulatia maselor de aer din restul tarii.

Cele mai frecvente sunt vanturile de nord-vest (13%) si cele de vest (9,8%), reflex al
activitatii anticiclonului Azorelor, cu extensiune maxima in lunile de vara, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3,,4m/s. n aprilie-mai, o frecvents
mai mare o au si vanturile din sud (8,4% din total).

Vanturile ating uneori gradul 10 (scara Beaufort), furtunile cu caracter ciclonial
venind intotdeauna dinspre vest, sud-vest.

Distributia vanturilor afecteaza in mare parte orasul deoarece antreneaza factorii
poluanti emanati de unitatile industriale de pe platformele din vestul si sudul
localitatii, stagnarea acestora deasupra fiind facilitata de aspectul de cuveta a vetrei
cat si de ponderea mare a calmului atmosferic.
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e Morfologic

Din punct de vedere geo-morfologic, Timisoara este asezatd in Campia Timisului, in
zona de divagare a raurilor Timis si Bega, intr-unul din putinele locuri pe unde se
puteau traversa intinsele mlastini formate de apele celor doua rauri, care pana
acum doua secole si jumatate acopereau in fiecare primavara suprafata campiei
subsidente dintre Campia Buziasului si Campia Vingai. Privit in ansamblu, relieful
zonei Timisoara este de o remarcabila monotonie, netezimea suprafetei de campie
nefiind intrerupta decat de albia raului Bega, realizata artificial.

e Geologic

Din punct de vedere geologic, se gasesc depozitele cuaternare (depozite fluvio-
lacustre argile, nisipuri, pietrisuri) cu grosimi de cca. 100 m, sub care se succed
depozitele romanicene — pana la 600 m, si cele daciene care au favorizat formarea
straturilor de lignit. Urmeaza formatiunile pontianului si sarmatianului pentru ca de
la 1740 m in jos sa se extinda domeniul fundamentului cristalin. Drept consecinta a
alcatuirii petrografice a formatiunilor de suprafata, pe teritoriul Timisoarei se
produc si fenomene de tasare, datorate substratului argilo-nisipos. Fenomenul se
evidentiaza si in cartierul Ronat unde s-au format crovuri.

e Seismic
Conform Codului de proiectare seismica, acceleratia ternului pentru proiectare la
cutremurele de pamant cu un interval minim de recurenta IMR=100 ani este
ag=0,20 g, iar perioada de colt TC=0,7 sec.
Din punct de vedere tectonic, orasul Timisoara este asezat intr-o arie cu falii
orientate est-vest, marcata de existenta vulcanului stins de la Sanovita, precum si de
apele mineralizate din subsolul Timisoarei, cele de Calacea spre nord si Buzias-
Ivanda, in sud.
In zona Banatului rezulta o zona cu numeroase focare seismice, care se grupeaza in
doua areale: unul in partea de sud-est a regiunii, al doilea in imediata apropiere a
orasului Timisoara. in apropiere de Timisoara se intersecteaza liniile seismice
Periam-Varias-Vinga in nord-vest si Radna-Parta-Sag in sud-est. Un focar secundar se
afla chiar in vatra orasului Timisoara. Cutremurele din Banat se caracterizeaza prin
adancimea mica a focarului (5-15 km), zona de influenta redusa in jurul epicentrului,
miscarii orizontale si verticale de tip impuls cu durata scurta, perioade lungi de
revenire in aceeasi zona. La acest tip de seism sunt afectate in deosebi structurile
rigide (zidarie, diafragme, panouri mari) si mai putin deformabile (cadre din beton
armat sau metalice).

e Adancimea maxima de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 60-70 cm cf. STAS 6054 — 77.
Valoarea maxim3 a indicelui de inghet este | 3° max=478, valoarea medie pentru cele
mai aspre ierni este | ¥3°=429, iar pentru cele mai aspre ierni este | %3°=319,
Adancimea de inghet in pamantul de fundatie pentru drumuri de acces si platforme
Z, se stabileste Tn functie de tipul climatic zonal.
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e Stratificatia

Din analiza stratificatiei prezentate anterior se constatd, ca terenul de fundare se
fncadreaza in terenuri medii, conform Normativului NP 074/2007 (tabelul A21
conditii de teren); cu un total de 13 puncte, deci un risc geotehnic de tip «
MODERAT », iar din punct de vedere al categoriei geotehnice, poate ramane in «
CATEGORIA GEOTEHNICA 2 ».

Terenul de fundare este alcatuit dintr-un pachet de pamanturi coezive ( argile
prafoase, nisipuri) pana la adancimea de -7,00 m.

e Apa subterana.
Se apreciaza un nivel maxim absolut al apelor subterane NH max=-1,50 m.
Chimismul apei subterane si/sau al solului: Solul nu prezinta agresivitate chimica
asupra betoanelor.

2.5. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene - dupa caz.

La momentul actual terenul se acceseaza de pe latura nordica pe traseul str. C.A.
Rosetti - str. Sacului - str. Marginenilor — str. Pastorilor. Exista si o serie de alei
neamenajate ce leaga terenul de statiile de transport in comun din apropiere; statia
de capat Ronat al tramvaiului nr. 5 respectiv statia CP Solventul al troleibuzului 18.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

Strategia de dezvoltare a orasului, conform PUG in avizare, propune doua servituti
principale pentru continuarea Caii Bogdanestilor pana la sud de Bega si prelungirea
strazii Garii spre viitoarea centura de sud a orasului. Acest scenariu Tnseamna o
urbanizare si o noua retea de strazi a zonei intr-un viitor apropiat. Astfel pot aparea
noi accese din sudul terenului. Tn acest sens se identifica trei puncte de acces pe
teren. In scopul realizarii tramei stradale necesara viitoarei dezvoltari urbanistice a
zonei, beneficiarul va ceda domeniului public suprafata necesara, aproximativ 9
metri pe laturile nord si est, respectiv 7,5 metri pe latura sudica. Astfel va fi posibila
realizarea unui drum public cu doua sensuri de circulatie, cu o banda pe sens, in
continuarea strazii Pastorilor, inclusiv largirea ei, coborand pe latura estica a
parcelei, cu o trama stradala de min. 18 metri. Totodata va fi posibild realizarea unui
traseu public de promenada pe latura sudica ce se va dezvolta in paralel cu traseul
canalului Hen 1020, canalul ,,Bega Veche”.

e Disfunctionalitati
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Accesul Tn zona se realizeaza pe str. C.A. Rosetti peste caile ferate cu o trecere la
nivel. Accesul pe parcela se realizeaza pe strada str. Pastorilor, strada partial
asfaltatd, partial de pamant.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
° Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

n proximitatea celor trei accese, pe teren se propun dezvoltarea celor trei functiuni
dorite de beneficiar : Institutii de invatamant si servicii (complex educational <
gradinita si scoala>), Economic (co-working, birouri), respectiv Locuire (casa
unifamiliald). in acest sens se propune impartirea parcelei in doua zone functionale
distincte : zona cu functiunea de locuire si zona institutii si servicii care la randul ei
prezinta o subzona - zona economic tertiar.

° Relationari intre functiuni

Dupa cedarea suprafetelor necesare catre domeniul public, in vederea realizarii
investitiei dorite de beneficiar, se propune segmentarea terenului in trei zone
functionale si doua subzone:
— Is_A// Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite
in ansambluri independente
— M4 // Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor de
importanta locald
— Lip //Zona de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar
de tip periferic
— Subzona Vpr // Zona verde - cu rol de protectie fata de infrastructura
majora, plantatii cu rol de protectie sanitara si de reconstructie ecologica
— Subzona Ve // Zona verde - de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic
n perimetrul spatiului verde amenajat se va amplasa un spatiu de joacd pentru
copii, amenajat si echipat cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor
n vigoare astfel Tncat sa fie evitatd accidentarea utilizatorilor, conform cu art. 4 din
OMS 119/2014, de 994/2018.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

n prezent terenul studiat este partial ocupat de constructii.
Acestea se afla pe: CF nr. 408105, Nr. Cad. 17763, 17764, Timisoara, Str. Pastorilor,

Nr. 20. \/L O(QM‘«

Regimul juridic

Teren Nr cf 408105, Nr topo 17763, 17764
. . n . s.c. vitamin arhitects s.r.l.
Amplasare Teren intravilan in loc. Timisoara
Proprietate Potra-Muresan Cristina-Adriana punct de lucru
Regimul tehnic str. Amforei, nr.4, (punct
S . " . termic)
Functiuni din CF Curti, constructii — 661 mp, Arabil —29 180 mp timisoara, tm 300660
Regim de inaltime P roménia
Suprafata teren N 29 841 mp T +4(0)371.332.202
Suprafata construita 137 mp F +4(0)256 433.550
POT existent 0,46 % E office@vitamina.ro
. W www.vitamina.ro
CUT existent 0,004
RO 18414633
135/576/23.02.2006
RO66INGB000099990464767
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e Aspecte calitative ale fondului construit

Pe latura estica si cea vesticd parcela se Tnvecineaza cu proprietati cu un caracter
nereglementat, figurat n PUG in avizare ca ,,Gospodarire comunala —zona de
agrement cu gradini destinate agriculturii urbane”. in partea nordica terenul se
invecineaza cu un drum de acces, drum cu asfalt partial de pamant. Pe latura sudica,
limita de proprietate se invecineaza canalului Hcn 1020, cunoscut popular ca ,,Bega
Veche”.

La o distanta de aproximativ 10 metri de latura sudica a parcelei, peste canalul
“Bega Veche”, se afla o proprietate cu functiune speciala (unitate militard). La o
distanta de aproximativ 124 de metri de latura esticd a parcelei se afld pozitionate
linii de cale ferata aflate in proprietatea CFR.

Distante fata de limitele terenului a vecinatatilor:

V- 55 m, respectiv 63.50 m, Functiunea de locuire individuala, Regim: P.
N, 61 m, Functiunea de locuire individuald, Regim: P.

S, 31.50 m, Functiunea de baza militara

E, 134 m, Calea ferata CFR

Prin avizul de oportunitate se cere sa se respecte o distanta de min. 15 m fata de
Canalul Hcn 1020- Bega Veche.

e Asigurarea cu spatii verzi:
Zona institutii si servicii: min 30% spatii verzi;
Zona de activitati economice: min. 30 % spatii verzi;
Zona de locuire: min. 25 % spatii verzi;
e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Datorita morfometriei locale, marea majoritate a amplasamentului, fara energie de
relief, se poate estima riscul acumularii superficiale a apei din precipitatii.

o Disfunctionalitati:

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati de tipul:

- lipsa partiala a utilitatilor in zona;

- proximitatea caii ferate (124 m);

- nu exista dotari in imediata vecinatate;

- drumul de acces (Strada Pastorilor) nu indeplineste latimea adecvata noii
functionalitati;

2.7. ECHIPARE EDILITARA
Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si
retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie
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electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele de alimentare cu caldurj,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale — dupa caz)

Lucrdri de apa - canal (cf. Aviz tehnic de amplasament AQUATIM NR.
23059/31.10.2018), exista retele exterioare de apa-canal pe strada Pastorilor.

Retele de energie electrica — ( cf. Avizului de amplasament favorabil Nr.
253246497/25.01.2019), in zona studiata a noului obiectiv exista retea electrica de
distributie, iar noul obiectiv poate fi racordat la reteaua electrica.

Telecomunicatii (cf. Avizului favorabil Telekom 017796/21.10.2018), nu exista retele
sau echipamente de comunicatii sau retele care sa fie afectate de proiect.

Pentru racordul la aceste retele, se va obtine avizul Telekom Romania
Communications, in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Retele de gaze naturale (cf. Avizului de principiu Nr. 4508 / 11.12.2018), in zona
supusa studiului nu exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale.

Ventilare mecanica si artificiald, nu existd. Se va propune prin proiect.

Transport in comun (cf. Avizului favorabil Nr. UR2018-01-7796 din 26.10.2018), in
zona studiata STPT nu detine gospodarie subterana de cabluri electrice sau
infrastructura/suprastructura de transport public.

e Principalele disfunctionalitati:
Lipsa partiala a retelelor edilitare.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

e relatia cadru natural - cadru construit
Din analiza situatiei existente se constata ca sunt respectate normele de protectie a
mediului in conformitate cu legea protectiei mediului nr. 137/95, republicata, cu
completarile aferente.
Functiunile propuse sunt compatibile intre ele si nu creeaza servituti limitrofe.
Functiunile propuse se incadreaza integral in caracteristicile functionale ale zonei,
obiectivele nou propuse ne ridicand probleme de mediu.
e evidentierea riscurilor naturale si antropice g ff‘
Nu este cazul. 1 \/LJ@MV\ i
e marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din : :
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona.
Linia de cale ferata se afla la o distanta de aproximativ 130 m fata de limita de

s.c. vitamin arhitects s.r.l.

proprietate a terenului studiat. punct de lucru
. . . . R . . str. Amforei, nr.4, (punct
e evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: termic)
Nu este cazul. timisoara, tm 300660
e evidentierea potentialului balnear si turistic romania
Nu este cazul. T +4(0)371.332.202
F +4(0)256 433.550
2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI E office@vitamina.ro

W www.vitamina.ro
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Proprietatea este privatd, constructiile ce sunt propuse a se realiza sunt de servicii,
institutii, activitati economice - birouri si locuire. Functiunile si activitdtile din zond
vor avea un caracter nepoluant.

Potrivit legii propunerea de urbanizare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei ce vor fi organizate de Municipiul Timisoara,
Directia Urbanism, Serviciul Planificare Spatiala.

e Disfunctionalitati:

- lipsa unei dotari corespunzatoare cu servicii a zonei;

- lipsa unor planuri corelate de dezvoltare urbana, care a generat un tesut
urban pe alocuri neomogen;

- terenul este astfel configurat incat necesita dezvoltarea si modernizarea
drumului de acces , momentan fiind doar un drum partial asfaltat, partial de
pamant;

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
datelor din ultimii ani in zona studiata. Concluzionand, zona studiata este in marea
majoritate reglementata din punct de vedere urbanistic.

Certificatul de Urbanism nr. 5428/18.12.2017 a fost obtinut in baza H.C.L.
nr.157/2002, prelungit prin HCL 131/2017 privind aprobarea respectiv prelungirea
valabilitatii Planului Urbanistic General prin care se specifica Categoria functionala:
teren situat in intravilan — categoria de folosinta curti-constructii si arabil.
Destinatia conform PUG in vigoare — zona de locuinte pentru maxim doua familii si
functiuni complementare, partial zona propusa pentru spatii verzi amenajate si
plantatii de protectie teren afectat de zona de protectie si servitute a culoarelor de
utilitati generatoare de riscuri tehnologice, de zona de protectie a terenurilor cu
destinatie speciald, teren posibil afectat de sistematizarea zonei si de zona de
protectie a liniilor de cale ferata.

S-a obtinut Aviz de oportunitate Nr. 71 din 10.12.2018;

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. in vigoare si PUG in avizare : :
Conform Planului Urbanistic General al municipiului Timisoara (1998), terenul de vl oy
fata este situat in intravilan, zona nereglementata. i ;l"déiw—"\v\
Conform Planului Urbanistic General in avizare (2012), terenul de fata este situat in
intravilan, zona ,,Gospoddrire comunala —zona de agrement cu gradini destinate s.c. vitamin arhitects s.r.l.
agriculturii urbane”

punct de lucru
str. Amforei, nr.4, (punct

termic)
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL timisoara, tm 300660
N . . . . romania
Spre anul 2003 a inceput un proces de schimbare a statutului terenurilor prin
aprobarea de planuri urbanistice. in concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea T +4(0)371.332.202
cadrului natural existent ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans Ez#iglzssi?:;}iiom
. . . N N office@vitamina.ro
optim intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi, in concordanta cu W www.vitamina.ro
RO 18414633
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reglementarile in vigoare si in spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii
vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 30% spatii verzi
din totalul suprafetei pentru zonele de institutii si servicii, respectiv de activitati
economice si 25 % pentru functiunea de locuire. (cf. Aviz oportunitate)

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

La momentul actual terenul se acceseaza de pe latura nordica pe traseul str. C.A.
Rosetti - str. Sacului - str. Marginenilor — str. Pastorilor. Exista si o serie de alei
neamenajate ce leaga terenul de statiile de transport in comun din apropiere; statia
de capat Ronat al tramvaiului nr. 5 respectiv statia CP Solventul al troleibuzului 18.
Strategia de dezvoltare a orasului, conform PUG in avizare, propune doua servituti
principale pentru continuarea Caii Bogdanestilor pana la sud de Bega si prelungirea
strdzii Garii spre viitoarea centura de sud a orasului.

Acest scenariu iTnseamna o urbanizare si o noua retea de strazi a zonei intr-un viitor
apropiat. Astfel pot aparea noi accesuri din sudul terenului. in acest sens se
identifica trei puncte de acces pe teren.

Beneficiarul solicita intocmirea documentatiei de urbanism necesare in vederea
parcelarii terenului. Potrivit studiilor efectuate a rezultat ca propunerea circulatiilor
din zond, atat cele carosabile, cat si cele pietonale, constituie un factor important in
alegerea solutiilor optime pentru o ambianta urbana corespunzatoare zonei.

Au fost prevazute, de asemenea, zone speciale pentru spatii verzi, rigole pentru
scurgerea apelor pluviale, dotari tehnico-edilitare si spatii de parcare.

Lucrarile rutiere proiectate urmeaza a se realiza dintr-o imbrdacaminte din beton
asfaltic pe o fundatie din balast si balast stabilizat cu ciment. Pentru aleile pietonale
si locurile de parcare incastrate in zona verde situata de-a lungul strazii se propun
dale ornamentale din beton.

Prin PUZ de fata se propune asigurarea prospectelor transversale ale acestor
drumuri conform plansei de ,,Reglementari urbanistice”. PTT1 (15,00 m |atime)
format din carosabil de 2x 3,00 m cu circulatie in ambele sensuri;

- pista de biciclete pe ambele sensuri (2,50 m)

- locuri de parcare alternate cu spatii verzi de aliniament (2,50 m)

- trotuare de cu pantd de 1,5% spre rigola (2x1.50 m)

PTT2 (21 m latime) — se vor ceda 10,00 mp
- format din carosabil de 2x3,50 m cu circulatie in ambele sensuri;
- spatiu verde de protectie de 1,00 m;
- pista de biciclete dublu sens (2,50 m)
- locuri de parcare si spatii verzi de aliniament (2,50 m);
- trotuar si spatii de aliniament cu panta de 1,5% spre rigola; (1x1.50 m,
respectiv 1x4,00 m)

PTT3 (4.50 m Iatime) langa zona verde de protectie la canalul HCn 1020;
- Pista velo dublu sens de 2,50 m;
- Trotuar de 2,00 m;

Suprafata destinata profilului PTT3 se va ceda la momentul finalizarii strategiei de
realizare a profilului de-a lungul intregului mal al Canalului HCn 1020.
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Pana la dezvoltarea intregii zone, moment in care va fi posibila realizarea integral a

profilelor PTT1 si PTT2 propuse conform PUZ este posibila amenajarea unor profile

de drum intermediare care asigura accesul in siguranta atat pentru pietoni, biciclisti

cat si pentru autovehicule.

Aceste profile PTT1’ SI PTT2’, respectiv PTT4 se pot realiza pe domeniul public

actual si terenurile ce vor fi cedate conform PUZ. Solutia intermediara este

prezentata in plansa “Reglementdri urbanistice-intermediar”.

Lucrarile se vor realiza dintr-o imbracaminte bituminoasa pe o fundatie din balast si

piatra sparta.

Semnalizarea stradala se va realiza in conformitate cu STAS1848/1-2004, respectiv
STAT 1848/7-85. Colectarea apelor pluviale se va realiza prin intermediul pantelor

stradale spre rigole de scurgere.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI

URBANISTICI

Zone functionale Suprafata Procent Suprafata Procent
S existentd din$S propusa (S) | din (S)
existenta
"Is, Zona de institutii si 137,00 0,55% 4918,40 20,00%
servicii"//
Gradinita-Scoala
Zona de comunicatie rutiera 0,00 0,00 2729,71 11,10%
Spatii verzi 0,00 0,00 13525,60 55,00%
Zona 0,00 0,00 3418,29 13,90%
platforme/accesuri/parcari
Teren UTR 1 24592,00 0,00 24592,00 100,00
%
BILANT TERITORIAL UTR 2 - 4160 mp
Zone functionale Suprafata Procent Suprafata Procent
S existenta dinS propusa (S) | din (S)
existenta
"M4, Zona mixta cu regim de 0,00 0,00 208,00 5,00%
construire
deschis adiacenta arterelor
de importanta locald"//
Activitati economice - Birouri
Zona de comunicatie rutiera 0,00 0,00 195,00 4,69%
Spatii verzi 0,00 0,00 3283,00 78,92%
Zona 0,00 0,00 474,00 11,39%
platforme/accesuri/parcari
Teren UTR 1 4160,00 0,00 4160,00 100,00
%
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BILANT TERITORIAL UTR 3 — 1089 mp
Zone functionale Suprafata Procent Suprafata Procent
S existenta din$S propusa (S) | din (S)
existenta
"Lip, Zona de locuinte cu 0,00 0,00 119,80 11,00%
regim redus de indltime
dispuse pe un parcelar de tip
periferic"//Locuire
individuala
Zona de comunicatie rutiera 0,00 0,00 45,74 4,20%
Spatii verzi 0,00 0,00 538,95 49,49%
Zona 0,00 0,00 384,52 35,31%
platforme/accesuri/parcari
Teren UTR 1 1089,00 0,00 1089,00 100,00
%
BILANT TERITORIAL TOTAL - PARCELA 29841 mp
Zone functionale Suprafete POT
UTR 1."Is, Zona de institutii si 4918,40 16,48%
servicii"//
Gradinita-Scoala
UTR 2. "M4, Zona mixta cu 208,00 0,70%
regim de construire
deschis adiacenta arterelor
de importanta locald"//
Activitati economice - Birouri
UTR 3. "Lip, Zona de locuinte 119,80 0,40%
cu regim redus de Tnaltime
dispuse pe un parcelar de tip
periferic"//Locuire
individuala
Zona de comunicatie rutiera 2970,45 9,95%
Zona 4276,81 14,33%
platforme/accesuri/parcari
Spatii verzi 17347,55 58,13%
TOTAL 29841,00 100,00%

Indicatori urbanistici conform Avizului de Oportunitate:
Zona de institutii si servicii:

Regim maxim de inaltime: S+P+1E;

POT max. Prin Aviz de Oportunitate = 47%;

POT maxim scoli si gradinite: 25%; CUT= 1.4;

Hmax=10 m;

Zona verde: min 30%;

Zona de activitati economice:
Regim maxim de Tndltime: S+P+1E;
POT max=19.55%, CUT=0.6;
Hmax=10 m;
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Zona verde: min 30%;

Zona de locuire:

Regim maxim de inaltime: S+P+1E;
POT max=20,16%, CUT=0.6;
Hmax=10 m;

Zona verde: min 25%;

e Spatii destinate parcarii autovehiculelor.

Spatiile destinate parcarii autovehiculelor populatiei vor fi prevazute la o distanta de
cel putin 5.00 m fat3 de ferestrelor camerelor de locuit. In aceste spatii este
interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj conform art. 4 din OMS 119/2014,
completat cu 994/2018. Parcajele se vor amplasa in cadrul parcelelor, in functie de
necesitatile viitoarelor constructii, parcarea, gararea si manevrele autovehiculelor se
va face in incintd, pentru acestea fiind realizate alei carosabile si parcaje acoperite
sau neacoperite realizate din dale decorative.

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Investitia se va racorda la toate utilitatile necesare (apa/canal, gaz si curent) in
sistem centralizat:
— lluminat stradal- propunere de extindere retea.
— Apa potabila- propunere de extindere retea.
— Evacuare apa uzata menajera- propunere de extindere retea.
— Evacuare deseuri menajere- contract cu societatea de salubritate a
orasului
— Gaz (incl. Pentru incalzire prin centrala termica)- propunere de extindere
retea
Modul de asigurare al utilitatilor va respecta legislatia in vigoare la momentul
proiectarii si avizarii constructiilor si in functie de necesarul lor.

e Alimentare cu apa: lucrdari necesare pentru extinderea capacitatii
instalatiilor de alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune; dezvoltari
ale retelelor de distributie din zona; modificari partiale ale traseelor
retelelor de distributie existente

Alimentarea cu apa rece se face de la reteaua exterioara stradala printr-un
bransament dimensionat pentru a satisface intregul necesar de apa al cladirilor din
PUZ. (AQUATIM)

Alimentarea cu apa se va realiza din conducta de PE-HD PN10. Alimentarea cu apa a
hidrantilor exteriori se va face de la o retea separata fata de cea de alimentare cu
apa. Debitul si presiunea pentru stingerea incendiilor se vor realiza de la o statie de
pompare si un rezervor subteran amplasat in spatele cladirilor, in dreapta terenului
de minifotbal.

e (Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zon3;
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de pre-epurare
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etc.

Apele uzate menajere sunt colectate printr-un sistem de canalizare separat fata de
cel de canalizare pluviala. Pentru conductele de canalizare se vor utiliza tevi PVC-KG
in exteriorul cladirii precum si cele colectoare de la coloane, iar in interior se vor
utiliza conducte din PP. Coloanele interioare vor fi prevdzute cu piese de curatire pe
fiecare nivel. Apele menajere de la intreg obiectivul se vor deversa la cdminul de
racord amplasat in partea de sus a parcelei, langa intrarea in parcare. Evacuarea
apelor uzate menajere se va realiza prin extinderea retelei existenta DN300 de pe
strada Marginenilor pana in zona racordului propus in PUZ, printr-o retea de
canalizare menajera amplasate pe domeniul public. Tuburile de canalizare se
pozeaza in sant la adancimea variabila, respectand adancimea de inghet, pe un pat
de nisip de 10 cm grosime pentru a asigura stabilitatea in plan a tubului. Cdminele
de inspectie se amplaseaza la intersectii, schimbarea de directie si

in aliniament, fiind cdmine din elemente prefabricate, acoperite cu rame si capace
carosabile din fonta, cu ventilatie si rama. Racordul instalatiilor interioare la
canalizarea exterioara se realizeaza cu conducte din tuburi din PVC, prin intermediul
pieselor de racord la 45° direct pe conducta sau in camine de inspectie.

e Instalatia exterioara de canalizare pluviala
Apele pluviale colectate de pe invelitorile cladirilor se vor deversa in canalul ANIF
din spatele parcelei prin intermediul unei retele de conducte. Apele pluviale de pe
platformele betonate vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere si apoi
trecute prin doua separatoare de hidrocarburi. Dupa trecerea prin separatoarele de
hidrocarburi, apele de pluviale se colecteaza intra-un bazin de retentie cu
capacitatea de 200 mc, iar apoi se vor deversa in canalul ANIF. Separatorul este de
forma cilindrica orizontala(tip cisterna) cu doua guri de vizitare circulare de 625 mm
sau 1000 mm, realizat din tabla de otel de 6 mm grosime. Interiorul si exteriorul
separatorului este galvanizat sau acoperit cu mai multe straturi de vopsea epoxy pe
suprafata tratata in prealabil. Separatorul propus este dotat si cu conducta de by
pass din otel Dn 300 mm. Constructia separatorului este conforma cu normele
europene. Evacuarea separatorului este prevdzuta cu un obturator automat cu
flotor, aceasta functionand astfel :cand este depasita capacitatea de stocare a
hidrocarburilor separate, flotorul coboara in stratul de hidrocarburi si un disc de
etansare este presat pe conducta de evacuare. Acest sistem poate fi prevazut cu
sistem de alarma pentru a semnaliza atingerea capacitatii de stocare a
separatorului. Sistemul de separatoare cu by-pass au urmatoarea functionare : in
cazul unei ploi, primele ape adunate de pe platforma trec prin separator de se g
considera ca aceasta au spalat platforma de eventualele reziduuri de hidrocarburi, . \/LJ@MV\
iar restul apelor se evacueaza prin by-pass. =
Tuburile de canalizare se pozeaza in sant la adancime variabila, respectand
adancimea de inghet, pe un pat de nisip de 10 cm grosime pentru a asigura
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Reteaua de canalizare pluviala interioara este realizata din teava de polipropilena,
iar cea de incinta din tava de PVC-KG. Reteaua de incinta pentru canalizarea pluviala
este compusa din tevi de 110 mm —

@400 mm din PVC-KG.

Toate capacele caminelor vor fi carosabile clasa D.

e CANALIZARE PLUVIALA

Debitul apelor de ploaie:
Qmax p% = 0.0001*10762*0.68*180 = 131,73 (l/s)

1.1. Ramura de colectare ape pluviale de pe cladire.
Suprafata cladire Si = 5300 mp
Coeficient de scurgere @i = 0.95
Ip% = 180 I/s.ha

Qmax p% = 0.0001*5300*0.95*180 = 90,63 (I/s)

1.2. Ramura de colectare ape pluviale platforma.
Suprafata platforma Si = 2080 mp
Coeficient de scurgere @i = 0.90
Ip% = 180 I/s.ha

Qmax p% = 0.0001*2080*0.90*180 = 33,70 (I/s)

1.3. Ramura de colectare ape pluviale de pe zona verde.
Suprafata zona verde Si=3382 mp
Coeficient de scurgere @i =0.10
Ip% =180 I/s.ha

Qmax p% = 0.0001*3382*0.10*180 = 6,10 (l/s)

e Instalatii de stingere a incendiilor

Alimentarea cu apa a hidrantilor se va face de la retea subterana separata fata de
cea de alimentare cu apa printr-o retea din conducte de polietilena de Tnalta
densitate cu diametrul de 125 mm. Debitul si presiunea pentru stingerea se vor
realiza de la o statie de pompare subterana si un rezervor subteran cu capacitatea
de 110 mc amplasat in spatele cladirilor, in dreapta terenului de minifotbal.
Alimentarea cu apa a rezervorului de incendiu se face din reteaua de alimentare cu
apa rece din incinta printr-un robinet cu plutitor si cu un debit de refacere de 1,28
I/s care poate umple rezervorul de 110 mc in 24 de ore dupd un eventual incendiu.
Hidrantii exteriori supraterani vor fi alimentati printr-un sistem ramificat de
conducte PEHD DN125 si sunt amplasati la minim 5 metri de cladire. Hidrantii
exterior vor fi DN8O, iar raza unui hidrant este considerata 100 metri.

Se va prevedea o conducta de legatura intre conducta de aductiune a apei si cea de
debitare (plecare), prin ocolirea pompelor de stingere incendiu cu hidranti de
interior si exterior, care sa fie folositd pentru alimentarea cu apa direct de la sursa
pe timpul cand rezervorul este scos din functiune (pentru a fi spalat sau reparat).
Aceasta conducta se va racorda in distribuitorul de hidranti de exterior cat siin
distribuitorul de hidranti de interior.
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Avand in vedere ca rezervorul de stingere incendii cu hidranti este amplasat la o
distanta mai micd de 1.000 m de constructie, se prevede posibilitatea alimentarii cu
apa direct din acesta a pompelor mobile de interventie in caz de incendiu prin
intermediul unui racord Storz DN 100.

Pompele de incendiu sunt actionate automat si/sau manual. In cazul in care
pompele sunt actionate automat, se prevede, in mod obligatoriu, si actionare
manuala. Oprirea pompelor, in toate cazurile se face manual, din statia de pompare.
Alimentarea cu energie electrica a pompelor si a robinetelor de incendiu se face in
conformitate cu Normativul 17 sau o alta reglementare tehnica echivalenta
aplicabila.

Pompele de incendiu se alimenteaza din rezervorul de apa in care este acumulata
rezerva necesara, prin sorburi proprii, refularea in instalatia deservita facandu—se
prin distribuitor de apa.

Pentru incercarea periodica a pompelor de incendiu este asiguratd posibilitatea
intoarcerii apei in rezervorul de apa, iar pentru verificarea incercarilor se va prevede
un contor pentru a se putea tine evidenta verificarilor grupurilor de pompare.

Statia de pompare apa pentru stingerea incendiilor este amplasata intr-o incapere
subterana incalzita prin intermediul convectoarelor electrice, in imediata vecinatate
a bazinului ce constituie rezerva de apa pentru stingere incendii.

Accesul in cadrul statiei de pompare se face direct din exterior.

e Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric;
propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de
linii electrice; modernizarea liniilor electrice existente

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racord la reteaua de distributie a
energiei electrice existente in zona (ENEL). Pentru zona de locuinte se vor executa
bransari la reteaua de joasa tensiune prevazuta in zona.

Se va respecta zona de siguranta si protectie de 18,50 stanga -dreapta fata de axul
LEA de 110 Kv existenta Tn care este interzisd executarea oricdrei constructii sau
imprejmuiri. Se va respecta distanta de 1,00 m in plan orizontal fata de LEA
existentd. Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face
numai manual, cu asistentd tehnica suplimentara din partea UO MTJT TIMISOARA
MUNICIPAL cu respectarea normelor de protectia muncii specifice.

e Alimentare cu caldura: sisteme de incalzire propuse; tipuri de combustibil;
modernizari sisteme existente etc.

Tncalzirea se va realiza printr-un sistem propriu de centrale termice pe gaz.

e Alimentare cu gaze naturale - dupa caz extinderi ale capacitatilor existente;
procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale,
etc.

Gaz (incl. Pentru incalzire prin centrala termica)
- propunere de extindere retea.
Se va realiza printr-o solutie avizata de catre furnizor.
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3.6. ETAPIZARE INVESTITIE

Beneficiarul va dezvolta obiectivele reglementate in cadrul PUZ etapizat in functie
de planul de afacere si resursele disponibile. Etapizarea reprezintd realizarea
secventiala a obiectivelor din cadrul UTR-urilor. Pentru fiecare etapa de dezvoltare
beneficiarul isi asuma realizarea infrastructurii aferente proportional cu investitiile
propuse in etapa respectiva. Aceasta implica asigurarea utilitatiilor, a accesurilor si a
infrastructurii de drum aferente pentru partea din obiectiv planificatd. Termenele
de realizare nu vor depasii termenele asumate n planul de actiune.

Astfel:

concomitent cu
demararea lucrarilor
pentru investitiile din
cadrul zonei
functionale Is_A (1) se
va realiza extinderea
de utilitati in vederea
asigurarii obiectivelor
proiectate. Se va
extinde infrastructura
rutierd/ciclo/pietonald
din Strada Pastrorilor
pana la accesurile
pietonale si auto pe
teren;

Infrastructurd drum necesar

concomitent cu
demararea lucrarilor
pentru investitiile din
cadrul zonei
functionale M4 (2) se
va realiza extinderea
de utilitati in vederea
asigurarii obiectivelor
proiectate. Se va
extinde infrastructura
rutierd/ciclo/pietonala
din Strada Pastrorilor
pana la accesurile
pietonale si auto pe
teren;

3
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proiectate. Se va
extinde infrastructura
rutierad/ciclo/pietonala
din Strada Pastrorilor
pana la accesurile
pietonale si auto pe
teren.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Conform Anexei 1 din Hotdrarea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

3.7.1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si
conditiile de functionare, fie n privinta alocarii resurselor.

Elaborarea PUZ de fata este determinata de intentia de a functionaliza un teren in
acord cu cerintele investitorilor si tendinta de dezvoltare zonala, dupa cum reiese si
din planul de amplasament anexat. Astfel, prin amplasament, natura si conditii de
functionare, planul prezent creeaza cadrul pentru fictionalizarea activitatii de
institutii si servicii, activitati economice, respectiv de locuire.

b) Gradul in care Planul Urbanistic influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

Propunerile prezentului Plan Urbanistic Zonal preiau din PUZ-ul director al
municipiului Timisoara prin prevederile functiunilor: Zona de institutii si servicii,
Zona de activitati economice — Birouri, respectiv Zona de locuire.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural TR

sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de : \/Jéi =
. - R i VIR e

globalitate a problematicii mediului. °

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care

utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel
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d.1.1. Alimentarea cu apa

Prin solutiile tehnice adoptate, prin extinderea retelelor existente de alimentare cu
apa potabila si canalizare, precum si tratarea apelor uzate menajere si pluviale, se
creeazd premisele respectarii Legii apelor nr.107/1996, prin incadrarea apelor in
parametrii prevazuti in Legea 311/2004 pentru modificarea si completarea Legii nr.
458/2002, privind calitatea apei potabile, in HG 352/2005 privind modificarea si
completarea Hotardrea Guvernului nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate.

d.1.2. Apa uzata

Apele uzate menajere sunt colectate printr-un sistem de canalizare separat fata de
cel de canalizare pluviald. Pentru conductele de canalizare se vor utiliza tevi PVC-KG
in exteriorul cladirii precum si cele colectoare de la coloane, iar in interior se vor
utiliza conducte din PP. Coloanele interioare vor fi prevazute cu piese de curatire pe
fiecare nivel. Apele menajere de la intreg obiectivul se vor deversa la caminul de
racord amplasat in partea de sus a parcelei, [anga intrarea in parcare.

Tuburile de canalizare se pozeaza in sant la adancime variabild, respectand
adancimea de inghet, pe un pat de nisip de 10 cm grosime pentru a asigura
stabilitatea in plan a tubului. Ciminele de inspectie se amplaseaza la intersectii,
schimbare de directie si in aliniament, fiind camine din elemente prefabricate,
acoperite cu rame si capace carosabile din fonta, cu ventilatie si rama. Racordul
instalatiilor interioare la canalizarea exterioara se realizeaza cu conducte din tuburi
de PVC, prin intermediul pieselor de racord la 45° direct pe conducta sau in camine
de inspectie.

Instalatia exterioara de canalizare pluviala

Apele pluviale colectate de pe invelitorile cladirilor se vor deversa in canalul ANIF
din spatele parcelei prin intermediul unei retele de conducte. Apele pluviale de pe
platformele betonate vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere si apoi
trecute prin doua separatoare de hidrocarburi. Dupa trecerea prin separatoarele de
hidrocarburi, apele de pluviale se vor deversa in canalul ANIF.

Tuburile de canalizare se pozeaza in sant la adancime variabild, respectand
adancimea de inghet, pe un pat de nisip de 10 cm grosime pentru a asigura
stabilitatea in plan a tubului. Caminele de inspectie se amplaseaza la intersectii,
schimbare de directie si in aliniament, fiind cdmine din elemente prefabricate,
acoperite cu rame si capace carosabile din fontd, cu ventilatie si rama. Racordul
instalatiilor interioare la canalizarea exterioara se realizeaza cu conducte din tuburi
de PVC, prin intermediul pieselor de racord la 45° direct pe conducta sau in camine
de inspectie.

Reteaua de canalizare pluviala interioara este realizata din teava de polipropilena,
iar cea de incinta din teava de PVC- KG.

Reteaua de incinta pentru canalizarea pluviald este compusa din tevi de 110 mm —
@400 mm din PVC-KG.

Toate capacele caminelor vor fi carosabile clasa D.

d.2. Aerul

Activitatea propusa nu va implica operatii care pot periclita calitatile aerului.
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d.3. Solul

Prin solutiile propuse (separatoare de hidrocarburi, platforme betonate, spatii
adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor, instalatii de evacuare a apelor
uzate etanse, lucrdri de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi, etc) se
creeaza premisele protectiei calitatii solului.

d.4. Zgomotul si vibratiile

Activitatea de baza prevazuta in zona, nu produce zgomote si vibratii care sa
necesite masuri speciale de protectie impotriva zgomotelor.

Cu toate acestea, dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in asa fel
incat in teritoriile protejate vor fi asigurate si respectate valorile-limita ale
indicatorilor de zgomot, conform art. 16 din OMS 119/2014 ( completat cu
994/2018) dupa cum urmeaza:

a) in perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A
(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR 1SO 1996/2-08, la
1,5 m indltime fata de sol, sa nu depdseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

b) in perioada noptii, intre orele 23,00 - 7,00, nivelul de presiune acustica continuu
echivalent ponderat A (LAeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului
SR 1SO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fata de sol, sa nu depaseasca 45 dB si, respectiv,
curba de zgomot Cz 40. (2) Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu
echivalent ponderat A (LAeqT), mdsurat in timpul zilei, Tn interiorul camerei cu
ferestrele inchise, nu trebuie sa depaseasca 35 dB (A) si, respectiv, curba de zgomot
Cz 30. Tn timpul noptii (orele 23,00 - 7,00), nivelul de zgomot LAeqT nu trebuie si
depaseasca 30 dB si, respectiv, curba Cz 25.

d.5. Radiatiile
Nu se preconizeaza utilizarea de surse de radiatii.

e) Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu

Se vor respecta directivele europene legate de protectia mediului incidente, OUG
195/2005 aprobatd prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.

f) Managementul deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale pe o V ’ st 5

platforma de deseuri, urmand a fi evacuate periodic. Platformele destinate pentru . ;l"d(fiu'»kv‘\

depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi

amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor. s.c. vitamin arhitects s.r..
punct de lucru
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ISOROMCERT ccaliom,

Deseurile menajere, de ambalaje si tehnologice vor fi colectate selectiv in recipiente
dedicate, care nu permit imprastierea lor, amplasati in spatii adecvate si preluate de
societdti autorizate cu mijloace de transport adecvate.

Sunt create premisele respectérii Legii nr.211/2011 privind regimul deseurilor, HG
1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei, HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea
listei cuprinzand deseurile, deseurile periculoase, OUG 5/2015 privind deseurile de
echipamente electrice si electronice, HG 235/2007 privind gestionarea uleiurilor
uzate, precum si ale Legii 249/2015, privind modalitatea de gestionare a
ambalajelor si a deseurilor de ambalaje.

Criterii si niveluri de performanta cu privire la:

Asigurarea igienei zonelor si spatiilor de colectare si depozitare:

- zonele de colectare si depozitare exterioare/interioare, se vor amplasa, rezolva si
dota corespunzator, astfel incat sa se impiedice:

- emisia de mirosuri dezagreabile;

- prezenta insectelor si animalelor;

- crearea focarelor de infectie;

- poluarea apei sau a solului.

Asigurarea capacitatii de colectare a deseurilor menajere:
-cantitatea de gunoi evacuata pentru locuinte va fi:
1kg/persoana/zi (in conditiile asigurarii golirii periodice a pubelelor).

g) Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu se preconizeaza stocarea unor cantitati de substante si preparate periculoase
care sa se incadreze in prevederile Legii Nr. 59/2016, privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

h) insorirea

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire
si din locuintele invecinate conform cu art. 3 din OMS 119/2014 (completat cu
994/2018). Se respecta aceasta cerintd, zona de locuire fiind amplasata in sudul
parcelei.

3.7.2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special,
la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va realiza cu respectarea cerintelor de urbanism,
fncadrandu-se prin aspect si inaltime a constructiilor in peisajul actual.
Probabilitatea ca sa se produca efecte indezirabile asupra mediului este scazuta,
activitatile de institutii si servicii, respectiv economice si de locuire fiind functiuni
care nu au efecte negative asupra mediului. Daca chiar se vor produce, efectele vor
fi de durata si frecventa redusa, fiind reversibile la eliminarea cauzei.
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b) natura cumulativa a efectelor

Nu este cazul.

c) natura transfrontaliera a efectelor

Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana

n vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei

documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de
implementare a planului propus.

e) marimea si spatialitatea efectelor- efectele sunt nesemnificative ca marime,
limitate spatial la nivelul incintei zonei propuse

Nu este cazul.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: Nu este cazul.

4. Concluzii

Tinand-se cont de expansiunea zonelor de locuire si de necesitatea crearii de
functiuni complementare consideram oportuna strategia de dezvoltare a zonei
cuprinsa in prezenta documentatie.

La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

- Incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara

- rezolvarea problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu.

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor pentru obiectivele solicitate prin
tema, precum si a indicilor caracteristici reglementate si prin PUG, respectiv Aviz de
Oportunitate.

Intocmit, Sef de proiect,
Arh. Stag. Olimpia Onci Arh. Rudolf Graf
Proiectant urbanism, ; \/LJ&MV\ /

Arh. Urb. Bloju Cosmin Sandu
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