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In vederea inventarierii starii
fizice a cladirilor istorice din
Timisoara, a starii generale ,la
stradd" a acestora, Biroul
Reabilitare  si  Conservare
Cladiri Istorice (BRCCI), din
cadrul  Directiei  Urbanism,
intreprinde  periodic  actiuni
specifice pentru actualizarea
bazei de date proprii, care
cuprinde informatii detaliate si
imagini realizate pe teren cu
imobilele monument sau din
siturile si ansamblurile
protejate, conform Listei
Monumentelor Isrorice (2010),
aprobate de Ministerul Culturii.

Raportul de fatd vizeaza rezultatul constatarilor din teren, realizate in cursul lunilor aprilie i mai anul
curent, si procesarea statisticd a acestor informatii pentru zona Fabric (care include principalele doua
piete publice ale cartierului: Romanilor si Traian). Nu au fost inventariate si imobilele din zona de protectie
a monumentelor istorice individuale, ansamblurilor sau a siturilor.

Fabricul constituie cea de a treia zona istoricd studiatd, situatd in estul Timisoarei, dupa Cetate si
cartierele losfefin si Elisabetin. Pot fi intalnite imobile valoroase din punct de vedere arhitectural, realizate
in diferite stiluri specifice, precum Baroc, Secession, eclectic istoricist, neobaroc, neoromanic, etc.
Deasemenea pot fi intalnite si decoratiuni ,,maure” si simbolistica specifica evreiasca (fosta sinagoga
a comunitatii israelite statusquo-ante, Str.Episcop Joseph Lonovici nr.2) sau chiar ornamente care
anuntau stilul modern ,,cubist” (Bd.3 August 1919 nr.1).

La fel ca si in losefin si Elisabetin, in Fabric pot fi admirate si obiective industriale sau utilitare istorice cu o
arhitecturéd specificd, precum Turnul de apa din strada Samuil Micu, Turbinele de pe Bega sau Fabrica de
bere, cartierul avand o bogata traditie in acest sens, dovada fiind si denumirea sa.

Au fost inventariate toate cele 228 imobile protejate (monumente individuale, situri $i ansambluri) din
zona studiatd si s-au efectuat in lunile aprilie si mai (2015) 3.000 de poze (consilieri BRCCI Daniela Teicu
si Cristina Toma), care au urmarit aspectul general al fatadelor la strada, al acoperisurilor si in unele
cazuri a detaliilor arhitecturale valoroase (porti de acces, ferestre, ornamente, etc).



In urma observatiilor din teren s-a realizat o impartire a imobilelor in 4 categorii distincte:

1) Imobile reabilitate. In aceasts categorie au fost incluse si cladirile unde lucrarile de reabilitare erau in
curs de desfasurare in timpul deplasarilor pe teren. Nu au fost insd incadrate in aceastd categorie
santierele abandonate unde lucrarile au fost sistate.




2) Imobil partial reabilitat sau stare generald peste medie. Au fost incadrate Tn aceasta categorie
cladirile la care s-au efectuat lucrari de reabilitare partiale (acoperis, dar fara fatada sau invers).
Deasemenea au fost luate in calcul si imobilele cu o stare generald peste medie, care desi nu au fost
reabilitate recent nu prezintd degradari extinse.

a) Str.Stefan cel Mare nr.23 (fatadd reabilitata, dar fard acoperis), b) Splaiul Nistrului nr.1 (stare generald
peste medie), ¢) Str.Stefan cel Mare nr.14 (acoperis reabilitat, dar fara fatadad) — imagini mai 2015



3) Imobil nereabilitat. In aceasta categorie au fost incluse cladirile nereabilitate, aflate Tn diverse stadii
de degradare la nivelul fatadelor la strada si a acoperisului.

a) Bd.3 August 1919 nr.3, b) Str.lon Luca Caragiale nr.1, ¢c) Str.Costache Negruzzi nr.5 — imagini mai 2015



4) Ruina, imobil abandonat-nefolosit sau nereabilitat—pericol. Au fost vizate pe langa cladirile aflate
in ruind, cele abandonate si ldsate sa se deterioreze (din diverse motive) si imobilele care prin nivelul

avansat de degradare (inclusiv probleme grave si vizibile la structura de rezistenta) constituie un pericol
pentru proprietari si pentru pietoni.




La fel ca si Tn celalalte cartiere istorice din Timisoara si in Fabric predomina imobilele nereabilitate (60 la
sutd). Alte 20 de procente sunt reprezentate de imobilele reabilitate sau unde existau santiere incepute si
n curs de desfasurare la data inventarierii cladirilor (comparativ cu 31 de procente inregistrate in
Cartierul central Cetate). In aceste 20 de procente au fost incluse si cladirile la care au fost efectuate
lucrari de reabilitare care contravin flagrant normelor de estetica arhitectural-ambientala si reglementarilor
pentru zonele istorice protejate: fatade la strada tencuite Th mai multe culori, cromatica stridents,
materiale inadecvate (pvc, tigle din tabla unde acestea nu constituiau materialul istoric specific) sau
modificari exagerate ale volumetriei, in contrast cu vecinatatile sau caracterul general al zonei. Aceste
cazuri sunt totusi sensibil mai putine decét in losefin si Elisabetin. In Fabric au mai fost identificate si cele
mai multe imobile nefolosite, lasate sa se degradeze, abandonate sau care constituie un pericol public Tn
comparatie cu celalalte zonele studiate: 18 cladiri — 8 procente (Cetate - 7 procente si losefin + Elisabetin
- 4 procente).

Pe de alta parte, la fel ca si losefinul si Elisabetinul, Fabricul este un cartier cu o bogatd mostenire
cultural-arhitecturald de factura istorica, dar care nu a reusit sd concureze in ultimele doud decenii cu
Cartierul Cetate, care constituie practic ,inima" orasului. In timp s-a estompat caracterul plurinuclear al
Timisoarei din punct de vedere al atractiei diferitelor zone urbane, in defavoarea cartierelor istorice
periferice si Tn favoarea centrului, fostul ,oras interior" cuprins intre zidurile de aparare ale cetatii si in
imediata proximitate a fostelor fortificati ramanand polul major de atractie turistica. Deasemenea, spre
deosebire de Cartierul Cetate, unde imobile au inceput sa-si schimbe functiunea de locuit, devenind
cladiri care gazduiesc in proportie de 100% societati comerciale, fapt care Incurajeaza reabilitarea
fatadelor si a spatiilor interioare, in Fabric inca nu a fost Tnregistratd o asemenea tendinta, aceste cazuri
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fiind izolate si constituind ,exceptia de la regula”.

Revitalizarea Fabricului este Tn atentia autoritatilor publice locale, fiind initiate in timp mai multe actiuni in
acest sens, prin care putem aminti:
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- campanii diversificate de informare a populatiei
(articole publiate Tn Monitorul Priméariei si pe adresa de
internet a institutiei, conferinte de presa, evenimente
tematice, tiparirea de pliante, brosuri si indrumare
dedicate publicului larg si specialistilor, standuri ale
Birourlui de Reabilitare si Conservare Cladiri Istorice,
etc);

- consultanta si consiliere pentru proprietarii cladirilor
istorice Tn vederea reabilitarii corecte a cladirilor;

- elaborarea de programe de sprijin financiar, strategii
si studii pentru identificarea de surse de finantare
diverse pentru reabilitarea cladirilor istorice;

- semnalizarea siturilor (panouri informative — totemuri);
(Foto stanga)

- proiecte pilot de reabilitare corectd (initiate prin
proiectul de cooperare romano-german "Reabilitarea

i g S e O ~ prudentd si revitalizarea economicd a cartierelor
istorice din Timisoara" dintre Primdria Municipiului Timisoara si Societatea Germana pentru Cooperare
Tehnica GTZ - 2006-2010);



- proiecte de reamenajare a spatiului public, precum lucrarile de refacere a Pietei Romanilor si
ampasarea Tn fata Bisericii Millennium a statuii baroce a Sfantului loan Nepomuk;

- notificari si amenzi in conformitate cu cadrul legislativ in vigoare, prin angajatii Directiei Urbanism si ai
Politiei Locale, in cazul cladirilor istorice nereabilitate sau aflate Tntr-o stare de degradare avansata.
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Proiect pilot de reabilitare corecta a vitrinelor istorice de la imobilul din Str. Stefan cel Mare nr.2, Proiectul

de cooperare romano-german "Reabilitarea prudenta gi revitalizarea economica a cartierelor istorice din

Timisoara" dintre Primaria Municipiului Timisoara si Societatea Germana pentru Cooperare Tehnicd GTZ
- Foto inainte gi dupd



Totusi, cu toate eforturile municipalitétii si a unor initiative private, cea mai reprezentata categorie pentru
cladirile din losefin si Elisabetin continud sa fie inca cea a imobilelor nereabilitate (60 de procente din
cladirile inventariate). Existd chiar si un numar de imobile abandonate - nefolosite si lasate sd se
deterioreze si altele care se afld intr-o stare avansata de degradare sau cu probleme structurale vizibile
care afecteaza siguranta publica. Imobilele din aceastd categorie alcatuiesc 8 procente din totalul
obiectivelor inventariate. Deasemenea nu este de neglijat nici categoria imobilelor nereabilitate, dar cu o
stare generald peste medie sau a cladirilor unde s-au intreprins lucrdri partiale de reabilitare, fie a
acoperisurilor (Tnvelitoare, elemente de tinichigerie, etc) sau a fatadelor si unde s-au restaurat sau
schimbat in mod corespunzator ferestrele sau portile de acces.

Din punct de vedere statistic, au fost identificate
pentru fiecare categorie n parte:

1) Imobil reabilitat — 40 cladiri (18 procente);

2) Imobil partial reabilitat sau stare generald
peste medie — 33 cladiri (14 procente);

3) Imobil nereabilitat — 137 cladiri (60 procente);

4) Ruina, imobil abandonat-nefolosit sau
nereabilitat — pericol — 18 cladiri (8 procente).

Cele mai multe cladiri nereabilitate sau
considerate pericol sunt imobile de locuit (cu
exceptiile de rigioare), in litigiu, cu proprietari
privati.

In cazul principalei piete publice (Piata Traian), care constituie atat din punct
de vedere spatial cat si functional centrul cartierului Fabric, situatia fronturilor
construite care o delimiteaza si a cladirilor amplasate n colturile acesteia se
prezinta dupa cum urmeaza: 9 imobile nereabilitate si 4 reabilitate (dintre care
doua cladiri apartin Bisericii Ortodoxe Séarbe si in una functioneaza Biroul de
Reabhilitare si Conservare Cladiri Istorice din cadrul Directiei Urbanism a
Primariei Municipiului Timisoara — Str.Stefan cel Mare nr.2).

in ceea ce priveste lacasele de cult, care pe langa importanta lor spirituald
reprezintd si repere arhitecturale identitare pentru cartierul Fabric, situatia
este dupa cum urmeaza: doud lacase de cult reabilitate (Biserica ortodoxa
sarba Sfantul Gheorghe si Biserica greco-catolica Nasterea Maicii Domnului)
si trei cu o stare generald peste medie (Biserica ortodoxa Sfantul llie, Biserica
romano-catolicd Millennium s$i o Bisericd Baptistd). Deasemenea s-a
identificat si un obiectiv abandonat / nefolosit si [asat s se degradeze: fosta
sinagoga a comunitatii israelite statusquo-ante.




Fosta sinagogd de pe Str.Episcop Joseph Lonovici nr.2 gi Biserica ortodoxd sérba din Piata Traian nr.5 —

Deasgmenea in zona studiata
au fost identificate 3 cladiri
unde  functioneaza scoli
generale, licee si instituti de
Tnvatamant superior:

Categoria ,Imobil reabilitat”
(o cladire): Liceul Teoretic
Jean-Louis Calderon
(Str.Johann Heinrich Pestalozzi
nr.14) — santier in lucru.

Categoria »Imobil
nereabilitat” (doud cladiri):
Facultatea de Chimie, Biologie
si Geografie (Str.Johann
Heinrich Pestalozzi nr.18) si
Liceul Teoretic William
Shakespeare (str.lon Luca
Caragiale nr.6 — fofo dreapta).

imagini mai 2015
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S-a mai constatat ca, la fel ca si In losefin si Elisabetin, in Fabric exista numeroase cladiri istorice
reabilitate partial sau total in mod necorespunzétor, fiind fncdlcate in mod flagrant normele si
reglementarile Tn vigoare. Printre cazurile cel mai des intalnite sunt cele in care s-au folosit mai multe
culori pentru reabilitarea a doar o jumatate sau o treime din fatadele la strada.

De la stédnga la dreapta si de sus in jos:
Str.Stefan cel Mare nr.27, Str.Stefan cel Mare nr.3, Piata Traian nr.6
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Alte cazuri flagrante depistate in zona studiata presupun folosirea de materiale inadecvate pentru cladirile
istorice n lucrérile realizate la fatade (de exemplu placarea cu gresie a soclului) sau utilizarea de culori Tn
nuante stridente.
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Exemple de folosire a nuantelor stridente de culoare: Str. Timocului nr.2A i Str. Timocului nr.8



Au mai fost identificate mai multe abateri si la nivelul acoperisurilor, nu numai a fatadelor, acestea tinand
de alegerea gresita a meterialelor din care este realizata Tnvelitoarea (tabla coloratd in locul tiglelor tip
solzi, etc) sau modificari ale volumetriei prin mansardare sau inaltare, lucrari care au adus modificari
aspectului initial al imobilelor. Deasemenea, ca si n cazul fatadelor, au fost intalnite imobile unde au fost
intreprinse lucrari de reabilitare doar pe o portiune a acoperisului, nefiind intreprinse lucrari de ansamblu
asupra intregii structuri a acestuia.
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Reabilitari partiale a acoperisului si inserarea de ferestre "i‘r’p Velux”
Str. Timocului nr.19, Str.Comanesti nr.2
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Distrugerea in timp a portilor de acces in imobilele istorice este un fenomen intalnit, ntr-o mai mica sau
mai mare masura in toate zonele istorice protejate din Timisoara. Cu toate acestea, fenomenul distrugerii
portilor originale, unele adevarate opere de arta, este mai accentuat in cartierul Fabric. Nu putine sunt
cazurile unde portile din lemn au fost Inlocuite cu placi din tabla, placi OSB sau chiar cu usi din PVC.




La fel nu putine sunt situatiile unde ferestrele sau vitrinele din lemn au fost inlocuite cu unele noi realizate
din materiale necorespunzatoare pentru cladirile istorice (rame PVC, aluminiu, etc) si care, in plus, de
cele mai multe ori nici nu respecta impartirea initiala sau dimensiunile originale. Deasemenea exista firme
de societati comerciale (functionale, inchise sau cu locatie mutatad) necorespunzatoare zonelor istorice
protejate (din punct de vedere al materialelot folosite, al cromaticii alese sau al proportilor inadecvate).
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O caracteristica aparte a zonei studiate, care nu este specificad de exemplu Cartierului Cetate, o constituie
obiectivele industriale si utilitare cu edificii de secol XIX si inceput de secol XX. Din aceasta categorie fac
parte Turbinele — fosta Hidrocentrald si uzina electricd (obiectiv construit in stil Secession la inceputul
secolului trecut) sau Turnul de apa. Deasemenea tot in Fabric mai exista si poate cel mai important si
cunoscut reper al arhitecturii industriale istorice din Timisoara: Fabrica de bere, care se afla pe
amplasamentul actual din anii ‘40 ai secolului al XVlll-lea. O parte din cladirile actuale ale fabricii,
realizate dupa reconstructiile si extinderile din 1868, 1883 si 1890, sunt exemple valoroase ale arhitecturii
industriale de secol XIX. Deasemenea in zona studiatd mai exista cladiri industriale, dar fard o valoare
istorica si esteticd Tnsemnata, construite in perioada socialistd (Enel, Transelectrica, hale Piata Aurel
Vlaicul si str.Pestalozzi).
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Pe de alta parte, o situatie negativa aproape generalizata la nivelul tuturor cartierelor istorice timigorene si
Tntalnita astfel si la marea majoritate a imobilelor din Fabric, fie ca sunt reabilitate sau nu, este prezenta
abuziva si parazitard a cablurilor de date sau electrice, care dau un aspect neingrijit si haotic unor cladiri
valoroase. Deasemenea au fost identificate la unele imobile si alte elemente parazitare, precum
portdrapele nefunctionale sau stélpi metalici de sustinere pentru cabluri (scosi din uz).




In ceea ce priveste prezenta aparatelor de aer conditionat montate pe fatade, numarul acestora este mai
ridicat decat in Cartierul Cetate, o situatie intaInita si in losefin si Elisabetin. Pe 1&nga aspectul inestetic,
aceste aparate afecteaza fatadele cladirilor istorice prin scurgerea direct pe tencuiala, in foarte multe
cazuri, a apei rezultate in urma condensului care se produce in timpul folosirii acestor sisteme de
climatizare. Deasemenea au fost Tntalnite si cazuri de amplasare de antene parabolice / satelit pe
fatadele principale ale imobilelor istorice protejate.




Toate datele colectate pe teren au fost transpuse n tabele cu rubrici individuale corespunzatoare fiecarei
cladiri in parte si pe o harta generala cu zona studiatd. Pentru realizarea grafica i pentru o identificare
mai facila, fiecarei categorii din cele patru i s-a dat un cod cromatic distinct, dupa cum urmeaza: 1) Imobil
reabilitat — culoarea verde, 2) Imobil partial reabilitat sau stare generald peste medie — culoarea
galbend, 3) Imobil nereabilitat — culoare portocalie si 4) Ruind, imobil abandonat — nefolosit sau
nereabilitat — pericol — culoarea rosie.

LEGENDA CULORI

Imobil partial reabilitat Im
sau stare generala

peste medie

Piatd / Bdulevard / Strada Nr. 2007 | 2009 2015

Bd.3 August 1919

Piata Mitropolit Alexandru Sterca-
Sulutiu

Str.Mitropolit Andrei Saguna . Biserica ortodoxa Sfantul llie

Str.Anton Pan

Piata Aurel Vlaicu

Str.Enric Baader

Piata Badea Cartan




Str.Comanesti

Str.Constantin Titel Petrescu

Str.Costache Negruzzi
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Str.Dacilor

Str.Dionisie Lintia

Str.Ecaterina Teodoroiu

Str.Doctor Gheorghe Marinescu
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Str.lon Luca Caragiale

Str.Infratiri

Str.lon Creanga

Str.lon Mihalache

Str.Episcop Joseph Lonovici

Str.Episcop Joseph Nischbach
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Str.Mihail Kogalniceanu

Splaiul Nistrului

Str.Petre Ispirescu

Str.Petru Raresg

Piata Romanilor

Str.Samuil Micu

Str.Scolii
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~ Biserica romano-catolica Millennium




Str.Stefan cel Mare
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Bd.Take lonescu

Str.Timocului




Piata Traian

Str.Zavoi

I Biserio baptista _
Str.Zlatna [ [ :
Str.Jehann Heinrich Pestalozzi (iR |
Uzina de apa

Motivul pentru care existad spatii goale la unele imobile pentru anii 2007 si 2010 este legat de faptul ca
pana la inventarierea starii fizice a cladirilor istorice protejate din cursul anului curent s-a avut ca baza de
lucru o zona de studiu considerata prioritara, care excludea anumite cvartale sau cladiri. Deasemenea in
anii trecuti nu au fost inventariate cladirile moderne (din epoca socialista sau post 1989), chiar daca
acestea faceau parte din situri sau ansambluri. Ulterior zona de studiu a fost largita si astfel au fost
incluse in planul de inventariere periodica toate cladirile protejate si incluse in Lista Monumentelor
Istorice (2010), aprobata de Ministerul Culturii.

Inscrierea cladirilor in una din cele patru categorii s-a efectuat pe baza unor criterii prestabilite legate de
aspectul la strada al fatadelor si acoperisurilor (unde exista vizibilitate) si nu sunt optiuni infailibile. Datele
sunt revizuite periodic si pot surveni modificari in urma observatiilor suplimentare sau a degradarilor care
pot interveni.
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Desi s-a Tnregistrat Tn ultimii ani o evolutie usor ascendenta in ceea ce priveste reabilitarea partialad a
imobilelor istorice protejate din Fabric (in general acoperisuri refacute), in cazul reabilitarilor totale
(inclusiv a fatadelor) se poate vorbi aproape de o stagnare in ultimii ani. Nu au fost identificate nici
premizele conjuncturale care sa permitd o crestere semnificativd in viitorul apropiat a numarului de
imobile istorice reabilitate. Problemele de natura sociald din Fabric sunt mult mai accentuate decét in
Cetate, losefin si Elisabetin, acest cartier istoric fiind desemnat in 2014 de cétre Inspectoratul Judetean
Timig de Politie “zona speciala de siguranta”, din cauza jafurilor, talhariilor si a altor violente Tnregistrate
de catre autoritati. Aceasta ar putea fi principala cauza care frAneaza dezvoltarea zonei si sporirea
atractivitatii din punct de vedere comercial si turistic. Este totusi de asteptat ca numérul imobilelor
reabilitate s& creascé usor, dar nu cu vizeza prognozatad pentru cartierul central Cetate. Este anticipata
deasemenea o reducere a numarului de imobile care vor fi reabilitate haotic, fara respectarea legislatiei in
vigoare si care afecteaza caracterul specific al zonelor istorice studiate prin punerea Tn practicd a unor
solutii arhitecturale neconforme, datorita sporirii eficientei in control a angajatilor Directiei Urbanism si ai
Directiei Politiei Locale, dar si datoritd cresterii in ultimii ani a nivelului de constientizare a cetatenilor la
care a contribuit in parte si Primaria Municipiului Timigoara.

Piata Traian nr.7 (foto sus 2007 — foto jos 2015)
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foto jos 2015)

Str.Zavoi nr.1 (foto sus 2007
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Consilier
Raul Stroes
Mai 2015
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Primaria Municipiului Timigoara - Directia Urbanism
b ‘ Biroul Reabilitare si Conservare Cladiri Istorice
E’ ﬂ Telefon / Fax: 0256.435.436
Omy E-mail: breci@primariatm.ro
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