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In vederea inventarierii starii
fizice a cladirilor istorice din
Timisoara, a starii generale ,la
stradd” a acestora, Biroul
Reabilitare  si  Conservare
Cladiri Istorice (BRCCI), din
cadrul  Directiei  Urbanism,
intreprinde  periodic  actiuni
specifice pentru actualizarea
bazei de date proprii, care
cuprinde informatii detaliate si
imagini realizate pe teren cu
imobilele monument sau din
siturile si ansamblurile
protejate, conform Listei
Monumentelor Isrorice (2010),
aprobate de Ministerul Culturii.

Raportul de fatd vizeaza rezultatul constatarilor din teren, realizate Tn cursul lunilor aprilie si mai anul
curent, si procesarea statistica a acestor informatii pentru zona losefin si Elisabetin, cea mai extinsa arie
studiata, atat ca numar de imobile cat si ca suprafata, comparativ cu Cartierul Cetate si Cartierul Fabric.
Nu au fost inventariate si imobilele din zona de protectie a monumentelor istorice individuale,
ansamblurilor sau a siturilor.

In cele doua cartiere studiate, cu o identitate istorica si socio-culturald proprie, care s-a reflectat uneori si
in arhitectura caselor si lacaselor de cult ridicate, se regasesc cladiri in stii Baroc, Secession,
szecesszio, Art Nouveau, eclectic istoricist, neobaroc, neoromanic, neobizantin, neogotic sau
neoromanesc. Multe dintre acestea au devenit Tn constinta colectivd a timisorenilor repere urbane cu
care se identifica.

in losefin si Elisabetin, spre deosebire de cartierul central Cetate, arhitectura industriala si utilitara
realizatd in stilul anilor 1900 este reprezentatd de trei obiective inedite, precum fosta Fabrica de
Tigarete (Str.Gheorghe Pop de Bsesti nr.2), Turnul de apa (Str.Gheorghe Baritiu) si fostul Abator
Comunal (Bd.Eroilor de la Tisa nr.24)1.

Au fost inventariate toate cele 386 imobile protejate (monumente individuale, situri si ansambluri) din
zona studiata si s-au efectuat in lunile aprilie si mai (2015) aproape 4.500 de poze (consilier BRCCI
Mihai Dan), care au urmarit aspectul general al fatadelor la strada, al acoperisurilor si in unele cazuri a
detaliilor arhitecturale valoroase (porti de acces, ferestre, ornamente, etc).

' Sursa informafil , Arhitectura istoricd din Timigoara”, Arh.Mihai Opris $i Arh.Mihai Botescu, tipar SC Tempus SRL, Timisoara, 2015, carte
aparuta cu sprijinul Primariei Municipiului Timisoara
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Tn urma observatiilor din teren s-a realizat o impartire a imobilelor in 4 categorii distincte:

1) Imobile reabilitate. In aceasté categorie au fost incluse si cladirile unde lucrérile de reabilitare erau in
curs de desfasurare in timpul deplasarilor pe teren. Nu au fost insd incadrate in aceastad categorie
santierele abandonate unde lucrérile au fost sistate.

a) Str.General Henri Berthelot nr.1, b) Str.lon Ghica nr.14, c) Piata Alexandru Mocioni nr.8
- imagini mai 2015



2) Imobil partial reabilitat sau stare generala peste medie. Au fost incadrate in aceasta categorie
cladirile la care s-au efectuat lucrdri de reabilitare partiale (acoperis, dar fard fatadd sau invers).
Deasemenea au fost luate in calcul si imobilele cu o stare generala peste medie, care desi nu au fost
reabilitate recent nu prezinta degradari extinse.

a) Str.Memorandumului nr.32 (stare generald peste medie), b) Str. Treboianu Laurean nr.7 (acoperis
reabilitat, dar fara fatada), Str.Eviia Celebi nr.2 (fatada reabilitata, dar fard acoperis ) — imagini mai 2015



3) Imobil nereabilitat. In aceasta categorie au fost incluse cladirile nereabilitate, aflate Tn diverse stadii
de degradare la nivelul fatadelor la strada si a acoperisului.

a) Str. Anton Seiller nr.5, b) Str.Romulus nr.30, ¢) Bd.16 Decembrie 1989 nr.3
— imagini mai 2015
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4) Ruina, imobil abandonat-nefolosit sau nereabilitat—pericol. Au fost vizate pe langa cladirile aflate
in ruind, cele abandonate si lasate sa se deterioreze (din diverse motive) si imobilele care prin nivelul

avansat de degradare (inclusiv probleme grave si vizibile la structura de rezistenta) constituie un pericol
pentru proprietari si pentru pietoni.

a) Str.Gheorghe Doja nr.22, b) Bd.Mihai Viteazu nr.3, ¢) Str. Memorandumului nr.51 — imagini mai 2015



La fel ca si in celdlalte cartiere istorice din Timigsoara si in losefin si Elisabetin predomind imobilele
nereabilitate (60 la suta). Alte 20 de procente sunt reprezentate de imobilele reabilitate sau unde existau
santiere Tncepute si Tn curs de desfasurare la data inventarierii cladirilor (comparativ cu 31 de procente
inregistrate in Cartierul central Cetate). In aceste 20 de procente au fost incluse si cladirile la care au fost
efectuate lucrari de reabilitare care contravin flagrant normelor de estetica arhitectural-ambientala si
reglementarilor pentru zonele istorice protejate: fatade la strada tencuite in mai multe culori, cromatica
stridentd, materiale inadecvate (pvc, tigle din tabla unde acestea nu constituiau materialul istoric specific)
sau modificari exagerate ale volumetriei, in contrast cu vecinatatile sau caracterul general al zonei.
Aceste cazuri nu sunt putine si sunt prezente izolat sau in grupuri de case in aproape jumatate din
strazile si pietele din zona studiaté.

Pe de altad parte, desi losefinul si Elisabetinul sunt cartiere cu o bogata mostenire cultural-arhitecturald de
facturd istoricd, nu au reusit sa concureze in ultimele doua decenii cu Cartierul Cetate, care constituie
practic ,inima” orasului. in timp s-a estompat caracterul plurinuclear al Timigoarei din punct de vedere al
atractiei diferitelor zone urbane, in defavoarea cartierelor istorice periferice si in favoarea centrului, fostul
Loras interior” cuprins intre zidurile de aparare ale cetéatii si in imediata proximitate a fostelor fortificatii
ramanand polul major de atractie turisticd. Deasemenea, spre deosebire de Cartierul Cetate, unde unele
imobile au Tnceput sa-si schimbe functiunea de locuit, devenind cladiri care gdzduiesc Tn proportie de
100% societati comerciale, fapt care incurajeazé reabilitarea fatadelor si a spatiilor interioare, in losefin si
Elisabetin inca nu a fost inregistratd o asemenea tendinta, aceste cazuri fiind izolate si constituind
.exceptia de la reguld”.

Cu toate acestea incd s-au mai pastrat elemente semnificative din particularitatile arhitecturale ale
cartierelor losefin si Elisabetin, care pot sta la baza unei ,renasteri” a centrelor acestor zone, precum
Piata Plevnei, Piata Alexandru Moccioni, Piata Sfanta Maria sau Piata Nicolae Balcescu, dar nu numai.

Revitalizarea acestor doud cartiere este Tn atentia autoritatilor publice locale, fiind initiate Tn timp mai
multe actiuni Th acest sens, prin care putem aminti:

- campanii diversificate de informare a populatiei (articole publiate in Monitorul Primériei si pe adresa de
internet a institutiei, conferinte de presa, evenimente tematice, tiparirea de pliante, brosuri si indrumare
dedicate publicului larg si specialistilor, standuri ale Birourlui de Reabilitare si Conservare Cladiri Istorice,
etc);

- consultanta si consiliere pentru proprietarii cladirilor istorice in vederea reabilitarii corecte a cladirilor;

- elaborarea de programe de sprijin financiar, strategii si studii pentru identificarea de surse de finantare
diverse pentru reabilitarea cladirilor istorice;

- semnalizarea siturilor (panouri informative — totemuri);

- proiecte pilot de reabilitare corectd (initiate prin proiectul de cooperare romano-german "Reabilitarea
prudentd si revitalizarea economicad a cartierelor istorice din Timigoara" dintre Primaria Municipiului
Timigoara si Societatea Germana pentru Cooperare Tehnica GTZ - 2006-2010);

- proiecte de reamenajare cu fonduri europene sau cu finantare de la bugetul local a spatiului public,
precum lucrarile de refacere a intersectiei din Piata Nicolae Béalcescu sau a strazii lancu Vacarescu,
lucrari care au igienizat zonele respective si au valorificat spatialitatea acestora;

- notificari si amenzi in conformitate cu cadrul legislativ in vigoare, prin angajatii Directiei Urbanism si ai
Politiei Locale, Tn cazul cl&dirilor istorice nereabilitate sau aflate intr-o stare de degradare avansata.



Str. Timotei Cipariu nr.1 - Imobil simbol al orasului (punctul de unde a inceput Revolufia Roméana
Anticomunista din decembrie 1989), reabilitat prin proiectul de cooperare romano-german "Reabilitarea
prudentd si revitalizarea economicd a cartierelor istorice din Timigoara"



Totusi, cu toate eforturile municipalitatii si a unor initiative private, cea mai reprezentatd categorie pentru
cladirile din losefin si Elisabetin continuad sa fie Tncd cea a imobilelor nereabilitate (60 de procente din
imobilele inventariate). Existd chiar si un numar de cladiri abandonate - nefolosite si ldsate sa se
deterioreze si altele care se afla intr-o stare avansata de degradare sau cu probleme structurale vizibile
care afecteaza siguranta publica.

Deasemenea nu este de neglijat nici categoria imobilelor nereabilitate, dar cu o stare generald peste
medie sau a cladirilor unde s-au intreprins lucrari partiale de reabilitare, fie a acoperisurilor (invelitoare,
elemente de tinichigerie,etc) sau a fatadelor si unde s-au restaurat sau schimbat in mod corespunzator
ferestrele sau portile de acces.



Din punct de vedere statistic, au fost
identificate pentru fiecare categorie in parte:

1) Imobil reabilitat — 76 cladiri (20 procente);

2) Imobil partial reabilitat sau stare generala
peste medie — 62 cladiri (16 procente);

3) Imobil nereabilitat - 232 cladiri (60
procente);

4) Ruina, imobil abandonat-nefolosit sau
nereabilitat — pericol — 16 cladiri (4 procente).

Cele mai multe cladiri nereabilitate sau
considerate pericol sunt imobile in litigiu, cu
proprietari privati.

In cazul principalei piete publice din losefin, Piata Alexandru
Moccioni, situatia fronturilor construite care delimiteaza spatiul urban
si a cladirilor amplasate in colturi se prezintd dupd cum urmeaza: o
cladire reabilitatd partial (acoperig), doud imobile considerate
Jpericol” din cauza gradului avansat de deteriorare a fatadelor,
corniselor si elementelor decorative, trei imobile reabilitate (dintre
care un hotel si Biserica Ortodox& Nasterea Domnului si cladirile
administrative aferente) si 9 imobile nereabilitate. (Figura din stdnga)

in ceea ce priveste ldcasele de cult (trei romano-catolice, unul
roman-ortodox, unul reformat-maghiar si unul neo-protestant
baptist) situatia starii fizice a acestora este oarecum echilibrata si
satisfacatoare. Din totalul celor 6 biserici crestine inventariate, 4
sunt reabilitate (Biserica ortodoxa Nasterea Maicii Domnului,
Biserica romano-catolica "Sfanta Maria”, Biserica reformata a
comunitatii maghiare si Biserica baptista Betel) i 2 sunt intr-o stare
fizica peste medie (Biserica romano-catolicd "Preasfanta Inim& a lui
Isus" si Biserica romano-catolica a surorilor de Notre Dame).
(Figura din stanga)
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Biserica ortodoxa agterea Maicii Domnului din Piata Alexandru Moccioni nr.9, numitg si “Catedrala
veche”. Lucrdri terminate in anul 1936.

fntre anii 1774-1775.
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Deasemenea in zona studiatd au fost identificate 11 cladiri
unde functioneaza gradinite, scoli generale, licee si institutii de
invatamant superior.

Categoria ,Imobil reabilitat” (5 cladiri): Scoala Generald
nr.12, Scoala Generald nr.22, Liceul baptist Betel, Colegiul
National Banatean, Facultatea de Mecanica;

Categoria ,Imobil partial reabilitat sau stare generala peste
medie” (3 cladiri): Gradinita nr.21, Liceul tehnologic special
“Gheorghe Atanasiu”, Liceul teoretic sarbesc “Dositei
QObradovici”;

Categoria ,Imobil nereabilitat” (3 cladiri): Colegiul Tehnic
de Vest, Centrul $colar pentru Educatie Incluziva “Dumitru
Ciumagianu”, Liceul de arte plastice.

Scoala Generald nr.12, Bd.Regele Carol | nr.17
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S-a mai constatat ca, spre deosebire de Cartierul Cetate, in losefin si Elisabetin existd numeroase cladiri
istorice reabilitate partial sau total in mod necorespunzator, find incalcate in mod flagrant normele si
reglementarile in vigoare. Printre cazurile cel mai des intalnite sunt cele in care s-au folosit mai multe
culori pentru reabilitarea a doar o jumatate sau o treime din fatadele la strada. Cazurile nu sunt izolate si
au rezultat cel mai probabil in urma neintelegerilor dintre proprietari in ceea ce priveste reabilitarea
imobilelor Tntr-un mod unitar.

(1L 41T

*"*umu.. s oo T VI A

' a) Bd Regele Carol | nr.14 b) Bd.Gen.!. Dragalma nr. 1 4 c) Bd Gen.l.Dragalina nr. 16
d) Str.Johann Nepomuk Preyer nr.2 e) Str. Treboianu Laurean nr.4
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Alte cazuri flagrante depistate in zona studiatad presupun folosirea de materiale inadecvate pentru cladirile
istorice Tn lucrarile realizate la fatade (de exemplu placarea cu gresie a soclului) sau utilizarea de culori in
nuante stridente.




Au mai fost identificate mai multe abateri si la nivelul acoperisurilor, nu numai a fatadelor, acestea tinand
de alegerea gresitd a meterialelor din care este realizatd invelitoarea (tabla coloratd in locul tiglelor tip
solzi, etc) sau modificari ale volumetriei prin mansardare sau Tnaltare, lucréri care au adus modificari
aspectului initial al imobilelor. Deasemenea, ca si in cazul fatadelor, au fost Intalnite imobile unde au fost
Tntreprinse lucrari de reabilitare doar pe o portiune a acoperisului, nefiind intreprinse lucrari de ansamblu
asupra intregii structuri a acestuia.

Lucrari doar pe anumite portiuni de acoperis, in unele cazuri $i cu matetiale necorespunzétoare zonelor
istorice protejate. Exemple, de sus in jos: Str. Treboianu Laurean nr.8, Str.lon Ghica nr.24, Str.Anton
Seiler nr.11



Exemple de modificare volumetrica prin masrdar, pe intreaga!ungme a copen',sulu." sau doar pe o
anumitd portiune, lucrdri prin care s-a modificat aspectul initial al imobilelor istorice: Str.Alexandru
Qdobescu nr.21, Str. Treboianu Laurean nr.6, Str.Ady Endre nr.16
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O caracteristica aparte a zonei studiate, care nu este specificd de exemplu Cartierului Cetate, o constituie
obiectivele industriale si utilitare de la Tnceputul secolului trecut: fosta Fabrica de tigarete, fostul Abator
Comunal si Turnul de apa din losefin (Foto jos). Nici unul dintre aceste obiective nu este reabilitat si pus
in valoare, mai mult, cladirile sunt abandonate sau nefolosite si lasate sd se degradeze din diverse
motive care nu fac obiectul studiului de fata.
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Un caz aparte din zona studiatad il constituie situatia intalnita pe strada Memorandumului, parte din
Ansamblul Urban I, cod TM-Il-a-B-06099, care cuprinde peste 100 de imobile. Conform Legii 422 din
2001, republicata, Art.1, Alin.(2), monumentele istorice (aceastd sintagmd incluzdnd automat si
Ansamblurile, conform Art.3) sunt definite ca fiind "bunuri imobile, constructii si terenuri situate pe teritoriul
Romaniei, semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia nationald si universald”. Tn acesta ordine de
idei, se poate afirma c&, in urma constatarilor din teren, un numar insemnat al imobilelor de pe strada
Memorandumului si-au pierdut in ultimii ani din “semnificatia istorica” prin alterarea aspectului initial al
caselor (prin mansardari, modificari volumetrice, eliminarea elementelor decorative, etc), fiind astfel
afectat caracterul ansamblului in sine, care este definit in legea amintitd la Art.3 ca fiind un “grup coerent
din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori muzeistic de constructii urbane sau rurale
care impreuna cu terenul aferent formeaza o unitate delimitatd topografic ce constituie o marturie cultural-
istoricd semnificativa din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic,
religios, social, stiintific sau tehnic”. Prin pierderea identitatii arhitecturale a multor cladiri de pe strada
mentionata s-a pierdut inclusiv si “coerenta” ansamblului, la care face referire Legea 422 privind
protejarea monumentelor istorice. Luate individual, aceste cazuri poate ca nu s-ar evidentia cu mult fata
de situatiile identificate punctual si in alte cartiere istorice. insa caracterul aproape generalizat al acestui

fenomen afecteaza “identitatea arhitecturald” generald a strazii. Pana si din totalul imobilelor reabilitate

doar despre o minoritate se poate sustine ca lucrarile de interventie nu au fost “brutale” si au pastrat
caracterul istoric arhitectural initial al imobilului individual si s-au Tncadrat in caracteristicile generale ale
ansamblului.

Memorandumului nr.63A — volumetrie contrastanta cu aspectul general traditional al strézii gi folosirea de
materiale necorespunzdatoare la realizarea acoperisului (tigld din tabla de culoare albastra)
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De sus in jos §i de la stanga la dreapta:

Memorandumului nr.7 — schimbarea radicald a volumetriei si aspectuluf initial.
Memorandumului nr.46 — Acoperis cu invelitoare din tabld si montare de ferestre “tip Velux”"
Memorandumului nr.47 — Tencuiald fatada in mai multe culori, schimbare volumetrie prin etajare
Memorandumului nr.46 — Tencuiald fatada in mai multe culori
Memorandumului nr.84 — Acoperis din tablé
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Pe de alta parte, o situatie negativd aproape generalizata la nivelul tuturor cartierelor istorice timigorene si
intalnita astfel si la marea majoritate a imobilelor din losefin si Elisabetin, fie ca sunt reabilitate sau nu,
este prezenta abuziva si parazitard a cablurilor de date sau electrice, care dau un aspect neingrijit i
haotic unor cladiri valoroase. Deasemenea au fost identificate la unele imobile si alte elemente
parazitare, precum portdrapele nefunctionale sau stalpi metalici de sustinere pentru cabluri (scosi din uz).
(Foto jos)
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in ceea ce priveste prezenta aparatelor de aer conditionat montate pe fatade, numarul acestora este mai
ridicat decat in Cartierul Cetate. Pe langa aspectul inestetic, aceste aparate afecteaza fatadele cladirilor
istorice prin scurgerea direct pe tencuiald, in foarte multe cazuri, a apei rezultate in urma condensului
care se produce in timpul folosirii acestor sisteme de climatizare. Deasemenea au fost intélnite si cazuri
de amplasare de antene parabolice / satelit pe fatadele principale a imobilelor istorice protejate. (Foto jos)
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La fel nu putine sunt situatiile unde ferestrele sau vitrinele din lemn au fost nlocuite cu unele noi realizate
din materiale necorespunzatoare pentru cladirile istorice (rame PVC, aluminiu, etc) si care, in plus, de
cele mai multe ori nici nu respecta Tmpartirea initiala sau dimensiunile originale. Probleme similare au fost
semnalate si in cazul portilor de acces, unele cu o valoare estetica insemnata, multe fiind Tnlocuite de-a
lungul anilor cu usi din PVC sau porti din placi de tabla. Deasemenea exista firme de societati comerciale
(functionale, Tnchise sau cu locatie mutatd) necorespunzatoare zonelor istorice protejate (din punct de
vedere al materialelot folosite, al cromaticii alese sau al proportilor inadecvate). (Foto jos)
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Toate datele colectate pe teren au fost transpuse in tabele cu rubrici individuale corespunzatoare fiecarei
cladiri in parte si pe o hartd generald cu zona studiatd. Pentru realizarea grafica si pentru o identificare
mai facila, fiecarei categorii din cele patru i s-a dat un cod cromatic distinct, dupd cum urmeaza: 1) Imobil
reabilitat — culoarea verde, 2) Imobil partial reabilitat sau stare generald peste medie — culoarea
galbena, 3) Imobil nereabilitat — culoare portocalie si 4) Ruina, imobil abandonat — nefolosit sau

nereabilitat — pericol — culoarea rosie.
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Spl.Tudor Vladimirescu

Bd.Victor Babes

Str.Virgil Madgearu




Str.Virgil Onitiu

Str.Zugrav Nedelcu

Fostul Abator Comunal

Turnul de apa

Motivul pentru care exista spatii goale la unele imobile pentru anii 2007 si 2010 este legat de faptul ca
pana la inventarierea starii fizice a cladirilor istorice protejate din cursul anului curent s-a avut ca haza de
lucru o zoné de studiu consideraté prioritara, care excludea anumite cvartale sau cladiri. Deasemenea n
anii trecuti nu au fost inventariate cladirile moderne (din epoca socialistd sau post 1989), chiar daca
acestea faceau parte din situri sau ansambluri. Ulterior zona de studiu a fost largita si astfel au fost
incluse in planul de inventariere periodicd toate cladirile protejate si incluse in Lista Monumentelor
Istorice (2010), aprobata de Ministerul Culturii.

Inscrierea cladirilor in una din cele patru categorii s-a efectuat pe baza unor criterii prestabilite legate de
aspectul la strada al fatadelor si acoperigurilor (unde exista vizibilitate) si nu sunt optiuni infailibile. Datele
sunt revizuite periodic si pot surveni modificari in urma observatiilor suplimentare sau a degradarilor care
pot interveni.
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Desi s-a inregistrat in ultimii ani o evolutie usor ascendentd in ceea ce priveste reabilitarea imobilelor
istorice protejate din cartierele losefin si Elisabetin, aceasta tendintd nu are premizele conjuncturale de a
creste semnificativ Tn viitorul apropiat. Este de asteptat ca numarul imobilelor reabilitate sa creasca, dar
nu cu vizeza prognozata pentru Cartierul central Cetate. Este insa anticipata o reducere a numarului de
imobile care vor fi reabilitate haotic, fara respectarea legislatiei in vigoare si care afecteaza caracterul
specific al zonelor istorice studiate prin punerea in practicd a unor solutii arhitecturale neconforme,
datorita sporirii eficientei in control a angajatilor Directiei Urbanism si ai Directiei Politiei Locale, dar si
datorita cresterii in ultimii ani a nivelului de constientizare a cetatenilor la care a contribuit in parte si
Primaria Municipiului Timisoara.

Tendinta usor ascendenta a reabilitarii imobilelor protejate din cartierele losefin si Elisabetin, inregistrata
de Biroul Reabilitare si Conservare Cladiri Istorice n ultimii ani in cateva imagini:




Bd. 16 Decembrie 1989 nr.2 (fot sus 207— foto jos 2015)
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Str.General Henri Berthelot nr.1 (foto stdnga 2007 — foto dreapta 2015)
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[

Bd.General lon Dragalina nr.13 (foto stdnga 2007 - foto dreapta 2015)
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Str.Miron Costin nr.2 (foto stanga 2007 — foto dreapta 2015)

Piata Alexandru Moccioni nr-8 (foto stanga 2007 — foto dreapta 2015)
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Consilier
Raul S

Primaria Municipiului Timisoara - Directia Urbanism
Biroul Reabilitare si Conservare Cladiri Istorice
Telefon / Fax: 0256.435.436

E-mail: breci@primariatm.ro

40



