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Nr. UR2020-002794/02.03.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA: CONSTRUCTII
INDUSTRIALE NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICII, COMERT, BIROURI, CAZARE SI
LOCUINTE DE SERVICIU”, Timisoara, Calea Torontalului, F.N. (C.F. 449 160);

Avand in vedere Expunerea de motive nr. UR2020-002794/02.03.2020 a Primarului Municipiului Timigoara
si Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA:
CONSTRUCTII INDUSTRIALE NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICII, COMERT,
BIROURI, CAZARE SI LOCUINTE DE SERVICIU”, Timisoara, Calea Torontalului, F.N. (C.F. 449
160), prin care se propune reglementarea modului de realizare a unor imobile pentru constructii industriale
nepoluante, depozitare, servicii, comert, birouri, cazare si locuinte de serviciu cu dotarile aferente: drumuri,
bransamente la utilitati, retele si lucrari tehnico-edilitare in incinta, spatii verzi, amenajare accese.

Facem urmaétoarele precizari:

Avand in vedere solicitarea inregistrata cu nr. UR2020-002794/02.03.2020, privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA: CONSTRUCTII INDUSTRIALE
NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICII, COMERT, BIROURI, CAZARE SI LOCUINTE DE
SERVICIU”, Timisoara, Calea Torontalului, F.N. (C.F. 449 160);

Tindnd cont de Avizul de Oportunitate nr. 09/14.03.2019, Avizul Arhitectului Sef nr.
41/12.12.2019;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 4491/19.12.2018, precum si Decizia
de incadrare 132 din 29.11.2019 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis prin care anunta ca planul
nu necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu;

Documentatia PU.Z. ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA: CONSTRUCTII INDUSTRIALE
NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICII, COMERT, BIROURI, CAZARE SI LOCUINTE DE
SERVICIU”, Timisoara, Calea Torontalului, EN., beneficiar S.C. ABCOR ABBOTT S.R.L., proiectant
URBAN CONTROL TM S.R.L., specialist cu drept de semndturd R.U.R. Laura Mdrculescu, a fost afigatd
pe site-ul oficial al Primdriei Municipiului Timisoara incepdnd cu 22.07.2019, cu ocazia demardarii Etapei
2 — etapa elabordrii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare §i consultare a publicului, conform
H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 183/2017, perioadd in care nu s-au inregistrat sesizare cu
privire la aceasta documentafie.

Etapa 2 a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Timigoara a Rezultatelor
informarii si consultarii publicului nr. UR2019 — 011847/18.08.2019 si a Raportului informarii i
consultarii publicului cu nr. UR2019 — 011847/18.08.2019;

Conform procedurii prevazuta prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr. 183/2017
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia PUZ ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA: CONSTRUCTII
INDUSTRIALE NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICI, COMERT, BIROURI, CAZARE SI
LOCUINTE DE SERVICIU”, Timisoara, Calea Torontalului, F.N., se Incadreaza in Etapa 3 - etapa aprobarii
PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 71 din HCL nr. 140/2011, modif. prin HCL nr. 183/2017), in baza
Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
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Planul Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA: CONSTRUCTII INDUSTRIALE
NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICII, COMERT, BIROURI, CAZARE SI LOCUINTE DE
SERVICIU”, Timisoara, Calea Torontalului, F.N., este elaborat de proiectantul URBAN CONTROL
TM S.R.L., proiect nr. 30/2018 la cererea beneficiarului S.C. ABCOR ABBOTT S.R.L.

Terenul reglementat 1n cadrul documentatiei PUZ ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA:
CONSTRUCTII INDUSTRIALE NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICII, COMERT, BIROURI,
CAZARE SI LOCUINTE DE SERVICIU”, Timisoara, Calea Torontalului, F.N., In suprafata totala 50800 mp
este amplasat in partea de nord a orasului, in intravilanul municipiului Timisoara, UTR 73 conform Planului
Urbanistic General, pe Calea Torontaluli, F.N. (C.F. 449 160), delimitat astfel: la nord de Calea Torontalului,
la vest si la sud de Parcul Industrial si Tehnologic Timisoara si la est de teren aflat in proprietate privata.

Conform P.U.G, aprobat prin H.C.L. nr. 157/2002 si prelungit prin H.C.L. nr. 619/2018 - UTR 73 -
zona nedefinitd. Pentru stabilirea de reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisa, procentul de ocupare al terenului (P.O.T.), coeficientul de utilizare al terenului
(C.U.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, necesarul de parcaje, spatii verzi, este necesara intocmirea unui P.U.Z.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA: CONSTRUCTII
INDUSTRIALE NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICI, COMERT, BIROURI, CAZARE SI
LOCUINTE DE SERVICIU”, Timisoara, Calea Torontalului, F.N., nu se incalca prevederile O.U.G. nr.
114/2007 privind modificarea si completarea O.U.G. nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Terenul reglementat este in suprafata totald de 50800 mp - teren inscris iIn CF 449160 — teren
neimprejmuit S = 50800 mp, proprietar DEHELEAN Alexandru - Octavian, nu sunt inscrieri cu privire la
sarcini.

Planul Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA: CONSTRUCTII INDUSTRIALE
NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICI, COMERT, BIROURI, CAZARE SI LOCUINTE DE
SERVICIU”, Timisoara, Calea Torontalului, F.N., propune realizarea unui zone cu functiui mixte:
constructii industriale nepoluante, depozitare, servicii, comert, birouri, cazare si locuinte de serviciu.

Utilizari permise:

- sedii de firme, servicii diversificate, nepoluante, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale, ateliere;

- spatii de prezentare si expunere;

- productie industriala si activitati complementare — administrative, de depozitare, de
cercetare si dezvoltare, sociale, etc. — direct legate de functiunea de baza;

- sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfasoara activitati complexe bazate pe productia de tip industrial — administrative, de
depozitare, comerciale, etc;

- constructii industriale cu functiunea de depozitare specializate pe diverse profile,
nepoluante;

- incubatoare de afaceri pentru domeniile industriale;

- cercetare si dezvoltare tehnologica;

- constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona, precum si echipamente legate
de functionarea zonei;

- comert, alimentatie publica, servicii, baruri, restaurante, administratie, cultura,
invatamant, sanatate, spatii verzi, stationare autovehicule;

- spatii pentru administratia si coordonarea zonei;

- formare profesional3;

- parcaje, garaje;

- unitati de cazare;

- locuinte de serviciu;

- birouri, sedii financiar-bancare, etc.
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Utilizari permise cu conditji:
- servicii a caror existenta nu afecteaza negativ functiunea de baza.

Utilizari interzise:

- activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;

- constructii care prin natura lor, volumul si aspectul lor sunt incompatibile cu
securitatea, salubritatea si confortul zonei;

- statii de intretinere auto;

- ferme agro-zootehnice, abatoare;

- anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

- depozitare de deseuri;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Interdictii definitive (permanente) de construire:
- pe culoarele rezervate amplasarii retelei de cai de comunicatie (strazi majore, principal,
secundare stabilite in P.U.Z.)

Constructiile vor fi de tip ansamblu modular(formate din unul sau mai multe module alipite) si se

impart in urmatoarele categorii:

1.Ansamblu modular atelier

Functiunea dominanta este industrie nepoluanta, depozitare, ateliere.

Utilizari permise:

- sedii de firme, servicii diversificate, nepoluante, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale;

- spatii de prezentare si expunere;

- productie industriala si activitati complementare — administrative, de depozitare, de
cercetare si dezvoltare, sociale, etc. — direct legate de functiunea de bazs;

- sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfasoara activitati complexe bazate pe productia de tip industrial — administrative, de
depozitare, comerciale,birouri etc;

- constructii industriale cu functiunea de depozitare specializate pe diverse profile,
nepoluante;

- incubatoare de afaceri pentru domeniile industriale;

- cercetare si dezvoltare tehnologica;

- constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona, precum si echipamente legate
de functionarea zonei;

- comert, servicii, administratie, spatii verzi, stationare autovehicule;

- spatii pentru administratia si coordonarea zonei;

- formare profesional3;

- parcaje, garaje;

- unitati de cazare - permise doar la ultimul nivel al constructiei;

- locuinte de serviciu- permise doar la ultimul nivel al constructiei;

2. Ansamblu modular comercial

Functiunea dominanta este comert, servicii.

Utilizari permise:

- sedii de firme, servicii diversificate, nepoluante, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale;

- spatii de prezentare si expunere;
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activitati complementare — administrative, de depozitare, de cercetare si dezvoltare,
sociale, etc. — direct legate de functiunea de baza;

sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfasoara activitati administrative, de depozitare, comerciale, birouri etc;

constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona, precum si echipamente legate
de functionarea zonei;

comert, alimentatie publica, servicii, baruri, restaurante, administratie, cultura,
invatamant, sanatate, spatii verzi, stationare autovehicule;

spatii pentru administratia si coordonarea zonei;

parcaje, garaje;

unitati de cazare - permise doar la ultimul nivel al constructiei;

locuinte de serviciu- permise doar la ultimul nivel al constructiei;

birouri, sedii financiar-bancare, etc.

3. Ansamblu modular mixt
Functiunea dominanta este industrie nepoluanta, depozitare, ateliere, comert, servicii.
Utilizari permise:

sedii de firme, servicii diversificate, nepoluante, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale;

spatii de prezentare si expunere;

productie industriala si activitati complementare — administrative, de depozitare, de
cercetare si dezvoltare, sociale, etc. — direct legate de functiunea de baza;

sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfasoara activitati complexe bazate pe productia de tip industrial — administrative, de
depozitare, comerciale, etc;

birouri

constructii industriale cu functiunea de depozitare specializate pe diverse profile,
nepoluante;

incubatoare de afaceri pentru domeniile industriale;

cercetare si dezvoltare tehnologica;

constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona, precum si echipamente legate
de functionarea zonei;

comert, alimentatie publica, servicii, baruri, restaurante, administratie, cultura,
invatamant, sanatate, spatii verzi, stationare autovehicule;

spatii pentru administratia si coordonarea zonei;

formare profesional3;

parcaje, garaje;

unitati de cazare - permise doar la ultimul nivel al constructiei;

locuinte de serviciu- permise doar la ultimul nivel al constructiei;

birouri, sedii financiar-bancare, etc.
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4. Ansamblu modular cazare

Functiunea dominanta este cazare.

Utilizari permise:

- spatii de prezentare si expunere;

- activitati complementare — administrative, de depozitare, de cercetare si dezvoltare,
sociale, etc. — direct legate de functiunea de baza;

sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfasoara activitati administrative, de depozitare, comerciale, etc;

- incubatoare de afaceri, birouri;

- cercetare si dezvoltare tehnologics;

- constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona, precum si echipamente legate
de functionarea zonei;

- comert, alimentatie publica, servicii, baruri, restaurante, administratie, cultura,
invatamant, sanatate, spatii verzi, stationare autovehicule;

- spatii pentru administratia si coordonarea zonei;

- formare profesional3;

- parcaje, garaje;

- unitati de cazare

- locuinte de serviciu

- birouri, sedii financiar-bancare, etc.

Pe parcela studiatd se va asigura acces auto si pietonal in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2019-004687/25.07.2019; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si
Anexa 5 din R.GU.;

PUZ-ul permite operatiuni topo-cadastrale de dezmembrare in 34 ,fiecare lot va avea asigurat
accesul conform plansei de Reglementari Urbanistice nr. U03, anexa la prezentul aviz.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de realizarea locurilor de parcare necesare
functiunii propuse exclusiv pe parcelele detinute de beneficiari, in conformitate cu Anexa 2 din R.L.U.
aferenta P.U.G., aprobat prin HCL nr. 157/05.08.2002 si prelungit prin HCL nr. 131/2017 si 1n conformitate
cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2019-004687/25.07.2019, doar dupa asigurarea tuturor utilitatilor
necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Indicii propusi prin documentatie si conform Avizului Arhitectului Sef nr. 41/12.12.2019 sunt
urmatorii:
Functiunea propusa:
Functiunea dominanta este de zona cu functiui mixte: constructii industriale nepoluante, depozitare, servicii,
comert, birouri, cazare si locuinte de serviciu.

Functiunile complementare admise ale subzonei sunt:

- institutii publice si servicii;

- spatii verzi amenajate;

- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Indici urbanistici globali (pentru intreg ansamblu P.U.Z.):
P.O.T. max. =40%
C.U.T. Max. =1.6
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Indici urbanistici individuali, pe fiecare parcela rezultata in parte:
PARCELA 01: P.O.T. max. 46,00%, C.U.T. max. 1,9, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 02: P.O.T. max. 45,00%, C.U.T. max. 1,8, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 03: P.O.T. max. 41,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 04: P.O.T. max. 40,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 05: P.O.T. max. 41,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 06: P.O.T. max. 42,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 07: P.O.T. max. 41,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%

PARCELA 08: P.O.T. max. 47,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 09: P.O.T. max. 32,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 39,00%;

PARCELA 10: P.O.T. max. 41,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

1,7, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
1,6, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
1,6, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
1,7, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
1,6, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
1,9, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
1,3, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.

1,7, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.

PARCELA 11: P.O.T. max. 50,00%, C.U.T. max. 2,0, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 12: P.O.T. max. 48,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 13: P.O.T. max. 565,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 14: P.O.T. max. 60,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 15: P.O.T. max. 60,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 16: P.O.T. max. 60,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 17: P.O.T. max. 60,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 18: P.O.T. max. 70,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 19: P.O.T. max. 55,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 20: P.O.T. max. 32,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 18,00%;

PARCELA 21: P.O.T. max. 55,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 22: P.O.T. max. 55,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 23: P.O.T. max. 50,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 24: P.O.T. max. 48,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

1,9, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,2, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,4, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,4, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,4, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,4, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,8, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,2, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
1,3, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,2, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,2, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,0, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.

2,0, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
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PARCELA 25: P.O.T. max. 52,00%, C.U.T. max. 2,1, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 26: P.O.T. max. 48,00%, C.U.T. max. 1,9, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 27: P.O.T. max. 52,00%, C.U.T. max. 2,2, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 28: P.O.T. max. 52,00%, C.U.T. max. 2,2, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 29: P.O.T. max. 0,00%, C.U.T. max. 0,0, Regim maxim de inaltime 0, H max. cornisa
Om, Zona verde 0%;

PARCELA 30: P.O.T. max. 10,00%, C.U.T. max. 0,1, Regim maxim de inaltime P, H max. cornisa
5m, Zona verde 100,00%;

PARCELA 31: P.O.T. max. 10,00%, C.U.T. max. 0,1, Regim maxim de inaltime P, H max. cornisa
5m, Zona verde 100,00%;

PARCELA 32: P.O.T. max. 0,00%, C.U.T. max. 0,0, Regim maxim de inaltime 0, H max. cornisa
Om, Zona verde 0%;

PARCELA 33: P.O.T. max. 0,00%, C.U.T. max. 0,0, Regim maxim de inaltime 0, H max. cornisa
Om, Zona verde 70,00%;

PARCELA 34: P.O.T. max. 0,00%, C.U.T. max. 0,0, Regim maxim de inaltime 0, H max. cornisa
Om, Zona verde 0%.

Regimul maxim de iniltime propus pentru zoni este P+3E.
H maxim cornisa propus pentru zona este 15 m.

Cladirile se vor amplasa in limita zonelor de implantare prevazute in plansa U03 -
Reglementari urbanistice.
- Retragere minima fata de limita de nord a P.U.Z. — ului (Calea Torontalului): 12 m;
- Retragere minima fata de limita de est a P.U.Z. — ului (proprietate privata): 10 m (min. H/2);
- Retragere minima fata de limita de sud a P.U.Z. — ului (incinta P.L.T.T.): 8 m (min. H/2);
- Retragere minima fata de limita din vest a P.U.Z. — ului (incintad P.I.T.T.): 8 m (min. H/2);
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul) ;

Zone verzi propuse in documentatie si in conformitate cu Decizia de incadrare nr. 132 din
29.11.2019: suprafata totala a zonelor verzi este de 20,00%.
- se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatiilor
verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

PUZ-ul permite operatiuni topo-cadastrale de unificare si dezmembrare in 34 loturi, fiecare lot
va avea asigurat accesul conform plansei de Reglementari Urbanistice U03, anexa la prezentul aviz.

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, P.O.T. si C.U.T. se
vor calcula la suprafata efectivd ramasa In proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea
emite doar dupai ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei
de Circulatie nr. DT2019-004687/25.07.2019; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu
Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.;
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- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile
necesare functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru
retele existente nr. 298/22.04.2019.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detindtorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarilor.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare §i continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al M.L.P.A.T.
(M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a documentatiei P.U.Z. si R.L.U. aferent, aceasta va
fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei
imobilelor Inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Plan Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA: CONSTRUCTII INDUSTRIALE
NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICII, COMERT, BIROURI, CAZARE SI LOCUINTE DE
SERVICIU”, Calea Torontalului, F.N., se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timigoara
si va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA:
CONSTRUCTII INDUSTRIALE NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICII, COMERT, BIROURI,
CAZARE SI LOCUINTE DE SERVICIU”, Timisoara, Calea Torontalului, F.N. (C.F. 449 160),
beneficiar S.C. ABCOR ABBOTT S.R.L., elaborat de proiectantul URBAN CONTROL TM S.R.L.,
proiect nr. 32/2018 care face parte integranta din prezenta hotirare;

2. Se stabilesc conditiile de construire:
-zone cu functiui mixte: constructii industriale nepoluante, depozitare, servicii, comert, birouri,
cazare si locuinte de serviciu

Indici urbanistici globali (pentru intreg ansamblu P.U.Z.):
P.O.T. max. =40%
C.U.T. Max. = 1.6

Indici urbanistici individuali, pe fiecare parcela rezultata in parte:
PARCELA 01: P.O.T. max. 46,00%, C.U.T. max. 1,9, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
cornisa 15m, Zona verde 0%;
PARCELA 02: P.O.T. max. 45,00%, C.U.T. max. 1,8, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
cornisa 15m, Zona verde 0%;
PARCELA 03: P.O.T. max. 41,00%, C.U.T. max. 1,7, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
cornisa 15m, Zona verde 0%;
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PARCELA 04: P.O.T. max. 40,00%, C.U.T. max. 1,6, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 05: P.O.T. max. 41,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 06: P.O.T. max. 42,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 07: P.O.T. max. 41,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%

PARCELA 08: P.O.T. max. 47,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 09: P.O.T. max. 32,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 39,00%;

PARCELA 10: P.O.T. max. 41,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

1,6, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
1,7, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
1,6, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
1,9, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
1,3, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.

1,7, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.

PARCELA 11: P.O.T. max. 50,00%, C.U.T. max. 2,0, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 12: P.O.T. max. 48,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 13: P.O.T. max. 565,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 14: P.O.T. max. 60,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 15: P.O.T. max. 60,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 16: P.O.T. max. 60,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 17: P.O.T. max. 60,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 18: P.O.T. max. 70,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 19: P.O.T. max. 55,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 20: P.O.T. max. 32,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 18,00%;

PARCELA 21: P.O.T. max. 55,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 22: P.O.T. max. 565,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 23: P.O.T. max. 50,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 24: P.O.T. max. 48,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 25: P.O.T. max. 52,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 26: P.O.T. max. 48,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

PARCELA 27: P.O.T. max. 52,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%:;

PARCELA 28: P.O.T. max. 52,00%, C.U.T. max.

cornisa 15m, Zona verde 0%;

1,9, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,2, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,4, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,4, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,4, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,4, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,8, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,2, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
1,3, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,2, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,2, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,0, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,0, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,1, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
1,9, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
2,2, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.

2,2, Regim maxim de inaltime P+3E, H max.
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PARCELA 29: P.O.T. max. 0,00%, C.U.T. max. 0,0, Regim maxim de inaltime 0, H max. cornisa
Om, Zona verde 0%;

PARCELA 30: P.O.T. max. 10,00%, C.U.T. max. 0,1, Regim maxim de inaltime P, H max. cornisa
5m, Zona verde 100,00%;

PARCELA 31: P.O.T. max. 10,00%, C.U.T. max. 0,1, Regim maxim de inaltime P, H max. cornisa
5m, Zona verde 100,00%;

PARCELA 32: P.O.T. max. 0,00%, C.U.T. max. 0,0, Regim maxim de inaltime 0, H max. cornisa
Om, Zona verde 0%;

PARCELA 33: P.O.T. max. 0,00%, C.U.T. max. 0,0, Regim maxim de inaltime 0, H max. cornisa
Om, Zona verde 70,00%;

PARCELA 34: P.O.T. max. 0,00%, C.U.T. max. 0,0, Regim maxim de inaltime 0, H max. cornisa
Om, Zona verde 0%.

Regimul maxim de iniltime propus pentru zona este P+3E.
H maxim cornisa propus pentru zona este 15 m.

Cladirile se vor amplasa in limita zonelor de implantare prevazute in plansa U03 -
Reglementari urbanistice.
- Retragere minima fata de limita de nord a P.U.Z. — ului (Calea Torontalului): 12 m;
- Retragere minima fata de limita de est a P.U.Z. — ului (proprietate privata): 10 m (min. H/2);
- Retragere minima fata de limita de sud a P.U.Z. — ului (incinta P.L.T.T.): 8 m (min. H/2);
- Retragere minima fata de limita din vest a P.U.Z. — ului (incinta P.I.T.T.): 8 m (min. H/2);
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul) ;

Zone verzi propuse in documentatie si in conformitate cu Decizia de incadrare nr. 132 din
29.11.2019: suprafata totald a zonelor verzi este de 20,00%.

PUZ-ul permite operatiuni topo-cadastrale de unificare si dezmembrare in 34 loturi, fiecare lot
va avea asigurat accesul conform plansei de Reglementari Urbanistice nr. U03, anexa la prezentul aviz.

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei
de Circulatie nr. DT2019-004687/25.07.2019; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu
Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investifia propusa se vor asigura toate utilitatile

necesare functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru
retele existente nr. 298/22.04.2019.

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, P.O.T. si C.U.T. se
vor calcula la suprafata efectivd ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite
doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA: CONSTRUCTII
INDUSTRIALE NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICII, COMERT, BIROURI, CAZARE SI
LOCUINTE DE SERVICIU”, situat in Timisoara, Calea Torontalului, F.N. (C.F. 449 160) se va integra
in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si va avea valabilitate de 3 ani, perioada in

care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie.
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Terenul reglementat este in suprafata totala de 50800 mp — teren inscris in:
- CF 449 160 — arabil S = 50800 mp, proprietar DEHELEAN Alexandru - Octavian;

4. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul
public conform Proiectului nr. 30/2018, dupa trecerea In domeniul public a terenului necesar realizarii
drumului §i asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei In conformitate cu Planul de actiune asumat.

5. Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei P.U.Z. si R.L.U. aferent, hotararea
insotita de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea notarii
in cartea funciara a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice, in conformitate
cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

6. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in concordanta
cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA MIXTA: CONSTRUCTII
INDUSTRIALE NEPOLUANTE, DEPOZITARE, SERVICI, COMERT, BIROURI, CAZARE SI
LOCUINTE DE SERVICIU”, situat in Timisoara, Calea Torontalului, F.N. (C.F. 449 160) si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, inaintim Consiliului Local al
municipiului Timisoara proiectul de hotiriare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»DEZVOLTARE ZONA MIXTA: CONSTRUCTII INDUSTRIALE NEPOLUANTE, DEPOZITARE,
SERVICII, COMERT, BIROURI, CAZARE SI LOCUINTE DE SERVICIU”, situat in Timisoara,
Calea Torontalului, F.N. (C.F. 449 160) elaborat de proiectantul S.C. URBAN CONTROL TM S.R.L.,
proiect nr. 30/2018 la cererea beneficiarului S.C. ABCOR ABBOTT S.R.L. pentru a fi supus analizarii
si dezbaterii in plenul consiliului local.
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