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UR2020-004371/19.03.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Extindere, amenajare si schimbare
destinatie casa de locuit P rezultand bar si service auto in regim P+1E cu incadrare in
functiunea zonei de depozitare si prestari servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea Sagului
nr. 173, Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare de aprobare al proiectului de hotarare cu nr.
UR2020-004371/19.03.2020 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Extindere, amenajare si schimbare destinatie casa de
locuit P rezultand bar si service auto in regim P+1E cu incadrare in functiunea zonei de depozitare
si prestari servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea Sagului nr. 173, Timisoara, prin care se
propune extinderea, etajarea si schimbarea destinatiei casei de locuit existente P, rezultand bar si
service auto in regim de inaltime P+1E.

Facem urmatoarele precizari:

Avand 1n vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovata de catre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 102 din 24.03.2009, modificat prin H.C.L. nr.
240/20.06.2009, pentru aprobarea Regulamentului privind emiterea acordului pentru desfasurarea
exercitiilor comerciale de tip spaldtorie auto, schimbare cauciucuri, echilibrare roti si centre de
diagnoza pentru masini pe raza Municipiului Timisoara;

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. UR2020-004371/10.03.2020 privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Extindere, amenajare si schimbare destinatie casa de
locuit P rezultand bar si service auto in regim P+1E cu incadrare in functiunea zonei de depozitare
si prestari servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea Sagului nr. 173, Timisoara;

Tinand cont de Avizul Arhitectului Sef nr. 07/06.04.2017;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1254/16.04.2019, precum si
Decizia de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis cu nr. 06/21.02.2017 prin care
anuntd cd planul nu necesitd evaluare de mediu si se adoptd farda aviz de mediu, respectiv Adresa
Agentiei pentru Protectia Mediului Timis cu nr. 4055/ 24.05.2019 .

Documentatia Planului Urbanistic de Detaliu ,,Extindere, amenajare si schimbare destinatie
casa de locuit P rezultand bar si service auto in regim P+I1E cu incadrare in functiunea zonei de
depozitare si prestari servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea Sagului nr. 173, Timisoara,
beneficiar SC POGG 77 SRL si proiectant SC CUB - ART SRL, a fost afisata pe site-ul oficial al
Primariei Municipiului Timisoara incepand cu luna martie 2016, cu ocazia demararii Etapei 1 -
etapa pregatitoare PUD de informare si consultare a publicului, conform H.C.L. nr. 140/2011,
modificat prin H.C.L. nr. 183/2017, perioada in care nu s-a inregistrat nicio sesizare cu privire la
aceasta documentatie.

Conform procedurii prevazuta prin H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 183/2017
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia PUD ,,Extindere, amenajare si
schimbare destinatie casa de locuit P rezultand bar si service auto in regim P+IE cu incadrare in
functiunea zonei de depozitare si prestari servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea Sagului nr. 173,
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Timisoara, se incadreaza in Etapa 2 - etapa aprobarii PUD (cap. 8.3.2., art. 73 din HCL nr.
140/2011, respectiv HCL nr. 183/2017), implicarea si consultarea publicului in aceasta etapa, se va
face in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru
aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Intrucat la documentatie sunt prezentate declaratiile notariale de accept ale vecinilor direct
afectati in conformitate cu prevederile H.C.L. nr. 102/24.03.2009, modificat prin H.C.L. nr.
240/2009, si anume: Novac loan si sotia NOVAC CRISTINA - PETRUTA — proprietari imobil
situate in Calea Sagului nr. 171 — conform Declaratiei notariale cu nr. 1766/17.12.2015, respective
HOKSARI ADRIAN - GABRIEL - proprietar imobil situat in Calea Sagului nr. 175 — conform
Declaratiei notariale cu nr. 1760/15.12.2015;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea

documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Extindere, amenajare si schimbare destinatie casa de
locuit P rezultand bar si service auto in regim P+1E cu incadrare in functiunea zonei de depozitare si
prestari servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea Sagului nr. 173, Timisoara.

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Extindere, amenajare si schimbare destinatie casa de locuit P
rezultand bar si service auto in regim P+1E cu incadrare in functiunea zonei de depozitare si prestari
servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea Sagului nr. 173, Timisoara, este elaborat de proiectantul
SC CUB - ART SRL, proiect nr. 70/2015, la cererea SC POGG 77 SRL.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Extindere,
amenajare si schimbare destinatie casa de locuit P rezultand bar si service auto in regim P+1E cu
incadrare in functiunea zonei de depozitare si prestari servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea
Sagului nr. 173, Timisoara, identificat prin CF nr. 407545 nr. cad. 407545 (CF vechi nr. 1524
Freidorf nr. top. 554/17), avand o suprafatd totala de 619 m? este situat in zona de sud-vest a
Municipiului Timisoara, fiind delimitat nord - vest: Calea Sagului - domeniul public al Municipiului
Timisoara, la nord - est si sud - est: teren proprietate privatd si hale cu functiunea de intretinere
utilaje grele in regim de P+1E, la sud vest: teren proprietate privata si cladiri cu functiunea de
alimentatie publica si anexe, In prezent nefunctionale.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Extindere, amenajare si schimbare destinatie casa
de locuit P rezultand bar si service auto in regim P+1E cu incadrare in functiunea zonei de
depozitare si prestari servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea Sagului nr. 173, Timisoara, nu se
incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005,
privind protectia mediului.

Terenul reglementat in suprafata totala de 619 mp este inscris in CF nr. 407545 nr. cad.
407545 (CF vechi nr. 1524 Freidorf nr. top. 554/17), avand ca proprietar pe SC POGG 77 SRL, cu
interdictie conventional de grevare, instrainare, inchiriere, demolare, construire, dezmembrare,
alipire, restructurare si amenajare in favoarea Banca Transilvania SA pentru care a fost obtinut
Acordul cu nr. 1119772/09.09.2019.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu ,,Extindere, amenajare si schimbare destinatie casa de
locuit P rezultand bar si service auto in regim P+1E cu incadrare in functiunea zonei de depozitare si
prestari servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea Sagului nr. 173, Timisoara, se propune extinderea,
etajarea si schimbarea destinatiei casei de locuit existente P, rezultand bar si service auto in regim de
inaltime P+1E.

Accesul auto si pietonal pe terenul reglementat se va realiza din Calea Sagului (acces
existent), conform avizului Comisiei de Circulatie nr. DT 2016-002600/08.09.2016.
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Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de parcare
necesare functiunii propuse exclusiv pe parcela detinuta de beneficiar, in conformitate cu Avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT 2016-002600/08.09.2016, necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
07/06.04.2017 sunt urmatorii:

- Regim de construire: maxim P+1E;

- Functiune propusa: depozitare si prestari servicii (Extindere, etajare si schimbare destinatie
casa de locuit P, rezultand bar si service auto in regim P+1E);

- Iniltime maxima: Hmax=10 m;

- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax=69%;

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax=1.4;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectiva rdmasa 1n proprietate privata, iar autorizatia de construire se
va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Constructia se va amplasa in frontul stradal al Caii Sagului, cu o retragere de la axul Caii
Sagului de 15,70 m, si alipita pe celelalte trei laturi, de limita de proprietate si de cladirile existente
pe parcelele Invecinate;

- Spatii verzi: minim 5% spatii verzi amenajate conform Deciziei de incadrare nr.
6/21.02.2017 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis, respectiv Adresa Agentiei pentru Protectia
Mediului Timis cu nr. 4055/ 24.05.2019;

- Circulatii si servituti: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013, se propune
preluarea profilului stradal de perspectiva pentru Calea Sagului (PTT1 - 37 metri); autorizatia de
construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Accese: accesul auto si pietonal se va realiza din Calea Sagului (acces existent), conform
avizului Comisiei de Circulatie nr. DT 2016-002600/08.09.2016;

- Parcaje: necesarul de parcaje va fi dimensionat pentru fiecare functiune propusa in parte la
faza D.T.A.C.; pentru stationarea tuturor categoriilor de autovehicule se vor organiza parcaje la sol
pe terenul beneficiarului; mijloacele de transport a marfurilor si vehiculele de orice alt tip decat
autoturismele vor stationa exclusiv pe terenul beneficiarului, in afara spatiului public;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitafile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
119/04.03.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarilor.

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea 1n prealabil a operatiunilor

reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform plansei nr. U-04 - ,,Plan obiective de utilitate publica” si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei.
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Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile cerute prin Certificatul de
Urbanism, in conformitate cu legislatia in vigoare si Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Extindere, amenajare si schimbare destinatie casa de locuit P
rezultand bar si service auto in regim P+1E cu incadrare in functiunea zonei de depozitare si prestari
servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea Sagului nr. 173, Timisoara va avea valabilitate de 2 ani,
perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu ,,Extindere, amenajare si schimbare
destinatie casa de locuit P rezultand bar si service auto in regim P+1E cu incadrare in functiunea
zonei de depozitare si prestari servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea Sagului nr. 173, Timisoara,
avand ca beneficiar pe SC POGG 77 SRL, intocmit conform proiectului nr. 70/2015, realizat de SC
SC CUB - ART SRL, care face parte integranta din prezenta hotarare;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
07/06.04.2017:

Regim de construire: maxim P+1E;

- Functiune propusa: depozitare si prestari servicii (Extindere, etajare si schimbare destinatie
casa de locuit P, rezultand bar si service auto in regim P+1E);

- Iniltime maxima: Hmax=10 m;

- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax=69%;

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax=1.4;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectiva rdmasa 1n proprietate privata, iar autorizatia de construire se
va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Constructia se va amplasa in frontul stradal al Caii Sagului, cu o retragere de la axul Caii
Sagului de 15,70 m, si alipita pe celelalte trei laturi, de limita de proprietate si de cladirile existente
pe parcelele Invecinate;

- Spatii verzi: minim 5% spatii verzi amenajate conform Deciziei de incadrare nr.
6/21.02.2017 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis, respectiv Adresa Agentiei pentru Protectia
Mediului Timis cu nr. 4055/ 24.05.2019;

- Circulatii si servituti: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013, se propune
preluarea profilului stradal de perspectivd pentru Calea Sagului (PTT1 - 37 metri); autorizatia de
construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Accese: accesul auto si pietonal se va realiza din Calea Sagului (acces existent), conform
avizului Comisiei de Circulatie nr. DT 2016-002600/08.09.2016;
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- Parcaje: necesarul de parcaje va fi dimensionat pentru fiecare functiune propusa in parte la
faza D.T.A.C.; pentru stationarea tuturor categoriilor de autovehicule se vor organiza parcaje la sol
pe terenul beneficiarului; mijloacele de transport a marfurilor si vehiculele de orice alt tip decat
autoturismele vor stationa exclusiv pe terenul beneficiarului, in afara spatiului public;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
119/04.03.2020.

3. Prezentul Planul Urbanistic de Detaliu ,,Extindere, amenajare si schimbare destinatie casa
de locuit P rezultand bar si service auto in regim P+1E cu incadrare in functiunea zonei de
depozitare si prestari servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea Sagului nr. 173, Timisoara, va avea
valabilitate de 2 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Terenul reglementat in suprafata totala de 619 mp este inscris in CF nr. 407545 nr. cad.
407545 (CF vechi nr. 1524 Freidorf nr. top. 554/17), avand ca proprietar pe SC POGG 77 SRL, cu
interdictie conventional de grevare, instrainare, inchiriere, demolare, construire, dezmembrare,
alipire, restructurare si amenajare in favoarea Banca Transilvania SA pentru care a fost obtinut
Acordul cu nr. 1119772/09.09.2019.

4. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform plangei nr. U-04 - ,,Plan obiective de utilitate publica” si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei. Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea
locurilor de parcare necesare functiunii propuse exclusiv pe parcela detinuta de beneficiar, in
conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. DT 2016-002600/08.09.2016, necesarul de
parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

5. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu ,,Extindere, amenajare si
schimbare destinatie casa de locuit P rezultand bar si service auto in regim P+1E cu incadrare in
functiunea zonei de depozitare si prestari servicii, conf PUG Timisoara”, str. Calea Sagului nr. 173,
Timisoara.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, inaintam Consiliului Local al

municipiului Timisoara proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Extindere, amenajare si schimbare destinatie casa de locuit P rezultand bar si service auto in regim
P+1E cu incadrare in functiunea zonei de depozitare si prestari servicii, conf PUG Timisoara”, str.
Calea Sagului nr. 173, Timisoara, elaborat de proiectantul SC CUB - ART SRL, proiect nr. 70/2015,
la cererea beneficiarului SC POGG 77 SRL, pentru a fi supus analizarii §i aprobdrii in plenul
consiliului local.

ARHITECT SEF,
Emilian Sorin CIURARIU

CONSILIER
Liliana IOVAN

Red/dact — L.I.
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